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§ 649

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Hert-
toniemen metroaseman kortteleiden (Herttoniemi, Lansi-
Herttoniemi) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12787)
(sisaltaa lilkkennesuunnitelman)

HEL 2018-000604 T 10 03 03

Hankenumero 1083_6

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 23.5.2023 paivatyn ja 26.11.2024 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12787 (liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee 43. kaupunginosan (Herttoniemi, Lansi-
Herttoniemi), korttelin 43172 tonttia 1 seka katu- ja puistoalueita
(muodostuu uusi kortteli 43148).
Lisaksi lautakunta paatti
— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2018-000604
— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Suvi Huttunen, tiimi-
paallikkd Anu Kuutti, likenneinsindori Markus Ahtiainen, erityisasian-
tuntija Karri Kyllastinen ja johtava maisema-arkkitehti Marko Ahola.
Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Suvi Huttunen, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel. fi

Markus Ahtiainen, liikenneinsinddéri, puhelin: 09 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 kartta, paivatty 23.5.2023,
muutettu 26.11.2024

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 selostus, paivatty
23.5.2023, muutettu 26.11.2024, paivitetty Kylk:n 26.11.2024 paatok-
sen mukaiseksi

WN -~

5 Havainnekuva, 26.11.2024

6 Herttoniemen metroaseman korttelin viitesuunnitelma, Lahdelma &
Mahlamaki arkkitehdit Oy (2024)

7 Herttoniemenportin viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy ja
Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy (2023)

8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7274/26.11.2024

9 Tehdyt muutokset

10 Vuorovaikutusraportti 23.5.2023, tdydennetty 26.11.2024

11 Osa paatdshistoriaa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 10

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijaitsee
nykyisen Herttoniemen metroaseman korttelissa ja sen ymparistossa
Itavaylan kupeessa. Kaava-alueeseen kuuluu metroaseman korttelin li-
saksi K-market Hertan tontti aukioineen seka viereisia liikkennealueita.
Kaavaratkaisu mahdollistaa metroaseman ja joukkoliikenneterminaalin
peruskorjaamisen ja laajentamisen seka niiden yhteyteen suunnitelta-
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vien asuin- ja toimitilojen rakentamisen. Lisaksi kaava mahdollistaa K-
market Hertan ympariston ja likennealueiden kehittdmisen. Kaavarat-
kaisussa luodaan edellytykset voimakkaasti kasvavan Herttoniemen
alueen keskeisen julkisen tilan kehittamiselle ja laadun parantamiselle.
Metroaseman ja siihen liittyvan joukkoliikenneterminaalin uusimisen
tarve on akuutti.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan metroaseman ja
joukkoliikenneterminaalin ajanmukaistaminen ja laajennus seka siihen
liittyva liikkenne. Alueelle on osoitettu uutta asuntorakentamista ja palve-
luita seka julkista ulkotilaa.

Herttoniemen metroaseman korttelissa uutta asuntokerrosalaa on

17 900 k-m?, liike- ja toimitilaa on 1 200 k-m? ja liikenneterminaalin odo-
tustilojen, matkustajapalvelutilojen seka yleisessa kaytdssa olevien
kaytavatilojen kerrosala on noin 2 700 k-m?. Metroaseman korttelissa
on rakennettu valvomorakennus, jolle on osoitettu kerrosalaa 4 000 k-
m2. Metroaseman korttelin pinta-ala noin 10 113 m2 ja korttelitehok-
kuus (ek) 2,6. Asukasmaaran lisays on noin 450. Herttoniemenportin
aukiolle osoitetaan pienimuotoista liiketilaa 120 k-m? tulevia uudisra-
kennuksia varten. Kaavaratkaisun my6ta alueen kerrosala kasvaa

21 920 k-mz:lIa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro
7274), jossa esitetaan uusittavaan joukkoliikenneterminaaliin ja uuteen
korttelin liittyvat jarjestelyt seka erityisesti pyorailyn ja jalankulun yh-
teyksien parantamista.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alue tulee
muuttumaan kaupunkirakenteellisesti urbaanimpaan suuntaan Hertto-
niemen metroaseman hybridikorttelin rakentamisen myota. Korkeat
asuinrakennukset tulevat nakymaan ja muodostamaan uuden maa-
merkin kaupunkisiluetissa. Alueelle tulee lisaa liike- ja toimitiloja seka
julkisia ulkotiloja. Herttoniemenportti tulee muuttumaan asukkaiden yh-
teiseksi ulkotilaksi. Jalankulku- ja pyorailyliikenne tulee muuttumaan
sujuvammaksi alueella. Alue tarjoaa kohtaamispaikan ja monipuoli-
semmin palveluja Itavaylan molemmin puolin asuville herttoniemelaisil-
le.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu edesauttaa
kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten, etta suunnitellaan
elavaa, omaleimaista ja turvallista kaupunginosaa, asuntotuotantoa se-
ka liikkumisen sujuvuutta ja kestavia kulkumuotoja edistetaan.
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Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Lansi-Herttoniemesta puuttuu selvasti hahmottuva keskusta; palvelut
on keskitetty mittakaavaltaan vaatimattomiin ostoskeskuksiin. Hertto-
niemen metro- ja bussiaseman tuntumassa sijaitsee useita liike- ja toi-
mitiloja. Kaava-alueella sijaitsee K-market Hertan myymalarakennus ja
pysakaointilaitos, joita on peruskorjattu ja laajennettu vuonna 2017. K-
market Hertan ja metroaseman valiselta aukiolta on porras- ja hissiyh-
teys metrolaiturille. Aukio on toiminut viime ajat myos valiaikaisena
bussiterminaalialueena.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja nrot 3689, 7248, 10025,
10548, 11507, 11621, 12089 (vuosilta 1955-2013) ja niissa metroase-
man ja bussiterminaalin alue on merkitty raideliikenteelle ja metroase-
malle varatuksi katualueen osaksi. K-market Hertan kortteli on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Alueen pohjoisosassa on puistoa.
Muuten alue on paaasiassa katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti, (10/2024, alv 0);

Katualueet 1,5 milj.euroa
Johtosiirrot 1,0 milj.euroa
[tavaylan tukimuuri 5,0 milj.euroa
Yhteensa n. 7,5 milj.euroa

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on AM-ohjelman mukaisen rahoitus- ja hallintamuotoja-
kauman mukaisesti arvioiden 15-20 milj. euroa. Johtuen rakennetekni-
sesti erittain haastavasta rakentamispaikasta, korkeat perustamiskus-
tannukset laskevat rakennusoikeuden arvoa. Huomioiden tontilla olevat
rakennusoikeuden arvoa laskevat tekijat, arvioitu jaljelle jaava raken-
nusoikeuden arvo on noin 1-6 milj. euroa.

On huomioitavaa, etta talla hankkeella on merkittavat positiiviset talou-
delliset ja kaupunkikehitysta tukevat vaikutukset kaava-aluetta laajem-
malle alueelle.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 12.6.-11.7.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 23.5.2023 ja
lautakunta paatti 30.5.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ympariston viihtyi-
syyteen, rakentamisen maaraan, liikkenteeseen, nykyisen metro- ja
bussiaseman lippuhallin sailymiseen, lintujen huomioimiseen, valo-
saasteeseen seka nykyisen metroaseman sisustuksen sailyttamiseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat voi-
majohdon vaikutuksiin rakentamisessa, voimajohtojen aiheuttamaan
sahko- ja magneettikenttaan, vesihuoltolinjoihin ja johtosiirtoihin, vesi-
huoltoverkoston tonttijohtoihin, Hiihtajantien metroasema — Saunalahti
hulevesitunneliin, Jatehuollon jarjestamiseen, kaavaratkaisun ilmasto-
vaikutuksiin, meluntorjuntaan ja ilmanlaatuun, vahittaiskaupan suuryk-
sikon kaavamerkintaan ja nykyisen metroaseman sisaankayntiraken-
nuksen sailyttamiseen K-market Hertan korttelissa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

— Kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helsingin seu-
dun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
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taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen TEAMS-neuvottelussa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Suvi Huttunen, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Anu Kuutti, timipaallikkd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 kartta, paivatty 23.5.2023,
muutettu 26.11.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 selostus, paivatty
23.5.2023, muutettu 26.11.2024
5 Havainnekuva, 26.11.2024
6 Herttoniemen metroaseman korttelin viitesuunnitelma, Lahdelma &
Mahlamaki arkkitehdit Oy (2024)
7 Herttoniemenportin viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy ja
Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy (2023)
8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7274/26.11.2024
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 23.5.2023, tdydennetty 26.11.2024
11 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 10
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 03.10.2024 § 46

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 16.8.2023

Kaupunkiymparistélautakunta 30.05.2023 § 304
Kaupunkiymparistélautakunta 23.05.2023 § 287
Nimistotoimikunta 15.02.2023 § 17
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