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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
ﬁH&
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
Asuinkerrostalojen korttelialue. Olemassa Kvartersomrade for flervaningshus. Den 2 6
AK/s oleva rakennus ja piha-alueen nuvarande byggnaden och gardens sardrag
ominaispiirteet sailytetaan arvokkaana bevaras som del av det historiska fore 2696 1
osana historiallista entista detta sjukhusparkomradet.
sairaalapuiston aluetta. 1
Erityisasumisen ja palvelujen Kvartersomrade for specialboende och PAVILJONKI
AKS korttelialue. service.
18900
Asuinkerrostalojen ja likerakennusten Kvartersomrade for flervaningshus och
AL korttelialue. affarsbyggnader.
9050 + 1i400
Asumista palveleva yhteiskayttdinen Kvartersomrade i sambruk som betjanar
AH/s korttelialue. Olemassa oleva rakennus ja boendet. Den nuvarande byggnaden och
piha-alue sailytetddn osana garden bevaras som del av det historiska
historiallista entisté sairaalapuiston fore detta sjukhusparkomradet.
aluetta.
400 + yht330
PL Lahipalvelurakennusten korttelialue. Kvartersomrade for byggnader for
narservice.
Puisto. Puistojen alueella tulee olemassa Park. Pa parkernas omrade ska befintligt
oleva kaupunkikuvallisesti arvokas puusto stadsbildmassigt vardefullt tradbestand
sailyttaa ja uusia siten etta sen bevaras och fdrnyas s att dess
maisemallinen arvo ja vehrea landskapsmassiga varde och lummiga
ominaisluonne sailyvat. Entisen sairaalan karaktar bevaras. Den fore detta
puistoa tulee kunnostaa perustuen sjukhusparken ska istandséttas enligt som 6000 + m1800

grundar sig pa en miljdhistorisk
utredning 6ver omradet. Omradets olika
delar far inte inh&gnas.

ymparistdhistorialliseen selvitykseen.
Alueen eri osia ei saa aidata.

Kvartersomrade for bilplatser dar man far
bygga samhallstekniska natverk. Siffrorna

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa
LPA rakentaa yhdyskuntateknisia verkostoja.

—_— e 2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva

Suluissa olevat numerot osoittavat ne inom parentesen anger de kvarter vilkas VI
korttelit, joiden autopaikkoja alueelle bilplatser far placeras pa omradet. 56 av

saa sijoittaa. Tontin 25881/4 tomtens 25881/ 4 bilplatser far placeras

autopaikoista 56 paikkaa saa sijoittaa pa omradet.

alueelle. 112V

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

viiva.
———  Kaupunginosan raja. Stadsdelsgrans.
IV1/2
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
—_—— Osa-alueen raja. Gréans for delomrade.
- Ohjeellinen osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller delom-
rade. +23.0

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Paakayttotarkoituksen kerrosala
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
iimoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku
kerrosalan maaran, joka tulee rakentaa
ensimmaisessa kerroksessa liiketiloiksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
iimoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku

kerrosalan maaran, joka tulee

rakentaa ensimmaisessa kerroksessa
kortteleiden 26961, 26964-26966,
26968-26972 ja tontin 26967/1 asukkaiden
yhteistiloiksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
iimoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku
kerrosalan maaran, joka tulee rakentaa
ensimmaisessa kerroksessa
paivittaistavarakaupan tiloiksi.

Roomalainen luku osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa
rakentaa,

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Vaninsytan for det huvudsakliga
anvandningsandamalet i kvadratmeter.

Talserie, dar det forsta talet anger
bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den vaningsyta som ska byggas
i forsta vaningen for affarsutrymmen.

Talserie, dar det forsta talet anger
bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den vaningsyta som i forsta
vaningen ska byggas for invanarnas
gemensamma bruk i kvarteret 26961,
26964-26966, 26968-26972 och pa tomten
26967/1.

Talserie, dér det forsta talet anger
bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den vaningsyta i forsta

vaningen som ska byggas som utrymme for
en dagligvaruhandel.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, byggnaden
eller en del dérav.

Ett bréktal framfdr en romersk siffra

anger hur stor del av arealen i

byggnadens storsta vaning man far anvanda
i kallarvaningen for utrymme som inraknas

i vaningsytan.

Braktalet efter en romersk siffra anger

hur stor del av arealen i byggnadens
stdrsta vaning man far bygga i byggnadens
Oversta vaning.

Ungefarlig markhdjd.

Pihakannen tai vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Paivittdistavarakaupan rakennusala.
Kaupan huoltoajo tulee sijoittaa Antti
Korpin tielle.

Kannen alainen fila, jonne saa sijoittaa
pysakdinti-, vaestbnsuoja ja yhteistiloja
yhteen tai kahteen tasoon. Puiston alla
olevaan vaestdnsuojatilaan osoitetaan
ensisijaisesti kortteleiden 26961/2,
26962/2, 26964, 26965, 26966, 26967/4,
26969, 26970, 26971, 26979/10
vaestonsuojapaikat. Kansirakenteen
suunnittelussa on yleisilla alueilla
noudatettava HKR:n yleisten alueiden
ohjetta. Alueelle saa rakentaa
siséankaynnin maanalaisiin tiloihin.

Likim&arainen sisdanajo kannenalaisiin
pysakointitiloihin.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyyden on oltava
vahintdan lukeman osoittamalla tasolla.

Koskelantien puoleisille julkisivuille,
joille kaavassa on maaratty
aanitasoerovaatimus, saa rakentaa
viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai
terasseja. Asunnot eivat saa avautua
yksinomaan Koskelantien suuntaan.

Muilla asuinrakennusten julkisivuilla,
joille kaavassa on maaratty
aanitasoerovaatimus, tulee parvekkeet
lasittaa likennemelua vastaan.

Tuloilman sisaanotto on jarjestettava
katolta tai rakennusten niilta sivuilta,

joilla ei ole aaneneristysvaatimuksia.

Istutettava alueen osa.

Hogsta hojdlage for gardsdack eller
vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for en dagligvaruhandel.
Butikens servicekdrning ska placeras till
Antti Korps vagen.

Utrymme under dack dar bilplats-, skydds-
och gemensamma utrymmen fér placeras i
ett eller tva plan. | skyddsutrymmet

under parken anvisas i forsta hand
skyddsrumsplatserna fér kvarteren
2696112, 26962/2, 26964, 26965, 26966,
26967/4, 26969, 26970, 26971, 26979/10.
Vid planering av dackskonstruktionerna
ska man pa allmanna omraden flja
byggnadsverkets rad. Pa omradet far
byggas en ingang till de underjordiska
utrymmena.

Ungefarligt lage for infart till
parkeringsutrymmena under dack.

Riktgivande korforbindelse.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar helhetsljudisoleringen i
byggnadens ytterhdlje ska vara pa minst
den nivan som talet anvisar.

| de fasader som vander sig mot
Forsbyvagen, for vilka i planen har
faststallts krav pa ljudnivaskillnad, far
byggas gronrum men inte balkonger eller
terrasser. Bostaderna far inte enbart
vanda sig mot Forsbyvagen.

| de dvriga fasaderna i byggnaderna for
vilka planen har faststallt krav pa
ljudnivaskilinad ska balkongerna glasas
in mot trafikbuller.

Tillluftsintag ska placeras pa taket
eller de sidor av byggnaderna dér

ljudisoleringkrav inte géller.

Del av omrade som ska planteras.
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Séilytettava puurivi.
Kaupunkikuvallisesti arvokas puurivi,
joka tulee sailyttaa ja taydentaa ja
tarvittaessa uudistaa niin, etta sen
maisemakuvallinen arvo sailyy.

Ohjeellinen alueen osa joka on varattu
paivakodin leikkialueeksi. Alueella oleva
puusto tulee pyrkia sailyttamaan ja
uusimaan siten ettd sen maisemakuvallinen
arvo sailyy. Koskelantien puoleinen
paivakodin piha-alue voidaan ottaa
kayttdon vasta, kun suojaavat rakennukset
tonteilla 26962/ 1 ja 3 on rakennettu tai
muulla tavalla huolehdittu piha-alueen
riittvastd melunsuojauksesta.

Alueen o0sa, jolla on kasiteltéva
hulevesia viivyttamalla. Sijainti on
likimaarainen.

Muuntamo. Muuntamon tilat tulee sijoittaa
kortteleissa rakennuksiin, maanalaiseen
tai asemakaavaan pka -merkittyyn
kannenalaiseen tilaan.

Katu.

Jalankulkua ja polkupyorailya varten
rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huolto- ja tontille ajo on sallittu.

Jalankulkua ja polkupy6railya varten
rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankulkua ja polkupyorailya seka
huoltoajoa ja tontille ajoa varten
rakennettava sijainniltaan likim&&rainen
alueen osa.

Jalankulkua varten rakennettava
sijainniltaan likimaaréinen alueen osa.

Jalankulkua ja polkupyorailya varten
rakennettava sijainniltaan likimaarainen
alueen osa.

Jalankulkua varten rakennettava
ohjeellinen alueen osa.

Koskelanakselin ja Hospitaalinkulun tulee
olla yhteyksina esteettomia.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti huomattavan
arvokas rakennus, Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siin tai sen
arvokkaissa sisétiloissa saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistdita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten sisatilojen, rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttaminen.
Lupahakemukseen on liitettava
rakennushistoriaselvitys. Korjaus- ja
muutostdista tulee ennen lupapaatdksen
tekemista pyytad museoviranomaisen
lausunto.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Rakennuksen sailytettavia sisatiloja ovat
porrashuoneet. Korjaamisen lahtdkohtana
tulee olla rakennuksen alkuperaisten ja
rakennuksiin 1950-luvulla tehtyjen
muutosten mukaisten rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, paatyparvekkeiden, ikkunajaon
ja ulko-ovien seka porrashuoneiden ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttaminen. Lupahakemukseen on
liitettava alueesta tehty
rakennushistoriaselvitys.

Kulttuurihistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Rakennuksen keskeiset
alkuperaiset ominaispiirteet tulee

sailyttaa ja niiden tulee olla

korjaustdiden lahtdkohtana.

Alueen osa, joka on historiallisesti
tarkea poikittaisakseli ja jota
kehitetdan puurivi-istutuksin.

Alueen osa, joka edustaa sairaalapuiston
vanhinta kerrostumaa, ja jolla
suoritettavat toimenpiteet tulee tehda
perustuen ymparistdhistorialliseen
selvitykseen. Kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto tulee sailyttda ja uusia
siten etta sen maisemakuvallinen ja
historiallinen arvo sailyy.

AK-,AK/s-, AL- JA AKS- KORTTELIALUEILLA

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttddn rakennettava
riittavasti varasto- ja huoltotiloja.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttddn rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan 1
talopesula. Kortteleiden 26961 ja
26964-26972 lukuunottamatta tontteja
26967/2 ja 3 vapaa-gjantilat tulee
sijoittaa keskitetysti tontilla 26963/1
olemassa olevaan rakennukseen ja tontilla
26970/1 olemassa olevan rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon
osoitettavat varasto-, huolto-,
vapaa-ajan- ja pesulatilat sek tekniset
tilat, samoin kuin kannen- tai
maanalaiset pysakdinti- ja
vaestdnsuojatilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lis&ksi.

Tonttien seka tonttien ja puiston valisia
rajaseinia maan alla ei tarvitse
rakentaa. Mikali rajaseinia ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitelld yhtena
kokonaisuutena riittdvan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Tonttia ei saa aidata.

Pysakdintipaikat saa sijoittaa yksi- tai
kaksikerroksiseen maanalaiseen ja
asemakaavaan pka- merkittyyn
kannenalaiseen pysakointitilaan. Erikseen
merkityilla korttelialueilla saa
pysakdintipaikat sijoittaa LPA-alueelle.
Pysakdintipaikat saa sijoittaa pihalle
tonteilla 26963/1, 26967/2,3 ja 4 siten,
ettd ymparistdn kulttuurihistorialliset

arvot sailyvat.

Tradrad som ska bevaras.
Stadsbildsmassigt vardefull tradrad som
ska bevaras och kompletteras och vid
behov fornyas saatt dess
landskapsbildsmassiga varde bevaras.

Riktgivande del av omrade som ar
reserverat for daghemmets lekplats. Pa
omradet befintligt tradbestand ska i man
av mdjlighet bevaras och fornyas sa att
dess landskapsbildmassiga varde bevaras.
Barntradgardens gardsomrade mot
Forsbyvagen kan tas i bruk forst nér de
skyddande byggnaderna pa tomterna 26962/
1 och 3 har byggts eller man pa annat

satt har ombesdrjt et tillrackligt
bullerskydd for gardsomradet.

Del av omréde dar dagvatten ska
fordrojas. Laget ar ungefarligt.

Transformator. Utrymmen for tranformator
ska placeras i kvarteret inom

byggnaderna, underjordiska utrymmet och i
det i detaljplanen pka-markta utrymmet.

Gata.

Gata eller dppen plats som ska byggas for
gang- och cykeltrafik dar servicekorning
och korning till tomten Zr tillaten.

Gata eller dppen plats som ska byggas for
gang- och cykeltrafik dar servicekdrning
ar tillaten.

Till sin placering ungefarlig del av
omrade som ska byggas for gang- och
cykeltrafiken samt for servicekdrning och
kdrning till tomten ar tillaten,

Till sin placering ungefarlig del av
omrade som ska byggas for gangtrafik.

Till sin placering ungefarlig del av
omrade som ska byggas for gang- och
cykeltrafik.

Riktgivande del av omrade som ska byggas
for gangtrafik.

Forsbyaxeln och Hospitalgangen ska vara
hinderfri fdrbindelser.

Arkitektoniskt, historiskt och
stadsbildsmassigt sarskilt vardefull
byggnad. Byggnaden eller del darav far
inte rivas och i den eller dess
vardefulla interidrer far inte utforas
sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggningsarbeten som minskar
byggnadens arkitektoniska, historiska
eller stadsbildsmassiga varde eller
andrar arkitekturens sardrag.
Utgangspunkten for reparationsarbete ska
vara att bevara ursprungliga interiorer,
strukturer och byggnadsdelar sasom
fasader, yttertak, fonster och
ytterddrrar med detaljer, sardrag,
materialval och fargsattning.

En byggnadshistorisk utredning ska
bifogas ansokan till
byggnadstillsynsverket. Innan beslut om
lov fattas ska utldtande géallande
reparations- och fdrandringsarbeten
inhdmtas av museimyndigheten.

Arkitektoniskt, historiskt och
stadsbildsmassigt vardefull byggnad.
Byggnaden eller del darav far inte rivas
eller i den utféras s&dana reparations-,
andrings- eller tillbyggningsarbeten som
minskar byggnadens arkitektoniska,
historiska eller stadsbildsmassiga varde
eller andrar arkitekturens sardrag. |
byggnaden ska trapphusens interidrer
bevaras.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska
vara att bevara byggnadens ursprungliga
och de i byggnaderna pa 1950-talet
genomforda férandringama i
konstruktioner och byggnadsdelar sasom
fasader, yttertak, gavelbalkonger,
fonsterindelningar och ytterddrrar samt
trapphus med detaljer, materialval och
fargsattning. En byggnadshistorisk
utredning ska bifogas ansokan ill
byggnadstillsynsverket.

Kulturhistoriskt och for omradets helhet
vardefull byggnad. Byggnaden eller del
darav far inte rivas. Byggnadens centrala
ursprungliga sardrag ska bevaras och
hallas som utgangspunkt i reparations-,
férandrings- och tillbyggningsarbeten.

Del av omrade som &r en historiskt viktig
tvaraxel och som ska utvecklas med
plantering av tradrader.

Del av omrade som representerar
sjukhusparkomradets aldsta skikt pa

vilket alla ingrepp ska genomforas sa att
det grundar sig pa en miljdhistorisk
utredning 6ver omradet. Det
stadsbildmassigt vardefulla tradbestandet
ska bevaras och foryas sa att dess
landskapshildméassiga och historiska varde
bevaras.

PA AK-, AK/s-, AL- OCH AKS-KVARTERSOMRADEN

| alla bostadsprojekt ska det byggas
tillrackligt med forrads- och
serviceutrymmen for invanarna.

| alla bostadsprojekt som 6verstiger 1200
m2 vaningsyta ska det byggas tillrackligt
med gemensamma fritidsutrymmen och minst
en tvattstuga for invanarna.
Fritidsutrymmena for kvarteren 26961 och
26964-26972, forrutom tomterna 26967/2
och 3, ska placeras centrerat i den

befintliga byggnaden pa tomten 26963/1

och i forsta vaningen pa den befintliga
byggnaden pa tomten 26970/1.

Invanarnas gemensamma forrads-, service-,
fritids- och tekniska

utrymmen samt tvattstugor och aven de
parkerings- och befolkningsskyddsutrymmen
som finns under gardsdackena eller under
jord far byggas utbver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Grénsvagg mellan tomter samt mellan
tomter och park under jord behdver inte
byggas. Om gransvaggar inte byggs, ska
skilda tomter behandlas som en helhet fér
att garantera att en tillracklig
sakerhetsniva uppnas.

Tomten fér inte inhagnas.

Parkeringsplatser far placeras i det en
eller tvavaniga underjordiska
parkeringsutrymmet och i det i
detaljplanen pka -markta
parkeringsutrymmet under dack. Pa de
separat utmarkta kvartersomradena far
parkeringsplatserna placeras pa
LPA-omradet. Parkeringsplatserna far
plaseras pa garden pa tomterna 26963/1,
26967/2,3 och 4 s att omgivningens
kulturhistoriska varden bevaras.

Tasakattoisten rakennusten ja
rakennusosien katot tulee suunnitella ja
toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena.

AK- JA AL- KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen julkisivujen tulee olla
materiaaliltaan paaasiallisesti
muurattuja ja rapattuja. LA&mpdrappausta
ei sallita. Ensimmaisessa kerroksessa
kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitella
muun julkisivun tapaan, eika julkisivua
saa tehda paaosin umpinaiseksi.

Rakennuksen kattomuotona Kapylantien,
Koskelantien, Kunnalliskodintien ja Antti
Korpintien varrella rakennuksissa tulee
olla harjakatto, jonka kattokaltevuuden
tulee olla vahintdan 1:2 ja enintéan

1:1,5. Harjakattoisten rakennusten
ullakoille saa rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaisia ja
teknisia tiloja. Teknisia tiloja, kuten
ilmanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

Korttelissa 26965 ja 26971 sijaitsevissa
rakennuksissa tulee olla padosin harja-
tai aumakatto, jonka muoto, mittakaava ja
kattokaltevuus tulee sopeuttaa viereisiin
arvokkaisiin rakennuksiin, Rakennusten
julkisivuihin saa sijoittaa vain

ranskalaisia tai sisdanvedettyja
parvekkeita. Teknisia laitteita tai

tiloja, kuten ilmanvaihtokonehuoneita ei
saa rakentaa vesikaton ylapuolelle.

Puiston puoleisten pistetalojen tulee

olla tasakattoisia. Pistetalojen ylimpaan
kerrokseen tulee rakentaa yhteisia sauna-
tai vapaa-ajantiloja kattoterassein.

Puiston ja pihan puoleisille

julkisivuille tulee rakentaa parvekkeet
ripustettuna ulokeparvekkeina, osittain
sisaanvedettyina tai ranskalaisina
parvekkeina. Kadun puolelle tulee
rakentaa mahdolliset parvekkeet
sisaanvedettyina. Pistetalojen parvekkeet
tulee rakentaa erillisina siten, etta
kaikki parvekkeet eivat sijaitse
paallekkain. Pihatasolla saa asuntoihin
rakentaa oleskeluterassit.

Tasakatoille ja harjakattojen
etelapuolisille katonlappeille saa
sijoittaa aurinkopaneeleita.

Asumista palvelevat aputilat tulee
varustaa ikkunoailla siten, etta
asukkaiden oleskelupihaan ja
Koskelanakseli -nimiselle katualueelle
rajautuvat julkisivut eivat anna
umpinaista vaikutelmaa. Ikkunalliset
aputilat tulee sijoittaa Koskelanakselia
rajaavissa kortteleissa akselin
puoleisiin rakennuksiin.

Pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee
istuttaa suojaiseksi, viihtyisaksi

leikki- ja oleskelualueeksi siten, etta

ne liittyvat osaksi ympardivaa
puistoaluetta. Piha-alueen pinta saa
enimmillaan olla kaavakarttaan
merkittyjen korkeuksien mukainen.
Pihakannen ulkopuoliset pihan alueet
tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan
vehreina ja istuttaa puilla ja pensailla.

Kannenalaisiin pysakointitiloihin johtava
ajoaukko tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

AK- JA AK/s KORTTELIALUEILLA

Kortteleiden 26964, 26965, 26966, 26969,
26970 ja 26971 jatehuollon tilat tulee
sijoittaa kortteliin 26968 rakennettavaan
jatehuoneeseen.

Ensisijaisesti tonttien 26961/2, 26962/2,
26964/1-26966/1, 26967/4,
26969/1-26971/1, 26979/10
vaestonsuojatilat saa sijoittaa puiston
alla olemassa olevaan kannenalaiseen
vaestdnsuojatilaan, jonka yhden
sisdankaynnin saa rakentaa tontilla
26965/1 sijaitsevaan rakennukseen. Tontin
26967/4 jatehuollon tilat tulee sijoittaa
tontille 26967/1 rakennettavaan
jatehuoneeseen.

Tontin 26961/2 jatehuollon tilat ja
pysakdintipaikat tulee sijoittaa tontille
26961/3 rakennettavaan jatehuoneeseen ja
pysakaintitilaan.

AK- KORTTELIALUEILLA

Rakennusten mittasuhteet, mittakaava,
kattokulma, varitys seka
julkisivumateriaalit tulee sovittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdonsa.

Korttelialueelle osoitettu liketila
tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen
katujen varsille.

Kortteleiden 26965 ja 26971
pysakdintipaikat tulee sijoittaa tontille
26972/1 rakennettavaan
pysakointilaitokseen.

Kapylantien varressa korttelin tulee
littya katualueeseen pensailla
istutettavan alueenosan valityksella.

Tontin 26961/3 liiketila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja vesikaton
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointinormilla kahvila- ja
ravintolatoimintaa varten.

AK/s- JA PL- KORTTELIALUEILLA

Olemassa olevan rakennuksen
rakennusoikeus ja rakennusala on

osoitettu kaavakarttaan olemassa olevan
rakennuksen mukaisesti. Rakennusoikeuteen
on laskettu ulkoseinien paksuus 250 mm
saakka.

Rakennusten muutostyét tulee tehda
hyddyntaen rakennuksen kantavia
seinarakenteita ja huonejakoa. Uusien
ikkunoiden ja ovien materiaalina tulee
olla puu. Rakennusten julkisivuihin saa
sijoittaa vain ranskalaisia parvekkeita.
Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

| byggnader och byggnadsdelar med plant
tak ska taken planeras och byggas
stadsbildmassigt hogklassiga.

PA AK- OCH AL- KVARTERSOMRADE

Materialet i byggnadens fasader ska
huvudsakligen utgoras av murat med
rappning. Varmerappning ar inte tillaten.

| forsta vaningen ska fasaden mot gatan
behandlas pa samma satt som den Gvriga
fasaden, och fasaden far inte planeras
huvudsakligen sluten.

Ska byggnaderna langs Kottbyvagen,
Forsbyvagen, Kommunalhemsvagen och Anders
Korps vagen som takform ha astak vars

lutning ska vara minst 1:2 och hégst

1:1,5. | byggnader med astak far pa

vinden byggas utrymmen for tekniska och

det huvudsakliga anvandningsandamaélet.
Tekniska utrymmen sésom
luftvaxlingsmaskinrum far inte byggas

ovanfor vattentaket.

De i kvarteren 26965 och 26971 befintliga
byggnaderna ska huvudsakligen vara
forsedda med &s- eller valmtak vars form,
skala och taklutning ska anpassas till de
intill liggande vardefulla byggnaderna. |
byggnadernas fasader far placeras endast
franska eller indragna balkonger.
Tekniska apparater eller utrymmen sasom
ventilationsutrymmen far inte byggas
ovanfor vattentaket.

Punkthusen mot parken ska ha plant tak. |
punkthusens Oversta vaning ska byggas
gemensamma bastu- eller fritidsutrymmen
med takterrass.

| fasaderna mot parken och gardssidan ska
balkongerna byggas som hangande
konsolbalkonger, delvis indragna
balkonger eller som franska balkonger.

Mot gatan ska eventuella balkonger byggas
indragna. Punkthusens balkonger ska
byggas som enskilda sa att alla balkonger
inte ligger i samma linje ovanfér

varandra. | gardsnivan far for bostaderna
byggas vistelseterrasser.

Pa plana tak och pa astakens takfall mot
sOder far placeras solpaneler.

Hjalputrymmen som betjanar boendet ska
forses med fonster sa att fasaderna mot
invanarnas vistelsegard och Forsbyaxeln
benamnda gata inte ger ett slutet

intryck. De fdnsterforsedda
hjalputrymmena ska i kvarteren som
angransar till Forsbyaxeln placeras i
byggnaderna vid axeln.

Gardsdacket och gardsdelar ytterom dacket
ska planteras som ett skyddat och

trivsamt omrade for vistelse och lek sa

att de integreras som del i det

omslutande parkomradet. Gardsomradets
ytniva far hogst na upp till de i

plankartan angivna hojdtalen. Gardsdelar
ytterom dacket ska i man av mojlighet
bevaras lummiga och planteras med trad
och buskar.

InkérsGppningen som leder till
parkeringsutrymmena ska placeras i
bostadsbyggnaden.

Utrymmen f6r avfallservice ska placeras i
byggnaderna.

PA AK- OCH AK/s KVARTERSOMRADEN

Ska utrymmena for avfallservice for
kvarterer 26964, 26965, 26966, 26969,
26970 och 26971 placeras i
avfallsutrymmet som byggs i kvarteret
26968.

Skyddsrumsutrymmena forsta for tomter
26961/2, 26962/2, 26964/1-26966/1,
26967/4, 26969/1-26971/1, 26979/10 far
placeras i det under parken befintliga
befolkningsskyddsutrymmet under déack ill
vilket en ingang far byggas fran
byggnaden pa tomten 26965/1. Ska
utrymmena fér avfallservice for tomten
26967/4 placeras i avfallsutrymmet som
byggs pa tomten 26967/1.

Ska utrymmena for parkering och
avfallservice for tomten 26961/2 placeras
i avfalls- och parkeringsutrymmet som
byggs pa tomten 26961/3.

PA AK-KVARTERSOMRADEN

Byggnadernas proportioner, skala,
taklutning, fargsattning och
fasadmaterial ska anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla miljén.

Det i kvarteret anvisade affarsutrymmet
ska placeras i forsta vaningen langs
gatorna.

Parkeringsplatserna for kvarteren 26965
och 26971 ska placeras i
parkeringsanlaggningen som ska byggas pa
tomten 26972/1.

Langs Kottbyvagen ska kvarteret ansluta
till gatuomréadet via ett delomrade som
ska planteras med buskar.

Affarsutrymmet i tomten 26961/3 ska for
kafé- och restaurangverksamhet férses med
en fettsepareringsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp Gver
vattentakets hogsta niva.

PA AK/s- OCH PL-KVARTERSOMRADEN

Den befintliga byggnadens byggnadsratt
och byggnadsyta har anvisats i plankartan
enligt den nuvarande byggnadens storlek.
| byggnadsréatten har inraknats
yttervaggarnas tjocklek upp till 250 mm.

Andringsarbetena i byggnaderna ska
utféras sa att byggnadens barande
vaggkonstruktioner och rumsindelning
utnyttjas. De nya fénstrens och dérrarnas
material ska vara av tré. | byggnadernas
fasader far placeras endast franska
balkonger. Tekniska utrymmen sa som
ventilationsmaskinrum far inte byggas
ovanfor vattentaket.

AKS- KORTTELIALUEILLA:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteeltaan paaosin puuta.

Palvelutilat tulee sijoittaa

ensisijaisesti katujen varrelle
ensimmaiseen kerrokseen, jossa
kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitella
muun julkisivun tapaan, eika julkisivua
saa tehda padosin umpinaisiksi. Kadun
puolelle tulee rakentaa mahdolliset
parvekkeet sisdanvedettyina.

Kattomuotona Kunnalliskodintien varrella
tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2
ja enintadn 1:1,5. Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylépuolelle.

Kansipiha tulee toteuttaa viherkattoisena
(300 mm kasvukerros). Tasakatoille ja
harjakattojen etelapuolisille
katonlappeille saa sijoittaa
aurinkopaneeleita.

Istutettavaksi alueen osaksi merkityn
alueen puusto tulee sailyttaa ja
taydentaa istuttaen puita ja pensaita.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

PL- KORTTELIALUEELLA

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennukseen.

Tontille saa sijoittaa enintaan kahdeksan
autopaikkaa Kunnalliskodintien
puoleiselle osalle.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara on:

Asuinkerrostalojen korttelialueilla
1ap/135 k-m2 asuinkerrosalaa.

Erityisasumisen ja palveluiden
korttelialueilla 1ap/ 380-320 k-m2.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja
ARA-vuokra-asuntojen tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaéarasta taytyy
rakentaa 80%.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Tonttien 26967/2 ja 3 olemassa oleville
vuokra-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja rakennusluvissa
hyvaksyttyjen paikkamaarien lisaksi.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentda 5
autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10%
asemakaavamaarayksen mukaisesta
autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50
keskitetystd nimeamattomasta autopaikasta
saa vahentad 10 % ja yli 200
nimeamattomasta autopaikasta 15 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa
vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintaan 25 %
asemakaavamaaraysten mukaisten
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupyorapaikat:

Tontille sijoitettavien

polkupyo6rapaikkojen vahimmaisméaara on 1
pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

Saastuneet maa-alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maanalaisten tilojen rakentaminen
edellyttda pohjaveden
hallintasuunnitelman hyvaksymisté.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Hulevesien maaraa vahennetaan
kaava-alueella minimoimalla
lapaisemattomien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla
lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle.

Rohtotarhaan ja Hospitaalipuistoon
rajautuvien tonttien hulevesia saa johtaa
pintavaluntana viereiselle puistoalueelle.

Korttelien 26964, 26965, 26966, 26968,
26969, 26970 ja 26971 kattovedet tulee
johtaa hulevesien viivytysalueelle
puistoalueella.

Harjakattoisten katuun rajautuvien
rakennusten kattovedet saa hallitusti
johtaa katu- ja puistoalueille.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

PA AKS-KVARTERSOMRADEN:

Byggnadernas fasader och konstruktioner
ska huvudsakligen vara av tra.

Serviceutrymmena ska placeras i forsta
hand l&ngs gatorna i forsta vaningen dar
fasaden mot gatan ska behandlas sa som
den 6vriga fasaden och fasaden far inte
byggas sa att den huvudsakligen ger ett
slutet intryck. Mot gatan ska eventuella
balkonger byggas indragna.

Langs Kommunalhemsvagen ska takformen
vara sadeltak med en taklutning pa minst
1:2 och hdgst 1:1,5. Tekniska utrymmen sa
som ventilationsmaskinrum far inte byggas
ovanfor vattentaket.

Gardsdacket ska byggas med gréntak (300
mm vaxtunderlag). Pa plana tak och
astakens sydliga takfall far placeras
solpaneler.

Pa det for plantering markta delomradet
ska tradbestandet bevaras och
kompletteras med plantering av trad och
buskar.

Utrymmen for avfallservice ska placeras i
byggnaderna.

PA PL-KVARTERSOMRADE

Utrymmen for avfallservice ska placeras i
byggnaden.

Pa tomten far placeras hdgst atta
bilplats pa den mot Kommunalhemsvégen
varande delen.

PARKERING
Bilplatsernas minimiantal ar:

| kvartersomrade for flervaningshus 1 bp/
135 m2 vy bostadsvaningsyta.

| kvartersomrade for specialboende och
service 1 bp/ 380-320 m2 vy.

Pa tomterna for stadens hyresbostader
eller ARA-hyresbostader ska minst 80% av
bilplatsernas minimiantal byggas.

P& tomt for studentbostader behéver
bilplatser inte byggas.

For de befintliga hyresbostadstomterna i
tomter 26967/2 och 3 behdver inte byggas
bilplatser utéver antal av de platser som
godkants i bygglov.

For varje sambruksbilplats far 5
bilplatser subtraheras, dock hogst 10 %
av det i detaljplanebestammelserna
angivna minimiantalet bilplatser. For 50
centrerat placerade icke namngivna
bilplatser far subtraheras 10 % och for
over 200 icke namngivna bilplatser 15 %
av bilplatsernas minimiantal. |
understddd hyresbostadsproduktion far
subtraheras i sin helhet hdgst 40 % och i
ovrig produktion hdgst 25 % av de i
detaljplanen angivna bilplatsernas
minimiantal.

Cykelplatser:

Minimiantalet cykelplatser pa tomten &r 1
cp / 30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 %
av dem ska placeras i byggnaderna.

Fororenade markomraden ska upprustas
innan byggande pabdrijas.

Byggande av de underjordiska utrymmena
forutsatter en godkand plan for
styrningen av grundvattnet.

Markens kontamineringsgrad ska utredas
och kontaminerade omraden ska saneras
innan bygge inleds.

Dagvattnets volym ska minskas pa
planomradet genom att minimera antalet av
ogenomslappliga ytor i man av majlighet
och genom att anvanda genomslappliga

beldggningar pa gang- och vistelseomraden.

Dagvatten ska i man av mdjlighet
fordrojas patomten och ledas till omréden
som inte har dackskonstruktioner.

Dagvatten far avrinnas paytor fran tomten
som ligger vid Medikamentgarden och
Hospitalparken till angransande parken.

Kvarterens 26964, 26965, 26966, 26968,
26969, 26970 och 26971 takvatten ska
ledas till dagvattens fordréjnings omrade
i parken.

| de byggnader med astak som angransar
till gata far takvattnet kontrollerat
ledas till gatu- och parkomraden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet uppgdras en separat
tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

26. kaupunginosa Koskela
Korttelit 26961-26972

Osa korttelia 26979

Katualue

Asemakaava 1:1000

Kortteli 26979 tontit 8 ja 9
Katualue

Asemakaavan muutos 1:1000
(muodostuu uusi kortteli 26960)
25. kaupunginosa Kapyla
Kortteli 25881 tontti 3
Asemakaavan muutos 1:1000

26 stadsdelen Forshy
Kvarteren 26961-26972

Del av kvarteret 26979
Gatuomrade

Detaljplan 1:1000

Kvarteret 26979 tomterna 8 och 9
Gatuomrade
Detaljplaneandring 1:1000

(det nya kvarteret 26960 bildas)
25 stadsdelen Kottby

Kvarteret 25881 tomten 3
Detaljplaneandring 1:1000

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR

ASEMAKAAVAOSASTO
DETALJPLANEAVDELNINGEN

wne 12389

KSLK 8.3.2016

STPLN RITNING

NAHTAVANA 8.4.-9.5.2016 PAIVAYS 8.3.2016

TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU 25.10.2016 Kslk 7.12.2016 Khs LAATINUT Paula Kinnunen

ANDRAD UPPGJORD AV
PIIRTANYT Matti Paivansalo
RITAD AV

HYVAKSYTTY kvsTo  14.12.2016

GODKAND STGE

TULLUT VOIMAAN 27.1.2017

TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO OLAVI VELTHEIM
STADSPLANECHEF




