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Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 10587/11.
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(A-1).

(jaljempana myos Tontti)
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KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Kalasataman Sor-
naistenniemen asuinrakennusten tontin 10587/11 Saraco D&M Oy:lle
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteuttavien omistusasuntojen
suunnittelua seka rakennuttajakonsulttivetoisen ryhmarakennuttamis-
hankkeen organisointia varten 31.12.2016 saakka muun muassa eh-
dolla, etta tontti luovutetaan myymalla, ellei kaupungin kanssa toisin
sovita.

Saraco D&M Oy esitti kaupungille tontin myynnin osalta, etta tontin pit-
kaaikaiseen vuokrasopimukseen lisattaisiin vuokralaiselle tontin osto-
oikeus. Tonttiosaston mukaan (sahkopostiviesti 19.8.2016) asiassa voi-
tiin toimia esitetylla tavalla ottaen huomioon edella mainittu kaupungin-
hallituksen myyntipaatos 25.8.2014 (836 §) ja etta tonttipaallikko on toi-
mivaltainen paattamaan tai delegoimaan asuntotonttitiimin tiimipaalli-
kolle osto-oikeusehdon sisallyttamisesta pitkaaikaiseen vuokrasopi-
mukseen ja etta hankkeella oli kova kiire aloittaa rakentaminen tontilla.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti 21.11.2017 (71 §) vuokrata Osta-
jalle Tontin asuntotarkoituksiin ajaksi 16.11.2017 — 31.12.2075 paatok-
sessa mainituin ehdoin (vuokrasopimus nro 24508, A1110-232).

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 14.12.2017 Tonttia koskevan pitkaaikai-
sen vuokrasopimuksen (nro 24508), johon on sisallytetty osto-oikeus
tonttiin muun muassa seuraavin ehdoin.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun tontille
rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hy-
vaksytty kayttoon otettavaksi.

Osto-oikeus on voimassa yhteensa kymmenen vuotta (5 vuotta + 5
vuotta) maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan 16.11.2017
alkamisesta lukien.

Osto-oikeusehdon mukainen kauppahinta perustuu maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit-palvelun johtoryhman ja asuntotonttitiimin tiimi-
paallikon paatoksen 21.11.2017 (71 §) mukaiseen asuinrakennus-
oikeuden yksikkohintaan 65,00 euroa/k-m? (ind. 100).

Koska osto-oikeusehtoa ei ehditty tuolloin saattaa hankkeen kiireen
vuoksi lautakunnan paatettavaksi, osto-oikeusehtoon lisattiin kuitenkin
varauma, jonka mukaan, mikali tontin kauppahinta ylittaa 1,5 miljoonaa
euroa, niin talldin Helsingin kaupungin osalta kaupunkiymparistolauta-
kunta on toimivaltainen paattamaan tontin kaupasta ja etta kauppa
tullaan esittamaan mainitun lautakunnan paatettavaksi.

Tontille on toteutettu ryhmarakennuttamismenettelylla 18 saantelema-
tonta vapaarahoitteista omistusasuntoa yhteensa 1 200 k-m?. Asunnot
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on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
14.02.2019.

Tontin myynti perustuu mainitun osto-oikeusehdon tayttamiseen ja tata
kauppaa koskevaan kaupunkiymparistolautakunnan paatokseen. Sa-
malla tonttia koskeva pitkaaikainen vuokrasopimus merkitaan paatty-
maan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Tontin kauppahinta on 1 541 280 (miljoona viisisataaneljakymmentayk-
situhatta kaksisataakahdeksankymmenta) euroa (1 200 k-m? x 65,00
euroa/k-m? x 19,76).

Kauppahinta vastaa nykyarvon (7/2020, ind. 1976) mukaista noin 1 284
euroa/k-m?n yksikkohintaa.

Kaupungilla on oikeus peria Tontista kauppahinnan lisaksi lisdkauppa-
hintaa rakennusoikeuden ylitysten perusteella taman kauppakirjan mu-
kaisin ehdoin, mikali Tontille toteutetaan asuintilaa enemman kuin

1 200 k-m? ja/tai taman lisaksi muuta paakayttotarkoituksen mukaista
tilaa. Lisakauppahinta maaraytyy noudattaen edella kauppahinnan
maaraytymisessa kaytettya asuinrakennusoikeuden yksikkohintaa.

Ostaja on maksanut kauppahinnan Kaupungin pankkitilille nro Flxx
XXxX xxxx xxxx xx / XX Pankki Oyj (maksutunnus TO XXXX), mika
kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan taman kauppakirjan allekir-
joituksin maksetuksi.

1§ Omistus- ja hallintaocikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle kauppa-
kirjan allekirjoituksin.

2§ Tontti myydaan kiinnityksista ja rasituksista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista vapaana ottaen kuitenkin huomioon,
mita tassa kauppakirjassa on jallempana mainittu paatetta-
vaa vuokrasopimusta koskevista kirjauksista ja kiinnityk-
sista seka 22 §:ssa mainitusta 9.5.2016 voimaan tulleesta
yhteisjarjestelysopimuksesta.

Osapuolet toteavat, etta Ostaja on hallinnut kaupan koh-
detta 16.11.2017 alkaen 14.12.2017 allekirjoitetulla maan-
vuokrasopimuksella nro 24508.

Tonttia koskeva pitkaaikainen vuokrasopimus (nro 24508)
merkitaan paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen yh-
teydessa.
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Vuokrasopimuksen mukaisena vuokranmaksun ym. va-
kuutena ollut todistukseksi tontin vuokraoikeuteen (laitos-
tunnus 91- 10- 587- 11- L1 ) vahvistetusta kiinnityksesta
xX.xX.201x saatu xxx xxx euron maarainen panttikirja on
luovutettu Ostajalle kaikista panttioikeuksista ja sitoumuk-
sista vapaana taman kauppakirjan allekirjoituksen yhtey-
dessa.

Kaupunki vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista,

Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat
aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta 2020 mak-
suun pantavasta kiinteistoverosta ja Ostaja vuodesta 2021
alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Kaupunki sitoutuu palauttamaan tai hyvittamaan Tontin
kauppahinnassa Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksen jal-
keiselta ajalta mahdollisesti suoritetun Tontin maanvuokran
osuuden.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoi-
hin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Kkiinteistorekisteriote

- kaavakartta ja —-maaraykset
- yhteisjarjestelysopimus

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiin-
teistot on asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat. Ostaja on
todennut Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitet-
tyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Tontille on toteutettu ryhmarakennuttamishankkeena va-
paarahoitteisia omistusasuntoja (pienkerrostalo) 1 200
k-m?. Hitas-saantelya ei noudateta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavaa ja ase-
makaavan muutosta nro 11780, ellei siita myonneta poik-
keamispaatosta.
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Ostaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suun-
nitteluohjetta talonrakentamista varten seka kulloinkin voi-
massa olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit pal-
velun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimen-
piteiden suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on
viimeksi paivitetty 25.5.2018), ellei Kaupungin (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit-palvelun) kanssa toisin sovita
tai Kaupunki toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka Tontille ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostdiden tai muiden vastaavien edellyttdamat viranomaislu-
vat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

[Yhteistyo]

Tontin suunnittelu ja toteutus on tapahtunut konsultti-
aloitteisena ryhmarakennuttamismenettelyna yhteis-
tyossa Kaupungin eri yksikdiden kanssa.

[Varauspaatoksen noudattaminen]

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 25.8.2014 (836 §) ja sen liitteiden mukaisia
varausehtoja, kuten Kalasataman Sornaistenniemen lisa-
ehtoja (muun muassa Kalasataman alykkaita energia-
jarjestelmia koskevat ehdot ja ohjeet), ellei taman kauppa-
kirjan ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

Edella mainitun varauspaatoksen perusteella Ostaja on
velvollinen noudattamaan muun muassa jaljempana
kohdissa 10 — 13 mainittuja ja tassa kauppakirjassa
tarkennettuja Sornaistenniemen lisaehtoja.

[Energiatehokkuus]

Ostaja ilmoittaa, etta se on esittanyt maaomaisuuden ke-
hittaminen ja tontit-palvelulle energiatodistuksesta annetun
lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan selvityksen. Selvityksen mukaan
Asunto-osakeyhtio Helsingin Meri-Polariksen rakennuksen
suunniteltu energiatehokkuusluokka on C (E-luku 118
m?/kWh/vuosi).

[Alueellinen palveluyhtid]
Ostaja on velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen

palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin
maaraamin ehdoin.
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Ostaja on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Kala-
sataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteis-
kerhotilaa koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan
omarahoitusosuuden indeksitarkistuksineen palveluyhtiolle.

Ostaja on allekirjoittanut 21.5.2018 liittymissopimuksen
palveluyhtion kanssa ja suorittanut 9.4.2018 omarahoi-
tusosuuden indeksitarkistuksineen 83 859,78 euroa
palveluyhtiodlle.

Lisaksi Ostaja on velvollinen suorittamaan liittymissopimuk-
sen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset kaytto-
maksut palveluyhtidlle.

Mikali Ostaja luovuttaa Tontin omistusoikeuden rakennuk-
sineen myohemmin toiselle, Ostaja on velvollinen talldin
samalla siirtamaan liittymissopimuksen ja palveluyhtion
osakkeet uudelle omistajalle mainitun sopimuksen mukai-
sin ehdoin.

[Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma]

Ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (tamanhet-
kisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, muovi ja
pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Ostaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen put-
kikerays Oy:n (jallempana yhtid) osakkaaksi Kaupungin ja
yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei Kaupunki muuta paata.

Ostaja on my0s velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvit-
tavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimuk-
set tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista
vastaavista paattaa yhtio Kaupungin vahvistamien periaat-
teiden mukaisesti. Ostaja on velvollinen tekemaan edella
mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym. mah-
dolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan men-
nessa.

Ostaja on allekirjoittanut 27.3.2018 merkintasopimuksen

yhtion kanssa ja suorittanut 3.4.2018 osakkeiden merkin-
tahinnan 49 241,87 euroa yhtidlle. Ostaja on allekirjoitta-

nut 1.11.2018 kayttosopimuksen yhtion kanssa.
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Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteisto-
kohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syotto-
asemat) Tontille tai Tonttia palvellen muualle tarkoituksen-
mukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata kort-
telia 10587 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituk-
senmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjes-
telmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen
kerays ja jatehuolto jarjestetadn Kaupungin maaraamalla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, Ostaja on velvollinen huo-
lehtimaan kustannuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja
jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetel-
min. Kaupunki ja yhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali Ostaja luovuttaa Tontin omistusoikeuden rakennuk-
sineen myohemmin toiselle, Ostaja on velvollinen talloin
samalla siirtamaan yhtiota/putkikeraysjarjestelmaa kos-
kevat sopimukset ja osakkeet uudelle omistajalle mainittu-
jen sopimusten mukaisin ehdoin.

[Logistiikkasuunnitelmat]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin en-
nen rakentamisen aloittamista laatimaan Tontin rakenta-
mista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakenta-
misen logistiikkasuunnitelman kaupunkiympariston raken-
nukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden (projekti-
paallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka hyvaksyttamaan
po. suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella osapuo-
lella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua Kau-
pungin hyvaksymaa Tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa
ja Kalasataman Sornaistenniemen alueellista logistiikka-
suunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suun-
nitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Ostaja
sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittu-
jen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden
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ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos Tontin
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vas-
taaviin sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty, eika Ostaja viipymat-
ta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, Kau-
pungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina Ostajalta.

[Ymparistotaiteellinen maksu]

Ostaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa Tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupun-
gin talous- ja suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin
ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistydohon 10
e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkis-
tuksen. Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksi-
sarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Ostaja on maksanut 29.11.2017 mainitun ymparistotaide-
maksun 11 605,00 euroa Kaupungille.

[14 - 17 jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Tonteilla 10587/1, 3, 11 (entiset 4-9) ja 12 (entinen 2) on
oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon korttelin 10587
alueelle tarvittaessa toteutettavia jatekatoksia tontteja
palvelevaa valiaikaista jatteen keraysta ja jatehuoltoa
varten.

Tonteilla 10587/1, 3, 11 ja 12 on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kayttoon tontille 10587/3 toteutettavaa
korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jatteen
keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella putki-
keraysjarjestelmalla.

Tonteilla 10587/1, 3, 11 ja 12 on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kayttoon yhteispihatontille (AH) 10587/13
toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan
kuuluvia syottdbasemia ja syottopisteita tontteja palvelevaa
seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen
keraysta varten seka niita varten tontin 10587/13
alapuoliseen tilaan pysakdintilaitokseen toteutettavaa
teknista tilaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontti 10587/11 on velvol-
linen tarvittaessa sallimaan my0s tonteille 10587/1, 3 ja 12
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14 §:ssa mainittujen jatteen keraykseen ja jatehuoltoon
liittyvien kohteiden kayton vuokra-alueella.

Tontit 10587/1, 3, 11 ja 12 ovat velvollisia keskenaan sopi-
maan mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen, kort-
telikohtaisen kierratyshuoneen, syottdbaseman ja —pistei-
den seka teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta, ylla-
pidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten
jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset
jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen paakayttotar-
koitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

[18 - 19 Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Tontilla 10587/11 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780, poikkeamispaa-
toksen ja rakennusluvan edellyttamat 11 autopaikkaa
omalle tontilleen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella
mainitut autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin
asukkaiden kaytossa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunkipientalotontille
(A-1) 10587/11 toteutettavat po. pysakointilaitoksen osat
katsotaan kuuluvaksi mainittuun tonttiin ja olevan osa
tontin rakenteita.

Tontilla 10587/11 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin (AH)
10587/13 alapuolelle sijoitettavaan kannenalaiseen
pysakointilaitokseen seka hallinnoimilleen omalla tontilla
laitoksen tasolla sijaitseville autopaikoilleen (11 autopaik-
kaa). Samoin tontilla 10587/11 on oikeus kayttaa pysa-
kointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjes-
telmaa, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka
salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10587/1, 3, 11 ja 12 ovat velvollisia sopimaan keske-
naan mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka
pysakointilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan raken-
teiden seka ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytosta, ylla-
pidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten
jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan
tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien
autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta
salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan merkit-
tyjen paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien
(k-m?) mukaisessa suhteessa.
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[Maaperaehto]

Kaupunki ilmoittaa, etta korttelin 10587 maapera on silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta osittain pilaantu-
nut.

Korttelin 10587 maapera on puhdistettu rakentamisen
yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No
YS 675) antaman ymparistoluvan mukaisesti. Tontilla
10587/11 ei ole todettu kunnostuksen yhteydessa pilaantu-
nutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Mikali Tontilla kuitenkin havaitaan pilaantuneisuutta, Osta-
jan tulee ottaa ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
Kaupunkiin. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu ennen niiden toteuttamista.

Ostaja kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paa-
toksen mukaisesti ja kuljettaa ne Kaupungin osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
Ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailu-
kustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista ja vastaanottamista 20 kilometrin etaisyydelle
kohteesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman oh-
jearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toi-
menpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maa-
peran puhdistamisena. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastu-
mista. Edella mainittu ei koske Ostajan toiminnasta aiheu-
tunutta pilaantumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkOhinnoista seka toimenpi-
teistd sovitaan tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki
maksaa kustannukset Ostajan esittaman ja myyjan hyvak-
syman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset
voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista ja toi-
menpiteista on sovittu ennen maankaivua.

Jos Tontille jaa kunnostuksen jalkeen pilaantuneita maita,
Ostajan tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.



21 §

11 (19)

Edella mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maape-
rasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutunei-
den kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti,
kun Tontilla sijaitsevat rakennukset on asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja aiemman vuokra-
sopimuksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Taman jalkeen
Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustan-
nuksista.

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja Ostajana toi-
mivan entisen vuokralaisen valilla on ollut voimassa Ton-
tista asuinalueen vuokrasopimus (nro 24508, vuokraustun-
nus A1110-232) 16.11.2017 alkaen Tonttia koskevan
kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka. Tassa kaupassa
on kysymys vuokra-alueena toimineen Tontin myymisesta
osto-oikeusehdon perusteella asuntokayttoon vuokralai-
sena toimineelle Ostajalle.

Mainitun vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pi-
laantuneisuutta ei ole uudelleen tutkittu. Taman vuoksi mi-
kali myytavalla Tontilla (entisella vuokra-alueella) havai-
taan maaperan pilaantumista, Ostaja vastaa kuitenkin kus-
tannuksellaan seka aikaisemman vuokrasuhteen aikana
ettd taman kaupan jalkeen tapahtuneesta Tontin maaperan
pilaantumisesta. Ostaja on velvollinen talldin kustannuksel-
laan kunnostamaan tontin maaperan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kuitenkin
Tontin (entisen vuokra-alueen) pilaantumisesta, mikali
tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toimin-
nasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen.
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
ja Tontin myynnin jalkeen sen pilaantumisesta riippumatta
sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti on toimitettu vuokra-
laiselle.

[Rasite-ehto]

Ostaja on velvollinen Tontin osalta kustannuksellaan laati-
maan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos
yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja my0s yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat
rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelun) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopi-
mukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkaaikai-



12 (19)
siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakir-
joihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on
talléin muun ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka
muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee
pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Korttelin 10587 tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyistd mitaan korvaus-
ta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai Kaupunki
toisin maaraa.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla ase-
makaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen
yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa
jaltai vastaavaa varten varattujen Tontin osien kayttamisen
asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai
muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talloin Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan mainitut Tontin osat seka
kustannuksellaan pitamaan ne kunnossa ja puhtaana, tal-
vikunnossapito mukaan lukien.

Lisaksi Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta raken-
taa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uusia Tontilla viemaritunne-
leita, maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa
niita varten merkityilla/varatuilla tontin osilla. Kaupungilla
on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan
Tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluon-
teisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kau-
punkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden
kaytto- ja valvontayksikon kanssa seka esittamaan mainitut
sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, Kaupungilla on oikeus
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita
koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjohin seka& mainittuihin sopimuksiin.



22 §

23 §

13 (19)

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten
tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan toiselle, Ostaja on velvollinen talldin samalla
siirtdmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat rasitteen-
luonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden omista-
jan vastattavaksi niista laadittujen sopimusten mukaisin
ehdoin.

[Yhteisjarjestelysopimus]

Ostaja velvollinen noudattamaan tonttien 10587/ 1, 3, 11,
12 ja 13 seka tontin 13 maanalaisen maaraalan vuokralais-
ten/omistajien valilla 9.5.2016 voimaan tulleen muun
muassa yhteista pysakointilaitosta, yhteispihaa, jatteiden
syottopisteita, korttelikohtaista kierratyshuonetta, kunnal-
listekniikkaa seka ulokeparvekkeita ja katoksia koskevan
yhteisjarjestelysopimuksen ehtoja.

[Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauk-
setta sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
muuntamotilojen sijoittamisen Tontille. Muuntamotila
sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Talldin Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuk-
sista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali Osapuo-
let eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu.

Lisaksi Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammasta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omai-
suuden hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja
HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien
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toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan Tontille myds yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellytta-
mat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvele-
vat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonraken-
tamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi-
ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n
antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan
edella mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalais-
tuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen
seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa
seka huomioimaan tdman mainittujen tilojen suunnitte-
lussa. Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka
tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista.

[Johtoehto]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Osta-
ja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
Tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kau-
punkiympariston johtotietopalvelusta (puhelin 09 310
31930).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huolta-
misen ja uudistamisen Tontilla. Mikali Tontin asemakaavan
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mukainen rakentaminen ja / tai kaytto edellyttad mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, Ostaja on
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtamisesta Kaupungin (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuk-
sista edellyttaen, etta Kaupungille osoitetaan kaupungin
sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin. Mikali Kaupungille
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) ei
osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja
Ostaja neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa Ostaja tilaa
johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omis-
tajien kanssa. Talloin Kaupunki hyvittaa siirron jalkeen
Ostajalle siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet koh-
tuulliset siirtokustannukset Tontin kauppahinnasta tai muul-
la Kaupungin esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

[LAmpob- ja porakaivot ym.]

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontille sijoitettavien po-
rareikien, kuten lampdokaivojen ja/tai porakaivojen, keruu-
putkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien (jaljempana lampdkaivot) toteuttamisessa kul-
loinkin voimassa olevaa lainsaadant6a, kaupungin ohjeis-
tusta ja kauppakirjassa olevia ehtoja.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella
sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai poh-
javesialueet tai vastaavat saattavat estaa lampokaivojen si-
joittamisen tontille. llman naapurikiinteistojen omistajien ja
haltijoiden suostumusta Iampokaivoja ei myoskaan saa si-
joittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiinteistojen
mahdollisuuksia hyddyntaa maalampo6a alueillaan. Taman
vuoksi ostaja on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin
ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta tontin
osan, johon lampokaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Ostajalla on oikeus toteuttaa tontille tavanomaisia enintaan
noin 1 000 metrin syvyisia lampdkaivoja seuraavin ehdoin:

Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle
sallitulle alueelle.
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e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoli-
selle tontin osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mah-
dollinen haltija ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan
haltija sen poikkeuksellisesti sallii (jaliempana naapurin
suostumus).

e Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide-
tai rakennuslupa.

e Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen edel-
lyttavalle alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava
suoruusporausmenetelmalla.

e Mikali ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteutta-
nut lampokaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun
alueen ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen vastai-
sesti, ostaja on kaupungin ja/tai naapurin ja/tai maanalai-
sen esteen/tilan haltijan vaatimuksesta kustannuksellaan
velvollinen valittdomasti poistamaan lampdkaivoihin asenta-
mansa lammonkeruulaitteistot ja tayttamaan lampokaivot
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttooikeus
kahden (2) vuoden kuluessa kaupungin ostajalle toimitta-
masta kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

e Talldin ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
lampodkaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot irti-
sanomisajan loppuun mennessa.

e Talloin kaupunki vastaa kustannuksellaan lampokaivojen
tayttamisesta.

e Talloin kaupunki ja/tai sen maaraama on velvollinen kor-
vaamaan ostajalle lampokaivojen ja niiden lammonkeruu-
laitteistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40
vuoden tasapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin vahin-
taan 15 % jalleenhankinta-arvosta).

e Kaupungilla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvolli-
suutta lampokaivojen tayttamiseen eika mainittujen kor-
vausten suorittamiseen, mikali lampdkaivot on toteutettu
alueelle, joka on kauppakirjan allekirjoittamisen ajankoh-
tana voimassa olevassa maanalaisessa yleiskaavassa tai
jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen yleiskaavan
muuttamista koskevassa luonnoksessa/ehdotuksessa/
kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Tal-
[6in mainituista kustannuksista vastaa ostaja.

[Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauk-
setta pitaa Tontilla ja toteuttaa Tontille maanalaisia hank-
keita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan
eivatka kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.



27 §

28 §

29 §

17 (19)
[Rakennusjatteet ym.]

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdamassa laajuudessa Tontilla ja
sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontin alueen
maaperan puhdistamisesta tai Tontin alueella tai sen maa-
perassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavi-
en poistamisesta.

[Yhteispihatontin maaraalan vuokraaminen]

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa vuokraa-
maan maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erilli-
sella maanvuokrasopimuksella esimerkiksi palveluyhtion
purkautuessa.

[Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen toteuttami-
sen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, raken-
taminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suun-
nittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mi-
kali Tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Os-
tajan hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja
joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle myodskaan viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheu-
tua Tontin maaperan puhdistamisesta tai Tontilla tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vas-
taavien poistamisesta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kus-
tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimer-
kiksi siita, etta Tontin kauppaa koskeva paatos oikaisuvaa-
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timuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

Talldin Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa vel-
vollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovu-
tusta edeltavaan kuntoon.

[Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos Ostaja ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, eika Kaupungin kirjallisesta kehotuksesta
huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa ajassa,
Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan Kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja vastaa muun muassa
kaikesta siita vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoi-
tetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua Kaupun-
gille tai kolmannelle.

[Riitojen ratkaiseminen]

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali
neuvotteluissa ei paasta asiasta yksimielisyyteen, anne-
taan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.

Ostaja suorittaa taman kauppakirjan vahvistamisesta kau-
panvahvistajan periman maksun ja vastaa myos muista
mahdollisista viranomaismaksuista.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltoista
kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa x. paivana xxxkuuta 2020.

Helsingin kaupunki

N.N

Asunto-osakeyhtio Helsingin Meri-Polaris

N.N
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