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§ 671
Oikaisuvaatimukset koskien Malmin entisen lentokenttaalueen
maanvuokrasopimusten irtisanomista

HEL 2020-011233 T 10 01 01 02
Paatos
A

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata liitteen 1 mukaisen oikaisu-
vaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttaalueen 11 vuokralaisen maanvuokrasopimukset
(paatéskohdat A-K).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata liitteen 2 mukaisen oikaisu-
vaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikén paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttaalueen 11 vuokralaisen maanvuokrasopimukset
(paatéskohdat A-K).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata liitteen 3 mukaisen oikaisu-
vaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttaalueen 11 vuokralaisen maanvuokrasopimukset
(Paatoskohdat A-K).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata liitteen 4 mukaisen oikaisu-
vaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttaalueen 11 vuokralaisen maanvuokrasopimukset
(paatéskohdat A-K).

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata Malmin lentoaseman ysta-
vat ry:n tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit-palvelun yritystonttitimin paallikon paatosta
31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin entisen lentokenttaalueen 11
vuokralaisen maanvuokrasopimukset (Paatéskohdat A-K).
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata De Motu Watches'n teke-
man oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelun yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irti-
sanoa Malmin entisen lentokenttdalueen 11 vuokralaisen maanvuokra-
sopimukset (paatoskohdat A-K).

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hylata liitteen 7 mukaisen oikaisu-
vaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttaalueen 11 vuokralaisen maanvuokrasopimukset
(paatéskohdat A-K).

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hylata Cut Oy:n tekeman oikaisu-
vaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttdalueen maanvuokrasopimus nro 24316 (paatoskoh-
ta J, S0138-334).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Suomen Kuumailmapallo-
kerho r.y:n tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun yritystonttitimin paallikon paatosta
31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin entisen lentokenttdalueen maan-
vuokrasopimus nro 24310 (paatdskohta K, S0138-335).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata AR-Flight Oy:n tekeman oi-
kaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisa-
noa Malmin entisen lentokenttdalueen maanvuokrasopimus nro 24305
(paatoskohta A, S0138-329).

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata Kevytilmailu-Light Aviation
ry:n tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit-palvelun yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019
(140 §) irtisanoa Malmin entisen lentokenttdalueen maanvuokrasopi-
mus nro 24339 (paatéskohta F, S0138-324 ja S0138-328).
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Copterman Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisa-
noa Malmin entisen lentokenttaalueen maanvuokrasopimus nro 24350
(paatoskohta C, S0138-338).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Helitech Oy:n tekeman oi-
kaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisa-
noa Malmin entisen lentokenttdalueen maanvuokrasopimus nro 24306
(paatéskohta B, S0138-330).

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hylata Konekorhonen Oy:n teke-
man oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit-palvelun yritystonttitiimin paallikén paatosta 31.12.2019 (140 §) irti-
sanoa Malmin entisen lentokenttdalueen maanvuokrasopimus nro
24304 (paatéskohta G, S0138-326).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata liitteen 14 mukaisen oikai-
suvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin
entisen lentokenttaalueen maanvuokrasopimukset nrot 24334 ja 24613
(paatoskohta D, S0138-339 ja S0138-353).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Tunair Oy:n (Avaus- ja Pai-
nepesupalvelu Oy Finland) tekeman oikaisuvaatimuksen koskien
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun yritystonttitiimin paalli-
kon paatdsta 31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin entisen lentokentta-
alueen maanvuokrasopimus nro 24336 (paatdoskohta H, S0138-327).

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hylata Kanair Malmi Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun yritystonttitiimin paallikon paatosta 31.12.2019 (140 §) irtisa-
noa Malmin entisen lentokenttdalueen maanvuokrasopimus nro 23677
(paatoskohta I, H2138-7).

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 33/2020 4 (30)

Asia/14
10.11.2020

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun yritystonttitiimin tiimi-
paallikko on paatoksellaan 31.12.2019 (140 §) paattanyt irtisanoa seu-
raavien vuokralaisten Malmin lentokenttaaluetta koskevat maanvuokra-
sopimukset paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden
kuluttua irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien: AR-Flight Oy
(sopimus nro 24305, vuokraustunnus S0138-329), Helitech Oy (sopi-
mus nro 24306, vuokraustunnus S0138-330), Copterman Oy (sopimus
nro 24350, vuokraustunnus S0138-338), oikaisuvaatimuksen tekija
paatoskohdassa O (sopimukset nrot 24334 ja 24613 ja vuokraustun-
nukset S0138-353 seka S0138-339), Nor-maali Holding Oy (sopimus
nro 24340, vuokraustunnus S0138-323), Kevytilmailu- Light Aviation ry
(sopimus nro 24339 ja vuokraustunnukset S0138-324 seka S0138-
328), Konekorhonen Oy (sopimus nro 24304, vuokraustunnus S0138-
326), Tunair Oy/ Avaus- ja Painepesupalvelu Oy Finland (sopimus nro
24336, vuokraustunnus S0138-327), Kanair Malmi Oy (sopimus nro
23677, vuokraustunnus H2138-7), Cut Oy (sopimus nro 24316, vuok-
raustunnus S0138-334) ja Suomen Kuumailmapallokerho r.y. (sopimus
nro 24310, vuokraustunnus S0138-335). Kaikki edelld mainitut maan-
vuokraukset ovat olleet toistaiseksi voimassaolevia kolmen (3) kuukau-
den irtisanomisajoin. Irtisanomiset on tehty, koska kaupunki tarvitsee
alueet omaan hallintaansa ja kayttoonsa.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti, Paatoskohdat A-G

Kunnan jasenen ominaisuudessa oikaisuvaatimukset tehneet henkilot
paatoskohdissa A, B, C ja D seka Malmin lentoaseman ystavat ry vaa-
tivat oikaisua maanvuokrasopimusten irtisanomista koskevaan paatok-
seen. Kaikissa edella mainituissa oikaisuvaatimuksissa vedotaan hyvin
pitkalle samoihin seikkoihin.

Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, etta kaupungin tulisi kumota paatés
seuraavilla perusteilla (tiivistelma):

Vuokra-alueiden kayttotarkoitukseksi on maaratty voimassa olevassa
asemakaavassa lentokenttaalue. Kaupungin ilmoittama irtisanomispe-
ruste ei ole todellinen ja se on katsottava hyvan tavan vastaiseksi seka
kohtuuttomaksi. Kuntalain kunnalle asettamissa tehtavissa ei ole sel-
laista, mita alueella voisi tehda kaavoitustilanne huomioiden.

Malmin lentoaseman alueella on annettu rakennusperinndn suojelusta
annetun lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto, kunnes vireilla oleva
rakennussuojeluasia on paattynyt ja sopimusten irtisanomisen edellyt-
tamat purkuty6t saattavat rikkoa/rikkovat vaarantamiskieltoa.
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Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan irtisanomispaatosta ei ole pe-
rusteltu hallintolain 45 §:n edellyttdmassa laajuudessa, se loukkaa hal-
lintolain 31 §:n selvitysvelvollisuutta seka rikkoo kilpailulain 30 a §:n
saadoksia.

Operaatioilla mitattuna lentokenttayhdistyksen hallinnoima Malmin len-
toasema on suora kilpailija julkisomisteiselle Finavia Oyj:lle. Irtisano-
mispaatoksella on siten merkittava valillinen vaikutus Suomen yleisil-
mailun kilpailutilanteeseen. Jos irtisanomispaatos jatetaan voimaan, tu-
lee se perustella hallintolain 45 §:n edellyttdmassa laajuudessa myods
kilpailulain osalta, jotta kilpailulain 30 a §:n mukaisten edellytysten ole-
massaolo voidaan todeta seka kansallisesti etta alueellisesti.

Liikenne- ja viestintaministerion vuonna 2014 laatiman selvityksen pe-
rusteella Malmin toimintoja ei voida sijoittaa muille lentoasemille edes
harrasteilmailun osalta. Selvityksessa ei kasitelty muuta yleisilmailua.
Paatosta, jolla on merkittava valillinen vaikutus useisiin lentokoulutusy-
rityksiin seka koko ilmailualan kilpailutilanteeseen, ei voida tehda ilman
kattavia selvityksia hallintolain 31 §:n selvitysvelvollisuutta rikkomatta.

Oikaisuvaatimusten tekijéiden mukaan kaupungin menettely on kohtuu-
tonta ja myos hallintolain 6 §:n vastaista, silla viranomaisen toimien tu-
lee olla oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.

Kunnan paatdksentekoa rajoittavat myos perustuslain 6 §:n yhdenver-
taisuusperiaate seka hallintolain 6 §:n edellyttama tasapuolisen kohte-
lun vaatimus ja harkintavallan vaarinkayton kielto. Kunnan tulee toimia
syrjimattomasti ja tasapuolisesti paattaessaan omaisuudestaan niin, et-
ta samanlaisia periaatteita noudatetaan samanlaisissa tapauksissa.
Jos tasta poiketaan, siihen tulee olla asialliset ja perusteelliset syyt.

Oikaisuvaatimusten tekijoiden mukaan toistaiseksi voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen irtisanominen kunnan toimesta on poikkeuk-
sellinen oikeustoimi ja etta asianosaisen oikeusturva ei voi toteutua
paatoksessa, jota ei ole perusteltu ja jonka syrjimattomyytta ei voida
todeta.

Lisaksi oikaisuvaatimusten tekijoiden mukaan irtisanomispaatos on
luonnonsuojelulain 5 a §:n ja ymparistdoikeuden varovaisuusperiaat-
teen vastainen. Malmin lentokentalla on erityisen suuret luontoarvot,
jotka ovat turvatut lentotoiminnan jatkuessa. Malmin lentokentalla on
Euroopan unionin direktiivilla suojatun heindkurpan ja viheryokkdsen
Suomen merkittavin vakiintunut havaintopaikka ja Euroopan unionin di-
rektiivilla suojattujen lepakkolajien vakiintunut havaintopaikka. Edella
mainituille ja muille herkille lajeille ei saa aiheutua luonnonsuojelulain 5
a §:n tarkoittamaan vahinkoa. Purkutyét, valiaikaiskayttd tai muu pohja-
rakentamisen aloittaminen ennen asemakaavojen lainvoimaisuutta
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saattaa aiheuttaa vahinkoa herkille lajeille ja niiden lisaantymis- ja le-
vahdyspaikoille. Ymparistooikeuden varovaisuusperiaate huomioiden
paatos tulee kumota. Lentokentan alueella ei voida, luonnonsuojelulaki
huomioiden, harjoittaa sellaista toimintaa, jossa liikkutaan huomattavissa
maarin kentan viheralueilla siten, etta ne voivat vahingoittua.

Lisaksi oikaisuvaatimusten tekijoiden mukaan kaupungin menettely on
rikkonut kuulemisperiaatetta ja paatos on siten lainvastainen. Viran-
omaisella on velvollisuus kuulla asianosaisia ennen lopullisen paatok-
sen tekemista. Malmin lentokenttayhdistys ry:ta ei ole kuultu ennen lo-
pullisen paatoksen tekemista. Paatoksen yhteydessa ei ole kuultu
myoskaan muita alueen toimijoita, joihin paatoksella on vahaista suu-
rempi valillinen vaikutus. Paatoksen yhteydessa on pyydetty lausunnot
maanvuokralaisilta, mutta niita ei ole arvioitu eika niihin ole vastattu.

Malmin lentoaseman ystavat ry on myos esittanyt perusteluinaan, etta
kaupunki on ostanut valtion omistaman yrityksen hallin (Patria), mutta
yksityisessa omistuksessa olevat hallit velvoitetaan purkamaan, mika
on kohtuutonta ja rikkoo yhdenvertaisuus- ja tasapuolisuusperiaatteita.
Asiassa on Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan sovittu omassa
intressipiirissa olevien rakennusten ostamisesta polkien samalla yksi-
tyisten omistajien perustuslain takaamaa omaisuuden suojaa, ja asias-
sa olisi kohtuullista ostaa myos yksityisessa omistuksessa olevat ra-
kennukset. Lisaksi Malmin lentoaseman ystavat ry tuo esiin, etta alu-
eelle on ehdotettu YVA-menettelya seka uhanalaisten lajien merkitse-
mista ja etta lentokentan sulkeminen edellyttaa YVA-menettelyn nou-
dattamista. Malmin lentokentan toiminta on myds jatkunut vuonna 2020
ja vuokrasopimuksen irtisanominen on riitautettu. Lisaksi Traficom on
katsonut, ettd toiminnan jatkamiselle on myonnetty maanomistajan lupa
siihen asti, kunnes asia on lainvoimaisesti ratkaistu ja Suomen edus-
kunta on edellyttanyt, etta korvaavat toimet ratkaistaan ja siviili-ilmailu
siirretaan muille kentille ennen paatoksen toimeenpanoa. Maanvuokra-
laiset tarvitsevat aluetta yha jatkuvan ilmailun tarpeisiin, eika sopimuk-
sia olisi tullut irtisanoa ennen kaavoituspaatosten tekemista.

Oikaisuvaatimuksen tekija paatéskohdassa D on oikaisuvaatimukses-
saan vedonnut edella todettuun herkista lintulajeista, viherydkkdsesta,
kentan viheralueiden vahingoittamisesta ja ehdotetusta YVA-
menettelysta seka julkisen omistajan hallin ostamisesta tilanteessa,
jossa yksityisia omistajia velvoitetaan oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan tasapuolisen kohtelun vaatimuksen vastaisesti purkamaan omai-
suutensa. Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija on todennut, etta keskey-
tyksetta jatkunut lentotoiminta, alueen kehittdminen ja hoito ovat ai-
kaansaaneet vaikuttavan kulttuurimaiseman. Terminaali ja hangaari
kuuluvat Helsingin vuoden 1940 olympialaisia varten pystytettyjen ra-
kennusten kokonaisuuteen. Museovirasto on luokitellut Malmin lento-
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kentan valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriperintokohteeksi ja len-
tokentta on listattu World Monument Fundin uhanalaisten kulttuuriym-
paristdjen joukkoon ollen Suomen uhanalaisin kulttuuriperintokohde
seka suomalaisen modernismin merkkiteos. Malmin lentoaseman ilmai-
lutoiminta, rakennukset ja maisema on oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan sailytettava, jotta alueen arkkitehtuurinen arvokkuus ja kulttuuri-
historialliset arvot sailyvat.

Myds kunnan jasenen ominaisuudessa oikaisuvaatimuksen tehnyt
henkil6 (paatoskohta G) ja De Motu Watches vaativat oikaisua maan-
vuokrasopimusten irtisanomista koskevaan paatokseen. Oikaisuvaati-
muksissa esitetaan, etta kaupungin tulisi kumota paatos seuraavilla pe-
rusteilla (tiivistelma):

Paatoskohdan G oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan irtisanomispaatos
on syntynyt vaarassa jarjestyksessa, koska lentotoiminnan lopettami-
sesta ei ole olemassa paatoksia ja maanvuokrasopimuksen irtisanomi-
nen pelkastaan yleiskaavakuulutuksen pohjalta ei edusta hyvaa hallin-
totapaa, eika maanvuokrasopimusten irtisanomisiin ole muutoinkaan
perusteita. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan asiat tulee toteuttaa
asemakaavoitusmenettelyjen kautta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan kuntalaisilla ei ole ollut tosiasiallisia vuorovaikutus- ja osallistu-
mismahdollisuuksia prosessissa eika paatosten vaikutuksia ole selvitet-
ty. Edelleen oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupungin ja siella
toimivien yritysten ja yhteisojen etu puoltaa vuokrausten jatkamista
alueen pitkaaikaisille ja luotettaville vuokralaisille pitkaaikaisin vuokra-
sopimuksin, kunnes alueen kayttdtarkoitukseen ja mm. asemakaavoi-
tukseen liittyvat kysymykset on lainvoimaisesti ratkaistu. Asemakaa-
voissa on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan seikkoja, joiden perus-
teella asemakaavoista tulee olemaan perusteltua valittaa hallinto-
oikeuteen ja Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

De Motu Watches'n mukaan alueen rakentaminen ei esta lentamista
eika syyta maanvuokrasopimusten voimassaolon paattamiseen viela
ole. Alkuperaisille toimijoille irtisanomisista aiheutuvaa haittaa ei ole
huomioitu eika yrittajia ole kuultu. Kaupunki on lahtenyt nopeutetulla
aikataululla toteuttamaan alueen kaavoitusta ja rakentamista, mista ai-
heutuu oikaisuvaatimuksen tekijalle vahinkoa ja rahallisia tappioita se-
ka kaupungin taloudenpito on huonoa. Kaikkia vuokrasopimuksia ei
tarvitsisi viela irtisanoa ja oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan valtio on
edellyttanyt korvaavan ilmailuinfran jarjestamista ennen Malmin lento-
kenttaalueen ottamista muuhun kayttéén. Oikaisuvaatimuksen tekija on
myds nostanut oikaisuvaatimuksessaan esille virkamiesten negatiivisen
ja asenteellisen toiminnan, joka on heijastunut irtisanomispaatoksen
valmisteluun, ajoitukseen ja siita viestintaan.
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Oikaisuvaatimukset kokonaisuudessaan ovat taman esitystekstin liit-
teena.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti, paatdéskohdat H-Q

Asianosaiset Cut Oy, Suomen Kuumailmapallokerho r.y., AR-Flight Oy,
Kevytilmailu- Light Aviation ry, Copterman Oy, Konekorhonen Oy, Heli-
tech Oy, oikaisuvaatimuksen tekija paatdoskohdassa O ja Tunair
Oy/Avaus- ja Painepesupalvelu Oy Finland seka Kanair Malmi Oy vaa-
tivat oikaisua maanvuokrasopimusten irtisanomista koskevaan paatok-
seen. Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, etta kaupungin tulisi kumota
paatds seuraavilla perusteilla (tiivistelma):

Cut Oy ja Suomen Kuumailmapallokerho r.y. esittavat, etta kaupungin
tulisi kumota paatos ja irtisanoa maanvuokrasopimus vasta kun raken-
taminen alueella alkaa. Oikaisuvaatimusten tekijoiden mukaan kau-
pungin edustaja on kokouksessa 11.4.2019 kertonut, ettd maanvuokra-
sopimukset voivat jatkua rakentamisen alkamiseen asti. Oikaisuvaati-
musten tekijdiden mukaan kaupungin suunnitelmien mukaan rakenta-
minen alueella alkaa vuonna 2026. Cut Oy:n, Suomen Kuumailmapal-
lokerho r.y:n ja AR-Flight Oy:n mukaan irtisanominen ei perustu tosia-
sialliseen tarpeeseen saada maa-alue jo tassa vaiheessa kaupungin
kayttdéon ja irtisanominen on kohtuuton. Kaupunki on tiedottanut vuok-
rasopimusten voivan jatkua lentotoiminnan paattymisen jalkeenkin.

Suomen Kuumailmapallokerho r.y. ja AR-Flight Oy ovat lisaksi esitta-
neet oikaisuvaatimuksissaan, etta kaupunki olisi irtisanonut sopimukset
rankaisutoimenpiteena koskien lentokenttayhdistyksen ja kaupungin vi-
reilla olevaa riita-asiaa, etta irtisanomisten todellinen syy on lentotoi-
minnan vaikeuttaminen vastatoimena lentokenttayhdistyksen kanssa
meneilldan olevaan riitaan ja ettd menettely on asiaton. Suomen Kuu-
mailmapallokerho r.y. tuo liséksi esiin, ettd kaasusailion siirtaminen uu-
teen paikkaan on hankalaa, tyolasta ja kallista.

AR-Flight Oy on edella kuvattujen perustelujen lisaksi esittanyt, etta ir-
tisanomispaatods tulisi kumota ja maanvuokrasopimus irtisanoa vasta
kun lentotoiminta loppuu Malmin lentoasemalla. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan Helsingin kaupungin edustaja on 11.4.2019 kertonut,
etta hallien tyhjennys voidaan tehda lentotoiminnan paattymisen jal-
keen. Talla hetkella lentotoiminta jatkuu eika oikaisuvaatimuksen teki-
jan mukaan sen paattymisesta ole tietoa. Vaikka kaupunki on irtisano-
nut Malmin lentokenttayhdistyksen vuokrasopimuksen, on asia riitautet-
tu eika lainvoimaista paatosta tai muutakaan vastaavaa oikeuden paa-
tostd maanvuokrasopimuksen paattymisesta oikaisuvaatimuksen teki-
jan mukaan ole. Suomen ilmailuviranomainen on todennut, etta lento-
toiminta voi jatkua ja lentopaikan pitolupa pysyy voimassa, kunnes
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lainvoimainen paatos on tehty. Oikeusvaltioperiaatteisiin kuuluu, etta
oikeus ratkaisee riidat. Lentokonehallissa on huoltovalineita, varaosia,
2 lentokonetta, kirjallisuutta ja arkistoa, eika hallia pystyta tyhjentamaan
sopimuksen mukaisessa 3 kuukauden irtisanomisajassa. Oikaisuvaa-
timuksen tekija hyvaksyy irtisanomisen siten, etta lentotoiminnan paat-
tymisen jalkeen jaa noin 6 kuukautta aikaa tyhjentaa tilat.

Kevytilmailu- Light Aviation ry esittaa, etta vuokrasopimusten irtisano-
mispaatos tulisi purkaa ja tapauksessa, etta Malmilla ei voi enaa len-
taa, maanvuokraa tulisi kohtuullistaa. Vuokra-alueilla olevat rakennuk-
set ovat valttamattomat, jotta koulutus- ja harrastuslentotoimintaa voi-
daan harjoittaa ja lentokoneiden sailytykseen tarvitaan erillinen saalta
suojattu lukittu tila. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupungilla ei
ole perusteita irtisanoa sen maanvuokrasopimusta, koska Malmin len-
tokenttayhdistys ry:n maanvuokrasopimuksen irtisanominen on riitainen
ja paikalla on Traficomin lentopaikkalupa. Se katsoo, ettd kaupungin
esittdma peruste, omaan kayttoon ottaminen edellyttaisi sita, etta aluet-
ta voitaisiin kayttaa johonkin. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hei-
dan maanvuokrasopimuksensa olisi irtisanottu, koska lentotoiminta ei
paattynytkdan Malmilla. Se, ettei kaikkia Malmin lentokentan alueen
vuokrasopimuksia ole irtisanottu ja rakennuksia maaratty purettaviksi,
on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vastoin yleista maalaisjarkea,
oikeustajua ja tasavertaisuusperiaatetta. Mitaan sellaisia rakennustoita
tai —tarpeita ei ole nakyvilla Iahivuosina, jotka vaikuttaisivat millaan ta-
paa lentotoimintaan tai ainakaan rakennusten pitamiseen alueella. Oi-
kaisuvaatimuksen tekijan mukaan huhtikuussa 2019 jarjestetyssa tie-
dotustilaisuudessa on kerrottu, ettei maanvuokrasopimuksia irtisanota
ennen rakentamista ja koska rakentamista ei ole nakyvissa, oikaisu-
vaatimuksen tekija ilmoittaa, etta yritys on tehnyt paatoksen pitaa tilat
koulutus- ja kokoontumistiloina niin pitkaan kuin mahdollista. Raken-
nuksien purkaminen ja vuokra-alueen ennallistaminen aiheuttavat koh-
tuuttomia kustannuksia vuokralaisille eika purkaminen ole edes mah-
dollista alueella voimassa olevan vaarantamiskiellon vuoksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan on myods kohtuutonta vaatia vuok-
ralaista palauttamaan tontin maapera alkuperaiseen kuntoon 90 vuotta
vanhalle tasolle. Kaupunki ei ole tehnyt toimenpiteita korvaavan kentan
syntymiseksi, vain valtio on yrittanyt helpottaa siirtymista muille Etela-
Suomen kentille. Toimintojen siirtymiselle ei ole vaihtoehtoista paikkaa
ja lentokoneiden tuottama harrastus- ja liiketoiminta lakkaa, mikali
asiassa ei etsita vaihtoehtoista toimintatapaa. Kaupungin tulisi jatkaa
lentokenttayhdistyksen ja muiden vuokralaisten maanvuokrasopimuk-
sia siihen asti, etta Mantsalan lentokentta ja Nummelan lisatilat ovat
valmiita ja Malmin toimijat voivat siirtya niille hallitusti, toiminnan kat-
keamatta. Nain voitaisiin myos valttda mahdolliset riidat ja valitukset,
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jotka muutoin nayttavat oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vaistamat-
tomilta.

Copterman Oy esittaa irtisanomispaatoksen perumista silla perusteella,
etta lentotoiminta Malmin lentokentalla jatkuu ja halli on sen toiminnan
kannalta valttamaton. Se myos esittaa, etta irtisanomisajan tulisi olla
kohtuullinen hallin purkamisen tai siirron mahdollistamiseksi.

Konekorhonen Oy ja Helitech Oy esittavat ensisijaisesti irtisanomispaa-
toksen kumoamista ja toissijaisesti irtisanomisajan huomattavaa piden-
tamista. Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan irtisanomispaatods on
kohtuuton vuokralaisia kohtaan. Paatos vaarantaa tyopaikkoja ja koh-
tuullinen kolmea kuukautta pidempi irtisanomisaika takaa tyopaikkojen
sailymisen ja yhtion siirtymisen uuteen kohteeseen. Yhtion uudet toimi-
tilat valmistuvat vuoden 2020 lopussa tai 2021 alussa. Kaupungin
edustajien mukaan maanvuokrasopimukset irtisanottaisiin vasta, kun
vuokrattuja maa-alueita tarvitaan tulevan asuntorakentamisen tarpei-
siin, eika oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan akuuttia tarvetta viela
ole. Irtisanomispaatds vaarantaa myos Kivikon helikopterikentan toteu-
tumisen. Paatoksen kohtuuttomuutta korostaa rakennusten purku- ja
tontin siistimisvelvollisuus, joiden vuoksi myos pidempi irtisanomisaika
olisi kohtuullinen. Irtisanomispaatoksen kohtuuttomuutta korostaa myos
se, ettda Malmilla sijaitseville ilma-aluksille ei ole olemassa lentokenttaa,
jonne ne voitaisiin kohtuullisin toimenpitein ja turvallisesti sijoittaa. Irti-
sanomisen peruminen tai ainakin irtisanomisajan kohtuullistaminen ei
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vaarantaisi kaupungin intresseja.
Kaupungin tulisi myos selvittdd Malmin alueen rakentamisvaiheen tila-
tarpeet ennen alueella sijaitsevien hallien purkamista, koska rakennus-
vaiheessa tarvitaan sosiaali-, toimisto-, varasto- ja huoltotiloja. Hallien
pakkopurkaminen tassa vaiheessa ei ole jarkevaa ekologiselta eika ta-
loudelliselta kannalta. Kaupunki lunasti Patria Oyj:n hallin vuonna 2017,
joten syrjimattomyysperiaate vaatii, etta kaupunki tekisi ainakin lunas-
tustarjouksen myds nykyisista halleista. Lopuksi yhtiot viela esittavat,
ettd maanvuokrasopimusten irtisanominen vaarantaa valillisesti yhteis-
kunnan huoltovarmuutta, koska yhtiot yhteistydbkumppaneineen huolta-
vat mm. FinnHEMS:n kalustoa ja tarjoavat sahkdlinjojen sahaus- ja tar-
kastuspalveluita sahkoyhtidille.

Oikaisuvaatimuksen tekija paatoskohdassa O ja Tunair Oy esittavat, et-
ta irtisanomispaatos tulisi ensisijaisesti kumota, ja toissijaisesti irtisa-
nomispaatosta tulisi muuttaa ensisijaisesti siten, ettei vuokrasopimuk-
sia irtisanota ja toissijaisesti siten, ettei vuokrasopimuksia irtisanota
paattymaan aikaisemmin kun 3 kuukautta on kulunut siitd, kun Malmin
lentokenttayhdistys ry:n maanvuokrasopimus ja vuokra-alueen hallinta
on lainvoimaisesti ja tosiasiallisesti paattynyt. Oikaisuvaatimuksen teki-
joiden mukaan irtisanomispaatos on syntynyt lainvastaisessa jarjestyk-
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sessa, paatos ei ole tarkoituksenmukainen, sita ei ole perusteltu
asianmukaisesti ja selvittamisvelvollisuus on laiminlydty eikd mydskaan
asianosaisten kuulemisessa esitettyja mielipiteita ja selityksia ole huo-
mioitu asianmukaisesti.

Paatos ei ole tarkoituksenmukainen, koska se on tehty vastoin hyvan
hallinnon periaatteita, kaupungilla ei ole alueelle omaa kayttoa, eika
kaupunki voi ottaa lentokenttaaluetta omaan hallintaansa niin kauan
kuin Malmin lentokenttayhdistys ry:lla on voimassa oleva vuokrasopi-
mus ja alue on sen hallinnassa. Kaupungin ja Malmin lentokenttayhdis-
tys ry:n valilla on vireilla riita-asia, joka koskee mm. yhdistyksen maan-
vuokrasopimuksen voimassaoloaikaa. Riita-asian yhteydessa kaupun-
gin turvaamistoimihakemus on hylatty ja alue on jaanyt yhdistyksen
hallintaan. Karajaoikeuden turvaamistoimiasiassa esittamissa peruste-
luissa todetut asiat koskevat myds paatoskohdan O oikaisuvaatimuk-
sen tekijan ja Tunair Oy:n omien vuokra-alueiden hallintaa: irtisanomi-
sesta aiheutuu vuokralaisille olennaista haittaa -samanaikaisesti irtisa-
nomisesta ei seuraa kaupungille lainkaan hyotya, painvastoin, kaupun-
ki menettaa vuokratuloja eivatka vuokralaiset enaa huolehtisi alueen
kunnosta. Oikaisuvaatimuksen tekijat pitavat vuokra-alueillaan kone-
/varastohalleja, joissa sailytetaan lentokelpoisia lentokoneita. Suomen
saaoloissa varastoinnilla sateilta ja tuulelta suojattuna on lentokelpoi-
suuden sailyttamisen kannalta olennainen merkitys. Vaikka vuokra-
alueen kaytto on liittynyt olennaisesti lentokenttaan ja siella harjoitetta-
vaan lentotoimintaan, oikaisuvaatimuksen tekijoilla on vuokra-alueilleen
myos muuta, lentotoiminnasta riippumatonta kayttoa, joka liittyy esi-
merkiksi rakennusten, rakenteiden, varaosien, tyokalujen ja kaluston
sailytykseen. Osa vuokra-alueella sailytettavista lentokoneista ja vuok-
ra-alueilla sijaitsevat hallirakennukset ovat purettavissa osiin ja siirret-
tavissa maanteitse uuteen sailytyspaikkaan sen jalkeen, kun uusi saily-
tyspaikka on tiedossa ja kaytettavissa.

Kaupungilla ei oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan ole osoittaa alu-
eelle mitaan sellaista kayttoa, jota oikaisuvaatimuksen tekijoiden vuok-
rasopimukset haittaisivat. Ensimmaiset asuntorakentamisen toimenpi-
teet on suunniteltu toteutettavaksi vasta usean vuoden paasta eivatka
toimenpiteet kohdistu oikaisuvaatimuksen tekijoiden vuokra-alueelle.
Tunair Oy:n vuokra-alueella sijaitsevalla rakennuksella on pysyva ra-
kennuslupa eika rakennusta voi siirtaa, sen purkamisesta aiheutusi oi-
kaisuvaatimuksen tekijoille huomattavia kustannuksia, se sijaitsee kau-
pungin omistaman hallirakennuksen vieressa ja rakennuksella on viela
teknista kayttoikaa, joten sen valiaikaiskaytto esimerkiksi tybomaavaras-
tona olisi my6s mahdollista. Korvaavaa lentokenttaa ei ole tiedossa.
Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan kaupungin vuokralaisille pita-
massa tiedotustilaisuudessa oli ilmoitettu, ettei pysyvia rakennuksia
koskevia vuokrasopimuksia irtisanottaisi Malmin lentokenttayhdistys
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ry:n vuokrasopimuksen paattyessa, joten irtisanomispaatos on luotta-
muksensuojaperiaatteen vastainen ja oikaisuvaatimuksen tekija on
tehnyt vuokra-alueella investointeja vuokrasopimuksen jatkuvuuteen
luottaen. Oikaisuvaatimuksen toisen tekijan osalta tulisi myos huo-
mioida, etta han on yksityishenkild. Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat li-
saksi tuoneet esille ELY-keskuksen alueelle maaraaman vaarantamis-
kiellon seka ns. Lex Malmi —lakialoitteen. Lisaksi oikaisuvaatimuksen
tekijat vetoavat Helsingin kaupunginvaltuutettujen ja varavaltuutettujen
avoimeen kirjeeseen koskien Malmin lentokenttaalueen vuokrasopi-
musten irtisanomisen tarkoituksenmukaisuutta.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan paatdsta ei ole perusteltu
asianmukaisesti ja selvitysvelvollisuus on laiminlydty, koska irtisano-
mispaatosta on perusteltu vain kahdella virkkeella. Perusteluissa ei ole
esimerkiksi todettu mita selvitysta asiaan on saatu ja miten se on vai-
kuttanut ratkaisuun. Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan on selvaa,
etta irtisanottujen vuokrasopimusten toisistaan poikkeavat olosuhteet
eivat ole tulleet asianmukaisesti huomioiduiksi, koska vuokralaisina on
tahoja yrityksista yksityishenkilGihin ja vuokra-alueet sijaitsevat eri puo-
lilla lentokenttaaluetta seka vuokra-alueilla sijaitsee irtainta, rakennel-
mia ja rakennuksia. Vuokrasopimuksen paattaminen tulee arvioida
erikseen ja itsenaisesti kunkin sopimuksen osalta. Selvittamisvelvolli-
suus on laiminlyoty, koska oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan
asiassa ei ole otettu huomioon asianosaisten toimittamaa selvitysta ja
erityisesti toisen oikaisuvaatimuksen tekijan yksityishenkilona kuule-
mispyynnon johdosta toimittamaa selvitysta ei ole edes kirjattu saapu-
neeksi, joten sen vastaanottaminenkin on laiminlyoty. Kaupungin toimit-
tamasta diaaritulosteessa ei I0ydy edella mainittua selvitysta, vaikka se
on toimitettu yhdessa Tunair Oy:n kanssa. Oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den mukaan asianosaisten kuulemista ei ole toteutettu asianmukaises-
ti, koska viranomainen on ilmoittanut tehneensa paatdksen asian lop-
putuloksesta ennen asianosaisen kuulemista ja oikaisuvaatimuksen te-
kijan kuulemisen johdosta toimittama lausunto on em. tavoin sivuutettu.

Kanair Malmi Oy esittda oikaisuvaatimuksessaan irtisanomispaatoksen
kumoamista. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan lentokenttaaluetta ei
voi kayttaa talla hetkellad kuin lentoasemakayttoon. Irtisanomispaatok-
sessa ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan huomioitu vuokralais-
ten kuulemisissaan esittamia seikkoja eika paatoksesta kay ilmi kenelta
lausuntoa on pyydetty. Paatos on myds kohtuuton ja syrjiva vuokralai-
sia kohtaan. Irtisanomispaatoksen liitteena olleen toimintaohje vuokra-
sopimuksen paattyessa-asiakirjan maanvuokralain ylittavat vaatimukset
ovat kohtuuttomat ja vaatimukset tulee kohdistaa Suomen valtiolle ja
Sosialististen neuvostotasavaltojen liitolle. Irtisanomispaatdéksen on
tehnyt virkamies ja oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan on kyseenalais-
ta, onko lautakunta tietoinen paatoksesta tai sen vaikutuksista.
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Oikaisuvaatimukset kokonaisuudessaan ovat taman esitystekstin liit-
teena.

Vastaus paatdskohtien A-Q oikaisuvaatimuksissa esitettyihin vaatimuksiin perusteluineen

Maanvuokrasopimukset, joiden irtisanomisesta yritystonttitiimin paallik-
ko on paattanyt 31.12.2019 (140 §), ovat siirtyneet Finavia Oyj:lta kau-
pungille 16.12.2014. Valtaosa siirtyneista vuokrasopimuksista on ollut
voimassa vuoden loppuun 2015 asti, jonka jalkeen vuokra-aikoja on
jatkettu kaupungin toimivaltaisen viranhaltijan paatoksella vuoden 2016
loppuun.

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd on paattanyt 21.11.2016 vuokrata
Nor-maali Holding Oy:lle (300 §), Kevytilmailu-Light Aviation ry:lle (301
§), Helitech Oy:lle (302 §), AR-Flight Oy:lle (302 § ja 303 §),
22.11.2016 Konekorhonen Oy:lle (305 §), Tunair Oy:lle (307 §),
25.11.2016 Cut Oy:lle (310 §) ja Suomen Kuumailmapallokerho r.y:lle
(312 §), 27.12.2016 Copterman Oy:lle (334 §) seka 4.1.2017 (6 §) ja
18.4.2018 (37 §) paatdéskohdan O oikaisuvaatimuksen tekijalle Helsin-
gin kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) Malmin entisella lentoken-
talla sijaitsevia alueita mm. helikopterihallien, lentokonehallien, varas-
tohallien ja kaasusailididen sijoituspaikoiksi seka poltto- ja voiteluainei-
den myyntipaikoiksi toistaiseksi 1.1.2017 alkaen kolmen kuukauden ir-
tisanomisajoin. Vuokralaisille on toimitettu otteet vuokrauspaatoksista.

Kaikkien vuokrauspaatdsten ja maanvuokrasopimusten ehtojen mu-
kaan alueiden vuokraukset olivat voimassa toistaiseksi kolmen kuu-
kauden irtisanomisajoin. Yritystonttitiimin tiimipaallikko paatti
31.12.2019 (140 §) irtisanoa Malmin entista lentokenttaaluetta koskevat
maanvuokraukset paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuu-
kauden kuluttua irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien. Maan-
vuokrauksissa on kyse yksityisoikeudellisesta oikeustoimesta. Vuok-
raukset ovat paattyneet irtisanomisilmoituksen mukaisesti irtisanomis-
paatoksen johdosta tehdyista oikaisuvaatimuksista huolimatta.

Vuokralaiset ovat olleet tietoisia vuokrauspaatdsten ja vuokrasopimus-
ten sisalldista. Maanvuokrasopimukset allekirjoittaessaan, vuokraus-
paatdsten ehtojen mukaisesti vuokra-aikana toimiessaan seka alueita
vuokra-aikana hallitessaan ja kayttaessaan vuokralaiset ovat hyvaksy-
neet, ettd vuokraus paattyy kolmen kuukauden irtisanomisajoin. Asias-
sa on syyta huomata, ettd maanvuokralain 24 §:n mukaan toistaiseksi
voimassaoleva vuokrasuhde paattyy, jollei muuta ole sovittu, kahden
viikon kuluttua irtisanomisesta. Maanvuokralain mukainen irtisanomi-
saika on siis merkittavasti lyhyempi, kuin vuokrasopimuksissa sovittu 3
kuukauden irtisanomisaika. Maanvuokralaissa ei ole saadetty siita, etta
vuokralaisen maanvuokrasopimuksen mukaista hallintaoikeutta voitai-
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siin pidentaa tai jatkaa sen jalkeen, kun vuokrasopimus paattyy irtisa-
nomisen perusteella. Omaisuuden pitdminen toisen omistamalla maalla
ei ole mahdollista ilman voimassaolevaa sopimusta, ja vuokraukset on
irtisanottu 31.12.2019 tehdylla paatdksella.

Yritystonttitiimin paallikkd on maanvuokrasopimuksen irtisanomista
koskevassa paatoksessaan 31.12.2019 (140 §) perustellut sita vuokra-
alueen ottamisella Helsingin kaupungin omaan hallintaan ja kayttoon.

Malmin entinen lentokentan alue on Helsingin yleiskaavan (2016) tar-
kein uusi rakentamisalue, josta suunnitellaan ja rakennetaan 25 000
asukkaan uusi kaupunginosa, ja siella varaudutaan noin 2000 tyopai-
kan sijoittumiseen. Yleiskaavan toteuttamisohjelmassa (kaupunginhalli-
tus 4.6.2018) Malmin entinen lentokentan alue kuuluu yleiskaavan en-
simmaiseen toteutusvaiheeseen.

Kaupunkistrategiassa 2017-21 ja nykyisessa asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelmassa (AM-ohjelma / Kotikaupunkina
Helsinki —ohjelma) on asetettu tavoitteeksi rakentaa 7000 asuntoa vuo-
dessa. Myos uuden AM-ohjelman valmistelu on pitkalla. AM—
ohjelmasta paattaessaan kaupunginvaltuusto totesi (22.6.2016), etta
tulevan asuntotuotannon nakokulmasta suunnittelun etenemista ediste-
téan Malmin entisen lentokentan alueella.

Helsingin uusi yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.10.2016. Helsingin hallinto-oikeus antoi 5.2.2018 paatoksensa Hel-
singin yleiskaavasta, jossa Malmin entisen lentokentan aluetta koske-
vat valitukset hylattiin. Korkein hallinto-oikeus (KHO) katsoi paatokses-
saan 8.11.2018, etta edellytykset Malmin entisen lentokentan alueen
osoittamiselle yleiskaavassa asuinkayttoon ovat olemassa. Korkein hal-
linto-oikeus toisaalta kumosi joitakin osia yleiskaavan hyvaksymista
koskevasta Helsingin kaupunginvaltuuston paatoksesta, mika lisaa
Malmin entisen lentokentan alueen merkitysta kaupungin asuntoraken-
tamisessa.

Malmin entisen lentokentan alueen ensimmaisten asuinrakentamisen
asemakaavojen (Nallenrinne ja Lentoasemankorttelit) laatiminen on vi-
reilla. Nallenrinteen kaavaehdotus hyvaksyttiin 11.6.2019 ja uudelleen
10.12.2019 kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa. Kaupunkiym-
paristdlautakunta paatti 31.3.2020 myds Lentoaseman kortteleiden
asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta ja nahtaville asettamisesta.
Malmin entisen lentokentan alueella on jo kolme valtuuston hyvaksy-
maa lainvoimaista asemakaavaa: lentoaseman suojeltavien rakennus-
ten, terminaalin ja hangaarin asemakaavan muutos (Kvsto 16.1.2019)
seka Tattarisillan eritasoliittyman (Kvsto 7.11.2018) ja Fallkullan tilan
(Kvsto 16.1.2019) asemakaavat. Lentoaseman keskeisimmat raken-
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nukset lentoasemarakennus, lentokonehalli seka autotalli on suojeltu
asemakaavan muutoksella nro 12450 kaupunkikuvallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja historiallisesti arvokkaina rakennuksina sr-1 ja sr-2 -
merkinnodin. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutok-
sen 16.1.2019 ja se on tullut voimaan 14.11.2019. Rakennuksia tai nii-
den osia ei saa purkaa eika niissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennusten rakennustaiteelli-
sia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuu-
rin ominaispiirteita. Lennonjohtotornin, sdaaseman ja lennonvalmiste-
luhuoneen tilat sailytetdan nykyisessa asussaan nahtavyyskaytossa.
Asemakaavojen kanssa rinnan laaditaan niihin liittyvat tekniset selvi-
tykset ja suunnitelmat seka varmistetaan asemakaavojen ja muiden
suunnitelmien toteutuskelpoisuus.

Asuntorakentamisen kaynnistaminen edellyttdaa asemakaavoituksen,
esirakentamisen suunnittelun ja toteutuksen, katujen ja kunnallisteknii-
kan suunnittelun ja rakentamisen seka tontinluovutusprosessin ajallista
limittamista. Kaupungin tavoitteena on kaynnistaa rakentaminen 2020-
luvun alussa kaavarunkoalueen eteldosasta Nallenrinteen ja Lentoa-
semankortteleiden kaava-alueilta, missa olemassa oleva katuverkko,
infrastruktuuri ja joukkoliikenne ovat tehokkaasti hyodynnettavissa ja
johon uusi kaupunkirakenne on luontevasti liitettavissa.

Suunnittelu- ja rakentamistavoitteiden hallittu limittdminen ja toteutus
seka eri rakentamisvaiheiden keskinaisten riippuvuuksien ennakointi ja
koordinointi edellyttavat, etta myos Malmin entisen lentokentan alueella
sijaitsevien hallien ja muun irtaimen pitamiseksi vuokratut alueet ote-
taan kaupungin omaan hallintaan ja kayttoon suunnitellusti irtisanomi-
sehtojen mukaisesti. Toiminnan jatkuminen aiheuttaisi aikatauluriskin,
joka toteutuessaan viivastyttaisi Malmin entisen lentokentan alueen ra-
kentamista ja siten vaarantaisi kaupungin kasvun kannalta tarkean st-
rategisen asuntotuotantotavoitteen saavuttamisen Malmin entisen len-
tokentan alueella.

Ennen varsinaisen asuinrakentamisen alkamista alueella on suoritetta-
va runsaasti erilaisia toimenpiteita. Kaupunki on valmistelemassa alu-
eelle aluerakentamista palvelevia maaperaselvityksia, esirakentamistoi-
ta, maakaasun runkoputken siirtoa seka siihen liittyvia maansiirto- ja
esirakentamistdita, lumen vastaanottopaikan rakentamista, pelastus-
reittia seka alueen valiaikaiskayttoa kaupunkilaisia ja kaupunkiorgani-
saation omia tarpeita varten. Alue on tarkoitus avata valiaikaiskayton
yleissuunnitelman mukaisesti kaikkien kaupunkilaisten kayttoon. Kau-
punki on suunnitellut alueelle valiaikaisina toimintoina esimerkiksi ta-
pahtumia, ammattiopetuksen vaistotiloja, talvi- ja kesavirkistyskayttoa
seka liikuntapalveluita.
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Alueen esirakentamisen viivastyminen, tapahtumien peruuntuminen ja
valiaikaistoimintojen estyminen aiheuttavat kaupungille merkittavia ta-
loudellisia haittoja valittomasti ja valillisesti. Kaupunki on neuvottele-
massa alueiden vuokraamisesta kolmansille tahoille tapahtumakayt-
toon koronarajoitukset huomioiden.

Kaupungin on myds vaadittu lyhentavan pelastustoiminnan toiminta-
valmiusaikoja. Malmin alueella toimintavalmiusaikoja lyhentaisi merkit-
tavasti, jos entista lentokenttaa ei tarvitsisi kiertda vaan sen lapi voisi
ajaa. Lentokenttaalueen tulevat suunnitelmat tukevat pelastustoimin-
nan nykyista tehokkaampaa toteutumista. Pelastuslaitos tarvitsee ajo-
reitit kenttaalueen poikki luoteeseen ja itaan. Kyse on yleisen turvalli-
suuden takaamisesta, mita vaikeuttaa hyvin paljon se, ettad vuokralaiset
pitavat Malmin entisen lentokentan aluetta hallinnassaan sopimusehto-
jen ja kaupungin tahdon vastaisesti.

lImailuvalineet aiheuttavat noustessaan ja laskeutuessaan rajoituksia
ymparoivien kaupungin hallinnassa olevien alueiden kayttoon. Kiitotien
lahestymissektorin vaatimat esterajoitukset ja lentotoiminnan jatkumi-
nen estaisi kaupunkia kayttamasta myos alueen viereisia alueita kau-
pungin tarpeiden mukaisesti. Kaupungin tulee pystya toteuttamaan tar-
vittavat aluerakentamis- ja rakennusten rakentamistoimenpiteet ympa-
roivilla alueilla ilman mitaan lentoturvallisuusrajoitteita. Lisaksi kaupun-
gilla on oltava mahdollisuus neuvotella myds ymparoivien alueiden
kayttamisesta erilaisiin tapahtumiin.

Siten yritystonttitiimin tiimipaallikdn irtisanomien vuokrasopimusten
maa-alueet tulee saada kaupungin hallintaan mahdollisimman nopeasti
eika irtisanomispaatoksen peruminen tai uusien vuokrasopimusten te-
keminen ole kaupungin edun mukaista. Oikaisuvaatimuksen tekijan
esittdmaan siita, etta olisi vastoin tasavertaisuus- ja oikeusperiaatetta,
ettei kaikkia Malmin entisen lentokentan alueen vuokrasopimuksia ole
irtisanottu ja rakennuksia maaratty purettaviksi, on todettava, etta suu-
rin tarve saada alueet kaupungin omaan hallintaan ja kayttoon kohdis-
tuu nk. aidatun alueen sisapuolella oleviin alueisiin. Myds aidatun alu-
een ulkopuolisten maanvuokrasopimusten irtisanomista maarittaa
asemakaavojen toteuttamisen edellyttdma aikataulu ja myods aidatun
alueen ulkopuolisten maanvuokrasopimusten vuokralaisille on lahetetty
kuulemiskirjeet maanvuokrasopimusten irtisanomista koskien.

Kilpailu- ja kuluttajavirastoon liittyvat asiat kasitellaan erikseen omassa
prosessissaan. Lyhyesti todettakoon kuitenkin, etta kilpailulain 30 a
§:ssa saadetaan kilpailu- ja kuluttajaviraston toimivallasta. Lain 30 a §
koskee tilannetta, jossa julkinen sektori tai sen maaraysvallassa oleva
yksikkd harjoittaa taloudellista toimintaa tarjoamalla tavaroita tai palve-
luja. Lain esitdiden mukaan asemakaavoitus tai kiinteistojen vuokraa-
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minen osana kunnan maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) tarkoi-
tettua alueiden kayton suunnittelutehtavan hoitoa ei tapahdu kilpailuti-
lanteessa markkinoilla. 11 vuokralaisen maanvuokrasopimusten irtisa-
nomista ei voida pitaa toimenpiteena, jolla olisi kilpailulaissa tarkoitettu-
ja vaikutuksia kilpailuun. Kilpailulain 30 b §:n mukaan 30 a §:ssa saa-
dettya ei mydskaan sovelleta, jos soveltaminen estaisi merkittdvan
kansalaisten hyvinvointiin, turvallisuuteen tai muuhun sellaiseen ylei-
seen etuun liittyvan tehtavan hoitamisen.

Lisaksi todetaan, etta yritystonttitimin paallikon maanvuokrasopimuk-
sen irtisanomispaatoksella ei ole paatetty alueen rakentamisesta eika
muusta tulevasta kaytosta, joten ei voida katsoa, etta oikaisuvaatimuk-
sen kohteena oleva paatos olisi senkaan vuoksi esimerkiksi kilpailulain,
tai jallempana esitettavalla tavalla luonnonsuojelulain taikka ymparisto-
oikeuden periaatteiden vastainen.

11 vuokralaisen vuokrasopimusten irtisanominen tai omaisuuden pois-
vieminen ei sisalla merkittavaa liikkkumista kentan viheralueilla. On
my0s todettava, etta ELY-keskuksen asettaman vaarantamiskiellon
mukaan on kielletty sellaisiin toimenpiteisiin ryhtyminen, jotka vaaran-
tavat rakennusten, lentokenttaalueiden ja sen ympariston kulttuurihisto-
riallista arvoa. Malmin entisen lentokenttaalueen 11 vuokralaisen irtisa-
notut vuokrasopimukset koskevat helikopteri-, lentokone- ja varastohal-
lien seka kaasusailididen sijoituspaikkoja ja poltto- seka voiteluaineiden
myyntipaikkoja. Monella nyt irtisanotulla vuokra-alueella ei ole raken-
nuksia. Kun tarkastellaan irtisanottujen vuokrasopimusten alueilla ole-
via halleja, ne ovat valmistuneet vuosina 2000 (1 kappale), 2001 (2
kappaletta) ja 1970 (1 kappale). Muut hallit on pystytetty alueelle iima-
kuvien mukaan paaosin vuosien 2005-2008 aikana, eika nailla halleilla
ole edes pysyvan rakennuksen rakennustunnuksia. Vaarantamiskielto
ei estd maanvuokrasopimusten irtisanomista. Entisten vuokralaisten tu-
lee kustannuksellaan varmistaa vaarantamiskiellon laajuus ja poikkea-
mismahdollisuudet osana rakennusten purkuihin liittyvaa lupamenette-
lya. Viime kadessa maanvuokrasopimusten ehtojen ja maanvuokralain
mukaisesti vuokranantaja voi purkaa rakennukset ja poistaa omaisuu-
den alueelta entisten vuokralaisten kustannuksella. Entisen lentokentan
alueelta on myos jo poistunut vuokralaisia, jotka ovat maanvuokraso-
pimuksen ehtojen mukaisesti poistaneet omaisuutensa alueelta.

ELY-keskus on my0s ratkaisullaan 26.6.2019 todennut, etta ELY-
keskus ei maaraa Malmin lentoasemaa rakennuksineen ja lentokentta-
alueineen suojeltavaksi. ELY-keskus katsoi muun muassa, etta ase-
makaavamuutoksessa, jossa suojellaan lentoaseman merkittavimmat
rakennukset, on huomioitu lentoasemarakennusten suojelutavoitteet
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamalla tavalla. Edelleen ELY-
keskus katsoi, etta koska lentoaseman kulttuuriympariston arvot voi-
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daan turvata rakennusperintdlain paasaannon mukaisesti asemakaa-
voituksen keinoin ja maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamalla tavalla, ei raken-
nusperintdlain mukainen suojelu ole tarpeellista. Malmin lentoaseman
suojelu on ELY-keskuksen mukaan siten mahdollista, riittavaa ja tarkoi-
tuksenmukaista asemakaavoituksen keinoin ja Malmin lentoaseman
suojelu tullaan ratkaisemaan rakennusperintdlain mukaisesti asema-
kaavoituksella maankayttd- ja rakennuslain mukaisella tavalla. Malmin
lentoaseman ystavat ry on valittanut ELY-keskuksen paatoksesta.

Luontoarvoista alueella on huomattava, etta asemakaavaselostuksissa
tullaan esittamaan, kuinka luontoarvojen huomioon ottaminen toteute-
taan. Osana asemakaavoitusta tehdaan myads lisaselvityksia luontoar-
voihin liittyen ja luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen on hyvin tar-
kea kaupungin viheralueiden suunnittelua ohjaava tavoite. Uuden asui-
nalueen rakenteen esitetaan perustuvan puistoverkkoon, jonka osana
sailyy nykyisia luontoalueita. Tulevat puistot ovat osa niittyverkostoa.
Puistoalueille (niittyluonto on yksi tulevien puistojen tyypeista) on mah-
dollista tuoda erityyppisia ja siten eri lajeille sopivia ymparistoja. Talla
hetkella lentoasemakortteleiden asemakaavamuutoksen vuorovaiku-
tusraportissa todetusti ei ole tiedossa, etta alueella olisi kohteita tai la-
jeja, jotka muodostaisivat ehdottomia lainsaadanndllisia esteita esimer-
kiksi rakentamiselle, eika sitda mydden mydskaan yksittaisten rakennus-
ten purkamiselle.

Viheryokkonen ei viheryokkodsen esiintymisesta vuonna 2019 tehdyn
selvityksen mukaan esiinny nyt irtisanottujen vuokrasopimusten lahei-
syydessa, eika sopimusten irtisanominen tai yksittaisten hallien purka-
minen siten vaikuta lajiin heikentavasti. Heindkurppia Malmin entisella
lentokentalla on havaittu viheralueilla muuttokausien yhteydessa, se ja
monet muut alueet Helsingissa ovat toimineet niiden levahdyspaikkoina
muuttokautena. Syysmuutto ajoittuu heinakurpan esiintymisesta tehdyn
selvityksen mukaan paaosin elokuun lopun ja lokakuun alun valiselle
ajalle. Sopimusten irtisanominen yksittaisten hallien osalta ei vaikuta la-
jiin heikentavasti. Yksittaisten hallien purkutyot eivat ulotu viheralueille.
Lepakkojen osalta tehtyjen selvitysten mukaan lisaantymisyhdyskuntia
alueelta ei ole 16ydetty, mutta yksittaiset lepakot kayttavat joitakin ra-
kennuksia valiaikaisina paivapiiloinaan. Paivapiiloina ei kuitenkaan kay-
teta irtisanottujen vuokrasopimusten rakennuksia, eika yksittaisten ra-
kennusten purkaminen vaikuta lajiin heikentavasti. Selvityksen mukaan
paivapiilot olisi mahdollista myds turvata riittavilla viheralueilla ja kas-
vullisilla alueilla seka suunnittelemalla lepakkoystavallisia rakenteita
uusiin rakennuksiin ja/tai sijoittamalla alueelle lepakkopdnttoja. Muun
muassa lepakkojen elinymparistoa selvitetaan lisaa asemakaavoituk-
sen yhteydessa.
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Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd on 17.3.2017 (54 §)
paattanyt Patria Aviation Oy:n rakennuksen ostamisesta Malmin lento-
paikalta. Paatoksen perustelujen mukaan: "rakennuksen hankinta
mahdollistaa vanhassa hangaarissa (lentokonehalli 1) sijaitsevien ylei-
silmailua palvelevien toimintojen siirron vapauttaen nama tilat kaavail-
tuun tapahtumakayttoon. Lisaksi paatoksen perustelujen mukaan hy-
vakuntoista rakennusta voidaan kayttaa Malmin lentokenttaalueen ra-
kentamisvaiheessa tydmaatukikohtana, joka osaltaan alentaa alueen
rakentamiskustannuksia. Kaupunki voi paattaa ostaa sille merkitykselli-
sen rakennuksen. Rakennuksen ostaminen ei tarkoita sita, etta kau-
pungin taytyisi ostaa esimerkiksi kaikki viereiset rakennukset tai kaikki
samalla alueella olevat rakennukset, joille kaupungilla ei ole kayttoa.

Vuokrasopimusten ehto vuokra-alueen tyhjentamisesta ja rakennusten
ja rakennelmien purkamisesta vuokrasuhteen paattyessa on maan-
vuokralain ja yleisen kaytannén mukainen. Maanvuokralain 76 §:n mu-
kaan vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle teke-
mistaan parannuksista vain, mikali siita on sovittu. Edelleen milloin
vuokranantaja ei lunasta rakennusta tai laitosta, on vuokramiehen, mi-
kali ei toisin ole sovittu, kolmen kuukauden kuluessa vuokrasuhteen
paattymisesta siirrettava se pois ja pantava niiden paikka kuntoon.
Vuokranantajalla on muussa tapauksessa maanvuokralain mukaan oi-
keus vuokramiehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huo-
lehtia niiden paikan kuntoonpanosta.

Maanvuokrasopimusten ja vuokrauspaatosten ehtojen mukaan vuokra-
lainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois rakennuk-
set, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen sii-
voamaan vuokra-alueen. Edelleen maanvuokrasopimusten ehtojen
mukaan mikali vuokralainen ei yhden kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajal-
la on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kus-
tannukset vuokralaiselta.

Kaupunki noudattaa samanlaisia periaatteita samanlaisissa tapauksis-
sa. Kaikki maanvuokralain 5 luvun mukaiset vuokrasopimukset, joissa
maata on vuokrattu liike-, teollisuus-, varasto tai vaikkapa hallintopito-
kayttoon, sisaltavat ehdot, joiden mukaan rakennukset ja rakennelmat
tulee purkaa ja omaisuus poistaa vuokra-alueelta maanvuokrasopi-
muksen voimassaolon paattyessa. Vuokralaisten tulee talldin hakea
my0s tarvittavat luvat rakennusten purkamiseksi. Sopimuksen paatty-
misehdot maaraytyvat maanvuokralain 5 luvun mukaisesti ja ne ovat
samat vuokralaisena oleville yksityishenkildille ja yrityksille seka vuok-
ra-alueella oleville rakennuksille ja muulle omaisuudelle. Edella kuva-
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tun kaltaisia sopimusehtoja ei ole mydskaan oikeuskaytanndssa pidetty
kohtuuttomina. Kaikkien vuokralaisten on tullut varautua rakennusten ja
muun omaisuuden poisviemisesta aiheutuviin kustannuksiin sopimuk-
sen paattyessa. Rakennusten omistajat vastaavat rakennustensa mah-
dollisten jatkokayttomahdollisuuksien selvittamisesta.

Irtisanomispaatoksen liitteena olevan toimintaohje vuokrasopimuksen
paattyessa-liitteen sisaltdo on maanvuokralain ja ymparistonsuojelulain-
saadannon mukainen. Yhdenvertaisuusperiaatetta, tasapuolisuusperi-
aatetta tai omaisuuden suojaa ei ole rikottu.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, ettd on kohtuutonta vaatia
vuokralaista palauttamaan tontin maapera alkuperaiseen kuntoon 90
vuotta vanhalle tasolle, on todettava, etta oikaisuvaatimuksen tekijan
vuokrausehtojen mukaan mikali vuokra-alueella havaitaan taman tai ai-
kaisempien vuokrasopimusten aikana tapahtunutta maaperan tai poh-
javeden pilaantumista taikka jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kus-
tannuksellaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantumisen
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta. Vastuu
kohdistuu siten aikaan, jolloin alue on ollut vuokrattuna. Vuokrausehto-
jen mukaan lisaksi mm. mikali vuokra-alueella todetaan pilaantunei-
suutta, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdista-
maan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaan-
tumisesta myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen ra-
kentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdamaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin. Mainitut ehdot ovat ymparistonsuojelu-
lainsdadanndn mukaisia. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen
vastaa ymparistonsuojelulainsaadannon mukaisesti vuokra-alueen pi-
laantumisesta myos silta ajalta, jolloin han hallitsee vuokra-aluetta so-
pimusehtojen vastaisesti sopimuksen voimassaolon paatyttya.

Toistaiseksi voimassaolevan maanvuokrasopimuksen irtisanominen ei
ole poikkeuksellinen oikeustoimi. Toistaiseksi voimassaoleviin sopi-
muksiin liittyy irtisanomisaika, ja vuokrasopimus voidaan kumman osa-
puolen toimesta tahansa irtisanoa. Maanvuokralain 22 §:n 2 momentin
mukaan vuokrasopimus, joka on voimassa toistaiseksi, voidaan milloin
tahansa sanoa irti. Maanvuokralain 24 §:n mukaan kun vuokrasopimus
on irtisanottu, vuokrasuhde paattyy, jollei muuta ole sovittu, kahden vii-
kon kuluttua irtisanomisesta, jos sopimus on voimassa toistaiseksi. Oi-
kaisuvaatimusten tekijoiden maanvuokrasopimuksissa sovittua kolmen
kuukauden irtisanomisaikaa voidaan siten pitaa erittain pitkana.

Helikopterihallien, lentokonehallien, varastohallien ja kaasusailididen si-
joituspaikoiksi seka poltto- ja voiteluaineiden myyntipaikoiksi vuokrattu-
jen alueiden maanvuokrasopimusten irtisanominen vuokrausehtojen

mukaisesti ei ole riippuvaista lentotoimintaa koskevista paatoksista eika
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maanvuokrasopimusten irtisanominen edellyta esimerkiksi lainvoimai-
sen kaavan olemassaoloa. Maanvuokrasopimusten irtisanominen ei
myoskaan edellyta vastaavien menettelytapojen noudattamista, mita
noudatetaan asemakaavoitusprosessissa. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd 11 vuokralaisen maanvuokrasopimusten voimassaolon paattami-
nen, joilla on vuokrattu alueita ylla mainittuihin tarkoituksiin, ei edellyta
myoskaan YVA-menettelya.

Kunnan asukkaita osallistetaan alueen kehittamiseen esimerkiksi osa-
na asemakaavoitusprosesseja. Malmin entisen lentokenttaalueen yri-
tyksia on informoitu suunnittelun etenemisesta ja rakentamisen aika-
taulutavoitteista aktiivisesti seka kaavoituksen osallistumisprosesseis-
sa, etta epavirallisesti ja vapaamuotoisesti muun muassa useissa ta-
paamisissa vuosina 2017-2018, joissa yrittgjille on kerrottu suunnittelun
ja rakentamistavoitteiden edistymisesta ja aikataulutavoitteista.

Ennen maanvuokrasopimusten irtisanomispaatoksen 31.12.2019 (140
§) tekemista ko. alueiden vuokralaisia on kuultu kirjeitse ja kuulemisis-
sa esitetyt seikat on huomioitu paatdoksenteossa. Asiassa on noudatet-
tu hyvaa hallintotapaa, mika ei pida sisallaan asenteellisuutta eika ne-
gatiivista suhtautumistapaa. Todettakoon myds, etta paatdéskohdan O
oikaisuvaatimuksen tekijan kuulemisen johdosta toimittama lausuma on
saapunut kaupungille 30.10.2019 ja otettu huomioon. Se on diaariyh-
teenvedossa merkitty Tunair Oy:n tietoihin. Lausuma on annettu yhtei-
sesti molempien vuokralaisten, Tunair Oy:n ja oikaisuvaatimuksen teki-
jan (paatéskohta O), nimissa. Taas Malmin lentokenttayhdistys ry, alu-
eella operoivat yhdistyksen asiakkaat tai yhteistydkumppanit eivat ole
kaupungin ja 11 yrityksen valisissa maanvuokrausasioissa asianosaisia
eikd maanvuokrasuhteen paattymisilla voida myodskaan katsoa olevan
valitonta vaikutusta naiden toimijoiden etuihin, oikeuksiin eika velvolli-
suuksiin. Maanvuokrasopimuksessa on kysymys yksityisoikeudellisesta
sopimussuhteesta ja maanvuokrasopimuksen irtisanomismenettelysta
saadetaan maanvuokralaissa. Irtisanomispaatoksen perusteluissa on
kayty lapi vuokrasopimusten ehdot silta osin kun ne vaikuttavat irtisa-
nomiseen, irtisanomisen perusteet seka paattajan toimivalta.

Oikaisuvaatimusten tekijdiden esittdamaan siita, ettd huhtikuussa 2019
jarjestetyssa tiedotustilaisuudessa olisi kaupungin edustajien toimesta
kerrottu, ettei maanvuokrasopimuksia irtisanota ennen rakentamista tai
ettei pysyvia rakennuksia koskevia vuokrasopimuksia irtisanottaisi
Malmin lentokenttayhdistys ry:n vuokrasopimuksen paattyessa, on to-
dettava, etta tiedotustilaisuuteen osallistuneilta kaupungin edustajilta
on tarkastettu, mita tilaisuudessa on puhuttu. Vuokralaisil-
le/oikaisuvaatimusten tekijdille ei ole ilmoitettu heidan vaittamiaan seik-
koja. Edella mainitussa tilaisuudessa informoitiin suunnittelun ja raken-
tamisen aikataulutavoitteista, joiden takia Malmin lentokenttayhdistys
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ry:n maanvuokrasopimus oli irtisanottu ja alue tarvitaan kaupungin
omaan hallintaan ja kayttéon. Tilaisuudessa pidetysta esityksesta, joka
on taman esitystekstin liitteena, kay ilmi, etta osallistujille on kerrottu,
ettad vuosina 2020-2022 on suunniteltu tehtavaksi muun muassa esira-
kentamista, putki- ja johtosiirtoja, katuja, kunnallistekniikkaa ja vesi-
huoltoa seka pilaantuneiden maiden kunnostusta. Tilaisuuteen osallis-
tuneiden maanvuokralaisten on siten taytynyt ymmartaa, etta toimenpi-
teet alueella alkavat jo vuonna 2020. Tilaisuudessa 11.4.2019 on lisak-
si kerrottu, ettd terminaalin ja hangaarin huoneenvuokrasopimuksia ei
ole tarvetta irtisanoa, vaikka lentotoiminta alueella paattyy. Huoneen-
vuokrasopimusten ja maanvuokrasopimusten irtisanomisajat eivat valt-
tamatta riipu toisistaan; vaikka maanvuokrasopimukset irtisanotaan ja
lentotoiminta alueella paattyy, niin se ei tarkoita automaattisesti sita, et-
ta terminaalin ja hangaarin huoneenvuokrasopimukset irtisanotaan.

Maanvuokralaisilla on ollut tiedossa, etta kaupunki ei anna lupaa alu-
een kayttamiseen lentotoimintaan Malmin lentokenttayhdistys ry:n
vuokrasopimuksen paattymisen 31.12.2019 jalkeen. Asiasta on tiedo-
tettu useaan otteeseen.

Malmin lentokenttayhdistys ry:n maanvuokrasopimus on irtisanottu
5.12.2018 paivatylla ilmoituksella paattymaan 31.12.2019. Helsingin
hallinto-oikeus on paatoksellaan 31.12.2019 hylannyt Malmin lento-
kenttayhdistys ry:n maanvuokrasopimuksen irtisanomisen taytantoon-
panon kieltamista koskevan Malmin lentoaseman ystavat ry:n vaati-
muksen.

Malmin lentokenttayhdistys ry haastoi kaupungin oikeuteen haasteha-
kemuksella, jonka se toimitti karajaoikeuteen 23.12.2019, eli noin vuosi
maanvuokrasopimuksensa irtisanomisen jalkeen ja noin viikko ennen
ajankohtaa, jolloin sen vuokrasopimuksen voimassaolo irtisanomisil-
moituksen mukaisesti paattyi. Malmin lentokenttayhdistys ry:n esittamat
vaatimukset perustuvat paaosin allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
vuokra-aikaa ja alueiden luovuttamista koskevien maaraysten kohtuul-
listamiseen. Kaupunki on vaatinut Malmin lentokenttayhdistys ry:n vaa-
timusten hylkaamista, Malmin lentokenttayhdistys ry:n maanvuokraso-
pimuksen vahvistamista paattymaan 31.12.2019, haatéa seka merkit-
tavan suuruisia korvauksia. Edella kuvatun paaasian kasittely oikeu-
dessa on kesken.

Tahan mennessa oikeus on antanut ainoastaan turvaamistoimia kos-
kevia paatoksia. Julkisuudessa on uutisoitu siita, etta kaupungin tur-
vaamistoimihakemus on tullut hylatyksi. Asiassa tulee kuitenkin huoma-
ta, ettd Malmin lentokenttayhdistys ry:n turvaamistoimihakemus on yh-
talailla tullut hylatyksi ja lisaksi Malmin lentokenttayhdistys ry:n turvaa-
mistoimihakemuksen hylkaamispaatos on lainvoimainen. Tarkeaa on
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huomata, etta turvaamistoimiasioita, kuten omaisuuden asettamista ta-
kavarikkoon tai sakon asettamista toiminnan keskeyttamiseksi, arvioi-
daan hyvin erilaisen lainsaadannon perusteella, kuin paaasiaa, eli
maanvuokrasopimuksen voimassaoloa ja maanvuokrasopimuksen
voimassaolon paattymisen seurauksena oikeudetonta alueiden hallin-
taa seka siitd seuraavaa haatoa.

Maanvuokralaissa ei ole saadetty siita, etta vuokralaisen maanvuokra-
sopimuksen mukaista hallintaoikeutta voitaisiin pidentaa tai jatkaa sen
jalkeen, kun vuokrasopimus paattyy irtisanomisen perusteella. Edelleen
maanvuokralain jarjestelmassa vuokralaisen hallintacikeuden jatkami-
nen tai pidentaminen edellyttaa osapuolten keskinaista sopimusta eli
joko sopimusta aikaisemman vuokrasopimuksen mukaisen vuokrakau-
den pidentamisesta tai uuden maanvuokrasopimuksen solmimista osa-
puolten kesken. Edella mainitut seikat ilmenevat esimerkiksi karajaoi-
keuden lainvoimaisesta ratkaisusta 21.1.2020, jolla karajaoikeus hylka-
si Malmin lentokenttayhdistys ry:n turvaamistoimihakemuksen. Edella
mainitut seikat on merkityksellista huomioida myos nyt irtisanottujen
maanvuokrasopimusten kannalta.

Lentotoimintaa jatketaan ja aluetta hallitaan ilman maanomistajan lu-
paa ja vastoin maanvuokrasopimusehtoja. Kaupungin nakemyksen
mukaan Malmin lentokenttayhdistys ry:n maanvuokrasopimuksen voi-
massaolo ja oikeus kayttaa aluetta lentotoimintaan on paattynyt. Nyt
suoritettujen edella kuvattuun oikeusprosessiin liittymattdmien vuokra-
laisten sopimusten irtisanominen ei liity kaupungin ja Malmin lentokent-
tayhdistys ry:n valiseen oikeusprosessiin. Sopimusten irtisanomisten
syyt on kuvattu edella tdssa vastauksessa oikaisuvaatimuksiin. Oikai-
suvaatimuksissa esitettyyn siita, ettei maanvuokrasopimuksia voisi irti-
sanoa, koska lentotoiminta jatkuu, ettei kaupungilla voisi olla lentotoi-
minnan jatkumisen vuoksi alueelle kaupungin omaa hallintaa edellytta-
vaa kayttoa eika omaa kayttoa voisi olla ennen kuin Malmin lentokent-
tayhdistys ry:n vuokra- ja hallintaoikeus ovat lainvoimaisesti ja tosiasial-
lisesti paattyneet, on todettava, etta oikaisuvaatimuksen tekijat eivat voi
oikeuttaa toimintaansa kolmannen tahon maanvuokrasopimuksen ja
maanvuokralain vastaiseen toimintaan vedoten. Oikaisuvaatimusten
tekijoiden tulee noudattaa omien vuokrasopimustensa ehtoja seka
maanvuokralain maarayksia.

Kaupunki on osallistunut Helsinki-Malmin lentoasemaa korvaavaa len-
topaikkaa selvittavan asiantuntijaryhman selvitystyohon. Asiantuntija-

ryhman tavoitteena on ollut hahmotella toimivaa liikketoimintamallia ja

eritella kentan rakentamiseen liittyvia kustannuksia ja tarkastella uuden
lentopaikan rakentamisen edellytyksia ja rajoituksia seka toiminnallisia
vaatimuksia. Kaupunki on myos teettanyt selvityksen Helsinkiin tulevan
helikopterikentan sijaintipaikasta. Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
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paatti 16.9.2019 alueen varaamisesta helikopterikentan toteutusedelly-
tysten jatkoselvittamista varten.

Oikaisuvaatimusten tekijdiden esittdmaan siita, ettd Suomen eduskunta
olisi edellyttanyt, ettd korvaavat toimet ratkaistaan ja siviili-ilmailu siirre-
taan muille kentille ennen paatoksen toimeenpanoa, tai etta valtio olisi
edellyttanyt korvaavan ilmailuinfran jarjestamista ennen Malmin entisen
lentokenttaalueen ottamista muuhun kayttoon, on todettava, etta mikali
oikaisuvaatimuksen tekijat viittaavat asiassa kansalaisaloitteeseen (lex
Malmi), Eduskunta hylkasi kansalaisaloitteeseen sisaltyvan lakiehdo-
tuksen. Valiokunta-asiakirjoissa todetusti valiokunta ei pitanyt asianmu-
kaisena, etta lainsaataja puuttuu kunnallisen itsemaaraamisoikeuden
piirissa tehtyyn lainmukaiseen yksittaispaatokseen samalla toimien
vastoin jo tehtyja sopimuksia valtion ja Helsingin kaupungin valilla.
Eduskunta edellytti, etta valtioneuvosto ryhtyy toimenpiteisiin korvaa-
vien lentokenttatoimintojen turvaamiseksi, jotta Malmin lentokentan il-
mailutoiminnot voivat jatkua hyvien yhteyksien ja etaisyyksien paassa.
Toimenpiteita edellytettiin siis valtioneuvostolta eika Helsingin kaupun-
gilta. Maanvuokrasopimusten voimassaoloa tai irtisanomisia ei voida si-
toa ulkopuolisen tahon tekemiin toimenpiteisiin tai korvaavan kentan
valmistumiseen.

Korvaavien lentopaikkojen etsiminen kuitenkin jatkuu. Liikenne- ja vies-
tintaministerio on myontanyt avustuksia lentoasemien- ja lentopaikko-
jen toiminta- ja investointimenoihin vuodelle 2020. Yleisilmailulento-
paikkoja tuetaan yhteensa 2 miljoonalla eurolla. Tukea myonnettiin
Nummelan, Hyvinkaan, Pyhtaan ja Lahti-Vesivehmaan lentokenttien
investointeihin. Paatoksella huomioitiin eduskunnan 4.4.2018 antama
lausuma koskien toimenpiteita Malmin lentokentan korvaavien lento-
paikkatoimintojen turvaamiseksi.

Oikaisuvaatimusten tekijoiden esittdmaan siita, etta irtisanomisaikaa ja
aikaa omaisuuden poisviemiseksi tulisi pidentaa, on todettava, etta irti-
sanomisaika on maanvuokrasopimusten ehtojen mukaan ollut 3 kuu-
kautta, kun se edella todetusti maanvuokralain 24 §:n mukaan on kaksi
viikkoa. Edelleen maanvuokrasopimuksen voimassaolon paattymisen
jalkeen vuokralaisilla on ollut viela yksi kuukausi aikaa suorittaa vuok-
rasopimuksen paattymiseen liittyvat toimenpiteet, ennen kuin vuokra-
nantaja suorittaa ne vuokralaisten kustannuksella. Asiassa on erityises-
ti huomattava, etta oikaisuvaatimusten tekijoiden sopimusten irtisano-
misista on kulunut oikaisuvaatimusten kasittelyhetkella jo useampi kuu-
kausi ja entisilla vuokra-alueilla omaisuuttaan viela tallakin hetkella pi-
tavilla oikaisuvaatimusten tekijoilla on siten ollut mahdollisuus ja aikaa
toimia maanvuokrasopimusten ehtojen ja maanvuokralain sdannosten
mukaisesti seka luovuttaa alueet takaisin kaupungin hallintaan.
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Eras oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt, ettda asemakaavoitukseen
liittyvat kysymykset tulisi olla lainvoimaisesti ratkaistu ennen maan-
vuokrasopimusten irtisanomista ja etta oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan asemakaavoista tulee olemaan perusteltua valittaa hallinto-
oikeuteen ja Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Todettakoon tahan lo-
puksi, ettd asemakaavoitusmenettely ja maanvuokrasopimusten irtisa-
nominen eivat ole riippuvaisia toisistaan. Maanvuokrasopimukset voi-
daan irtisanoa, vaikka oikaisuvaatimuksen tekija on jo etukateen ilmoit-
tanut valittavansa asemakaavoitukseen liittyvista paatoksista. Kaupunki
ei myoskaan tee uusia maanvuokrasopimuksia vain siksi, etta paatok-
sista valitetaan.

Oikaisuvaatimuksissa ei esiteta sellaisia uusia seikkoja, jotka antaisivat
aihetta muihin toimenpiteisiin, selvityksiin tai asian uudelleen kasitte-

lyyn.

Paatoksen taytantdonpanoa ei ole ylla mainituin perusteluin syyta kiel-
taa.

Esitetyilla perusteilla oikaisuvaatimukset tulee hylata. Paatos ei ole
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, yritystonttitiimin paallikko ei ole
paatosta tehdessaan ylittanyt toimivaltaansa eika paatdos muutoinkaan
ole lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole mydskaan esitetty sellaisia tarkoituksen-

mukaisuusperusteita, jotka eivat paatosta tehtaessa olisi olleet yritys-
tonttitiimin paallikon tiedossa ja jotka antaisivat aihetta edella mainitun
paatdoksen muuttamiseen.

Kasittely
Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya oikaisu-
vaatimukset siten, etta vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi,
kunnes Helsingin kaupungin ja Malmin lentokenttayhdistyksen valisen
maanvuokrasopimuksen loppumista koskevaan asiaan on saatu tuo-
mioistuimesta lainvoimainen ratkaisu.
Kannattaja: Nuutti Hyttinen
1 danestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya oikaisu-
vaatimukset siten, ettd vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi,
kunnes Helsingin kaupungin ja Malmin lentokenttayhdistyksen valisen
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maanvuokrasopimuksen loppumista koskevaan asiaan on saatu tuo-
mioistuimesta lainvoimainen ratkaisu.

Jaa-aanet: 10

Mia Haglund, Eveliina Heindluoma, Noora Laak, Jape Lovén, Amanda
Pasanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni
Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 3
Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva

Esittelijan ehdotus jai voimaan aanin 10-3.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-

muksen johdosta annettu paa-

tos
Kymp/Make/Maanvuokrausjarjestelma Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Muutoksenhakuoikeus

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatdoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Paatdskohtien H-Q oikaisuvaati-
mukset on tehnyt asianosainen. Paatéskohtien A-G oikaisuvaatimukset
on tehnyt kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusten kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain 59
§:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavallisesta
sahkoisesta tiedoksiannosta.

Hallintolain 59 §:n mukaan tavallinen tiedoksianto toimitetaan postitse
kirjeella vastaanottajalle. Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta nay-
tetd. Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19
§:n mukaan asiakirja voidaan lainkohdasta tarkemmin ilmenevalla ta-
valla antaa tiedoksi asianomaiselle sahkoisena viestina hanen suostu-
muksellaan. Asiakirja katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivana
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa.

Maanvuokralaki edellyttaa irtisanomisen toimittamista todisteellisesti.
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Valituksenalainen paatos 31.12.2019 (140 §) on asetettu nahtaville
31.12.2019. Paatdskohtien A, B ja C osalta kasiteltdvana olevat oikai-
suvaatimukset on toimitettu kaupungin kirjaamoon 13.1.2020 ja ne ovat
saapuneet maaraajassa. Paatoskohtien D ja E osalta kasiteltavana
olevat oikaisuvaatimukset on toimitettu kaupungin kirjaamoon
14.1.2020 ja ne ovat molemmat saapuneet maaraajassa. Kohdan F
osalta oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 14.1.2020 ja
kohdan G osalta 13.1.2020 ja ne molemmat ovat saapuneet maara-
ajassa.

Kohdan H (Cut Oy) osalta valituksenalainen paatos on lahetetty tiedok-
si asianosaiselle 2.1.2020 saantitodistuksella. Saantitodistus ja irtisa-
nomispaatos on noudettu 19.1.2020. Kasiteltdvana oleva oikaisuvaati-
mus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 27.1.2020 ja se on saapunut
maaraajassa.

Kohdan | (Suomen Kuumailmapallokerho r.y.) osalta valituksenalainen

paatos on lahetetty tiedoksi asianosaiselle 2.1.2020 saantitodistuksella.
Saantitodistus ja irtisanomispaatds on noudettu 13.1.2020. Oikaisuvaa-
timus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 22.1.2020 ja se on saapunut

maaraajassa.

Kohdan J (AR-Flight Oy) osalta valituksenalainen paatds on lahetetty
tiedoksi asianosaiselle 2.1.2020 saantitodistuksella. Saantitodistus ja ir-
tisanomispaatds on noudettu 19.1.2020. Kasiteltavana oleva oikaisu-
vaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 20.1.2020 ja se on saa-
punut maaraajassa.

Kohdan K (Kevytilmailu-Light Aviation Ry) osalta valituksenalainen
paatos on lahetetty tiedoksi asianosaiselle 2.1.2020 saantitodistuksella.
Saantitodistus ja irtisanomispaatés on noudettu 20.1.2020. Kasitelta-
vana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon
22.1.2020 ja se on saapunut maaraajassa.

Kohdan L (Copterman Oy) osalta valituksenalainen paatds on lahetetty
tiedoksi asianosaiselle 2.1.2020 saantitodistuksella. Irtisanomispaatos-
ta ei ole noudettu, joten se on annettu tiedoksi haastemiehen toimesta
12.2.2020. Kasiteltavana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu kaupun-
gin kirjaamoon 26.2.2020 ja se on saapunut maaraajassa.

Kohtien M ja N (Konekorhonen Oy ja Helitech Oy) osalta valituksena-
lainen paatds on lahetetty tiedoksi asianosaisille 2.1.2020 saantitodis-
tuksilla. Irtisanomispaatokset on noudettu 14.1.2020 ja 15.1.2020. K&-
siteltdvana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon
20.1.2020 ja se on saapunut maaraajassa.

Postiosoite
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Kohtien O ja P (yksityishenkilo ja Tunair Oy) osalta valituksenalainen
paatds on lahetetty tiedoksi asianosaisille 2.1.2020 saantitodistuksella.
Irtisanomispaatoksia ei ole noudettu, joten ne on annettu tiedoksi haas-
temiehen toimesta 18.2.2020. Kasiteltdvana oleva oikaisuvaatimus on
toimitettu kaupungin kirjaamoon 3.3.2020 ja se on saapunut maara-
ajassa.

Kohdan Q (Kanair Malmi Oy) osalta valituksenalainen paatdés on lahe-
tetty tiedoksi asianosaiselle 2.1.2020 saantitodistuksella. Irtisanomis-
paatosta ei ole noudettu, joten se on annettu tiedoksi haastemiehen
toimesta 18.6.2020. Kasiteltdvana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu
kaupungin kirjaamoon 2.7.2020 ja se on saapunut maaraajassa.

Oikaisuvaatimukset ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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