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§70
Paivakoti Tuulin korvaavan uudisrakennuksen hankesuunnitelma

HEL 2022-011343 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi paivakoti Tuulin korvaavan uudisraken-
nuksen 3.11.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
laajuus on noin 2 612 brm? ja enimmaishinta arvonlisaverottomana on
13 180 000 euroa elokuun 2023 kustannustasossa.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma, LPK Tuuli korvaava uudisrakennus, pvm
03.11.2023
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Etela-Haagan alueen varhaiskasvatuksen tilapaikkatarve kasvaa arvion
mukaan aina 2030-luvun taitteeseen asti, minka jalkeen tilapaikkatarve
hieman vahenee.

Alueen nykyisista paivakodeista osa toimii tilallisesti haastavissa tai
korjaustarpeessa olevissa tiloissa. Paivakoti Tuulin korvaava uudisra-
kennushanke mahdollistaa ajanmukaisten, terveellisten ja toimivien tilo-
jen tarjoamisen seka harkinnanvaraisesti pienemmista tiloista luopumi-
sen. Lisaksi varaudutaan ennustettuun varhaiskasvatusikaisten maaran
kasvuun.

Paivakoti Tuulin nykyinen rakennus on huonokuntoinen, toiminnallisesti
haastava seka alueen lapsimaaraan nahden liian pieni. Uusilla tiloilla
mahdollistetaan nykyisen varhaiskasvatussuunnitelman mukaisen toi-
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Hankesuunnitelma

minnan jarjestaminen. Uudisrakennuksen myo6ta kayttoon saadaan
ajanmukaiset ja viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestda monipuolista
toimintaa.

Paivakoti Tuuli sijaitsee osoitteessa Jasmiinikuja 3, Etela-Haagan kau-
punginosassa (29), korttelissa 29250, tontilla 1. Alueella on voimassa
asemakaava numero 12804 (lainvoima 16.8.2023). Tontti on merkitty
asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL).
Asemakaavakartta on oheismateriaalissa.

Tontilla sijaitseva 60 tilapaikkainen paivakotirakennus puretaan osittain.
Arkkitehti Reijo Jallinojan suunnittelema yksikerroksinen rakennus on
valmistunut vuonna 1990. Paivakotirakennus on asemakaavassa mer-
kitty osittain sailytettavaksi, merkinnalla sr 3 "Kaupunkikuvallisesti ar-
vokas suojeltava rakennus, jonka ominaispiirteet on sailytettava. Ra-
kennusta ei saa purkaa.”

Kaupunginmuseon lausunnon mukaan asemakaavassa osoitettu suoje-
lumerkinta koskee rakennuksen pydreaa osaa. Sailytettava paivakoti-
rakennuksen pyorea osa on tarkoitus kunnostaa hankkeen yhteydessa
tilaohjelman ulkopuoliseksi kylmaksi saasuojatilaksi lasten leikeille. Ra-
kennuksen osittainen purku tehdaan erillisena hankkeena

Osittain purettava rakennus on paikoin erittdin huonokuntoinen ja kayt-
toikansa paassa. Korvaavan uudisrakennuksen sijaintia on hanke-
suunnittelun aikana tarkasteltu yhdessa kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun seka kaupunkikuvatyoryhman kanssa.

Paivakodin tilat suunnitellaan 196:lle 1—6-vuotiaalle lapselle. Raken-
nuksessa tulee tydskentelemaan arviolta 39 henkiléa varhaiskasvatuk-
sen parissa. Henkilokunnan maara riippuu lasten ikdjakaumasta. Osa
toiminta-alueista rakennetaan vuorohoidon vaatimusten mukaisesti, jol-
loin tiloissa voidaan jarjestaa myos ymparivuorokautista hoitoa.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan
terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Hankkeelle toteutetaan saattoliikenteen pysakointi LPA-tontille Korp-
paanmaentien varteen. Toteutus ajoittuu Tilkanniityn puistokunnostuk-
sen yhteydessa.

Hankkeesta on laadittu 3.11.2023 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yh-
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teistyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina ra-
kennusvalvontapalvelujen, ymparistopalvelun ja pelastuslaitoksen
edustajia, esteettomyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tyésuojelun yhteistoimintahenkildstéa. Tydsuojelun yhteistoi-
mintahenkiloston lausunto 12.10.2022 on oheismateriaalissa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Kasvatuksen ja koulutuksen henkiloston osallistaminen hankkeeseen

Paivakodin henkildkunta on osallistunut hankeen valmisteluun tuoden
tilasuunnitteluun pedagogisen ja toiminnallisen nakokulman. Osallista-
misen myo6ta saatu palaute on otettu huomioon suunnitelmien laadin-
nassa. Henkilokuntaa osallistetaan kayttajakokousten kautta suunni-
telmien jatkokehittamiseen.

Ekologisesti kestava rakentaminen

Suunnittelun lahtokohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehok-
kuus, sisdisten hukkaenergiavirtojen tehokas hyddyntaminen seka pai-
kalla tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on vertailtu erilaisia energiantuotantorat-
kaisuja elinkaarikustannusten seka hiilijalanjaljen nakékulmasta. Jatko-
suunnittelun pohjaksi on valittu maalampd. Vesikatolle sijoitetaan noin
28 kWp:n aurinkosahkdjarjestelma. Maalammadlla katetaan noin 98 %
lammitysenergiantarpeesta. Sahkon kokonaistarpeesta aurinkosahkolla
katetaan noin 13 % osuus.

Rakennuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 56 kW-
hE/mZ2.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset

Hankkeen laajuus on noin 2 237 brm? (uudisrakennus) ja 375 brm? (sai-
lytettdva rakennuksen osa) eli yhteensa 2 612 brm? (2 105 htm?). Nai-
den lisaksi rakennetaan 33 brm? kylma pihavarasto.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa enintaan 13,18 miljoonaa euroa elokuun 2023 kustannustasossa.

Hankkeen kustannuksia nostavat haastavat perustamisolosuhteet, ra-
kennuksen lattiakoron edellyttamat maamassojen kevennykset piha-
alueilla seka sailytettavaksi maaratyn rakennuksen osan vaatimat kun-
nostustyot. Lisaksi alueen korkeat kaupunkikuvalliset vaatimukset ja
sailytettdvan osan huomioon ottaminen uudisrakennuksen suunnitte-
lussa ja siita aiheutunut uudelleen suunnittelu nostavat hankkeen kus-
tannuksia.
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Hankkeen kaupunkikuvallisen tarkastelun aikana nousi esille jatko-
suunnittelutarpeita, joiden takia hankkeen suunnittelukustannukset ovat
kasvaneet merkittavasti. Lisaksi hankkeeseen liittyvan vanhan raken-
nuksen sailytettdvan osan peruskorjauskustannuksia ei ole huomioitu
alkuperaisessa rahoitusvarauksessa.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Hankkeen rahoitus

Uudisrakennuksen sisainen kuukausivuokra on 34,04 euroa/htm?. Kuu-
kausivuokra on yhteensa noin 72 000 euroa ja vuosivuokra noin
872900 euroa. Nelidvuokran perusteena on 2 105 htm?.

Sisainen vuokra muodostuu seuraavasti:

— investointivastike 12,28 euroa/htm?/kk
— tuottovaatimus 13,00 euroa/htm?/kk

— maanvuokra 0,58 euroa/htm?/kk

— yllapitovuokra 7,51 euroa/htm?/kk

— yleiskustannus 0,67 euroa/htm?/kk.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapito-
vuokraa vastaavaksi.

Talousarvion 2024 liitteena olevassa talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosiksi 2024—-2033 on hankkeelle varattu yhteensa
9 030 000 euroa siten, etta toteutus on vuosina 2024-2025.

Hankkeen toteutus on mahdollista talousarvion puitteissa, silla alusta-
van ennusteen mukaan talonrakennusinvestoinneista jaa kayttamatta
noin 90 miljoonaa euroa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistotilat

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuu on kaupunkiympariston toimialan
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelulla.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa 9/2024 ja valmistua 3/2026. Toimin-
ta tiloissa alkaa tavoiteaikataulun mukaan 4/2026.

Paivakoti tarvitsee vaistotilat uudisrakennushankkeen valmistumiseen
saakka. Vaistotila on suunniteltu kaupunkiympariston toimialan ja kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona. Vaistotilat sijoittuvat
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osoitteeseen Kangaspellontie 6a. Tilakustannus on 18,95 euroa/m?kk
eli noin 233 900 euroa/vuosi, hintatasossa huhtikuu 2023.

Asiakkuusyksikko 1:n paallikkd on 21.4.2023 § 12 paattanyt vaistotilois-
ta. Paatos on oheismateriaalissa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto seka lapsivaikutusten arviointi

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 16.1.2024 § 14 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon. Kasvatus- ja koulutuslautakunta
toteaa, ettd hanke vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnalli-
sia tavoitteita. Lausunto on kokonaisuudessaan asian paatdshistorias-
sa.

Tilojen toteutuksella varmistetaan nuorille fyysisesti, psyykkisesti ja so-
siaalisesti turvallinen ja terveellinen toimintaymparisto, jonka suunnitte-
luratkaisuilla tuetaan yhteisollisyyden muodostumista.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittda 10 miljoonaa euroa.

Kaupunginhallitus

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma, LPK Tuuli korvaava uudisrakennus, pvm
03.11.2023
Oheismateriaali
1 Hankesuunnitelman liitteet
2 Lpk Tuuli ts lausunto
3 Asemakaavakartta 12804
4 Asiakkuusyksikko 1 paallikkoé paatos 21.4.2023 § 12
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
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Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 11.03.2024 § 143
HEL 2022-011343 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Tuulin korvaavan uudisraken-
nuksen 3.11.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
laajuus on noin 2 612 brm? ja enimmaishinta arvonlisaverottomana on
13 180 000 euroa elokuun 2023 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 16.01.2024 § 14
HEL 2022-011343 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
3.11.2023 paivatysta paivakoti Tuulin korvaavan uudisrakennuksen
hankesuunnitelmasta (lite 1). Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hy-
vaksynyt hankkeen tarveselvityksen 12.12.2023. Hankesuunnitelma on
tarveselvityksen mukainen.

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa.

Tilojen suunnittelussa tulee varmistaa, etta toiminnalle on riittavasti
rauhallisia tiloja. Erityistd huomiota tulee kiinnittda aaneneristykseen,
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Esittelija

Lisatiedot

aanenvaimennukseen ja valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee
suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Tommi Kantanen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21663
tommi.kantanen(a)hel.fi

Keijo Raikkdnen, varhaiskasvatuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 69628
keijo.raikkonen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 16.11.2023

§ 110

HEL 2022-011343 T 10 06 00

Esitys

Kasittely

Esittelija

A

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Jasmiinikuja 3 toteutettavan
LPK Tuulin korvaavan uudisrakennuksen 3.11.2023 paivatyn hanke-
suunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen enimmaishinta arvon-
lisdverottomana on 13 180 000 euroa elokuun 2023 kustannustasossa
ja laajuus noin 2612 brm? ehdolla, etta Kasvatuksen ja koulutuksen
toimiala antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
ja muuta valmistelua odottamatta hankepaatosta.

16.11.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektiarkkitehti Robert Hanson. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas
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Lisatiedot
Robert Hanson, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 33559
robert.hanson(a)hel.fi
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