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Helsingin kaupunki

Poytikirja 30/2020

Kaupunkiymparistolautakunta

20.10.2020

Kokousaika 20.10.2020 15:30 - 20:19
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
kokouspaikalla
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
kokouspaikalla
Asko-Seljavaara, Sirpa kokouspaikalla
Haglund, Mia kokouspaikalla
Heinaluoma, Eveliina etana
Hyttinen, Nuutti kokouspaikalla
Kaleva, Atte kokouspaikalla
Lovén, Jape etana
Pasanen, Amanda kokouspaikalla
Rantanen, Tuomas kokouspaikalla
Rissanen, Laura kokouspaikalla lasna § 595-607,
etana lasna § 608-621
Soininvaara, Osmo kokouspaikalla
Tuura, Heta varajasen
kokouspaikalla
Muut
Aho, Mikko kaupunkiympariston toimialajohtaja
kokouspaikalla
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
etana
Pudas, Kari tekninen johtaja
etana
Haapanen, Sami tonttipaallikko
etana
Hakala, Tuomas vs. asemakaavapaallikko
etana
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikko
etana
Manninen, Rikhard maankayttojohtaja
etana
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
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etana
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikko
etana
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
etana
Mantymaki, Heikki viestintapaallikkd
etana
Hannola, Lea hallintoasiantuntija
etana
Kunnas, Tetti lakimies
etana

Sulkko, Katja
Talvioja, Max
Ahonen, Pertti

Haaparinne, Peter

Huttunen, Suvi

Koskinen, Minna

Laine, Kaija

Linnas, Tuukka

Lohman, Elise

Merilainen, Sanna

Pasuri, Miia

Piiroinen, Heidi

Pikkarainen, Hanna

hallintosihteeri
kokouspaikalla
nuorisoneuvoston edustaja
etana

it-asiantuntija
kokouspaikalla
tiimipaallikko

asiantuntija

kokouspaikalla, lasna § 601
arkkitehti

asiantuntija

kokouspaikalla, lasna § 598-599
arkkitehti

asiantuntija

kokouspaikalla, 1asna § 599
projektinjohtaja

asiantuntija

etana, l1asna § 600
tiimipaallikko

asiantuntija

kokouspaikalla, lasna § 602-603
maisema-arkkitehti
asiantuntija

etana, lasna § 602-603
arkkitehti

asiantuntija

kokouspaikalla, lasna § 602
vs. yksikdn paallikkoé
asiantuntija

kokouspaikalla, lasna § 601
projektinjohtaja

asiantuntija

kokouspaikalla, lasna § 600
tiimipaallikko

Postiosoite
PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite
Ty6pajankatu 8
Helsinki 58 Faksi
https://www.hel.fi/
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0201256-6
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asiantuntija
kokouspaikalla, lasna § 597-598
Tani, Alpo yleiskaavasuunnittelija
asiantuntija
etana, lasna § 602
Vaisto, Eeva likenneinsindori
asiantuntija
kokouspaikalla, 1asna § 599
Wiksten, Linda arkkitehti
asiantuntija
etana, lasna § 603
Antila, Janne likenneinsindori
asiantuntija
etana, lasna § 603

Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
595-621 §
Esittelijat
Mikko Aho kaupunkiympariston toimialajohtaja
595-621 §
Poytakirjanpitaja
Katja Sulkko hallintosihteeri
595-621 §
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§ Asia

595 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

596 Asial/2 lImoitusasiat

597 Asial/5 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Agrico-
lankatu 1 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12626)

598 Asia/6 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Bule-
vardi 29-31 (Kamppi) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12627)

599 Asial7 Konalankujan asemakaavan muutosehdotus (nro 12665) ja sen aset-
taminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

600 Asia/8 Oravapuiston puistosuunnitelman hyvaksyminen, Herttoniemi

601 Asia/9 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asunto-
tonttien seka asumista palvelevien tonttien maanvuokrauksen yleisten
periaatteiden hyvaksymiseksi

602 Asia/3 Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet

603 Asia/4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Meri-
Rastilan lansiosa tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12570)

604 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Peli-
mannintien ympariston tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12625)

605 Asia/11 Malmilla olevan Eskolankaaren valilla junarata-Malminkaari katusuun-
nitelman hyvaksyminen

606 Asia/12 Vallilassa olevan Sammatintien valilla Karstulantie—tontti 553/1 katu-
suunnitelman hyvaksyminen

607 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hitas-
osakkeiden vuoden 2020 ostoon varatun maararahan ylitysoikeudesta

608 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi eraalle tontille (Kapyla, tontti
25821/4)

609 Asia/15 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi Meilahden tontille 15520/2
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610 Asia/16 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginkanslialle teknis-
ten palvelujen palvelustrategiasta ja Staran kehittamisesta

611 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Otto Meren ym. valtuustoaloitteesta koskien haitallisten vie-
raslajien pyynnin tehostamista

612 Asia/18 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Otto Meren ym. valtuustoaloitteesta koskien valkoposkihan-
hien aiheuttamien haittojen vahentamista

613 Asia/19 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Risto Rautavan toivomusponnesta Kruununhaan alueen tur-
vallisuutta, asukasviihtyisyytta ja yritysten toimintaedellytyksia paran-
tavista liikkenneratkaisuista

614 Asia/20 Alueen varaaminen ja kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupun-
ginhallitukselle aluetta koskevasta kiinteistokaupan esisopimuksesta
(Laajasalo Kruunuvuorenranta, asuin- ja liiketilojen kortteli 49331)

615 Asia/21 Kilpailullisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen
korttelin 54086 ja sita ymparoivan puistoalueen kehittdmiseksi (Vuo-
saari, kortteli 54086)

616 Asia/22 Kallion korttelin 299 tonttien 1, 2, 4 ja 10 rakennuskiellon pidentami-
nen (nro 12669)

617 Asia/23 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Putkiwuorio Oy:lle (Hertto-
niemi, tontti 43073/5)

618 Asia/24 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistd Oy Hoyladmontie
5:lle (Pitdjanmaki, tontti 46025/17)

619 Asia/25 Kaupunkiymparistolautakunnan kokousajat kevatkaudella 2021

620 Asia/26 Oikaisuvaatimus valvontamaksusta luvatonta rakentamista ja luvaton-

ta asumista koskevassa velvoiteasiassa, Kaasutintie 6

621 Asia/27 Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
8.10.-14.10.2020 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 595
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Laura Rissasen ja varatarkastajaksi jasen Heta Tuuran.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Laura Rissasen ja varatarkastajaksi jasen Noora Laakin.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Kaupunkiymparistolautakunta
Asia/2
20.10.2020

§ 596
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 23.9.2020 § 220

Kaupunginvaltuuston kokousajat vuonna 2021

HEL 2020-006980 T 00 00 02
Kvsto 23.9.2020 § 223

Vuokrausperiaatteiden maarittaminen Tennispalatsin tontille ja osto-
oikeuden lisdaminen maanvuokrasopimukseen (Kamppi, tontti
40101/1)

HEL 2020-006329 T 10 01 01 02
Kvsto 23.9.2020 § 224

Vuokrausperiaatteiden maarittdminen maanalaiselle pysakdintilaitok-
selle (Katajanokka)

HEL 2020-007706 T 10 01 01 02
Kvsto 23.9.2020 § 225

Vuokrausperiaatteiden maarittaminen kulttuuritoimintaa varten
vuokratulle alueelle (Kaivopuisto, Puistokatu 4)

HEL 2020-005409 T 10 01 01 02
Kvsto 23.9.2020 § 226

Vuokrausperiaatteiden maarittaminen ravintolatoimintaa varten
vuokratulle alueelle (Mustikkamaa, Mustikkamaankuja 1)

HEL 2020-005405 T 10 01 01 02
Kvsto 23.9.2020 § 227

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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20.10.2020

Oulunkylan tori 1:n asemakaavan muuttaminen (nro 12644)

HEL 2017-011938 T 10 03 03

Kvsto 23.9.2020 § 228

Haagan Tunnelitie 8:n asemakaavan muuttaminen (nro 12639)

HEL 2019-008301 T 10 03 03
Poytakirja 23.9.2020

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)

Kvsto 7.10.2020 § 235

Kaupunginkanslia

Kaupunkiymparistdlautakunnan varajasenen valinta

HEL 2020-010018 T 00 00 02
Poytakirja 7.10.2020

Voimaan tullut asemakaava: Kaarela, Kannelmaki, Kannelmaen liikuntapuisto ja

paivakoti
Kaupunkiymparistdlautakunnan 1.9.2020 § 452 hyvaksyma asemakaa-
van muutos on tullut voimaan:
Kaarela, Kannelmaki, tontti 33122/2 seka urheilu-, katu- ja puistoalueet,
piirustus nro 12650, Kannelmaen liikuntapuisto ja paivakoti.
HEL 2019-012281
Helsingissa 15.10.2020
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 597
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ag-
ricolankatu 1 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12626)

HEL 2018-010026 T 10 03 03

Hankenumero 6064 4

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan viidennen
esityksen kokouksen kolmantena asiana.
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Suvi Huttunen ja tiimipaallikko
Hanna Pikkarainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 [Imakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12626 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12626 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 Viitesuunnitelma, HPK Arkkitehdit Oy
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 6.7.2020, tdydennetty 20.10.2020
10 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Kaupunkiymparistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12626
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 11. kaupunginosan
(Kallio, Torkkelinmaki) korttelia 11334 ja puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kojamo Oyj:n kaupungil-
ta ostamaa Metropolian tonttia ja kiinteistda. Entisen Metropolian am-
mattikorkeakoulurakennuksen sijainti on nayttavalla paikalla Penger-
puiston kupeessa Kalliossa. Opetustoiminnan muutettua rakennukses-
ta Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle, korttelin kayttotar-
koitusta muutetaan asuin-, liike- ja toimitilakayttoon. Lisaksi rakennuk-
sen yhteyteen mahdollistetaan lisarakentamista.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Uutta asuntokerrosalaa on 9 110 k-m? ja liikke- ja toimitilakerrosalaa on
660 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e = 2,75. Asukasmaaran lisays on
noin 170.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta rakennuk-
sen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset ar-
vot sailyvat ja alueelle tulee lisaa asuntoja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavoitettavalla tontilla osoitteessa Agricolankatu 1-3 sijaitsee
vuonna 1929 valmistunut Helsingin teollisuuskoulu, jonka arkkitehti oli
Yrj6 Sadeniemi Yleisten rakennusten ylihallituksesta. Teollisuuskoulu
aloitti toimintansa jo vuonna 1881 toimien useissa vuokratiloissa ympari
Helsinkia ennen kuin sille valmistui oma talo. Teollisuuskoulut muutet-
tiin vuonna 1941 asetuksella teknillisiksi oppilaitoksiksi. 1999 koulu
muuttui ammattikorkeakoulu Stadiaksi ja vuonna 2008 Metropolia am-
mattikorkeakouluksi. Opetustoiminta on nyt siirtynyt rakennuksesta
Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle. Kuusikerroksisen
koulurakennuksen Agricolankadun ja Pengerpuiston puoleinen osa
tonttia on toiminut kiinteiston paikoitusalueena. Rakennus ja tontti ovat
yksityisomistuksessa. Tontin etelapuoleinen puisto Agricolanaukio joh-
dattaa koulurakennuksen paasisaankayntiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Nykyinen koulurakennus on
suojeltu sr-2 -merkinnalla ja sille on osoitettu 7 200 k-m? rakennusoi-
keutta. Lisaksi tontille on annettu 1 500 k-m? lisarakennusoikeutta. Py-
sakaointi on osoitettu maantasoon Pengerpuiston puolelle ja rakennuk-
sen Pengerkadun puoli on maaritetty istutettavaksi alueen osaksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on kantakaupunkia C2.

Korttelialue ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kaupunginmuseo, kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen kayttotarkoituksen
muutokseen, suojeluarvoihin ja tdydennysrakentamisen suunnitelmiin,
jatkosuunnitteluvaiheen pelastus- ja paloteknisiin suunnitelmiin. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
kaupunginmuseo on ollut mukana viitesuunnitelman ohjauksessa ja
kaavan laadinnassa. Kaavamerkinnat on laadittu yhteistydssa kaupun-
ginmuseon kanssa. Rakennuksista on laadittava palotekninen suunni-
telma ja asuinrakennusten mahdolliset pelastustievaatimukset tulee
huomioida jatkosuunnittelussa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennuksen suojeluun, koulurakennuksen muut-
tamiseen asuinkayttdon ja sen lisarakentamiseen, alueen ymparistoar-
voihin seka alueen pysakoaintipaikkojen puutteeseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennusten suojelumaa-
rayksia on laadittu seka rakennusten ulkoarkkitehtuurista etta tarkeista
sisatiloista. Koulurakennuksen lisarakentaminen on sovitettu siten, etta
vanhan rakennuksen julkisivut sailyvat. Tontin pysakaointi on suunniteltu
maanalaisena. Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 6.7.—-14.8.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 72 muistutusta, joista 4 oli adresseja (alle-
kirjoittajia yhteensa 191). Nahtavilldoloajan ulkopuolella saapui 3 kirjet-
ta.
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Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kayttotarkoituksen
muutokseen, tdydennysrakentamiseen, rakennetun kulttuuriympariston
huomioimiseen, rakennussuojeluun, pysakointilaitoksen tarpeellisuu-
teen, rakentamisen vaikutuksista ymparistdon seka kaavaprosessiin.
Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat taydennysrakentamiseen
seka kiinteistdon myyntiin yksityiselle toimijalle.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Tork-
kelinkadun puoleisen paavesijohdon, kaupungin hulevesistrategian ja
jatehuoltomaaraysten huomioimiseen jatkosuunnitteluvaiheessa, kaa-
va-alueen kayttotarkoituksen muutokseen, suojeluarvoihin ja jatko-
suunnitteluvaiheen suunnitelmiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Helen Sahkdverkko Oy
— kaupunginmuseo, kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kayttétarkoituksen muuttamisesta on sovittu kaupungin ja maanomista-
jan valisessa, kiinteistojen kauppaa ja kehittamista koskevassa puite-
sopimuksessa, jonka kohteena on opetuskaytosta vapautuneita, Met-
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ropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kaytossa olleita kiinteistoja. Kaava-
alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Mikko Tervola, insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta
llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12626 kartta, paivatty
20.10.2020
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12626 selostus, paivatty
20.10.2020
Havainnekuva, 20.10.2020
Viitesuunnitelma, HPK Arkkitehdit Oy
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset
Vuorovaikutusraportti 6.7.2020, tdydennetty 20.10.2020
0 Osa paatoshistoriaa

A OON -

= O 0O~NO O,

Oheismateriaali

Mielipiteet
Muistutukset ja kirjeet

N —

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 8

Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
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jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantédnpano
Liite 9
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

taneet osoitteensa tantédnpano
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Ramad, Lindén, Hakola
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 24.6.2019
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§ 598

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Bu-
levardi 29-31 (Kamppi) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12627)

HEL 2018-009888 T 10 03 03
Hankenumero 6064 1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelia 77 tonttia 3.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Suvi Huttunen ja tiimipaallikkd
Hanna Pikkarainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
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hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627 selostus, paivatty
20.10.2020, paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 The Bulevardi hotel, Lahdelma & Mahlamaki architects, Arkkitehtitoimis-
to Lehto Peltonen Valkama Oy
7 Kemian rakennukset, L-arkkitehdit Oy
8 Bulevardi 29, ARK-house arkkitehdit Oy
9 Viranomaisneuvottelun muistio 17.8.2020, asemakaavoituspalvelu,
museovirasto, Uudenmaan ELY-keskus
10 Tilastotiedot
11 Tehdyt muutokset
12 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja viranomaisneuvottelun muistio
17.8.2020
13 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdédnpano
Liite 11
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantdéonpano
Liite 12
Ne muistutuksen esittaneet  Esitysteksti
ja hyvaksymispaatoksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  tantédnpano
taneet osoitteensa Liite 12
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kojamo Oyj:n ja La-
kewood Oy:n kaupungilta ostamaa Metropolian tonttia ja kiinteistoja.
Entisen Metropolian ammattikorkeakoulurakennusten sijainti on naytta-
valla paikalla Hietalahden torin kupeessa. Opetustoiminnan muutettua
rakennuksista Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle, kortte-
lin kayttotarkoitusta ollaan muuttamassa hotelli-, asuin-, lilke- ja toimiti-
lakayttoon. Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen kaytto-
tarkoitus muutetaan hotellikayttoon ja sen yhteyteen tutkitaan lisara-
kentamista. Vanhan ja uuden kemian rakennuksen seka Bulevardi 29:n
rakennuksen kayttotarkoitus muutetaan asuin-, liike- ja toimitilakayt-
téon. Rakennukset tullaan suojelemaan asemakaavalla.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 365 k-m? ja toimitilakerrosalaa on 17 850
k-m?2. Tontin tehokkuusluku on e=2,5. Asukasmaaran lisays on noin
140.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta rakennus-
ten kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot
sailyvat ja alueelle tulee lisaa palveluja seka asuntoja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Bulevardin paassa, Hietalahdentoria hallitseva korttelikokonaisuus on
vuodesta 1877 toiminut teknillisen opetuksen keskittymana. Kokonai-
suus kasittaa nelja rakennusta; Hietalahdentorin laidalla olevan Teknil-
lisen korkeakoulun entisen paarakennuksen, Bulevardi 29:n rakennuk-
sen, korttelin sisdosassa olevan tiilisen vanhan kemian rakennuksen
seka pitkdnomaisen uuden kemian rakennuksen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty yleisen raken-
nuksen tontiksi. Rakennuksia ei ole suojeltu kaavassa. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa alue on kantakaupunkia C2.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kayttdtarkoituksen muuttamisesta
on sovittu kaupungin ja maanomistajan valisessa, kiinteistojen kauppaa
ja kehittamista koskevassa puitesopimuksessa, jonka kohteena on
opetuskaytosta vapautuneita, Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n
kaytdssa olleita kiinteistdja. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen joh-
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dosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa. Kaava-
alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen suojeluarvoihin. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
seka Museovirasto etta Uudenmaan ELY-keskus ovat olleet mukana
viitesuunnitelmien ohjauksessa ja kaavan laadinnassa. Kaavamerkin-
nat on laadittu yhteistydssa Museoviraston kanssa.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten suojeluun, Teknillisen korkeakoulun
entisen paarakennuksen muuttamiseen hotellikayttoon ja sen lisara-
kentamiseen seka alueen pysakadintipaikkojen puutteeseen. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennusten suojelu-
maarayksia on laadittu seka rakennusten ulkoarkkitehtuurista etta tar-
keista sisatiloista. Teknillisen korkeakoulun paarakennuksen lisaraken-
taminen on sovitettu siten, ettd vanhan rakennuksen julkisivut sailyvat.
Alueen pysakaintia tutkitaan Hietaniemen torin suunnittelun yhteydes-
sa. Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 11.5.-9.6.2020
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutokseen hotelliksi, taydennysrakentamiseen
seka liikenteeseen. Muistutukset kohdistuivat myos vanhan puuston
havittamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Tek-
nillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen taydennysrakentamisen
maaraan, rakennusalamerkintdihin seka suojelumaarayksiin. Lisaksi
lausuttiin jate- ja hulevesiviemaroinnin eriyttamisesta seka jatehuollon
jarjestamisesta tontilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Lisaksi Helen Oy ilmoitti, ettei ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen viranomaisneuvottelussa seka sahkopostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kayttotarkoituksen muuttamisesta on sovittu kaupungin ja maanomista-
jan valisessa, kiinteistdjen kauppaa ja kehittamista koskevassa puite-
sopimuksessa, jonka kohteena on opetuskaytosta vapautuneita, Met-
ropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kaytéssa olleita kiinteistéja. Kaava-
alueeseen ei liity maankayttosopimusmenettelya.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 The Bulevardi hotel, Lahdelma & Mahlamaki architects, Arkkitehtitoimis-
to Lehto Peltonen Valkama Oy
7 Kemian rakennukset, L-arkkitehdit Oy
8 Bulevardi 29, ARK-house arkkitehdit Oy
9 Viranomaisneuvottelun muistio 17.8.2020, asemakaavoituspalvelu,
museovirasto, Uudenmaan ELY-keskus
10 Tilastotiedot
11 Tehdyt muutokset
12 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja viranomaisneuvottelun muistio
17.8.2020
13 Osa paatdshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 11
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantoonpano
Liite 12
Ne muistutuksen esittaneet  Esitysteksti
ja hyvaksymispaatoksen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  tantéonpano
taneet osoitteensa Liite 12
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Ramd, Hakola
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 24.04.2020 § 27
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 599
Konalankujan asemakaavan muutosehdotus (nro 12665) ja sen aset-
taminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2013-003894 T 10 03 03
Hankenumero 5884 3, 5884 4
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12665 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 32. kau-
punginosan (Konala) korttelia 32038 ja katualuetta (muodostuu uusi
kortteli 32057)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— eftta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijaa kaavan hy-
vaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset seu-
raavasti:

*hkkkkkkkkk

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/paatoksenteko/

Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 30/2020 20 (167)

Asia/7
20.10.2020

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Minna Koskinen ja liikenneinsi-
ndori Eeva Vaistd. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Kati Immonen, insind0ori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Viitesuunnitelma 21.8.2020 (Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Pentti-
nen Oy)
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7016)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja asukastilaisuuksien muistiot
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantddnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee teollisuus- ja varastora-
kennusten aluetta, joka sijaitsee Konalan keskiosassa, lahella Konalan
kaupallista keskittymaa ja Ristikon kauppakeskusta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen muuttamisen toiminnoiltaan sekoittuneeksi asumi-
sen ja liiketilan alueeksi. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa uuden, jul-
kisen paivakodin rakentamisen alueelle. Tavoitteena on kehittaa alu-
eesta viihtyisa, vehrea ja kaupunkimainen lahikeskusta-alue, jossa toi-
mitilat, lahipalvelut ja asuminen liittyvat luontevasti toisiinsa. Erityista
huomiota on kiinnitetty jalankulkijan mittakaavaan ja maantasokerros-
ten aktiivisuuteen. Uudet asuinkorttelit kivijalkaliiketiloineen edistavat
Konalan keskusta-alueen kehittdmista toiminnoiltaan monipuoliseksi
kaupunginosakeskukseksi.

Uutta asuntokerrosalaa on n. 40 000 k-m?, toimitilakerrosalaa on 1 400
k-m? ja julkisia palveluita 2 000 k-m2. Kaavaratkaisun mahdollistama
korttelitehokkuus AK-korttelialueella on noin e=1,6 ja AL-korttelialueella
noin e=1,7. Kaavaratkaisu mahdollistaa noin 1 000 uuden asukkaan
muuttamisen alueelle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7016), joka koskee Konalankujan ja Konalanpolun lisaksi my6s Kona-
lantien keskiosaa. Konalantien muuttaminen nykyista kaupunkimai-
semmaksi ja tiivimmaksi katutilaksi nahdaan tarkeaksi, koska se liittaa
alueen asumisen, toimitilat ja lahipalvelut toisiinsa. Konalantien kehit-
tamisessa on etusijalla jalankulkijoiden turvallisuus, jarjestelyiden sel-
keys, katutilan viihtyisyys ja asioinnin helppous.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee nykyisin kaksi teollisuuden tuotantorakennusta, kaksi
toimistorakennusta ja yksi ammatillisten oppilaitosten rakennus. Ra-
kennukset on rakennettu 1970-luvulla. Olemassa olevat 2—3-
kerroksiset rakennukset ovat suurikokoisia ja arkkitehtuuriltaan vaati-
mattomia. Rakennuksia lukuun ottamatta alue on lahes kokonaisuu-
dessaan asfalttipinnoitteinen pysakointikenttineen ja kulkuvaylineen.

Postiosoite
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Alue rajautuu lansi- ja etelasivustaltaan Hilapellon puistoon, joka on Ia-
hialueen asukkaille tarkea ulkoilualue. Hilapellon puiston etelapuolelle
sijoittuu 1960-luvulla valjasti rakennettu Riihipellontien asuinkerrosta-
loalue, jonka keskella toimii Konalan ala-aste. Riihipellontien asuinker-
rostaloalueen rakentaminen on korkeudeltaan Ill1-1V-kerroksista. Hila-
pellon puiston lansipuolelle sijoittuu 1980-luvulla rakennettuja pienker-
ros- ja pientaloalueita.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1962—2007) ja
niissa alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, teollisuus- ja varastorakennusten seka opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueen rakennusoikeus on
merkitty voimassa oleviin asemakaavoihin tehokkuusluvulla e= 1,0.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on alustavasti arvioitu aiheutuvan kau-
pungille kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 0,5 milj. euroa
Johtosiirrot 0,15 milj. euroa
Paivakoti 9 milj. euroa
Yhteensa 10 milj. euroa

Lisaksi asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun likennesuunnitel-
man toteuttamisesta aiheutuu kaava-alueen ulkopuolella kustannuksia
Konalantien muutoksista. Naiden kustannuksiksi on arvioitu yhteensa
noin 1,8 milj. euroa, joista 1,5 milj. euroa muodostuu katualueiden ja
valaistuksen rakentamisen toimenpiteista. Tarvittavista johtosiirroista
kaukolampoputkien siirron kustannuksiksi on arvioitu noin 200 000 eu-
roa ja vesijohtojen siirron kustannuksiksi noin 60 000 euroa.

Edella esitettyjen kustannusten lisaksi tulee varautua sahko- ja tietolii-
kennekaapelien siirroista aiheutuviin kustannuksiin. Paivakodin osalta
kustannukset tasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa ja tuottaa maanomistajalle
merkittavaa hyotya. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien
tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovi-
taan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen lansireunalla kulkevien paa-
vesijohtojen huomioimiseen kaavamuutoksessa seka uuden vesihuol-
lon ja mahdollisten johtosiirtojen tarpeen arvioimiseen kaavamuutos-
tydn aikana. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (mydhemmin
HSL) piti alueen tdydennysrakentamista joukkoliikennejarjestelman ja
yhdyskuntarakenteen kannalta erittdin kannatettavana, silla kaava-
alueen saavutettavuus on joukkoliikenteen nakokulmasta hyva Kona-
lantien tarjoaman tihedvuoroisen bussiliikenteen vuoksi. HSL toivoo, et-
ta Konalantien joukkoliikennepysakkien suunnittelussa varauduttaisiin
runkolinja- etta nivelbussiliikenteen tarpeisiin. Kaupunginmuseolla ei ol-
lut huomautettavaa Konalankujan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala toteaa lausunnossaan
osallistuneensa kaavamuutoksen valmisteluun paivakodin ja sen pihan
sijoittelun osalta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka alustavasta vii-
tesuunnitelma-aineistosta kohdistuivat uuden rakentamisen korkeu-
teen, maaraan ja sijoitteluun, uuden paivakodin kokoon ja paivakodin
pihatilojen maaraan ja sijoitteluun, pysakadintitalon kokoon ja arkkiteh-
tuuriin, suunnitellun liike- ja toimitilan maaraan, Kaartipolun pohjoiso-
san itapuolisen puistoalueen taydennysrakentamismahdollisuuksiin, lii-
to-oravien ja alueen luontoarvojen huomioimiseen suunnittelussa, asu-
kastilan tarpeeseen Konalassa ja alueen liikenteellisiin haasteisiin.
Osassa mielipiteista hanketta pidettiin lahtokohtaisesti myonteisena ja
ilmaistiin kiitos jo tehdyista suunnitelmista, joilla parannetaan alueen
tasoa ja houkuttelevuutta. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
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tydssa siten, etta korttelialueen ja Hilapellon puiston valiin on varattu
enemman tilaa pihoille ja kasvillisuudelle seka alueen liikennesuunni-
telmaa on tarkistettu. Kirjallisia mielipiteitda saapui yhteensa 8 kpl.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— seka muut mahdolliset tahot

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Kati Immonen, insinddri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Viitesuunnitelma 21.8.2020 (Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Pentti-
nen Oy)
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7016)
7 Tilastotiedot
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PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 30/2020 25 (167)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asial7
20.10.2020
8 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja asukastilaisuuksien muistiot
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 12.4.2019
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§ 600
Oravapuiston puistosuunnitelman hyvaksyminen, Herttoniemi

HEL 2020-007173 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Oravapuiston puisto-
suunnitelman nro VIO 6094/1-5.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Heidi Piiroinen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Heidi Piiroinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 23137
heidi.m.piiroinen(a)hel.fi
Kaija Laine, projektinjohtaja, puhelin: 310 38625
kaija.laine(a)hel fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 6094/1-5/revisio
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/1
3 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/2
4 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/3
5 Koostepiirustus nro VIO 6094/4
6 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/5/revisio
7 Havainnekuvat 1-3
8 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut
Lahtdkohdat ja tavoitteet

Suunnittelualueena on Herttoniemen kaupunginosassa Lansi-
Herttoniemessa sijaitseva Oravapuisto, suunnitelmapiirustukset nro
VIO 6094/1-3 (liite 2-4), koostepiirustus VIO6094/4 (liite 5), paapiirustus
VIO6094/5A (liite 6) ja havainnekuvat (liite 7). Suunnittelualue sijoittuu
metroradan ja kerros- ja pientaloalueen seka katualueiden valiseen
puistoon.

Suunnittelun lahtokohtana on alueella voimassa olevat asemakaavat
nro 3689 ja 7306. Oravapuiston suunnittelun tavoitteena on toteuttaa
alueelle suunniteltu pyorailyn paayhteys, itdbaana, joka mahdollistaa
sujuvan ja turvallisen yhteyden kantakaupungista itaisiin kaupungin
osiin, parantaa puiston jalankulkuyhteyksia seka uudistaa ja taydentaa
puiston puustoa seka muuta kasvillisuutta.

Suunnittelualue on vanhaa puistoaluetta, jolla on paljon hyvakuntoisia
ja taysikasvuisia havu- ja lehtipuita. Konemestarinkadun ja Valurinka-
dun valinen osuus on lehtomaista, luonnontilaista metsikkoa.

Suunnitelma

Oravapuistossa pyoratie rakennetaan uusittavan meluesteen viereen.
Nykyinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie sailytetdan jalkakaytavana.
Tama osuus peruskorjataan ja osalla matkaa se linjataan pyoratien vie-
reen.

Pyoratie on leveydeltaan 4 metria ja jalkakaytava 2 metria.

Konemestarinkadun alikulkukaytavan kohdalla baana rakennetaan sil-
lalle. Yhteys alikululle rakennetaan uudestaan ja tukimuurit ja portaat
Hirvitielle uusitaan.

Valurinkadun metrosillan ja alikulkukaytavan alikulkukorkeutta kasvate-
taan.

Pyoratien, jalkakaytavan ja meluesteen rakentamisen takia puistoalu-
eelta joudutaan kaatamaan runsaasti puita. Pyoratien ja jalkakaytavan
puiston puolelle istutetaan uusia puita ja pensaita korvaamaan poistet-
tavaa kasvillisuutta. Meluesteen edustalle istutetaan kdynnoksia.

Jalkakaytavan varrelle lisataan penkkeja tasaisin valimatkoin.
Valaistus toteutetaan paaosin 5 metria korkeilla pylvasvalaisimilla.

Kaikki reitit tayttavat esteettomyyden perustason vaatimukset.
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Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta (liite 1).

Puisto sopeutuu alueella voimassa olevien asemakaavojen mukaiseen
ymparistoonsa ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden
vaatimukset.

Vuorovaikutus

Oravapuiston puistosuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimia-
lan toimeksiannosta. Hanke on kaynnistynyt osana pyoéraliikenteen itai-
sen paavaylan kehittamista ja rakentamista. Puisto-, pyoratie- ja jalka-
kaytavajarjestelyt on tarkoitus toteuttaa yhtaaikaisesti meluesteen ra-
kentamisen kanssa.

Puistosuunnitelmaluonnos ja meluesteen yleissuunnitelmaluonnos ovat
olleet esilla 3.6.-16.6.2020 valisen ajan Helsingin kaupungin kaupun-
kiymparistotoimialan asiakaspalvelussa, osoitteessa Sornaistenkatu 1
seka verkkosivulla osoitteessa www.hel.fi/suunnitelmat (kohdassa Ka-
tu- ja puistosuunnitelmat). Luonnoksesta saatiin 21 mielipidetta.

Puistosuunnitelmaehdotus on ollut nahtavilla 26.8. — 8.9.2020 valisen
ajan. Suunnitelmaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitettiin kirjeitse
suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajille ja haltijoille
seka sahkopostitse Herttoniemiseuralle.

Puistosuunnitelmaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutuksia.

Luonnoksesta tulleisiin mielipiteisiin/kannanottoihin on vastattu liitteena
8 olevassa vuorovaikutusmuistiossa.

Kustannukset ja aikataulu

Puiston kokonaispinta-ala on 3,3 ha.

Puiston rakentamisen kustannukset ovat noin 2 500 000 euroa eli noin
76 euroa/m? (alv 0%).

Oravapuiston pyoratie kuuluu yllapitoluokkaan I. Muu puistoalue kuuluu
hoitoluokkiin A2, kayttoviheralue, A3, kaytto- ja suojaviheralue, C1, |a-
himetsa, C1.1., puistometsa ja C3, suojametsa.

Puistoalueen vuosittaiset yllapitokustannukset ovat noin 20 700 euroa,
0,85 euroa/m? (alv 0%).

Puiston rakentaminen rahoitetaan talousarviokohdasta 8 03 01 02 pe-
rusparantaminen ja liikennejarjestelyt. Puiston rakentamiseen on va-
rauduttu talousarviossa vuodesta 2021 alkaen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 30/2020 29 (167)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/8
20.10.2020

Sovelletut saadokset
Maankaytto- ja rakennuslaki 90 §, 62 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 30 §, 42 §, 43 §, 46 §
Kuntalaki 29 §

Hallintosaantdé 16 luku 1 § 2 mom. kohta 11

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Heidi Piiroinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 23137
heidi.m.piiroinen(a)hel.fi
Kaija Laine, projektinjohtaja, puhelin: 310 38625
kaija.laine(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 6094/1-5/revisio
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/1
3 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/2
4 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/3
5 Koostepiirustus nro VIO 6094/4
6 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6094/5/revisio
7 Havainnekuvat 1-3
8 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Tiedoksi

Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut/Krook Tanja
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami

Paatoshistoria

Nimistotoimikunta 03.06.2020 § 27
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§ 601

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totonttien seka asumista palvelevien tonttien maanvuokrauksen
yleisten periaatteiden hyvaksymiseksi

HEL 2016-012511 T 10 00 00

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Peter Haaparinne. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Asuntotonttien maanvuokrausperiaatteet
2 Perustelumuistio
3 Selvitys Catella Property Oy 19.8.2019 tiivistelma
4 Selvitys VTT 2014
5 Selvitys Forecon Oy 29.6.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta:
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Tiivistelma

— asuntotonttien seka asumista palvelevien tonttien vuokranmaaritte-
lyssa ja vuokraamisessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia yleisia pe-
riaatteita,

— kaupunkiymparistdlautakunta oikeutetaan hyvaksymaan yleisia pe-
riaatteita tarkentavat soveltamisohjeet.

Helsingin kaupungin noudattaman kaytannon ja tonttien luovutusta
koskevien linjausten mukaisesti kaupunki luovuttaa omistamansa asun-
totontit paaasiallisesti pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla. Kaupun-
gin asuntotonttien maanvuokraustoiminta on perustunut eri aikoina teh-
tyihin osapaatodksiin, tonttikohtaisiin vuokrausperiaatepaatoksiin seka
muutoin maanvuokrausasioissa noudatettuun kaytantoon. Kaupungilla
ei siten ole ollut luottamuselimissa vahvistettuja kattavia asuntotonttien
maanvuokraustoimintaa koskevia yleisia periaatteita. Tama on ollut
omiaan heikentdmaan maanvuokraustoiminnan lapinakyvyytta ja te-
hokkuutta.

Esitetyt asuntotonttien ja niita palvelevien tonttien yleiset maanvuok-
rausperiaatteet tarkoittavat merkittavia muutoksia asuntotonttien maan-
vuokraustoiminnan nykykaytanteisiin. Uusien periaatteiden soveltami-
nen keventaa maanvuokraustoimintaan liittyvaa hallinnollista tyota, li-
saa kaupungin tonttihinnoittelun ja maanvuokraustoiminnan lapinaky-
vyytta seka edistaa yhdenvertaisuuden toteutumista maanvuokraus-
toiminnassa. Ehdotetut periaatteet sisaltavat muun muassa seuraavat
keskeiset muutokset nykykaytantoon:

— Tonttikohtainen maanvuokran maarittely tapahtuu jatkossa viranhal-
tijapaatoksin kaupunginvaltuuston vahvistamiin yleisiin periaatteisiin
seka kaupunkiymparistélautakunnan niita tarkentaviin soveltamisoh-
jeisiin perustuen.

— Kaupunginvaltuusto ei enaa lahtokohtaisesti kasittele yksittaisten
tonttien vuokrauksiin liittyvia vuokrausperiaatteita, eli vahvista vuok-
ran maarittelyn perusteena kaytettavaa rakennusoikeuden hintaa,
vuokra-aikaa eikd maanvuokran alennuksia.

— Asuntotonttien arvo seka maanvuokra maaritetaan jatkossa aina
markkina-arvon mukaisesti. Mahdolliset asuntohankkeen rahoitus-
ja hallintamuodosta johtuvat maanvuokravaikutukset otetaan huo-
mioon vain maanvuokrasta myonnettavin maaraaikaisin alennuksin.

— Hitas-omistusasuntotuotantoon luovutettaville tonteille ei jatkossa
myonneta erillista alennusta, mutta tonttihinnoittelussa kiinnitetaan
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Esittelijan perustelut

markkina-ehtoisen hinnoittelun mahdollistamissa rajoissa erityista
huomiota hinnoittelun kohtuullisuuteen.

— Omakotitalotonttien hinnoittelussa siirrytdan markkinaehtoiseen
hinnoitteluun. Samalla luovutaan nykyisin kaytdssa olevasta vuok-
raoikeuden siirtoa koskevasta maaraaikaisesta (10 vuotta) enim-
maishintamenettelysta, jonka tarkoituksena on ollut estaa alhaisen
maanvuokran siirtymista kohteen myyntihintaan.

— Uudisrakentamiseen luovutettavien asuntotonttien maanvuokraso-
pimusten vuokra-aika on jatkossa vahintaan noin 80 vuotta ja
maanvuokrasopimuksiin sisallytetaan maanvuokran tasotarkistusta
koskevat ehdot, jotta tonttien maanvuokra sailyisi vuokra-aikana ny-
kyistd paremmin tonttien kulloistakin arvoa vastaavalla tasolla.

Ehdotetut periaatteet sisaltavat myds asuntotonteille sijoittuvan muun

rakennusoikeuden hinnoittelun keskeiset periaatteet seka periaatteet

asumista palvelevien autopaikka-, yhteispiha- ym. tonttien hinnoittelul-
le.

Periaatteiden valmistelun yhteydessa on kaupunginhallituksen hyvak-
symien tontinluovutuslinjausten edellyttamalla tavalla arvioitu tarpeet ja
mahdollisuudet asuntotontien maanvuokran maarittelyssa noudatetta-
van 4 prosentin tuottotavoitteen alentamiseksi. Kokonaisarviointiin pe-
rustuen tuottotavoitteeseen ei esiteta muutosta.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy periaatteet, jonka jalkeen kaupunkiympa-
ristdlautakunnan vahvistettavaksi esitetaan erilliset soveltamisohjeet,
jotka tarkentavat kaupunginvaltuuston hyvaksymia yleisia periaatteita.
Uudet periaatteet seka niihin perustuva uusi maanvuokrauskaytanto
otettaan kayttoon erillisella paatoksella ja ne koskevat vain uusia
maanvuokrasopimuksia. Niiden tonttien osalta, joille on jo vahvistettu
tonttikohtaiset vuokrausperiaatteet tai jotka ovat jo muutoin siirtyneet
luovutusvaiheeseen, noudatetaan edelleen vanhoja kaytantoja, ellei
tontinvaraajan kanssa toisin sovita. Yleisilla periaatteilla ei ole vaikutus-
ta voimassa oleviin maanvuokrasopimuksiin.

Taustaa
Helsingin kaupunki on Suomen merkittavin asuntotonttien luovuttaja.
Asuntotontit luovutetaan paasaantoisesti vuokraamalla pitkaaikaisin
maanvuokrasopimuksin. Vuoden 2019 lopussa kaupungilla oli voimas-
sa noin 9 300 maanvuokrasopimusta, joista noin 5 800 oli pitkaaikaisia
asuntotonttien vuokrasopimuksia. Vuonna 2019 ulkoiset maanvuokra-
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Nykykaytanto lyhyesti

tulot olivat yhteensa noin 236 milj. euroa, josta asuntotonttien osuus oli
noin 143 milj. euroa.

Kaupunki on vuosina 2009-2018 luovuttanut asuinrakennusoikeutta
keskimaarin noin 250 000 k-m?/vuosi, josta keskimaarin noin 76 pro-
senttia on luovutettu vuokraamalla. Uusia asuntotonttien maanvuokra-
sopimuksia tehdaan vuosittain keskimaarin noin 120 kpl. Uudisraken-
tamiseen luovutettavista tonteista saatava maanvuokratulojen vuotui-
nen lisdys on viime vuosina ollut noin 4-5 milj. euroa/vuosi, josta huo-
mattava osuus tulee asuntotonttien luovutuksesta.

Asuntotonttien luovutusta ohjaa erityisesti kaupunginvaltuuston hyvak-
syma Asumisen ja siihen liittyvan maankaytdn ohjelma (AM-ohjelma),
jossa maaritetaan asuntotonttien luovutuksen keskeiset maaralliset ja
sisallolliset tavoitteet. AM-ohjelman mukaisesti noin 55 prosenttia asun-
totonteista luovutetaan saanneltyyn asuntotuotantoon (esim. ARA-
vuokra, ASO, Hitas) ja noin 45 prosenttia saantelemattomaan asunto-
tuotantoon.

Kuntalain (410/2015) 130 §:n mukaisesti kaupungin tonttihinnoittelun
tulee olla markkinaehtoista. Hinnoittelun markkinaehtoisuus varmiste-
taan joko hintakilpailulla tai rippumatonta arvioitsijaa hyddyntaen. Val-
tion tukema asuntotuotanto on vapautettu mainitun saantelyn piirista.

Kaupunginhallitus on 1.4.2019 (220 §) hyvaksynyt Helsingin tontinluo-
vutusta koskevat linjaukset ja niita tarkentavat soveltamisohjeet. Ton-
tinluovutuslinjauksissa todetaan tonttien hinnoittelun osalta muun ohel-
la seuraavaa:

— Kaupungin hinnoittelu perustuu markkina-arvoon, ellei lainsaadan-
nosta muuta johdu tai toisin ole nimenomaisesti erikseen paatetty

— Tontin hinnan tai vuokran markkinaehtoisuus varmistetaan joko hin-
takilpailulla tai, mikali hintakilpailua ei ole jarjestetty, puolueettoman
ulkopuolisen asiantuntijan toimesta

— Kaupunki hyvaksyy tonttien markkinahintojen vaihtelun seka pyrkii
markkinaehtoisen hinnoittelun sallimissa puitteissa tonttihinnoitte-
lussa maltillisuuteen siten, ettei kaupunki perusteettomasti nosta
tonttien yleista hintatasoa

— Tonttivuokrien tuottovaatimuksen alentamista arvioidaan erikseen

Asuntotonttien maanvuokrauksen yleiset periaatteet toteuttavat osal-
taan kaupunginhallituksen hyvaksymia tontinluovutuslinjauksia.
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Helsingin kaupungin hallintosdannon Il osan 7 luvun 1 pykalan mu-
kaan kaupunginvaltuusto vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuok-
rasopimusten yleiset vuokrausperiaatteet. Kaupunkiymparistdlautakun-
ta on 29.5.2018 (279 §) paattanyt siirtda hallintosaannon 16 luvun 1
pykalan 2 momentin 2 kohdan mukaista maanvuokrausta koskevaa
toimivaltaansa siten, etta asuntotonttitimin paallikkd on toimivaltainen
antamaan vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja asuntotar-
koituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet. Myos
tontit-yksikdn paallikdlla on kaupunkiymparistdlautakunnan 29.5.2018
(280 §) tekeman delegointipaatoksen perusteella vastaava oikeus.

Nykyinen maanvuokrauskaytantod perustuu kaupunginvaltuuston
21.12.1955 tekemaan paatokseen tonttien yleisista luovutusehdoista
tonttia vuokrattaessa. Paatoksen mukaisesti kaupunginvaltuusto paat-
taa vuokrausperusteista, joissa maaritellaan vuokran perusteena kay-
tettava rakennusoikeuden paaoma-arvo ja tontin vuokra-ajan pituus.
Vuokrausperusteet vahvistetaan aluekohtaisesti tai yhden tai useam-
man tontin osalta erikseen. Vuokrien maarittelyssa pyritdadn huomioi-
maan vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyr-
kien mahdollisimman yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitte-
luun.

Kaupungin perima maanvuokra on tuottoa sille paaomalle, joka on si-
toutunut kaupungin maaomaisuuteen. Asuntotonttien maanvuokra sido-
taan elinkustannusindeksiin, jotta korkotuoton arvo sailyisi vuokrasuh-
teen aikana. Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 10) vahvistamien
periaatteiden mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 prosenttia tontin
laskennallisesta arvosta, joka maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisesti. Muilla tonteilla tuottotavoite on 5 prosenttia.

Tontin laskennallinen arvo maaritetaan paasaantoisesti vuokrattavan
tontin rakennusoikeuden ja sille maaritettavan yksikkdhinnan (euroa
kerrosnelidmetria kohden) perusteella. Arvoon vaikuttavat kohteen ra-
hoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun muassa hintatilastoista saa-
tava selvitys rakennusoikeuden arvosta kyseisella alueella, kaupungin
alueella maanvuokrauksissa noudattama yleinen hintataso seka Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) paatokset, joilla vahvis-
tetaan vuosittain paakaupunkiseudulla valtion tukemassa asuntotuo-
tannossa eri alueilla (hintakayrat 1-V) sovellettavat tonttien rakennusoi-
keuden enimmaishinnat kerros- ja pientalojen osalta (euroa/k-m?). Li-
saksi maanvuokraa arvioitaessa pyritaan aina arvioimaan maanvuok-
ran vaikutus asumiskustannuksiin.

Asuntotonttien hinnoittelu perustuu nykyiselldan kolmiportaiseen hin-
noittelumalliin, jossa alimman tason muodostaa ARA:n paattama
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enimmaishintataso. Hitas-tonttien maanvuokra on Hitas-saantelyn ajan
lahtokohtaisesti 25 % alueen ARA-hintatasoa korkeampi ja sdantelyn
paatyessa (30 vuotta) maanvuokra nousee kaupunginvaltuuston
16.6.2010 (164 §) tekeman paatdksen mukaisesti alueesta riippuen
noin 10-30 prosenttia, jolloin maanvuokran tulisi vastata alueen saante-
lematdnta hintatasoa. Saantelemattomaan asuntotuotantoon luovutet-
tavien tonttien hintataso on siten lahtdkohtaisesti noin 10-30 prosenttia
ns. Hitas-tasoa korkeampi.

Edella esitetysta porrastetusta hinnoittelusta johtuu, etta asuntotonttien
hinnoittelu on kaupungin maanvuokraustoiminnassa pohjautunut ARA-
tonttien hinnoitteluun ja ARA:n vuosittain vahvistamien ARA-
tuotannossa noudatettavien enimmaishintojen kehitykseen.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta valtion tukemalle tuotannolle ei talla
hetkella vahvisteta omaa rakennusoikeuden yksikkohintaa, vaan edella
esitetyn perusteella ARA:n asettamaan enimmaisvuokrahintaan on
paasty nykyisin myontamalla maanvuokrasta (Hitas-taso) maaraaikai-
nen 20 prosentin alennus. Alennus on voimassa niin kauan, kuin raken-
tamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona val-
tio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonne-
tyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea). Yleensa tama aika
on noin 23 vuotta, jonka jalkeen vuokra palautuu lopuksi vuokra-ajaksi
Hitas-tasolle.

Uudisrakentamiseen luovutettavien asuntotonttien maanvuokrasopi-
musten vuokra-aika on nykyiselldan noin 60 vuotta. Talla hetkella
maanvuokran vastikevaikutus vaihtelee saantelemattomassa asunto-
tuotannossa valilla noin 1,6-4,8 euroa/huoneistonelidé/kuukausi erityi-
sesti tontin sijainnista riippuen. Hitas-omistusasuntotuotannon osalta
vaihteluvali on noin 2,8-4,0 euroa/huoneistonelié/kuukausi ja valtion
pitkalla korkotuella toteutettavien kohteiden osalta maanvuokran vaiku-
tus asumiskustannuksiin valilla noin 1,6-3,0 eu-
roa/huoneistonelié/kuukausi (sina aikana, kun valtio maksaa kohteelle
korkotukea). Lyhyella korkotuella ja hintakontrolloituna asuntotuotanto-
na (ns. puoli-Hitas) toteutettavien hankkeiden osalta tonttihinnoittelu
vastaa saantelemattdman asuntotuotannon hinnoittelua.

Edella esitettyjen vastikevaikutusten osalta tulee huomata, etta kau-
pungin Hitas-tuotantoon luovuttamat tontit ovat jo useiden vuosien ajan
sijoittuneet kaytanndssa vain arvokkaimmille alueille, joilla sdantele-
mattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit on puolestaan luovutettu
kaytanndssa aina myymalla.

Asuntotonttien maanvuokrauskaytantojen kehittaminen
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Edellad kuvattu kaupungin asuntotonttien maanvuokraustoiminta on pe-
rustunut eri aikoina tehtyihin osapaatoksiin, tonttikohtaisiin vuokrauspe-
riaatepaatoksiin ja muutoin eri aikoina noudatettuihin kaytanteisiin.
Kaupungilla ei siten ole ollut luottamuselimissa vahvistettuja kattavia
asuntotonttien maanvuokraustoimintaa koskevia yleisia periaatteita.
Tama on ollut omiaan heikentdmaan maanvuokraustoiminnan lapina-
kyvyytta ja tehokkuutta. Lisaksi osa maanvuokraustoimintaa koskevista
paatoksista on jo vuosikymmenia vanhoja, joten niiden uudelleen ar-
viointi on tastakin syysta perusteltua.

Edelld mainitun lisaksi voidaan tiivistden todeta, etta asuntotonttien
maanvuokrauskaytantojen kehittaminen on tarpeellista muun muassa
seuraavien tavoitteiden saavuttamiseksi ja ongelmien ratkaisemiseksi:

— Kaupunginhallituksen hyvaksymat tontinluovutusta koskevat lin-
jaukset korostavat tonttien markkina-arvoon perustuvaa tonttihin-
noittelua, joka edellyttaa asuntototonttien maanvuokrauskaytantei-
den uudelleen tarkastelua ja paivittamista. Lisaksi tontinluovutuslin-
jaukset edellyttavat maanvuokran maarittelyssa kaytettavan tuotto-
tavoitteen ajantasaisuuden tarkastelua.

— Kaupungin nykyinen maanvuokrausmenettely ei toteuta sita lapina-
kyvyytta, jota voidaan perustellusti odottaa, koska (1) maanvuokran
maarittelylle ei ole luottamuselimissa vahvistettuja kattavia periaat-
teita ja (2) eri rahoitus- ja hallintamuotoihin sisaltyva vuokrasubven-
tio on rakennusoikeuden porrastetun hinnoittelun vuoksi vaikeasti
selvitettavissa eika siten nay riittavalla tavalla jarjestelman ulkopuo-
lelle.

— ARA:n vuosittain valtion tukemaa tuotantoa varten vahvistamat
asuntotonttien hinnoitteluperiaatteet ovat osoittautuneet tonttien
markkinaehtoisen hinnoittelun kannalta hyvin yleispiirteisiksi ja val-
tion tukemaan tuotantoon luovutettavien tonttien hinnoittelu ainakin
osin epajohdonmukaiseksi.

— ARA:n tonttihinnoitteluun pohjautuva tonttien arvonmaarittely ei riit-
tavalla tavalla huomioi tonttien markkina-arvojen kehitysta eika ero-
ja erilaisten tonttien markkina-arvon valilla. Taman johdosta tonttien
todellinen markkina-arvoon suhteutuva efektiivinen vuokratuotto
vaihtelee alueittain ja tonteittain, mitd voidaan puolestaan pitaa on-
gelmana yhdenvertaisuuden toteutumisen kannalta.

— Nykyinen ARA:n tonttihinnoitteluun pohjautuva porrastettu rakennu-
soikeuden hinnoittelukaytanto ei vastaa kaikilta osin tonttihinnoitte-
lun markkinaehtoisuuden vaatimukseen (kuntalaki 130 §) ja siihen
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sisaltyy tonttien ylihinnoittelun riski matalan ja alihinnoittelun riski
korkean hintatason alueilla.

— Tontille vuokrakauden alussa maaritelty maanvuokra ei seuraa tont-
tien todellista arvonkehitysta, jolloin (1) tonttien kulloiseenkin arvoon
suhteutettu efektiivinen tuotto laskee vuokrakauden aikana ja (2)
vuokrasopimusten paattyessa maanvuokran korotustarve on erittain
suuri.

— Nykykaytanto on hallinnollisesti hyvin raskas, koska kaupunginval-
tuusto vahvistaa kaikkien yksittaisten tonttien vuokrausperiaatteet,
mikali vuokra-aika on pidempi kuin 30 vuotta.

Periaatteiden valmistelusta ja niiden keskeinen sisaltd

Yleista

Edella esitetyista muutostarpeista johtuen kaupungin asuntotonttien
maanvuokraustoimintaa on tarkoituksenmukaista kehittda maarittamal-
la maanvuokraustoimintaa koskevat luottamuselimisissa hyvaksytyt
yleiset periaatteet seka myohemmin niita tarkentavat soveltamisohjeet.

Ehdotettujen periaatteiden valmistelussa on hyddynnetty ja valmistelun
kuluessa teetetty muun ohella seuraavat selvitykset:

— VTT:n selvitys nykyisen vuokrasopimuskannan tuotosta seka vuok-
rasopimusten indeksoinnin kehittdmisesta (2014) seka Forecon
Oy:n jatkoty6 (2020)

— Catella Property Oy:n selvitys (2019) asuntotonttien maanvuok-
rauksessa kaytettavasta markkinaehtoisesta tuottovaatimuksesta
seka mahdollisten tasotarkistusehtojen vaikutuksista vuokratonttien
haluttavuuteen

— Forecon Oy:n tarkastelu (2020)ehdotetun maanvuokran tasotarkis-
tusmenettelyn vaikutuksista kaupungin asuntotonttien maanvuokra-
sopimuksista saamaan tuottoon ja maanvuokratulojen kassaviran
nykyarvoon nykyisella tuottotavoitteella seka nykyista alhaisemmal-
la (3,5 prosentin) tuottotavoitteella tarkasteltuna.

Edella mainittujen selvitysten lisaksi kaupunki on jo useiden vuosien
ajan kayttanyt asuntotonttien rakennusoikeuden hinnoittelun apuna ul-
kopuolisten asiantuntijoiden kanssa kehitettya hintavydhykemaleja, joil-
la on osaltaan pyritty varmistamaan luovutettavien asuntotontien
maanvuokran markkinaehtoisuus.
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Tontin arvonmaaritys

Valmisteluvaiheessa on kuultu asunto-ohjelmasihteeristda ja uusien
periaatteiden vaikutuksia on arvioitu yhteistydssa kaupungin kanslian
talous- ja suunnitteluosaston kanssa.

Ehdotetut periaatteet ohjaavat viranhaltijatasolla tapahtuvaa asunto-
tonttien maanvuokraustoimintaa erityisesti asuntotonttien maanvuokran
maarittelyn ja indeksointikdytannon osalta. Periaatteet eivat sen sijaan
ohjaa maanvuokraustoimintaa esimerkiksi tontin saajien tai luovutusta-
van (myynti/vuokraus) valinnan osalta. Naita asiakokonaisuuksia oh-
jaavat kaupunginhallituksen kevaalla 2019 hyvaksymat kaupungin ton-
tinluovutusta koskevat linjaukset (kaupunginhallitus 1.4.2019, § 220).

Asuntotonttien seka niita palvelevien tonttien maanvuokrauksen yleiset
periaatteet ovat kokonaisuudessaan esityslistan liitteena 1. Yleisten pe-
riaatteiden keskeinen sisaltd on esitetty seuraavassa.

Tontin arvon maarityksessa lahtokohtana toimii jatkossa ulkopuolisen
asiantuntijan arvio tontin markkina-arvosta, ellei hintakilpailua ole kay-
tetty. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa myos ulkopuolisen asiantuntijan
maarittamaa vyohykehinnoittelua. Markkina-arvon maarittelyssa huo-
mioidaan tontin asuinrakennusoikeuden lisaksi tontille asemakaavassa
mahdollisesti osoitettu muu rakennusoikeus (esim. liiketilat ja julkisia
toimintoja palvelevat tilat).

Tontin markkina-arvon maarittely perustuu asemakaavan osoittamaan
kayttotarkoitukseen, mutta maarittelyssa voidaan huomioida myos
mahdolliset poikkeamispaatdkset ja/tai muutoin hankkeen todellinen
luonne. Tama vastaa nykyisia maanvuokrauskaytanteita.

Markkina-arvoon perustuva tontin arvon, ja siten myds maanvuokran,
maaritys koskee nykykaytannosta poiketen myos saanneltyyn asunto-
tuotantoon luovutettavia tontteja. Lainsdadannén mahdollisesti edellyt-
tamat tonttihinnoittelun rajoitukset huomioidaan maanvuokrasta annet-
tavin maaraaikaisin alennuksin (kuten esim. pitkalla korkotuella toteu-
tettavilla ARA- ja ASO-tonteilla).

Kaupunginhallituksen hyvaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti
hinnoittelussa noudatetaan markkina-arvon mahdollistamissa rajoissa
maltillisuutta ja varovaisuusperiaatetta siten, etta tonttien ylihinnoittelua
pyritaan valttamaan.

Alennukset maanvuokrasta

Asuntohankkeen rahoitus- ja hallintamuodosta johtuvat vaikutukset
maanvuokraan huomioidaan jatkossa aina maanvuokrasta myonnetta-
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villa maaraaikaisilla alennuksilla eika tontin arvoon vaikuttavana tekija-
na. Alennukset ovat voimassa vain sen ajan, kuin tontille rakennettaviin
asuntoihin kohdistuu saantelya. Nykykaytannosta poiketen Hitas-
omistusasuntotuotantoon luovutettaville tonteille ei enaa myonnetta
erillistd maanvuokran alennusta, mutta niiden osalta hinnoittelussa
kiinnitettaisiin markkinaehtoisen hinnoittelun mahdollistamissa rajoissa
erityistd huomiota hinnoittelun kohtuullisuuteen.

Asuntohankkeen rahoitus- ja hallintamuotoon liittyvien alennusten li-
saksi yleiset periaatteet mahdollistavat myos muiden maaraaikaisten
maanvuokran alennusten antamisen, mikali se esimerkiksi vuokralais-
ten yhdenvertaisen kohtelun, alueen rakentamisen keskeneraisyyden
tai muiden vastaavien syiden vuoksi on perusteltua. Alennukset voivat
olla suuruudeltaan enintaan 20 prosenttia tontin vuosivuokrasta ja voi-
massa enintaan 5 vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien.

Rakennusoikeus, jolta maanvuokraa peritaan

Maanvuokraa peritaan aina lahtdkohtaisesti vahintaan tontin asema-
kaavan osoittaman rakennusoikeuden mukaan ja, mikali tama raken-
nusoikeus ylitetdan, peritdan maanvuokraa myds ylityksen osalta.
Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei kuiten-
kaan peritd maanvuokraa, mikali asemakaava sallii naiden tilojen ra-
kentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Menettely vastaa
asuntotonttien maanvuokraustoiminnan nykykaytantoa.

Vuokra-aika ja tuottotavoite

Asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokra-aika on jatkossa vahin-
tdan noin 80 vuotta, ellei perustellusta syysta toisin maarata. Perusteltu
syy voi olla olemassa esimerkiksi luovutettaessa jo rakennettu tontti,
joiden vuokra-aika nykykaytannén mukaan on ollut yleensa enintaan
noin 30 vuotta. Lisaksi perusteltuna syyna lyhyemmalle vuokra-ajalle
voidaan pitaa esimerkiksi sita, ettei maanvuokrasopimukseen sisally
jaliempana tarkemmin selostettua maanvuokran tasotarkistusta koske-
via ehtoja.

Periaatteiden valmistelun yhteydessa on kaupunginhallituksen hyvak-
symien tontinluovutuslinjausten edellyttamalla tavalla arvioitu tarpeet ja
mahdollisuudet asuntotontien maanvuokran maarittelyssa noudatetta-
van 4 prosentin tuottotavoitteen alentamiseksi. Kokonaisarviointiin pe-
rustuen tuottotavoitteeseen ei esitetd muutosta, eli asuntotonttien
maanvuokra maaritetaan myos jatkossa 4 prosentin tuottotavoitteeseen
perustuen. Asumista palvelevien tonttien (esim. autopaikkatontit) osalta
tuottotavoite olisi 5 prosenttia, joka my0s vastaa nykykaytantoa.
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Asuntotonttien maanvuokran maarittelyssa kaytettavaa tuottotavoitetta
koskeva tarkastelu sisaltyy perustelumuistioon, joka on liitteena 2.

Maanvuokran tarkistaminen vuokrakauden aikana (ns. tasotarkistukset)

Maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin, mika vastaa nykykaytan-
téa. Elinkustannusindeksiin perustuvien tarkistusten lisaksi periaatteet
mahdollistavat maanvuokran tasotarkistusten tekemisen vuokrakauden
aikana. Tasotarkistukset on tarkoitus sitoa paakaupunkiseudun vanho-
jen asuntojen hintaindeksin kehitykseen, joka indikoi myds asuntotont-
tien arvon kehitysta, koska asuntotonttien arvo on sidoksissa tonteille
rakennettavien asuntojen arvoon. Helsingin asuntotonttien arvonkehi-
tyksen on tehdyssa, vuodet 1970-2018 kattaneessa tutkimuksessa to-
dettu vastaavan asuntojen keskimaaraista hintakehitysta paakaupunki-
seudulla (VTT 2014 ja Forecon Oy 2020).

VTT:n selvitys 14.5.2014 on liitteena 4 ja Forecon Oy:n selvitys
29.6.2020 ovat liitteena 5.

Asuntotontteja palvelevien tonttien hinnoittelu

Periaatteet sisaltavat myos asuntotontteja palvelevien tonttien hinnoit-

teluperiaatteet. Tallaisia tontteja ovat esimerkiksi yhteiskerhotila- ja yh-
teispihatontit seka asuntohankkeen velvoiteautopaikkoja varten luovu-
tettavat tontit. Naiden tonttien osalta esitetyt uudet periaatteet pohjau-

tuvat pitkalti jo nykyiselldan voimassa olevaan kaytantoon ja hinnoitte-
luun, jotka ovat osoittautuneet toimiviksi.

Velvoiteautopaikkatonttien hinnoittelun osalta periaatteet sailyisivat ny-
kykaytannon mukaisina, mutta periaatteet ovat kuitenkin maaraaikaiset
(31.12.2021 saakka). Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
tarkoituksena on vuoden 2021 aikana tutkia ja kehittaa velvoiteauto-
paikkoja varten luovutettavien tonttien hinnoitteluperiaatteita siten, etta
tontin sijainti huomioitaisiin hinnoittelussa. Uudistetut periaatteet on tar-
koitus saattaa paatoksentekoon viimeistaan vuoden 2021 aikana.

Maanvuokran ennakkomaksu

Periaatteet mahdollistavat ns. maanvuokran ennakkomaksun kayttami-
sen asuntotonttien maanvuokraustoiminnassa. Kaytannossa tama tar-
koittaa sita, etta vuokralainen (kaytanndssa siis kohteen rakennuttaja)
voi maksaa osan tontin arvosta kertasuorituksena vuokrakauden alus-
sa. Menettelylla on todennakdisesti merkitysta kaytanndssa vain arvok-
kaimmilla tonteilla, joilla maanvuokran taso, ja sita kautta asuntojen yh-
tidvastike, voi tontin korkeasta arvosta johtuen nousta tasolle, joka vai-
keuttaa asuntojen markkinointia ja siten hidastaa hankkeen toteutumis-
ta. Vuokralaisen, eli kohteen rakennuttajan kaupungille kertasuorituk-
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sena maksama maanvuokran ennakkomaksu alentaa maanvuokran ta-
soa ja siten myds maanvuokrasta johtuvaa vastikevaikutusta, koska
maksu huomioidaan maanvuokran maarittelyssa tontin paaoma-arvoa
alentavana.

Keskeiset muutokset nykykaytantoon ja niiden perustelut

Edella selostetut uudet periaatteet merkitsevat huomattavaa muutosta
kaupungin asuntotonttien maanvuokraustoiminnan nykykaytanteisiin.
Niiden soveltaminen keventaa maanvuokraustoimintaan liittyvaa hallin-
nollista ty6ta, lisda kaupungin tonttihinnoittelun ja maanvuokraustoi-
minnan lapinakyvyytta seka edistaa yhdenvertaisuuden toteutumista
maanvuokraustoiminnassa. Ehdotetut periaatteet sisaltavat muun ohel-
la seuraavat keskeiset muutokset nykykaytantoon:

— Tonttikohtainen maanvuokran maarittely tapahtuu jatkossa viranhal-
tijapaatoksin kaupunginvaltuuston vahvistamiin yleisiin periaatteisiin
seka kaupunkiymparistélautakunnan niita tarkentaviin soveltamisoh-
jeisiin perustuen. Kaupunginvaltuusto ei siten lahtdkohtaisesti enaa
kasitele yksittaisten tonttien vuokrauksiin liittyvia vuokrausperiaattei-
ta. Poikkeustapauksessa yksittaista tonttia koskevat vuokrausperi-
aatteet voidaan kuitenkin edelleen saattaa valtuuston paatettavaksi,
jos vuokraus syysta tai toisesta poikkeaisi vahaista enemman val-
tuuston vahvistamista yleisista vuokrausperiaatteista.

— Asuntotonttien arvo seka maanvuokra maaritetaan jatkossa aina ar-
vioitavissa olevan markkina-arvon mukaisesti. Mahdolliset asunto-
hankkeen rahoitus- ja hallintamuodosta johtuvat maanvuokravaiku-
tukset otetaan huomioon vain maanvuokrasta myonnettavin maara-
aikaisin alennuksin.

— Hitas-omistusasuntotuotantoon luovutettaville tonteille ei jatkossa
myonneta erillistd alennusta, mutta tonttihinnoittelussa kiinnitetaan
markkinaehtoisen hinnoittelun mahdollistamissa rajoissa erityista
huomiota hinnoittelun kohtuullisuuteen.

— Omakotitalotonttien hinnoittelussa siirrytdan markkinaehtoiseen
hinnoitteluun. Samalla luovutaan nykyisin kaytdssa olevasta vuok-
raoikeuden siirtoa koskevasta maaraaikaisesta (10 vuotta) enim-
maishintamenettelysta, jonka tarkoituksena on ollut estaa alhaisen
maanvuokran paaomittumista kohteen myyntihintaan.

— Uudisrakentamiseen luovutettavien asuntotonttien maanvuokraso-
pimusten vuokra-aika on jatkossa vahintaan noin 80 vuotta ja
maanvuokrasopimuksiin sisallytetaan maanvuokran tasotarkistusta
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Vaikutusten arviointia

koskevat ehdot, jotta tonttien maanvuokra sailyisi nykyista parem-
min tonttien kulloistakin arvoa vastaavalla tasolla.

Periaatteista johtuvat keskeiset muutokset seka niiden perustelut on
esitetty tarkemmin liitteena 2 olevasta perustelumuistiossa.

Periaatteilla on vaikutuksia kaupungin asuntotonteista saamiin vuokra-
tuloihin. Lisaksi periaatteilla voi olla vaikutusta yksittaisten tonttien
maanvuokran tasoon seka myos muita vaikutuksia.

Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kaupungin vuokratuottoon ja kassavirtaan

Periaatteilla voidaan tehtyjen tarkastelujen perusteella arvioida olevan
positiivinen vaikutus kaupungin asuntotonttien maanvuokrasopimuksis-
ta saamaan vuokratuottoon seka kassavirtaan erityisesti kayttoonotet-
tavan maanvuokran tasotarkistusmenettelyn johdosta.

Maanvuokran tasotarkistusmenettelyn vaikutusta kaupungin asuntoton-
teista saamaan vuokratuottoon on arvioitu Forecon Oy:n tekemassa
simuloinnissa. Simulointi suoritettiin arvioimalla, mika olisi ollut kau-
pungin asuntotonttien vuokrasopimuskannan kokonaistuotto suhteessa
tonttien kulloiseenkin arvoon vuosina 1970-1998 solmituissa sopimuk-
sissa, mikali nama maanvuokrasopimukset olisi tehty nyt esitettyjen
uusien periaatteiden mukaisesti. Esitetylla noin 80 vuoden vuokrasopi-
musajalla ja Foreconin ennakoimalla indeksi- ja hintakehitystrendilla
tarkasteltuna nykyinen vuokrauskaytanto johtaa edella mainittuina vuo-
sina solmittujen maanvuokrasopimusten osalta 80 vuoden vuokra-ajalla
keskimaarin noin 1,8 prosentin vuokratuottoon. Uusien periaatteiden
mukaisella menettelylla (4 prosentin tuottotavoite ja tasotarkistusme-
nettely) keskituotto olisi kdytanndssa tavoitteen mukainen, eli noin 3,8-
4 prosenttia. Periaatteiden sisaltamilld muutoksilla olisi siis todennakai-
sesti pitkalla tahtaimella positiivinen vaikutus kaupungin tonttien kulloi-
seenkin todelliseen arvoon suhteutettuun vuokratuottoon.

Periaatteilla on lahtokohtaisesti positiivinen vaikutus myds kaupungin
maanvuokratulojen kassavirtaan, jos oletetaan, ettei periaatteilla ole

negatiivista vaikutusta tonttien luovutusmaariin ja PK-seudun asunto-
hintojen kehitys sailyy paaosin positiivisena tulevina vuosikymmenina.

Tehtyjen kassavirtatarkastelujen perusteella voidaan todeta, etta uu-

sien periaatteiden mukaisella vuokrausmenettelylla maanvuokrakerty-
man nykyarvo muodostuu nykyista vuokrauskaytantoa korkeammaksi
20 vuoden kuluttua vuokrasopimuksen alkamisessa, eli ensimmaisen
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maanvuokran tasotarkistuksen jalkeen. Koko vuokrakauden (80 vuotta)
osalta uusien periaatteiden mukaisen vuokrausmenettelyn maanvuok-
rakertyman nykyarvo on arviolta noin 45-63 prosenttia nykykaytantoa
korkeampi, kun tarkastelu on tehty diskonttauskoroilla 4 ja 2 lisattyna
inflaatio-odotuksella.

Em. kassavirtatarkastelussa ei ole huomioitu periaatteiden mahdollisia
vaikutuksia tonttien arvoon. Selvaa kuitenkin on, etta periaatteilla on
suurella todennakoisyydelld myds tata kautta positiivinen vaikutus kau-
pungin vuokratulojen muodostumiseen, mikali oletetaan, ettei periaat-
teilla ole negatiivista vaikutusta tonttien kysyntaan.

Forecon Oy:n selvitys 29.6.2020 on liitteena 5.

Vaikutukset tonttien arvoon maanvuokraa maariteltaessa

Kerrostalo- ja muiden asuntotonttien markkina-arvot vaihtelevat Helsin-
gissa merkittavasti alueiden valilla ja myos alueiden sisalla erityisesti
arvokkaimmilla alueilla. Kalleimmilla alueilla keskustassa ja sen lahei-
syydessa rakennusoikeuden yksikkohinnat vaihtelevat tavanomaisesti
tasolla 1 000-2 000 euroa/k-m?, mutta myds tata selvasti korkeammat
hinnat ovat parhaimmilla tonteilla mahdollisia. Esikaupunkialueilla tont-
tihinnat vaihtelevat karkeasti valilla 500-1 000 euroa/k-m2. Kaupungin
myymien tonttien keskimaarainen hinta 2015-2019 oli noin 1 050 eu-
roa/k-m?.

Ehdotetun uuden maanvuokrauskaytannon tavoitteena ei ole maan-
vuokran maarittelyn perustana kaytettavien tonttien arvojen korottami-
nen, vaan edistaa markkinaehtoisen arvonmaarittelyn toteutumista
kaupungin asuntotonttien maanvuokraustoiminnassa. Nykyisen tonttien
arvostuskaytannon ja uuden markkinaehtoisuutta korostavan kaytan-
ndn valisista eroista johtuen ehdotetuilla periaatteilla on kuitenkin vai-
kutusta yksittaisten tonttien arvonmaaritykseen myds saantelematto-
man asuntotuotannon osalta.

ARA:n hyvaksymaan tonttihinnoitteluun pohjautuvan nykyisen arvos-
tuskaytannon yksi keskeinen ongelma on se, etta ARA:n tonttihinnat
jaavat arvokkaimmilla alueilla merkittavasti jalkeen tonttien todellisista
arvioitavissa olevista markkina-arvoista. Kaikkein kalleimmilla tonteilla
Helsingin keskustassa tai valittomasti meren aarella ARA:n hyvaksyma
tonttihinta saattaa olla vain noin 30 % tontin todellisesta arvosta. Toi-
saalta esikaupunkialueilla ARA:n hyvaksymat tonttihinnat voivat olla 1a-
hes samalla tasolla kuin arvioitavissa olevat tonttien markkinahinnat.
Koska nykykaytanndssa kaikkien asuntotonttien arvonmaaritys pohjau-
tuu ARA:n hyvaksymaan hinnoitteluun, johtaa ARA:n hyvaksymiin
enimmaishintoihin pohjautuva arvonmaaritys herkasti siihen, etta ar-
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vokkaimmat tontit ovat alihinnoiteltuja ja halvemmilla alueilla riski tont-
tien ylihinnoitteluun on ilmeinen.

Edella kuvattu vaaristyma on tarkoitus korjata siirtymalla markkinaeh-
toiseen tonttihinnoitteluun, jossa tontin sijainti ja muut arvoon vaikutta-
vat tekijat heijastuvat nykykaytantda selvasti paremmin kulloinkin hin-
noiteltavan tontin arvoon. Lisaksi tonttihinnoittelun reagointikyky mark-
kinoilla tapahtuviin kysynnan ja hintatason muutoksiin paranee olennai-
sesti.

Kaupungin tulevassa asuntotonttien maanvuokraustoiminnassa edella
esitetyt tekijat tarkoittanevat kaytanndssa sita, etta kalleimmilla alueilla
maanvuokran perustana kaytettavat tonttien arvot voivat nousta ja hal-
vimmilla alueilla jopa jonkin verran laskea. Lisaksi tonttien arvoissa tul-
laan nakemaan nykyista suurempaa vaihtelua alueiden sisalla, koska
markkinaehtoinen arvonmaaritys tarkoittaa luopumista alueellisen yh-
tendisyyden periaatteesta. Kaytanndssa suurin vaikutus talla on arvok-
kaimmilla alueilla, joilla tonttien hinnat voivat vaihdella alueen sisallakin
esim. mikrosijaintiin liittyvien tekijoiden (esim. merinékoalat) vuoksi hel-
posti useilla kymmenilla prosenteilla. Esikaupunkialueilla vaikutus jaa-
nee vahaiseksi, koska tonttien arvot eivat vaihtele yksittaisten tekijoi-
den suhteen samalla tavalla kuin keskusta- ja kantakaupunkialueilla.

Edella selostettujen vaikutusten tarkempi arviointi ja analysointi on vai-
keaa erityisesti saantelemattomaan asuntotuotantoon luovutettavien
tonttien osalta, koska kaupunki ei aiemmin voimassa olleiden strategis-
ten tavoitteiden vuoksi kaytanndssa ole viimeisen 5 vuoden aikana juuri
vuokrannut tontteja saantelemattomaan asuntotuotantoon arvokkaim-
milta alueilta eika relevantteja vertailukohteita ole siten juuri saatavissa.

Vaikka ehdotetuilla periaatteilla voi ylla kuvatulla tavalla olla vaikutusta
yksittaisten saantelemattomaan asuntotuotantoon luovutettavien tont-
tien arvonmaaritykseen, suurin vaikutus niilla on Hitas-tuotantoon luo-
vutettavien tonttien arvonmaaritykseen, silla niiden osalta tonttihinnoit-
telussa siirryttaisiin jo edella kuvatulla tavalla markkinaehtoiseen hin-
noitteluun. Hitas-tuotantoon luovutettavien tonttien arvo maaritettaisiin
Hitas-tuotantoon tarkoitetuille tonteille annettavien alennusten pois-
tuessa lahtokohtaisesti noin 10-30 prosenttia nykytasoa korkeammaksi.
Arvokkaimmilla tonteilla todellinen arvonnousu voi olla tatakin suurem-
pi. Lisaksi ehdotetut periaatteet nostanevat vuokran maarittelyn perus-
teena kaytettavia omakotitalotonttien arvoja karkeasti arvioiden noin 45
prosenttia.

Vaikutukset tonttien vuokratasoon ja asumiskustannuksiin

Saantelemattomaan asuntotuotantoon luovutettavien tonttien osalta
esitetyilla periaatteilla olisi todennakoisesti maanvuokran lahtotasoa
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(vuokra vuokrasuhteen alussa) nostava vaikutus kalleimmilla alueilla,
koska maanvuokran perustana kaytettavat tonttien arvot voivat edella
kuvatulla tavalla nailla alueilla nousta. Toisaalta halvimmilla alueilla
maanvuokran taso voi samasta syysta jopa jonkin verran laskea, mika
edistaisi naiden, usein markkinoitavuudeltaan haastavien alueiden, ra-
kentumista. Omakotitalotonttien osalta voidaan todeta, ettda maanvuok-
ran vaikutus asumiskustannuksiin nousee noin 45 prosenttia, mika tar-
koittaa asumiskustannusvaikutusta noin 1,2 eu-
roa/huoneistoneliometri/kk. Toisaalta jalleenmyyntihinnan saantelyn
poistuminen kompensoi vuokratason nousua.

Hitas-tuotantoon luovutettavien tonttien osalta ehdotettujen periaattei-
den vaikutusta maanvuokran lahtotasoon on arvioitu vertaamalla Jat-
kasaaren, Kalasataman, Kruunuvuorenrannan, Pohjois-Pasilan Posti-
puiston seka Pakilan alueilta viime vuosina luovutetun kahdeksan ton-
tin maanvuokraa uusien periaatteiden mukaisesti maaritettyyn vuok-
raan. Tarkastelussa huomioitiin ehdotettujen periaatteiden mukainen
kirjaus, jonka mukaan Hitas-tuotantoon luovutettavien tonttien maan-
vuokran maarittelyssa kiinnitetaan erityistd huomiota hinnoittelun koh-
tuullisuuteen. Kaytannossa tama tarkoitti sita, etta tonttien arvo maari-
tettiin arvioitavissa olevan markkina-arvon alarajaan tukeutuen.

Tarkastelun perusteella voidaan todeta, etta uusien periaatteiden mu-
kaisesti maaritelty maanvuokran lahtotaso olisi ylittanyt voimassa ole-
vien periaatteiden mukaisesti maaritetyn nykytason keskimaarin noin
37 prosentilla. Ylitysten vaihteluvali eri alueiden kesken oli kuitenkin
hyvin merkittava ja ylitykset vaihtelivat valilla 11-65 prosenttia. Jatka-
saaren ja Kalasataman alueilla ylitys oli noin 49-65 prosenttia, kun se
muilla alueilla vaihteli valilla 11-26 prosenttia.

Maanvuokran asumiskustannusvaikutukseksi, eli vastikevaikutukseksi,
muunnettuna edella mainittu tarkoittaa sita, etta Jatkasaaren ja Kalasa-
taman alueilla maanvuokran vastikevaikutus olisi uusien periaatteiden
mukaisesti maariteltyna ollut noin 1,5-2,2 euroa/huoneistonelié/kk ny-
kyista korkeampi, jolloin maanvuokran vastikevaikutus olisi kokonai-
suudessaan ollut tasolla noin 4,5-5,6 euroa/huoneistonelié/kk. Pakilan,
Postipuiston ja Kruunuvuorenrannan alueilla maanvuokran vastikevai-
kutus olisi puolestaan ollut vain noin 0,3-0,6 euroa/huoneistonelié/kk
nykyista korkeampi, jolloin maanvuokran vastikevaikutus olisi kokonai-
suudessaan ollut tasolla noin 2,8-3,4 euroa/huoneistonelié/kk). Korkein
yksittdinen nousu vastikevaikutukseen (2,2 euroa/huoneistonelit/kk)
havaittiin tontilla, joka sijoittuu Kalasataman Sompasaareen ranta-
alueelle merinakymin.

Osa edella kuvatuista eroista selittyy silla, ettéa usean vertailtavan Hi-
tas-tontin vuokrausperusteet oli vahvistettu jo useita vuosia sitten, mut-
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ta paaosa eroista selittyy jo edella kuvatulla nykyiseen ARA-tonttien
hinnoitteluun pohjautuvan kaytannon ongelmilla, jossa ARA-tonttien
hinnat ja siten myos Hitas-tonttien hinnat jaavat arvokkaimmilla tonteilla
pahasti jalkeen tonttien todellisesta arvosta. Tasta syysta ehdotettujen
periaatteiden vaikutus on nailla tonteilla markkinahinnoittelun maltilli-
suudesta huolimatta maanvuokraa nostava. Vaikka edella Jatkasaaren
ja Kalasataman osalta kerrottu uusien periaatteiden tuoma maanvuok-
ran vastikevaikutuksen nousu on verrattain merkittava, voidaan sen
vaikutusta pitaa kuitenkin hyvaksyttavana, kun huomioidaan, etta tontit
sijoittuvat erittain vetovoimaisille uusille asuinalueille, ja koska Hitas-
saantelyn tuoma saasto asuntojen ostohinnassa on nailla alueilla hyvin
huomattava.

ARA-vuokra-asuntotuotannon ja valtion tukeman ASO-
asuntotuotannon osalta voidaan todeta, ettei periaatteilla ole vaikutusta
tonttien maanvuokran Iahtétasoon, koska nailla tonteilla noudatetaan
ARA:n hyvaksymaa enimmaishinnoittelua ja markkinaehtoisesti maari-
tellysta maanvuokrasta myonnetaan enimmaistonttihinnoittelua koske-
vien ohjeiden edellyttdama alennus. Mydskaan maanvuokran tasotarkis-
tukset eivat todennakoisesti ole mahdollisia ARA-saantelyn voimassa
ollessa, koska ARA-tuotantoon luovutettavien tonttien tonttihinnoittelua
koskevien ohjeiden mukaan naiden tonttien maanvuokra tarkistetaan
vain elinkustannusindeksiin perustuen. Tasta syysta naiden kohteiden
osalta ensimmainen maanvuokran tasotarkistus tulee todennakoisesti
ajankohtaiseksi vasta noin 40 vuoden kuluttua maanvuokrasuhteen al-
kamisesta. Jos ARA-kohde aikanaan esimerkiksi kohteen peruskor-
jausta varten otettavan korkotukilainan vuoksi sailyy tamankin jalkeen
ARA-saantelyn piirissa, siirtyy maanvuokran tasotarkistuksen tekemi-
nen edelleen siihen saakka, kunnes kohteen ARA-saantely on paatty-
nyt.

Lopuksi voidaan maanvuokran tasotarkistusmekanismin osalta todeta,
etta vaikka se nostaa vuokralaisen vuokrakauden aikana maksamaa
kokonaisvuokraa huomattavasti, tasotarkistusmekanismin vaikutusta
yksittaisten tonttien koko vuokra-aikana maksaman maanvuokran ta-
soon ja kokonaismaaraan on vaikea arvioida, koska maanvuokran ta-
sotarkistusmekanismin vaikutus riippuu tontin vuokraushetkesta seka
pk-seudun asuntojen (ja sitd kautta asuntotonttien) pitkan aikavalin hin-
takehityksesta. Tasotarkistusmekanismin sisaltamien maanvuokran
kulloisenkin tarkistuksen maaraa rajoittavat mekanismit (esim. rajoituk-
set enimmaistarkistuksen maaraan) kuitenkin varmistavat osaltaan, et-
ta maanvuokran taso sailyy tasotarkistuksen jalkeenkin kohtuullisella,
kulloistakin markkina-tilannetta heijastavalla, tasolla ja maanvuokra voi
myos laskea.
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Muista vaikutuksista

Maanvuokran asumiskustannusvaikutusten arvioinnin osalta on syyta
lopuksi viela todeta, etta sdantelemattomassa omistusasuntotuotan-
nossa tontin kulloistakin markkina-arvoa nykyista paremmin heijastava
maanvuokran taso ehkaisee pitkalla aikavalilla alhaisen maanvuokran
siirtymista asuntojen myyntihintoihin ja sita kautta maanvuokran mah-
dollisen nousun vaikutukset omistusasumisen kokonaiskustannuksiin
jaanevat maltillisiksi. Saantelemattomien vuokra-asuntojen osalta voi-
daan puolestaan todeta, ettd naiden asuntojen vuokra maaraytyy
markkinaehtoisesti kysyntaan ja tarjontaan perustuen eika vuokranan-
tajana toimivan asunnon omistajan kuluilla (esim. yhtidvastike) ole siten
lahtokohtaisesti vaikutusta vuokralaisen maksaman vuokran tasoon.

Ehdotetuilla periaatteilla voidaan ylla esitetyn lisaksi arvioida olevan
seuraavia vaikutuksia kaupungin asuntotonttien maanvuokraustoimin-
taan ja -prosesseihin:

— Kaupungin asuntotonttien maanvuokraustoiminnan avoimuus li-
saantyy olennaisesti ja toimintaan liittyva hallinnollinen tyo kevenee
huomattavasti, mika parantaa osaltaan kaupungin mahdollisuuksia
vastata asuntotuotannolle asetettuihin tavoitteisiin.

— Tonttihinnoittelun reagointikyky markkinatilanteen muutoksiin para-
nee, mika edistaad hankkeiden rakentumista ja siten myds asunto-
tuotannolle asetettujen maarallisten tavoitteiden toteutumista. Yli-
hinnoittelun riski markkinoitavuudeltaan vaikeammilla esikaupunkia-
lueilla vahenee, mika edistaa osaltaan usein muutoinkin haastavien
taydennysrakentamishankkeiden toteutumista.

— Maanvuokran tasotarkistusmenettely heikentaa ainakin jonkin ver-
ran maanvuokran kehityksen ennustettavuutta, nostaa maanvuok-
ran lahtétasoa arvokkaimmilla alueilla ja tonteilla seka lisada maan-
vuokran rasitevaikutusta koko vuokrakauden ajalta tarkasteltuna.
Nailla tekijoilla saattaa olla negatiivinen vaikutus vuokratonteille ra-
kennettavien asuntojen kysyntaan ja siten myos vuokratonttien ky-
syntaan. Tama voi pienentdd maanvuokran tasotarkistusmenettelyn
positiivista vaikutusta kaupungin maanvuokratulojen kehitykseen ja
vaikeuttaa kaupungin asuntotonttien luovutustavoitteiden saavutta-
mista.

— Maanvuokran alennuskaytantéjen muuttaminen nostaa Hitas-
asuntojen maanvuokran lahtétasoa erityisesti kalleimmilla alueilla
huomattavasti. Tama voi vaikuttaa negatiivisesti Hitas-asuntojen
kysyntaan erityisesti kaikkein arvokkaimmilla merenranta- ja kanta-
kaupunkialueiden tonteilla, mika voi vaikeuttaa kaupungin asunto-
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tonttien luovutustavoitteiden saavuttamista.

— Maanvuokran tasotarkistusmenettely heikentaa jonkin verran
maanvuokratulojen kehityksen ennustettavuutta myos kaupungin
kannalta, koska maanvuokra voi myos laskea.

— Kiinnostus omistusoikeudella luovutettaviin tontteihin voi lisaantya
entisestaan, mikali esitetyilla periaatteilla on negatiivinen vaikutus
vuokratonteille rakennettavien asuntojen ja sita kautta vuokratont-
tien kysyntaan. Tama voi vaikuttaa positiivisesti kaupungin maan-
myyntitulojen muodostukseen.

— Maanvuokran tasotarkistusmenettelyn johdosta asuntotonttien
maanvuokrasopimusten uusimiseen liittyvilta erityisen suurilta
maanvuokran kertakorotuksilta valtytaan, kun uusien periaatteiden
mukaiset maanvuokrasopimukset tulevat aikanaan uusittaviksi.

— Maanvuokran alennuskaytantdjen muuttaminen nostaa uusien
omakotitalotonttien maanvuokran tasoa. Subvention poistaminen ja
tasta seuraava maanvuokran tason nousu voivat vaikuttaa negatii-
visesti kaupungin omakotitalotonttien kysyntaan. Negatiivisia vaiku-
tuksia kompensoi kuitenkin hintasaantelymenettelysta luopuminen.

Edelld mainittujen vaikutusten tarkempi arviointi on monelta osin vaike-
aa. Kaytannodssa naiden vaikutusten tarkempi arviointi esim. vuokra-
tonttien kysyntaan liittyvien tekijoiden osalta tuleekin perustaa pidem-
man aikavalin seurantaan ja kaytannon tydssa saatuihin kokemuksiin.
Tama arviointi on tarkoitus tehda vahintaan valtuustokausittain samas-
sa yhteydessa, kun arvioidaan kaupunginhallituksen hyvaksymien ton-
tinluovutuslinjausten ajantasaisuutta ja muutostarpeita.

Soveltamisohje, uusien periaatteiden kayttoonotto ja ajantasaisuuden arvioiminen

Periaatteet toteuttavat kaupunginhallituksen hyvaksymia tontinluovu-
tuslinjauksia ja luovat pohjan kaupungin asuntotonttien maanvuokraus-
toiminnalle. Koska periaatteet ovat osin yleispiirteisia, on ennen uuden
maanvuokrausmenettelyn kayttoon ottoa tarkoituksenmukaista maarit-
taa yleisia periaatteita tarkentavat soveltamisohjeet. Soveltamisohjeet
on tarkoitus saattaa kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyttavaksi.

Uusien periaatteiden ja niihin pohjautuvan maanvuokrausmenettelyn
toimivuutta ja vaikutuksia arvioidaan kaytannon kokemukseen perus-
tuen ja periaatteita kehitetaan tarvittaessa. Lisdksi maanvuokrausperi-
aatteiden ajantasaisuutta on tarkoitus tarkastella valtuustokausittain
kaupunginhallituksen hyvaksymien kaupungin tontinluovutusta koske-
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vien linjausten ajantasaisuuden arvioinnin yhteydessa. Mahdollisesti
tarvittavista muutoksista periaatteisiin paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaupungin tontinluovutustoiminnan ennustettavuuden sailyttamiseksi
uudet periaatteet ja uusi toimintamalli on tarkoitus ottaa kayttoon siir-
tymaajalla, jonka kaupunginhallitus paattaa yleisten periaatteiden hy-
vaksymista koskevan kaupunginvaltuuston paatoksen taytantdoonpanon
yhteydessa. Siirtymaajan osalta tarkoituksenmukaista on, etta ne tontit,
joille on vahvistettu vanhan kaytannon mukaiset vuokrausperiaatteet,
luovutetaan viela vanhan kaytannon mukaisesti. Uusi kaytanto ja uudet
periaatteet koskevat siten lIahtokohtaisesti vain niita tontteja, joiden
osalta maanvuokrausprosessi ei viela yleisten periaatteiden kayttoono-
ton ajankohtana ole edennyt hinnoitteluvaiheeseen. Uudet periaatteet
eivat vaikuta myoskaan olemassa oleviin maanvuokrasopimuksiin, joi-
den osalta uudet periaatteet tulevat sovellettaviksi lahtokohtaisesti, kun
maanvuokrasopimukset aikanaan uusitaan vuokra-ajan paattyessa.

Lopuksi
Kaupungin tavoitteena on kehittdaa maaomaisuutensa hallinnointia ja
siihen liittyvia toimintoja. Keskeisina tavoitteina ovat toiminnan avoi-
muuden ja sujuvuuden lisaaminen seka maaomaisuuden taloudellisen
ja tehokkaan kayton edistaminen, jossa tonttihinnoittelun markkinaeh-
toisuuden lisaaminen on keskeinen tekija. Asuntotonttien yleiset maan-
vuokrausperiaatteet ovat osa tata kehittamista ja niiden vahvistaminen
on ylla esitetyin perustein kaupungin kannalta perusteltuna.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Miia Pasuri, timipaallikkd, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Asuntotonttien maanvuokrausperiaatteet
2 Perustelumuistio
3 Selvitys Catella Property Oy 19.8.2019 tiivistelma
4 Selvitys VTT 2014
5 Selvitys Forecon Oy 29.6.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
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§ 602
Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet

HEL 2018-012524 T 10 03 03
Hankenumero 5864 1
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 29.9.2020 paivatyt, paivitetty
20.10.2020, Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet jatkosuunnitte-
lun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista iimenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Meri-Rastilan rakennetun alueen taydennysrakentamista toteutetaan
kunnianhimoisesti ja se tuo alueelle uusia asukkaita ja elinvoimaa. Sa-
malla on tarkeaa huolehtia yhtenaisten arvokkaiden luontoalueiden sai-
lymisesta ja siksi Meri-Rastilan lansirannan metsan arvokkuus koko-
naisuutena korostuu.

Lautakunta paatti, etta Rastilanrannan osa-alue poistetaan naiden
suunnitteluperiaatteiden piirista.

Lisaksi lautakunta piti tarkeana, etta leirintaaluetta kehitetaan matkailun
alueena, eika sita kaavoiteta asuntoalueeksi, ennen kuin sille on 10yty-
nyt korvaava paikka Helsingissa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Sanna Merilainen ja tiimipaal-
likkd Tuukka Linnas. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Meri-Rastilan rakennetun alueen tdydennysrakenta-

mista toteutetaan kunnianhimoisesti ja se tuo alueelle uusia asukkaita
ja elinvoimaa. Samalla on tarkeaa huolehtia yhtenaisten arvokkaiden

luontoalueiden sailymisesta ja siksi Meri-Rastilan lansirannan metsan
arvokkuus kokonaisuutena korostuu.
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Lautakunta paattaa, ettd Rastilanrannan osa-alue poistetaan naiden
suunnitteluperiaatteiden piirista.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Lautakunta pitaa tarkeana, etta leirintaaluetta
kehitetdan matkailun alueena, eika sita kaavoiteta asuntoalueeksi, en-
nen kuin sille on 16ytynyt korvaava paikka Helsingissa.

Kannattaja: Atte Kaleva

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sirpa As-
ko-Seljavaaran vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Nuutti Hyttinen: Lautakunta paattaa, etta asukkaille tarkeille luontoa-
lueille, kuten Meri-Rastilan rantametsaan rakentamisen sijasta tutkitaan
mahdollisuudet kattaa Vuotie ja metrorata ja osoittaa taydennysraken-
tamista kansirakenteen paalle.

Kannattaja: Atte Kaleva
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lautakunta paattaa, etta asukkaille tarkeille luontoalueille,

kuten Meri-Rastilan rantametsaan rakentamisen sijasta tutkitaan mah-

dollisuudet kattaa Vuotie ja metrorata ja osoittaa taydennysrakentamis-
ta kansirakenteen paalle.

Jaa-aanet: 5
Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara,
Heta Tuura

Ei-aanet: 4

Eveliina Heindluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén

Tyhja: 4

Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Amanda Pasanen, Tuomas Ran-
tanen

Esittelijan ehdotus jai voimaan aanin 5-4 (4 tyhjaa).

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
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PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 30/2020 53 (167)

Asia/3
20.10.2020

Mikko Aho
Lisatiedot
Sanna Merilainen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 21154
sanna.merilainen(a)hel. fi
Elise Lohman, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
26349
elise.lohman(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Kati Immonen, insinddri (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Lahtotiedot 29.9.2020
4 Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet 29.9.2020, paivitetty
20.10.2020
5 Havainnekuva 29.9.2020, paivitetty 20.10.2020
6 Vuorovaikutusraportti 29.9.2020 ja asukastilaisuuksien (9.4.2019,
25.4.2019, 30.10.2019 ja 29.4.2020) muistio
7 Yhteenveto karttakyselyn vastauksista, 6.6.2019
8 Vartiokylédnlahden rakentamisalueiden elinkaaren aikaisten ilmasto-
paastdjen arviointi, 19.8.2020
9 Rastilanranta — Alueellinen maaenergiajarjestelma, Lassi Loisa ja Jouni
Kivirinne, Helen Oy, 23.3.2020
10 Vartiokylanlahden kaupunkiekologinen suunnitelma. Sitowise Oy,
8.6.2020
11 lImastonkestavan rantarakentamisen periaatteet — kohteena Vartioky-
I&nlahti. Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy. Helsin-gin Kaupunkiymparisto.
14.2.2020
12 Rastilan leirintdalueen yritys- ja matkailuvaikutusten arviointi, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.4.2020
13 Rastilan kartano. Ymparistohistoriallinen selvitys ja kehittdmistavoitteet.
Helsingin kaupunkiympariston julkaisuja 2020:2, literaportti: Rastilan
kartano. Kasvillisuusselvitys
14 Vuosaaren palvelutilaverkkoselvitys. Helsingin kaupunki, Granlund Oy.
2.3.2020
15 Herttoniemen, Myllypuron ja Vartiokylan Kaskon ja Kuvan tilojen palve-
luverkko. Skenaariotarkastelu vuosille 2020—2040. Helsingin kaupunki,
Newsec Valuation Oy. 26.6.2019
16 Vuosaaren toimitilaselvitys, Colliers International. 8.11.2018
17 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Ote Otteen liitteet

Ne mielipidekirjeen lahet-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet, jotka ovat ilmoitta-  tantdonpano

neet osoitteensa

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 29.9.2020 paivatyt Vartiokylan-
lahden suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Itakeskuksen ja Vuosaaren valiin sijoittuva Vartiokylanlahti on tulevai-
suudessa yksi alueista, joilla kaupunki yleiskaavan ja sen toteutusoh-
jelman mukaisesti kasvaa ja tiivistyy. Alueen tasapainoisen kehittymi-
sen varmistamiseksi ja nykyisten arvokkaiden ominaispiirteiden saily-
miseksi on laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka ohjaavat alueen tulevaa
asemakaavoitusta ja muita kehityshankkeita mm. viheralueilla.

Suunnitteluperiaatteissa esitetaan Vartiokylanlahden molemmin puolin
Puotilanrantaan, Rastilanrantaan ja myohemmassa vaiheessa Rastilan
kartanon alueelle joukkoliikenneverkostoon kytkeytyvia, monimuotoisia
ja merellisia asuinalueita palveluineen ja virkistysalueineen yhteensa
noin 7 500 asukkaalle. Kehittyva lta-Helsingin kulttuuripuisto muodos-
taa alueen ytimen.

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen tavoite on toteuttaa Vartiokylanlah-
delle laadukasta uutta asumista, joka lisaa Ita-Helsingin vetovoimaa
haluttuna asuinalueena. Jotta alueen asuinymparistd rakentuu houkut-
televaksi, monipuoliseksi ja kestavaksi, on suunnittelussa kuitenkin
varmistettava toteutuksen laatu ja hyodynnettava Vartiokylanlahden
nykyisia vetovoimatekijoita, luontoa ja merta. Suunnitteluperiaatteiden
maarallisten ja laadullisten tavoitteiden tarkentamiseksi Puotilanrantaa,
Rastilanrantaa ja Rastilan kartanon aluetta on tutkittu ideasuunnitel-
mien avulla.
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Toinen tyon tarkeimmista tavoitteista on ollut hakea hiiliviisaimpia rat-
kaisuja kaupungin kasvulle. Helsinki on asettanut itselleen sitoumuksen
olla hiilineutraali vuonna 2035 ja tarkastelua tulee laajentaa myos sii-
hen, millaisia tulevaisuuden asuinalueita nyt suunnitellaan. Suunnitte-
luperiaatteissa arvioitiin, mista elinkaaren aikaiset ilmastopaastot asui-
nalueen tasolla koostuvat ja milla keinoilla paastoja pystytaan mahdol-
lisimman tehokkaasti vahentamaan. Yhtena merkittavimpana paasto-
vahennyksia tuottavana ratkaisuna tunnistettiin alueellinen maalampo-
ratkaisu, jonka suunnittelu Rastilanrannassa voidaan aloittaa suunnitte-
luperiaatteiden mukaisesti. Lisaksi Puotilanrannan ja Rastilanrannan
esirakentamisen yhteenkytkeminen osoittautui merkittavaksi keinoksi
pienentaa rakentamisen ilmastopaastoja ja esirakentamiskustannuksia.

Kolmas keskeinen teema, joka erityisesti vuorovaikutuksessa nousi
keskeiseksi kysymykseksi, on Vartiokylanlahden monimuotoisen luon-
non ja kulttuurihistorian kerroksellisuuden sailyminen samalla, kun alue
tiivistyy ja viherymparist6a kehitetdan. Alueen arvoja ja vetovoimateki-
joita on tarkasteltu tyossa seka kaupungin kasvun, virkistyksen, kulttuu-
rihistorian, kaupunkiekologian etta ilmaston nakokulmista. Koska ra-
kentamisen myota kaupunkiluontoa alueella myos menetetaan, edellyt-
taa Vartiokylanlahden suunnittelu myos jatkossa vahvaa ekologista na-
kOkulmaa, jossa kaupunkiluonnon monimuotoisuutta alueella turvataan
ja rakentamisen haittavaikutuksia lievennetaan aktiivisesti osana uu-
sien alueiden suunnittelua ja rakentamista. Tallaisena toimenpiteena
on esitetty esimerkiksi lahden suuntaisen ekologisen yhteyden nykyis-
ten katkosten korjaamista maisemarakentamisen keinoin.

Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet on jaettu kymmenen otsikon
alle ja ne kokoavat yhteen Vartiokylanlahden alueen kehittamiseen liit-
tyvat olennaiset nakdokulmat. Periaatteissa tarkastellaan Vartiokylanlah-
tea asumisen lisaksi viherverkostojen, ilmastopaastojen, kaupunkiluon-
non, liikenteen, matkailun, palveluiden ja merellisyyden nakokulmasta
seka hahmotellaan alueen toteuttamisen aikataulua seka teknisia ja ta-
loudellisia reunaehtoja. Jokaisen periaatteen alle on listattu lisaksi toi-
menpiteita, joilla periaatteista siirrytdaan kaytantdoon. Suunnitteluperiaat-
teiden hyvaksymisen jalkeen suunnittelua jatketaan teknisilla lisaselvi-
tyksilla ja asemakaavoitukseen tahtaavalla tarkemmalla suunnittelulla.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Niissa esitetty ratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 ja
oikeusvaikutteisen Meri-Rastilan lansirannan osayleiskaavan mukai-
nen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Suunnitteluperiaatteiden tarkastelualue kasittaa noin neljan kilometrin
pituisen alueen Vartiokylanlahden ja Broandan ymparistéa. ldassa sii-
hen kuuluu osia Keski-Vuosaaresta, Rastilasta ja Meri-Rastilasta ja
lannessa alueita Marjaniemesta, Puotilasta, Vartioharjusta ja Mellun-
maesta. Suunnitellut rakentamisalueet sijoittuvat Vuosaaren sillan ym-
paristoon Puotilanrantaan, Rastilanrantaan ja Rastilan kartanon alueel-
le.

Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteiden aluerajauksen pinta-ala on
noin 339 ha, josta vesialuetta on noin 93 ha. Rantaviivaa alueella on
noin 6,5 km. Vuonna 2017 aluerajauksen sisalla asui noin 4 100 asu-
kasta. Asuinalueet lahden molemmin puolin ovat paaosin pientaloval-
taisia 1960—-1980-luvuilla rakentuneita alueita, mutta Rastilan metroa-
seman ymparilla samoin kuin Meripellontien pohjoispuolella on tiiviim-
min rakennettua kerrostalovaltaista kaupunkiymparistoa. Alueella sijait-
see Rastilan leirintaalue, Vuoniityn peruskoulun toimipaikka ja sen yh-
teydessa toimiva paivakoti, viisi kerhojen ja kaupungin yllapitamaa ve-
nesatamaa, veneiden talvisailytysalueita seka kaksi uimarantaa lahden
molemmin puolin. Lahden ylittdd Vuosaaren silta, joka on Vuosaaren
paatulovayla autoliikenteelle. Julkinen liikenne tukeutuu metroon, joka
kulkee siltaa pitkin ja padosin maan paalla alueen halki. Rastilan met-
roasema sijaitsee suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ja
Puotilan metroasema noin 700 metrin paassa.

Vartiokylanlahti on Helsingin tarkean vihersormen, Ita-Helsingin kulttuu-
ripuiston, osa. Vihersormi yhdistaa lounais-koillissuuntaisesti meren ja
ltaisen saariston Mustavuoreen ja Ostersundomin metsaalueisiin. Vihe-
ryhteys jatkuu aina Sipoonkorven kansallispuistoon saakka. Suunnitte-
luperiaatteiden rajaus on tehty rakentamisalueita laajemmaksi, jotta
keskeinen Ita-Helsingin kulttuuripuiston alue voidaan ottaa huomioon
osana koko alueen kehittamista.

Suunnitteluperiaatteiden pohjoisosassa sijaitsee 1300-luvulle ajoitettu
Vartiokylan linnavuori, jonka jaanteet seka ensimmaisen maailmanso-
dan linnoitteet ovat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistda (RKY 2009). Alueen pitkasta kulttuurihistoriasta kertovat
lisdksi Puotilan ja Rastilan kartanot ymparistdineen. Sen lisaksi etta |a-
hes koko rantavyohyke on paikallisesti tarkeaa virkistysaluetta ja osa
maakunnallisestikin tarkeaa viheryhteytta, on alueella myds arvokkaita
luontokohteita. Varjakanpuiston tervaleppalehto seka Meri-Rastilan
metsa ja muinaisrantakivikko on esitetty suojeltavaksi Helsingin luon-
nonsuojeluohjelmassa 2015-2024.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1959-2015. Meri-
Rastilan lansiosan osayleiskaavan alue on paaosin asemakaavoittama-
tonta.
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Helsingin kaupunki omistaa paaosan alueen virkistysalueista, vesia-
lueista seka korttelialueista. Vartioharjun, Rastilan ja Marjaniemen
pientaloalueiden tontit seka yksittaisia rantatontteja on yksityisessa
omistuksessa. Linnavuoren alueen omistaa Senaatti-kiinteistot. Suun-
nitteluperiaatteet ovat tulleet vireille kaupungin aloitteesta.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Suunnitteluperiaatteiden yksi tarkoitus on olla vuorovaikutuksen valine,
jossa tehdaan nakyvaksi ja tuodaan keskusteluun hankkeeseen liittyvia
suunnittelukysymyksia ennen varsinaista asemakaavoitusta. Tyon ai-
kana onkin kokeiltu erilaisia vuorovaikutuksen muotoja, jotta saataisiin
paremmin tietoa siitd, minkalaisen vaikuttamisen asukkaat kokevat
mielekkaaksi ja helpoiksi. Vuorovaikutusta on tehty myds, jotta tieto
suunnittelun tavoitteista ja tarpeista kulkisi molempiin suuntiin mahdol-
lisimman laajan osallistujajoukon valilla. Myds Meri-Rastilan kaupun-
kiuudistuksessa saatuja hyvia kokemuksia on pyritty hyddyntamaan
vuorovaikutuksen suunnittelussa.

Jarjestetyissa tilaisuuksissa on ollut osallistujina kaupunginosayhdistys-
ten edustajien lisaksi myos muita aktiivisia ryhmia kuten alueen vene-
kerhoja ja luontojarjestoja. Kiinnostuneista koottiin sparrausryhma, joka
tapasi kerran suunnitteluperiaatteiden luonnosvaiheessa keskustele-
maan suunnitelmista ja jatkoa naille tapaamisille on suunnitteilla.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala.
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Mielipiteet

Viranomaisten kannanotoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat jouk-
koliikenteen jarjestamiseen metroon tukeutuen ja riittavan tihealla vuo-
rovalilla, alueen vesihuoltolinjojen suunnitteluun, talvisailytyspaikkojen
vahentymiseen seka alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ja arkeo-
logisen kulttuuriperinndn tunnistamiseen ja huomioon ottamiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon tydssa siten, etta Ras-
tilassa suunniteltavat rakentamisalueet sijaitsevat kavelyetaisyyden
paassa nykyiselta metroasemalta ja Puotilanrannassa suunnitteluperi-
aatteena on sujuva liityntaliikenne laheisille metroasemille. Suunnitte-
luperiaatteita tarkentavassa jatkosuunnitteluvaiheessa laaditaan kun-
nallistekninen yleissuunnitelma, jossa alueen vesihuollon jarjestaminen
maaritelldan. Rastilan kartanon ymparistohistoriallinen selvitys on laa-
dittu osana suunnitteluperiaatteita. Alueen arkeologinen kulttuuriperintod
on tuotu yksityiskohtaisemmin esille suunnitteluperiaatteissa ja sen lah-
totiedoissa. Asemakaavoja valmistellessa laaditaan tarvittavilta alueilta,
mm. Puotilanrannasta, tarkempi kulttuuriympariston arviointi. Jatko-
suunnittelussa talvisailytyksen ratkaisuja haetaan yhteistyossa kulttuu-
rin ja vapaa-ajan toimialan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.4.-26.4.2019

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat koko
Vartiokylanlahden ja erityisesti Rastilanrannan kohdalla huoleen luon-
toarvojen ja virkistysaluekayton heikkenemisesta, aikaisempaan osay-
leiskaavaprosessiin ja sen uudelleenarvioinnin tarpeeseen, Meri-
Rastilassa samanaikaisesti kaynnissa olevaan kaupunkiuudistukseen,
likennejarjestelyihin, Rastilan leirintdalueen toiminnan jatkamiseen,
Puotilan venesatamaan, veneilyyn ja talvisailytykseen seka rakentami-
sen maaraan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueen virkis-
tysaluekayton sailymiseen ja parantamiseen on erityisesti kiinnitetty
huomioita suunnitteluperiaatteista laadittaessa. Luonnon monimuotoi-
suuden sailyttamiseksi ja yhtenaisen viherverkoston yllapitamiseksi on
laadittu osana suunnitteluperiaatteita kaupunkiekologinen suunnitelma,
jossa seka arvioidaan rakentamisen vaikutuksia alueen luontoon etta
etsitdan keinoja rakentamisen vaikutusten lieventamiseksi. Liikennejar-
jestelyissa ja mm. koulujen palveluverkossa on varauduttu alueen asu-
kasmaaran kasvuun. Veneilyn merkitys alueelle on tunnistettu ja Puoti-
lanrannassa ollaan sailyttamassa venesatamatoimintaa ja talvisailytys-
paikkoja siina laajuudessa kuin se on muun maankayton kanssa yh-
teensovitettavissa. Rakentamisen yleispiirteisia maaratavoitteita alueel-
la ohjaa yleiskaava, ja suunnitteluperiaatteet on tyokalu, jossa raken-
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tamisen maaraa ja sijoittumista on tutkittu tarkemmin ennen varsinai-
sen asemakaavoituksen aloittamista. Rastilan leirintdalueen toiminnan
jatkamisen suhteen tydssa on noudatettu yleiskaavassa ja sen toteutu-
sohjelmassa tehtyja paatoksia ja pyritty lisdksi tukemaan leirintaalueen
toiminta- ja kehittymisedellytyksia ennen maankayton muutoksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 13 kpl.
Luonnosaineisto 22.4.-20.5.2020

Mielipiteet luonnosaineistosta kohdistuivat erityisesti Rastilanrannan
rakentamiseen, mutta kantaa otettiin myos Puotilanrantaan ja Rastilan
kartanon alueeseen. Kerro Kantasi -palvelussa valtaosa mielipiteista
kohdistui metsa- ja luontoalueille rakentamiseen ja sen aiheuttamiin
luontoarvojen menetyksiin. Erityisesti Rastilanrannan metsaan raken-
tamista vastustettiin. Monen pelkona on, etteivat Vartiokylanlahden
metsa ja rannat enaa riittavasti tai lainkaan toimi asukkaiden lahivirkis-
tysalueina, mikali Rastilanrantaan rakennetaan. Muut mielipiteet koh-
distuivat luonnontilaisten rantojen sailyttamiseen, luonnonsuojelualu-
een laajentamiseen, lahokaviosammalen esiintymiin, aikaisemman
osayleiskaavan lahtdkohtien uudelleenarviointiin, Meri-Rastilan kau-
punkiuudistukseen, leirintdalueen sailyttamiseen, veneilyyn ja vene-
paikkojen menetykseen, vedenlaadun heikkenemiseen, tulvariskien
huomioimiseen, rakentamisen maaraan, mittakaavaan ja omistusmuo-
toihin, liikenteeseen seka asukkaiden mielipiteiden vaikuttavuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta suunnitteluperiaatteita vii-
meistellessa suunnitelmia on arvioitu kaupunkiekologisen suunnitelman
pohjalta. Metsaan rajautuvia korttelialueiden rajoja on tarkistettu ja joi-
tain kortteleita pienennetty yleiskaavan (2016) ja Meri-Rastilan lansi-
rannan osayleiskaavan tavoitteet huomioiden. Suunnitteluperiaatteissa
on tarkennettu toimenpiteitd, joiden pohjalta rakentamisen vaikutuksia
luontoalueisiin voidaan jatkossa lieventaa. Suunnitelma-aineistossa on
selkeytetty sailyvia ranta-alueita ja virkistysreitteja. Lisaksi on muokattu
Meripellontien pohjoispuolista korttelia pienemmaksi asukaspalauttei-
den ja tarkentuneiden teknisten reunaehtojen pohjalta. Suunnitteluperi-
aatteita on tarkennettu erityisesti lta-Helsingin kulttuuripuiston kehitta-
misen ja luonnonmaiseman hoidon osalta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 13 kpl. Lisaksi Kerro kantasi -palvelussa
saatiin 758 mielipidetta.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Sanna Merildinen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 21154
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Liitteet

sanna.merilainen(a)hel.fi

Elise Lohman, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310

26

349

elise.lohman(a)hel fi

Janne Antila, liikenneinsindori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 20355

janne.antila(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsin6ori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi

Kati Immonen, insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37254

kati.immonen(a)hel fi

1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Lahtotiedot 29.9.2020
4 Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet, 29.9.2020
5 Havainnekuva, 29.9.2020
6 Vuorovaikutusraportti 29.9.2020 ja asukastilaisuuksien (9.4.2019,
25.4.2019, 30.10.2019 ja 29.4.20202) muistio
7 Yhteenveto karttakyselyn vastauksista, 6.6.2019
8 Vartiokylanlahden rakentamisalueiden elinkaaren aikaisten ilmasto-
paastojen arviointi, 19.8.2020
9 Rastilanranta — Alueellinen maaenergiajarjestelma, Lassi Loisa ja Jouni
Kivirinne, Helen Oy, 23.3.2020
10 Vartiokylanlahden kaupunkiekologinen suunnitelma. Sitowise Oy,
8.6.2020
11 lImastonkestavan rantarakentamisen periaatteet — kohteena Vartioky-
Ianlahti. Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy. Helsin-gin Kaupunkiymparisto.
14.2.2020
12 Rastilan leirintaalueen yritys- ja matkailuvaikutusten arviointi, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.4.2020
13 Rastilan kartano. Ymparistohistoriallinen selvitys ja kehittamistavoitteet.
Helsingin kaupunkiympariston julkaisuja 2020:2, literaportti: Rastilan
kartano. Kasvillisuusselvitys
14 Vuosaaren palvelutilaverkkoselvitys. Helsingin kaupunki, Granlund Oy.
2.3.2020
15 Herttoniemen, Myllypuron ja Vartiokylan Kaskon ja Kuvan tilojen palve-
luverkko. Skenaariotarkastelu vuosille 2020—2040. Helsingin kaupunki,
Newsec Valuation Oy. 26.6.2019
16 Vuosaaren toimitilaselvitys, Colliers International. 8.11.2018
17 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Ne mielipidekirjeen Iahet-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet, jotka ovat ilmoitta-  tantédénpano
neet osoitteensa

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistoélautakunta 06.10.2020 § 579
Kaupunkiymparistélautakunta 29.09.2020 § 574

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 24.4.2019

Nimistotoimikunta 12.12.2018 § 82
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§ 603

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Meri-
Rastilan lansiosa tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12570)

HEL 2015-002625 T 10 03 03

Hankenumero 4730_1, 6987
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.9.2019 paivatyn ja 20.10.2020 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12570 hyvaksymista. Asemakaava
koskee Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) osaa
korttelista 54225 seka lahivirkistys- ja katualuetta. Asemakaavan
muutos koskee Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
kortteleita 54036, 54213, 54217-54229, 54231 ja 54232 ja tonttia
54233/1 seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita (muodostuvat uu-
det korttelit 54247 ja 54248).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Linda Wiksten, arkkitehti, puhelin: 310 37029
linda.wiksten(a)hel.fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsinddri (likenne- ja katusuunnittelu: ), puhelin: 310 20355
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janne.antila(a)hel.fi
Johanna livonen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Elise Lohman, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
26349
elise.lohman(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Pekka Leivo, yksikon paallikko (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit),
puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija (vuorovaikutus), puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mikko Uro, yksikdn paallikko (viestintapalvelut), puhelin: 310 37394
mikko.uro(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12570 kartta,
paivatty 3.9.2019, muutettu 20.10.2020
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12570 selostus,
paivatty 3.9.2019, muutettu 20.10.2020, paivitetty Kylk:n 20.10.2020
paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 6.10.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6987) / 6.10.2020
7 Tehdyt muutokset
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 3.9.2019, taydennetty 6.10.2020 seka liitteena
selvityksia ja asukastilaisuuksien muistioita
10 Meri-Rastilan puistojen yleissuunnitelma, Loci maisema-arkkitehdit Oy,
21.11.2018
11 Meri-Rastilan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset
Kallahden harju-, niitty- ja vesialueiden Natura 2000 —alueeseen, Ym-
paristésuunnittelu Enviro Oy, 29.3.2018
12 Metsa- ja puustoinen verkosto - opas verkoston huomioimiseksi Helsin-
gin kaupunkisuunnittelussa, Sitowise Oy, Kaupunkiympariston julkaisu-
ja, 05/2019
13 Vuosaaren toimitilaselvitys, Colliers International Oy, 11/2018
14 Kaupunginmuseon kannanotto korttelitalo Merirastiin liittyen, 28.5.2018
15 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantédnpano

Liite 7
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano

Liite 9

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Rastilan
metroaseman ymparistda, Meri-Rastilan liikekeskusta ja 1990-luvun
alussa rakennetun kerrostaloalueen lansiosaa seka asuinalueen sisai-
sia puisto- ja katualueita. Kaavahanke on osa Meri-Rastilan kaupun-
kiuudistusta, jossa uutta rakentamista, puistojen ja katualueiden seka
julkisten palvelujen ja palvelutilojen kehittamista on suunniteltu laaja-
alaisesti ja asukkaita monipuolisesti osallistaen. Kaavahanke on kasit-
tanyt luonnosvaiheeseen saakka koko alueen ja on ehdotusvaiheen
valmistelun aikana jaettu kahteen osaan.

Kaavahankkeen tavoitteena on tiivistaa olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien yhteydessa, korostaa alueen
vahvuuksia ja mahdollistaa arjen palvelujen kehittyminen.

Alueelle on suunniteltu uutta asuin-, liike- ja palvelurakentamista puis-
toalueiden reunoille seka olemassa oleville tonteille. Kaupunki on pyr-
kinyt saamaan kaavamuutokseen mukaan tonttien haltijoita, jotta suun-
nittelua ja toteutusta voidaan tehda alueella laajasti ja yhtaaikaisesti,
mika hyodyttaa seka kaupunkia etta tonttien haltijoita. Asemakaavan
muutokseen on sisallytetty useita purkavan uusrakentamisen hankkei-
ta, joiden toimijat ovat jattaneet kaavamuutoshakemuksia.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala 230 350 k-m2, josta olemassa olevaa
asuntorakentamista on 76 800 k-m2 ja uutta asuntorakentamista on
128 100 k-m2, olemassa olevia julkisia palveluita on 1 650 k-m2 ja uu-
sia julkisia palveluita on 13 500 k-m2 seka olemassa olevaa liiketilaa
on 2 900 k-m2 ja uutta liiketilaa on 7 400 k-m2.

Koska kaavaratkaisu perustuu osittain olemassa olevan rakennuskan-
nan purkamiseen, on asuntorakentamisen lisdys 102 500 k-m2, julkis-
ten palveluiden lisays 7 000 k-m2 ja liiketilojen lisays 3 700 k-m2.
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Uusien ja uudistuvien asuin- ja pysakointitonttien keskimaarainen te-
hokkuusluku on et=1,7. Kaava-alueen kaikkien tonttien keskimaarainen
tehokkuusluku on et=1,13. Asukasmaaran lisdys on noin 2 400.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6987), jonka mukaan Meri-Rastilan tie ja ympardivat katutilat on paivi-
tetty vastaamaan eri kulkumuotojen tilantarvetta ja kaupungin nykyisia
likennesuunnitteluperiaatteita. Meri-Rastilan tielle on suunniteltu yksi-
suuntaiset pyorakaistat. Bussipysakkiparien maaraa on vahennetty Me-
ri-Rastilan tiella runkolinjan tehostamiseksi ja sijoittelua on tarkistettu
turvallisuuden parantamiseksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tiivistyva
kaupunkirakenne metroaseman ja runkolinjan yhteydessa tukee kave-
lyn, pyorailyn ja julkisen liikenteen kayttda seka edesauttaa palveluiden
kehittymista alueella ja asumisen hallintamuotojen monipuolistumista.
Kaavamuutos vaikuttaa alueen kaupunkikuvaan merkittavasti. Uuden
rakentamisen tehokkuus ja kerrosluvut ovat korkeampia kuin olemassa
olevan kaupunkirakenteen. Liikekeskuksen uudistus ja siihen liittyva
Meri-Rastilan tien siirto muuttaa metroaseman ymparistoa erittain pal-
jon. Kaavahankkeen ratkaisu tukeutuu paaosin olemassa olevaan inf-
raverkostoon ja sen yhdyskuntataloudelliset kustannukset ovat kohtuu-
hintaiset verrattuna uudisalueisiin. Viheralueet pienentyvat hieman ny-
kyisesta, mutta suunniteltu viheraluekokonaisuus mahdollistaa puisto-
jen toiminnallisuuden ja reitistdon parantamisen ja turvaa merkittavien
luontoarvojen sailymisen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen. Kaava-
alueen lansipuolella seka osittain asemakaava-alueella on voimassa
Meri-Rastilan lansirannan osayleiskaava. Liikekeskuksen, huoltoase-
man ja metroaseman korttelit on osayleiskaavassa merkitty keskusta-
toimintojen alueeksi. Nyt laadittu kaavaratkaisu on osayleiskaavan mu-
kainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1988—2006. Kaa-
va-alueen lansireunalla on pieni osa aiemmin asemakaavoittamatonta
aluetta. Kaava-alueella on nykyaan noin 102 000 k-m2 asuinrakenta-
mista, joka on kerrostalorakentamista, noin 7 000 k-m2 liikerakentamis-
ta ja noin 8 000 k-m2 julkisia palveluita. Korttelitehokkuus vaihtelee 0,3
ja 0,8 valilla. Kaava-alueella asuu noin 3 700 asukasta. Kaupalliset pal-
velut ovat keskittyneet metroaseman laheisyyteen. Julkisia palveluita
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on lahinna lapsille ja nuorille. Kaava-alueella on suhteellisesti Helsingin
nykyisia tavoitteita enemman vuokratalovaltaista asuntokantaa.

Kaava-alueen omistaa Helsingin kaupunki seka tontin 54225/1 osalta
yksityinen maanomistaja. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.
Kaavahankkeeseen on sisallytetty kaavamuutoshakemusten johdosta
suunniteltuja osa-alueita, joiden sisalté on neuvoteltu hakijoiden kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kus-
tannuksia (06/2019) ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Kadut ja aukiot 8 milj. euroa
Puistot ja viheralueet 2,5 milj. euroa
Julkiset rakennukset / palvelut 35 - 40 milj. euroa
Teknisen huollon verkosto 2,7 milj. euroa
Yhteensa n. 45 - 55 milj. euroa

Kadut ja aukiot pitaa sisallaan kaavamuutoksesta katuihin ja aukioihin
kohdistuvien rakennustdiden kustannukset.

Julkiset rakennukset ja palvelut sisaltavat kaavoitettavalle alueelle
suunnitellun palvelurakennuksen rakentamiskustannukset. Kustannus
on laskettu oletuksena, etta palvelurakennus toteutetaan uudisraken-
nuksena. Rakennuskustannukset tasmentyvat jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. On huomioitavaa, etta rakennus palvelee tata kaava-aluetta laa-
jempaa kokonaisuutta.

Puistot seka virkistysalueet sisaltavat kaava-alueelle toteutettavien
puistojen seka virkistysaluevydhykkeiden kustannukset. Puistojen kus-
tannusarvio perustuu osin kaava-alueesta laadittuun Meri-Rastilan
Kaupunkiuudistus - Puistojen yleissuunnitelmaan (Loci Maisema-
arkkitehdit, 2018).

Kustannusarviossa ei ole huomioitu purettavien rakennusten purkukus-
tannuksia eikd mydskaan liikenteen valiaikaisratkaisuja.

Kaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille uudesta kaavoitetta-
vasta kerrosalasta kertyva rakennusoikeuden arvo on laskettu kayttaen
AM-ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa.

Kaavan mukaisen kokonaiskerrosalan rakennusoikeuden arvo on yh-
teensa noin 100—110 milj. euroa.
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— Josta kaavassa esitettavan uuden, osittain purkavalla saneerauk-
sella saatavan, kerrosalan rakennusoikeuden arvo on yhteensa
noin 65—70 miljoonaa euroa.

— Olemassa olevan ja pysyvan kerrosalan rakennusoikeuden arvo on
yhteensa noin 35—40 milj. euroa.

Koko aluetta koskeva laaja kaavamuutos on kaynnistetty kaupungin
toimesta ja on ollut kustannustehokasta ja kaupungin edun mukaista
saada alueella sijaitsevat yksityisten hallinnoimat tontit mukaan kaa-
vamuutokseen. Koko aluetta koskeva kaupunkiuudistus on pyritty te-
kemaan laaja-alaisesti ja yhtaaikaisesti. Kaupunki on maanomistaja ky-
seisilla tonteilla. Tonttien haltijoilta ei perita kaavoitusmaksua.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.9.— 16.10.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 3.9.2019 ja
lautakunta paatti 10.9.2019 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 11 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat asukkaiden osallistamiseen, viestintaan ja
eri hankkeiden koordinointiin, rakennusten sijoitteluun ja viheralueiden
muutoksiin, arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan, asumisen hallintamuo-
toihin, likenneratkaisuihin ja meluun seka ekologisuuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat sah-
kdmuuntamoiden uudelleensijoittamiseen, vesihuollon johtotarpeisiin,
melun torjuntaan, kehitysvammaisten asumisryhman sijoittamiseen
alueelle seka kaupunkikuvan muutokseen ja rakennussuojeluun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— sosiaali- ja terveystoimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy ja
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 30/2020 68 (167)

Asia/4
20.10.2020

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Kaavaehdotuksen uusi julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 29.6.— 4.8.2020

Kaavaehdotus asetettiin uudelleen julkisesti nahtaville ensimmaisen
nahtavillaolon jalkeen valmistuneen selvityksen (Vuosaaren alueen la-
hokaviosammalselvitys vuonna 2020, Faunatican raportteja 24/2020)
johdosta.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 10 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui 1 kirje. Muistutuksissa ja kirjeessa esitetyt huomautukset

kohdistuivat eri hankkeiden koordinointiin, asukkaiden osallistamiseen
ja viestintaan, rakennusten sijoitteluun, purkamiseen ja viheralueiden

muutoksiin, asumisen hallintamuotoihin ja sosiaaliseen kestavyyteen,
likenneratkaisuihin seka rakentamiseen kaava-alueen ulkopuolella.

5. -6.10.2020 saapui viela 2 kirjetta.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat eri-
tyisryhmien asumiseen, vesihuollon johtotarpeisiin katualueilla ja tontil-
la seka hulevesien kasittelyyn ja luonnonsuojeluun. Kaupunginmuseo
ja ELY-keskus toteavat, etta paatoksenteossa tulee lisaksi ottaa huo-
mioon edellisten vaiheiden lausunnot koskien rakennussuojelua ja me-
luntorjuntaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

— sosiaali- ja terveystoimiala

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala, Helen Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatéksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Linda Wiksten, arkkitehti, puhelin: 310 37029
linda.wiksten(a)hel.fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likenne- ja katusuunnittelu: ), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Johanna livonen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Elise Lohman, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
26349
elise.lohman(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Pekka Leivo, yksikon paallikkd (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit),
puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel. fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija (vuorovaikutus), puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mikko Uro, yksikdn paallikko (viestintapalvelut), puhelin: 310 37394
mikko.uro(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12570 kartta,
paivatty 3.9.2019, muutettu 6.10.2020
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12570 selostus,
paivatty 3.9.2019, muutettu 6.10.2020
5 Havainnekuva, 6.10.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6987) / 6.10.2020
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7 Tehdyt muutokset
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 3.9.2019, tdydennetty 6.10.2020 seka liitteena
selvityksia ja asukastilaisuuksien muistioita
10 Meri-Rastilan puistojen yleissuunnitelma, Loci maisema-arkkitehdit Oy,
21.11.2018
11 Meri-Rastilan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset

Kallahden harju-, niitty- ja vesialueiden Natura 2000 —alueeseen, Ym-
paristosuunnittelu Enviro Oy, 29.3.2018

12 Metsa- ja puustoinen verkosto - opas verkoston huomioimiseksi Helsin-
gin kaupunkisuunnittelussa, Sitowise Oy, Kaupunkiympariston julkaisu-
ja, 05/2019
13 Vuosaaren toimitilaselvitys, Colliers International Oy, 11/2018
14 Kaupunginmuseon kannanotto korttelitalo Merirastiin liittyen, 28.5.2018
15 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
2 Kirje
3 5. -6.10.2020 saapuneet kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 7
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 06.10.2020 § 582

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 12.8.2020
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 9.10.2019
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§ 604

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pe-
limannintien ympariston tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12625)

HEL 2018-011267 T 10 03 03
Hankenumero 0740_12, 0918 24
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 33. kaupunginosan
(Kaarela, Kannelmaki) kortteleita 33170-33177, korttelin 33178
tonttia 1, korttelin 33187 tonttia 2 seka erityis-, katu- ja virkistysa-
lueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori (liikennesuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Mikko Tervola, insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijantikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 selostus, paivatty
20.10.2020, paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatéksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7060)
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 20.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 28.11.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kannelmaen lounaiso-
sassa sijaitsevan Pelimannintien lansipaan ymparistoa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentamisen
kortteliin 33175, joka nykytilanteessa on pysakdintikaytdossa. Tavoittee-
na on taydennysrakentamalla parantaa alueen kaupunkikuvaa ja moni-
puolistaa alueen asuntokantaa. Kaavaratkaisun valmistelu on edellyt-
tanyt kaava-alueen pysakaintijarjestelyjen ja -sopimusten kokonaisval-
taista tarkastelua.

Korttelissa 33170 sijaitsevaa paivakotitonttia laajennetaan nykyiselle
viheralueelle, mika mahdollistaa melulta suojatun, metsaan rajautuvan
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leikkipihan. Uudelle suurelle paivakodille sijainti on erinomainen: Kan-
nelmaen asemalle on vain 300 metria.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 00 k-m2. Uuden asuinkorttelin tehokkuu-
deksi muodostuu e=1,95. Asukasmaaran lisays on noin 170 asukasta.
Klaneettitien varteen osoitetaan 100 k-m2 uutta liiketilaa. Paivakotiton-
tilla rakennusoikeus kasvaa 1 300 k-m2 siten, etta uusi paivakotitontin
rakennusoikeus on 2 500 k-m2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7060), jonka mukaan alueen katuverkko sailyy paapiirteittain nykyisel-
laan. Klaneettikujaa levennetaan palvelemaan paivakodin saattoliiken-
nettd. Saatto- ja huoltoliikenne erotetaan toisistaan. Kaavaratkaisu
mahdollistaa korttelista 33175 poistuvien Heka Oy:n asukkaiden auto-
paikkojen korvaamisen korttelin 33176 LPA-alueella.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
keskeisten katujen, Klaneettitien ja Pelimannintien kulman kaupunkiku-
va taydentyy uudella asuntorakentamisella. Alueelle saadaan uusi pai-
vakoti, joka korvaa lahialueen huonokuntoisia palvelutiloja ja mahdollis-
taa myds tilojen iltakayton. Heka Oy:n asukkaiden kaytossa olevien au-
topaikkojen sijainti muuttuu osin nykyisesta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on rakennettu 1970-luvulla osana Martinlaakson radan, nykyisen
Keharadan varren uudisalueita. Pelimannintien molemmin puolin sijait-
sevissa kortteleissa on 2—8-kerroksisia asuinkerrostaloja, yksikerroksi-
sia yhteis- ja palvelutilarakennuksia, kaytosta poistunut paivakotiraken-
nus ja pysakointikenttia. Alueen etelapuolella kulkee Keha |, pohjoises-
sa alue rajautuu kallioiseen viheralueeseen. Kortteli 33175 sijaitsee na-
kyvalla paikalla alueen keskeisten katujen, Pelimannintien ja Klaneetti-
tien kulmauksessa. Kortteliin eri vaiheissa kaavoitetut useampikerrok-
siset pysakaintilaitokset seka liike- ja toimistorakennus eivat ole toteu-
tuneet.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1973—1997.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Korttelit
33171 ja 33187 ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: katualueiden muutos- ja kunnostus-
toista, johtosiirroista, uuden ulkoilutien toteuttamisesta viheralueelle
seka uuden paivakodin rakentamisesta yhteensa n. 11 milj. euroa.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden
arvo on karkeasti arvioiden 3,5-4 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat suojeltujen linnoiterakenteiden huomioimiseen ja museoviran-
omaisten keskinaiseen tyonjakoon seka joukkoliikenteen ja vesihuollon
jarjestamiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
voitustyOssa siten, etta on tehty yhteistyota kaupunginmuseon kulttuu-
riperintdyksikén, HSY:n vesihuollon ja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyman kanssa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat Keha I:n
pohjoisreunan viheryhteyteen ja paivakotitontin laajentamiseen puistoa-
lueelle. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta on
laadittu paivakodin piha-alueen suunnittelua ohjaavia kaavamaarayksia
mm. pihan liittymisesta viereiseen viheralueeseen luonnonmukaisella
tavalla. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.5.— 10.6.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan halti-
jalle.
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Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat korttelin 33175 uudisrakentamiseen, alueen lii-
kenneturvallisuuteen, huolto- ja pelastusajoon, jalankulkujarjestelyihin,
tonttien pysakdintipaikkamaariin seka alueen julkisten palveluiden si-
jaintiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaa-

vakartan johtokujamerkintaan seka 1. maailmansodan aikaisiin linnoite-
rakenteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, He-
len Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL),
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatéksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel. fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Mikko Tervola, insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi
Liitteet
1 Sijantikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7060)
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 20.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 28.11.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipide
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo
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Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.08.2020 § 42

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 3.6.2020

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkd 14.12.2018

Nimistotoimikunta 16.01.2019 § 4
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§ 605
Maimilla olevan Eskolankaaren valilla junarata-Malminkaari katu-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-012029 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya seuraavan Eskolankaari
valilla junarata—Malminkaari 31267/1 katusuunnitelman.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Silja Hurskainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31267/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31267/1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lahtokohdat ja tavoitteet

Eskolankaari on nykyinen asuinalueen paikallinen kokoojakatu, jonka
likennejarjestelyja parannetaan junaradan ja Malminkaaren valisella
osuudella noin 60 metrin matkalla. Katusuunnitelma perustuu voimassa
oleviin asemakaavoihin nro 10195 ja 12476 seka hyvaksyttyyn liiken-
nesuunnitelmaan nro 6764/1.
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Kadun etelapuolelle rakentuu uusi liikerakennus ja paivittaistavara-
kauppa. Katu sijoittuu rakennettuun ymparistoon.

Suunnitelma

Eskolankaaren valilla junarata-Malminkaari, suunnitelmapiirustus nro
31267/1 (liite 2)

Eskolankaari on nykyinen asuinalueen kokoojakatu, joka jatkuu Esko-
lantiena Saterintiesta luoteeseen. Eskolankaari liittyy itapaastaan ka-
navoidulla valo-ohjatulla T-liittymalla nykyiseen Malminkaareen. Katu-
suunnitelmassa osoitetaan nykyisen lisaksi toinen kaantyvien kaista
Eskolankaarelta Malminkaarelle eteldan. Ajoradan etelareunaan ra-
kennetaan eroteltu 2,5 metria levea jalkakaytava ja 2,5 metria levea
pyoratie.

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta nro 31267/1 (liite 1).

Katu sopeutuu asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayttaa toi-
mivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katusuunnittelu on toteutettu "Yhteinen kunnallistekninen tydmaa” so-
pimuksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen osapuolten
kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki, Helsingin
seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY), Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Auris Kaasunjake-
lu Oy, Cinia Cloud Oy. Sopimuksen mukaisesti kukin sopimuksen alle-
kirjoittanut osapuoli sitoutuu suunnittelun aikana maarittelemaan omat
johtotarpeensa kohteessa ja tekemaan omaa suunnittelua samanaikai-
sesti hankkeen etenemisen kanssa. Suunnittelun tavoitteena on ai-
kaansaada rakennushankekohtaiset yhteiset ristiriidattomat suunnitel-
ma-asiakirjat ja selostukset.

Tiedote katusuunnittelun aloituksesta on lahetetty 28.11.2019 kadun
varren Kiinteistdille ja Pukinmaki-seura ry:lle seka Malmi-seura ry:lle.

Katusuunnitelmaluonnos oli esilla Helsingin kaupungin info- ja nayttely-
tila Laiturissa, Helsingin kaupungin verkkosivulla osoitteessa
www.hel.fi/suunnitelmat seka Pukinmaen kirjastossa 11.12.2019—-
14.1.2020 valisena aikana. Katusuunnitelmaluonnoksia koskeva yleiso-
tilaisuus pidettiin osana Uutta Koillis-Helsinkia -tapahtumaa Malmitalol-
la 17.12.2019 klo 16—19. Uutta Koillis-Helsinkia -esittelytilaisuudessa
kavi arviolta 190 henkiloa. Asukastilaisuudesta seka luonnoksen esitte-
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lysta julkaistiin ilmoitus Koillis-Helsingin Lahitieto seka Helsingin Uutiset
-lehdissa.

Katusuunnitelma on ollut nahtavilla 2.—15.9.2020 valisen ajan. Suunni-
telman nahtavilla olosta on ilmoitettu kirjallisesti suunnittelualueen kiin-
teistojen omistajille ja haltijoille.

Suunnitelmasta ei ole saatu muistutuksia.

Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelman rakennuskustannus on yhteensa noin 242 000 euroa
(alv 0 %).

Vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 5200 euroa (alv 0 %). Yllapi-
tokustannukset eivat muutu nykyisesta.

Kadun rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistélautakunnan ta-
lousarvioehdotuksessa vuodesta 2020 alkaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 01 01 01 Uudisrakentami-
nen.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, 202 §, maankaytto- ja raken-
nusasetus 41-43 §.

Hallintosaanté 16 luku 5 § 1 mom. kohta 11.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Silja Hurskainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31267/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31267/1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen

Tiedoksi

Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut/Krook Tanja

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami
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§ 606
Vallilassa olevan Sammatintien valilla Karstulantie—tontti 553/1 ka-
tusuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2020-008736 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Sammatintie valilla Kars-
tulantie — tontti 553/1 31360/1 katusuunnitelman.
Lisaksi lautakunta paatti maarata taman katusuunnitelman hyvaksy-
mispaatoksen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Silja Hurskainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31360/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31360/1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Muistuttaja Esitysteksti
Asianosainen Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lahtokohdat ja tavoitteet

Sammatintie on nykyinen tonttikatu, jonka linjausta siirretaan Karstulan-
tien ja tontin 553/1 valisella osuudella asemakaavan mukaiseksi. Ka-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 30/2020 84 (167)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/12
20.10.2020

dun rakentamisen tavoitteena on uusien asuinrakennusten korttelialu-
een toteuttaminen Sammatintien pohjoispuolelle. Katusuunnitelma pe-
rustuu voimassa olevaan asemakaavaan nro 12508 (tullut voimaan
14.8.2019). Katusuunnitelmassa on huomioitu asemakaavan nro 12508
liteaineistona ollut liikennesuunnitelma nro 6805, paivatty 22.1.2019.

Katusuunnitelmalla mahdollistetaan Vallilan pohjoisosan taydennysra-
kentaminen rakentamalla asemakaavan nro 12508 mukainen asuin-
kortteli Sammatintien ja Vallilanlaakson valiselle alueelle.

Suunnitelma

Sammatintie valilla Karstulantie — tontti 553/1, suunnitelmapiirustus nro
31360/1 (liite 2)

Sammatintie on nykyinen asuinalueen tonttikatu. Katua siirretaan valilla
Karstulantie—tontti 553/1 nykyisen Hekan tontin AK 22556 pysakdintia-
lueen kohdalle. Tontin omistaa Helsingin kaupunki. Nykyisen Samma-
tintien linjauksen kohdalle kadun pohjoispuolelle rakennetaan kolme
kerrostaloa.

Kadun jarjestelyt eivat muutu nykyisesta. Jalkakaytavat rakennetaan
molemmin puolin katua.

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta nro 31360/1 (liite 1).

Katu sopeutuu asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayttaa toi-
mivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katusuunnitelma on laadittu yhteistydssa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyman (HSY), Helen Sahkoverkko Oy:n, Helen kauko-
lamman, Elisa Oyj:n, Telia Finland Oyj:n, DNA Oy:n ja asemakaava-
alueelle asuinkortteleita suunnittelevan Pohjola Rakennus Oy:n kans-
sa.

Katusuunnitelmaluonnos on ollut esilla kaupunkiympariston Sérnais-
tenkadun asiakaspalvelupiste Tellingissa ja Helsingin kaupungin inter-
netsivuilla 1.-14.6.2020 valisen ajan.

Katusuunnitelma on ollut nahtavilla 19.8.-1.9.2020 valisen ajan. Suun-
nitelman nahtavilla olosta on ilmoitettu kirjallisesti suunnittelualueen
kiinteistojen omistajille ja haltijoille.

Suunnitelmasta on tehty yksi muistutus.

Muistutuksen kasittely
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Muistutus

Muistutuksessa esitetaan, etta Sammatintielle Karstulantien alkamis-
kohtaan rakennetaan korotettu suojatie Vallilanlaakson suunnasta tule-
van porrasyhteyden jatkeeksi. Jalankulkuyhteys Karstulantien pohjois-
paasta Vallilanlaaksoon on paljon kaytetty. Lisaksi kulkureitin rinne-
muodosta johtuen, reitin yldosa (Karstulantiella) on tyypillisesti muuta
reitin osaa ruuhkaisempi. Toisaalta Sammatintieta ja Karstulantieta
kayttaa suurehko maara ajoneuvoja. Toisinaan asukkaat ovat huoman-
neet kevyeen liikenteeseen varomattomasti suhtautuvaa autolla ajoa
(mm. suuria ajonopeuksia). Kevyen liikkkumisen parantamiseksi, jalan-
kulkijoiden suojelemiseksi ja ajoneuvojen nopeuden rajoittamiseksi
muistutuksessa ehdotetaan, etta Karstulantien pohjoispaahan Vallilan-
laaksoon vievan porrasyhteyden jatkeeksi sijoitetaan korotettu suojatie.

Esittelijan vastaus muistutukseen

Sammatintien ja Karstulantien likennemaarat ovat vahaiset, alle 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus kadulla on 30 km/h. Kadulla
on kadunvarsipysakointia ja kadun geometria ei houkuttele kyseisella
paikalla koviin nopeuksiin. Katusuunnitelmassa esitetylla osuudella jo-
hon portaista tuleva yhteys liittyy, on lyhyt suora ja kaksi n. 45 asteen
mutkaa.

Vallilanlaaksoon johtava porrasyhteys ei ole esteetdon, mika kaventaa
myOs kyseisen reitin kayttajakuntaa, eika kyseessa ole paareitti.

Helsingissé noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan v. 2009 hy-
vaksymia hidasteiden kayttoperiaatteita, joiden mukaan hidasteita ra-
kennetaan ensisijaisesti koululaisten reiteille, paivakotien ja vanhusten
palvelutalojen yhteyteen seka keskeisten kavely- ja pyorailyreittien ka-
dunylityskohtiin. Korotetun suojatien rakentaminen ei ole perusteltua
Sammatintielle.

Muistutus ei aiheuta muutoksia laadittuun katusuunnitelmaan.

Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelman rakennuskustannukset ovat yhteensa noin 344 000
euroa (alv. 0 %). Sammatintien siirron rakentamiskustannuksista ja nii-
hin liittyvista johtosiirroista vastaa taysimaaraisesti Pohjola Rakennus
Oy.

Vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 6 000 euroa (alv. 0 %). Yllapi-
tokustannukset eivat muutu nykyisesta.

Sovelletut sdannokset
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Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, 202 §, maankaytto- ja raken-
nusasetus 41-43 §.

Hallintosaantdé 16 luku 1 § 2 mom. kohta 11.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Silja Hurskainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31360/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31360/1
Oheismateriaali
1 Muistutus 30.8.2020
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Muistuttaja Esitysteksti
Asianosainen Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Tiedoksi
Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut/Krook Tanja
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami
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§ 607

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hitas-
osakkeiden vuoden 2020 ostoon varatun maararahan ylitysoikeu-
desta

HEL 2020-010765 T 02 02 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punkiymparistélautakunta oikeutettaisiin ylittamaan talousarviokohdas-
sa 80601, HITAS-osakkeiden ostaminen, kaupunkiymparistélautakun-
nan kaytettavaksi vuodelle 2020 osoitettu maararaha 500 000 eurolla.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Osmo Rasimus, vs. tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 39794
osmo.rasimus(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan kayttoon vuodelle 2020 on varattu

1 000 000 euron suuruinen maararaha Hitas-osakkeiden ostoa varten.
Vuoden 2020 tiedossa oleva kayttd on 1 207 172 euroa. Vuoden 2020
aikana on ostettu yhdeksan Hitas-huoneistoa, joista seitseman makset-
tiin kokonaisuudessaan. Vuoden 2020 maararahoista on lisdksi mak-
settu vuosina 2018 - 2019 ostettujen Hitas-osakkeiden kauppahintae-
ria.

Tana vuonna on nailla nakymin tulossa viela kolme Hitas-huoneiston
kauppaa, joista ensimmaiset erat maksetaan kuluvan vuoden maarara-
hoista. Edelld olevan johdosta kaupunkiymparistdlautakunta esittaa, et-
ta kaupunginhallitus oikeuttaisi kaupunkiymparistdlautakunnan ylitta-
maan talousarviokohdassa 80601, HITAS-osakkeiden ostaminen,
kaupunkiymparistolautakunnan kaytettavaksi vuodelle 2020 osoitetun
maararahan 500 000 eurolla.

Hitas-yhtio Maksetut erat, eu- %-osuus Lisatiedot
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As Oy Helsingin Toutain 15 210 22% Ostettu 2018
As Oy Verkkosaaren Wanda, 11 622 10% Ostettu 2018
Helsinki
As Oy Helsingin Lansiviitta 37 605 24% Ostettu 2019
As Oy Jatkasaaren Azorit 66 105 64% Ostettu 2019
As Oy Helsingin Postinkantaja 67 830 82% Ostettu 2019
2
As Oy Helsingin Koivupuisto 72 902 100%
As Oy Helsingin Sinivuokko 42 340 52%
As Oy Helsingin Azorienkuja 120 555 100%
As Oy Helsingin Azor 166 391 100%
As Oy Helsingin Picasso 121 591 100%
As Oy Helsingin Fregatti 140 255 100%
As Oy Helsingin Valkovuokko 47 037 52%
As Oy Helsingin Capellan ka- 183 859 100%
nava
As Oy Helsingin Havanna 113 871 100%

As Oy Helsingin Ariadne
As Oy Helsingin Metsavuokko
As Oy Helsingin Kuriiri

1207 172

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Osmo Rasimus, vs. tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 39794

osmo.rasimus(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 608

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi eraalle tontille (Kapyla, tontti
25821/4)

HEL 2020-011050 T 10 01 01 02
Makelankatu 95

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:
— kaupunki vahvistaa Makelankatu 95:n asemakaavan muutoksen nro
12251 mukaisesta asuinkerrostalotontista (AK/s) 25821/2 muodos-
tetun tontin 25821/4 vuokrausperiaatteet 31.12.2075 saakka liittees-
ta 1 ilmenevin periaattein.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Asemakaavakartta nro 12251
3 Tonttijakokartta nro 13390
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunginhallitus paatti 10.8.2020 (§ 416) varata Makelankatu 95:n
asemakaavan muutoksen nro 12251 mukaisen asuntotontin (AK/s)
25821/4 Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) vapaarahoit-
teisten saantelemattdmien ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistusa-
suntojen suunnittelua varten.
AK/s-tontti 25821/2 on 25.11.2019 hyvaksytylla tonttijaolla nro 13390
jaettu tonteiksi 25821/4 ja 5. Uudisrakentaminen toteutetaan tontille
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25821/4 ja rakentamisen on tarkoitus taman hetken arvion mukaan al-
kaa joulukuussa 2020. Tama vuoksi tontille tulisi vahvistaa vuokrauspe-
riaatteet. Vuokrausperiaatteita koskevan esityksen kohteena olevan
tontin rakennusoikeus on 2 320 k-m?2.

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu hintavyohykemalli,
tontin arviokirja, samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut
vuokrausperiaatteet, tontin sijainti ja alueen maanarvon kehittyminen.
Talla tavoin on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitte-
luun. Tontin hallinta- ja rahoitusmuoto on tavanomaiseen tapaan otettu
vuokrausperiaatteita maaritettaessa huomioon.

Asuntotontille 25821/4 (AK/s) esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat
asuinrakennusoikeuden nykyarvoa (8/2020, ind. 1977) noin 1 107 eu-
roa/k-m2. Esitettavien vuokrausperiaatteiden mukaan maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on vapaarahoitteisessa
saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa noin 4,43 euroa/kk/k-
mZ2. Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto-, sosiaalis-
ten palvelu- tai naihin verrattavien tilojen osalta esitettavat vuokrauspe-
riaatteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (8/2020, ind. 1977)
noin 475 euroa/k-m?. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ra-
kennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta
ei esiteta perittavaksi maanvuokraa.

Vuokra-ajaksi esitetdan noin 55 vuoden vuokra-aikaa, jolloin vuokra-
aika paattyisi 31.12.2075.

Esittelijan perustelut
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 10.8.2020 (§ 416) varata Makelankatu 95:n
asemakaavan muutoksen nro 12251 mukaisen asuntotontin (AK/s) ton-
tin 25821/4 Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) vapaara-
hoitteisten saantelemattomien ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistu-
sasuntojen suunnittelua varten muun muassa seuraavin ehdoin:

— Varausalueen rakentaminen edellyttaa muun ohessa tonttia
25821/2 koskevan, voimassa olevan maanvuokrasopimuksen nro
18163 muuttamista siten, etta se jatkossa kohdistuu vain tonttiin
25821/5.

— Tontin 25821/4 vuokralaiseksi tulevan asunto-osakeyhtion tulee olla
perustettu, tonttien 25821/4 ja 25821/5 lohkottu ja rekisterdity, seka
vanha liikerakennus (pysyva rakennustunnus 5737) purettu ennen
hakemuksen jattamista tontin 25821/4 pitkaaikaiseksi vuokraami-
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seksi ja maanvuokrasopimuksen nro 18163 muuttamiseksi.

— Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy, etta varattavaksi esitetta-
valla tontilla 25821/4 sijaitsee tontin 25821/2 vuokralaisen Asunto-
Oy. Sato N:o 1 omistama vanha liikerakennus (pysyva rakennus-
tunnus 5737). Rakennus tulee purkaa ennen tontin 25821/4 raken-
tamistdiden alkamista. Varauksensaaja Rakennusliike Lapti Oy on
Asunto-Oy. Sato N:o 1 kanssa laaditussa ja 30.8.2019 allekirjoite-
tussa sopimuksessa sitoutunut purkamaan kyseisen liikkerakennuk-
sen ja vastaamaan alueen saattamisesta rakentamiskelpoiseksi.
Liikerakennuksen purkukustannuksista vastaa osapuolien valilla
laaditun sopimuksen mukaan Rakennusliike Lapti Oy.

— Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava, etta edel-
I& mainittu liikkerakennus on ennen rakennuksen purkutoihin ryhty-
mista dokumentoitava valokuvaamalla se ammattivalokuvaajan toi-
mesta. Valokuvauksessa tulee noudattaa Helsingin kaupunginmu-
seon dokumenttikuvauksesta 25.6.2018 asettamia vaatimuksia.

— Varauksensaaja on sitoutunut kustannuksellaan poistamaan uudis-
rakentamisen edellyttamassa laajuudessa varausalueella tai sen
maaperassa mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja tai muut jatteet,
seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat.

— Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee
tayttaa vahintaan A2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset siten, etta E-luku on yhta suuri tai pienempi kuin 75kW-
hE/(m3vuosi), ellei kaupunki erittdin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

— Saantelemattdmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotan-
nossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-
m?2.

— Varauksensaaja on muutoinkin velvollinen noudattamaan varaus-
paatoksen yleisia ja erityisia varausehtoja.

Asemakaava ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuusto on 27.8.2014 (270 §) hyvaksynyt Kapylassa, osoit-
teessa Makelankatu 95, sijaitsevan korttelin 25821 tontille 2 tdydennys-
rakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12251. Asema-
kaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi 10.10.2014. Kaavamuutoksen
alue koskee tonttia 25821/2. Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelia-
lueeseen, joka on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvo-
kasta ja jolla rakennukset ymparistdineen sailytetddn osana Kapylan
kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluekokonaisuutta (AK/s). Asemakaa-
van muutoksella tontille 25821/2 on osoitettu uusi rakennusala ympa-
ristbaan taydentavalle asuinrakennukselle jo olemassa olevan kerrosta-
lokokonaisuuden lomaan vanhan liikerakennuksen paikalle.

Voimassa olevaan asemakaavan muutokseen nro 12251 pohjautuva
tonttijaon muutos nro 13390 on laadittu. Tontti 25821/2 on jaettu ton-
teiksi 25821/4 ja 25821/5. Tontti 25821/4 on rekisterdity kiinteistorekis-
teriin 8.4.2020. Tontin pinta-ala on 2 463 m?, rakennusoikeus 2 320 k-
m? ja osoite Makelankatu. Asemakaavamaaraysten mukaan kadunvar-
sirakennuksen ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa
like-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja, silloin
kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan ulkoa.

Kaavamaarayksen mukaan uuden rakennuksen autopaikat on sijoitet-
tava pihakannen alle maanalaiseen pysakaintitilaan. Autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap/125 k-m? tai 0,5 ap/asunto (suurempi luvuista).
Lisaksi kaavaan on merkitty ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu
alueen osa suunnittelualueen yhteiseen kayttoon.

Asemakaavan muutos nro 12251 on liitteena 2.

Tonttijakokartta nro 13390 on liitteena 3.

Ehdotetut vuokrausperiaatteet

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu arviokirja, hintavyo-
hykemalli, samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuok-
rausperiaatteet, tontin sijainti ja alueen maanarvon kehittyminen pyr-
kien yndenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. Tontin hallin-
ta- ja rahoitusmuoto on tavanomaiseen tapaan otettu vuokrausperiaat-
teita maaritettaessa huomioon.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 26.8.2020 (182 §) vahvistaa 22. kaupungi-
nosan (Vallila) asuinkerrostalotonttien (AK) 22585/19 ja 21 tai niista
muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet 31.12.2080 saakka seu-
raavasti: vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerros-
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neliometrihintana saantelemattomana vapaarahoitteisena omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta vahintaan
56 euroa ja asuntotonteille (AK) toteuttavien liike- ja toimitilojen raken-
nusoikeuden osalta vahintaan 25 euroa.

Kvsto paatti 9.10.2019 (299 §) vahvistaa 23. kaupunginosan (Toukola)
asuinkerrostalotonttien (AK) 23126/11-13 tai niistd muodostettavien
tonttien vuokrausperiaatteet seuraavasti: Vuoksivuokra maarataan pi-
taen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen osalta 46 euroa ja
kahvila-, ravintola-, liike- ja julkisten palvelutilojen rakennusoikeuden
osalta vahintaan 21 euroa.

Asuntotontin vuokra:

Asuinkerrostalotontin (AK/s) 25821/4 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" piste-
lukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattoman
vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon osalta vahintaan 56 euroa
(nykyarvo 8/2020, ind. 1977 on noin 1 107 euroa/k-m?) ja asuntotontille
mahdollisesti toteuttavien liike-, toimisto-, sosiaalisten palvelu- tai nai-
hin verrattavien tilojen osalta vahintaan 24 euroa (nykyarvo 8/2020, ind.
1977 on noin 475 euroa).

Esitettavien vuokrausperiaatteiden mukaan maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin on vapaarahoitteisessa saantelematto-
massa omistus-asuntotuotannossa noin 4,43 euroa/kk/k-m?2.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei esiteta perittavaksi
maanvuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika maa-
raytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 55 vuotta eli 31.12.2075 paattyvaa vuok-
rakautta. Kapylassa on paattynyt runsaasti asuntotonttien maanvuok-
rasopimuksia 1.1.2020. Nama sopimukset on uusittu ajaksi 2.1.2020-
31.12.2075, jonka vuoksi myos taman vuokrauksen kohdalla vuokra-

ajan esitetaan ulottuvan 31.12.2075 saakka.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
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Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Vuokrausperiaatteet

2 Asemakaavakartta nro 12251

3 Tonttijakokartta nro 13390
Oheismateriaali

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Nelskyla, Linden, Sippola-Alho

Kymp/Maka/Make/Aitta
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§ 609
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi Meilahden tontille 15520/2

HEL 2020-011202 T 10 01 01 02

Toolontullinkatu 8

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
— kaupunki vahvistaa Helsingin Meilahdessa asemakaavan muutok-
seen nro 12598 sisaltyvan asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialueen tontin (AL) 15520/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2070
saakka liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin Meilahdessa sijaitsevalle asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen tontille (AL) 15520/2 esitetaan vuokrausperiaatteiden
vahvistamista.
Tontti on vuokrattu 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella
nro 8244 Kiinteistd Oy Todlontullinkatu 8:lle jarjestotaloa varten.
Kaupunginvaltuuston 6.11.2019 hyvaksymalla ja 31.12.2019 voimaan
tulleella asemakaavan muutoksella nro 12598 YH-tontti (hallinto- ja vi-
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Esittelijan perustelut

rastorakennusten korttelialue) muuttui AL-tontiksi (asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue). Niin kutsuttu TVK-talo, alun perin Toi-
mihenkilo- ja Virkamiesjarjestdjen Keskusliiton toimitalo, muutetaan
osittain asumiskayttdoon ja se korotetaan viereiseen rakennukseen so-
vittaen. Olemassa olevaan rakennukseen liitetaan uudisrakennus.
Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on noin 9 110 k-m?, josta asuinker-
rosalaa on noin 6 960 k-m? ja toimisto- ja liiketilakerrosalaa noin 2 150
k-m?2.

Esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat seuraavia rakennusoikeuden
nykyarvoja (hintatasossa 8/2020, ind. 1977):

— vapaarahoitteinen asuminen, uudisosa, 1 404 euroa/k-m?
— vapaarahoitteinen asuminen, vanha osa, 1 127 euroa/k-m?
— toimisto- ja liiketilat, uudisosa, 613 euroa/k-m?

— toimisto- ja liiketilat, vanha osa, 514 euroa/k-m?

— paivittaistavarakauppa, uudisosa, 652 euroa/k-m?

— paivittaistavarakauppa, vanha osa, 534 euroa/k-m22

Esitettavat vuokrausperiaatteet perustuvat puolueettoman arvioitsijan
laatimaan arviokirjaan. Vanhan osan rakennusoikeuden alempi hinnoit-
telu perustuu siihen, ettd vanhassa osassa kerrosalan ja huoneistolana
suhde on heikompi kuin uudisosassa.

Tontti esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2070 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 6.11.2019 hyvaksymalla ja 31.12.2019 voimaan
tulleella asemakaavan muutoksella nro 12598 YH-tontti (hallinto- ja vi-
rastorakennusten korttelialue) muuttui AL-tontiksi (asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue). Niin kutsuttu TVK-talo, alun perin Toi-
mihenkil6- ja Virkamiesjarjestdjen Keskusliiton toimitalo, muutetaan
osittain asumiskayttoon ja se korotetaan viereiseen rakennukseen so-
vittaen. TVK-talon osuus suojellaan sr-2-merkinnalla. Suojeltavia ra-
kennusosia ovat julkisivut, nauhaikkunoiden ikkunajaon vaihtelevaryt-
minen sommitteluperiaate, paasisaankaynti siihen liittyvine aula- ja kay-
tavatiloineen seka tasossa n. +19,8 olevan sisapihan vesikaton kattoik-
kunat. Ensimmainen ja toinen kerros on varattava paaasiassa liike- tai
muiksi toimitiloiksi.

Suojeltavaan TVK-talon rakennukseen liitetaan toimitila-/ asumiskayt-
toon tarkoitettu uudisrakennus, joka voidaan rakentaa tontin kaakkoi-
sosaan, osittain olemassa olevan rakennuksen maantasokerroksen
ylapuolelle.
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Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on noin 9 110 k-m?, josta asuinker-
rosalaa on noin 6 960 k-m? ja toimisto- ja liiketilakerrosalaa noin 2 150
k-m?.

Tontin osoite on Toodlontullinkatu 8. Tontti on merkitty kiinteistorekiste-
riin 10.2.1965.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteena 2.

Pitkaaikainen vuokraus

Tontti on talla hetkella vuokrattu 31.12.2020 paattyvalla maanvuokra-
sopimuksella nro 8244 Kiinteistd Oy Toolontullinkatu 8:lle jarjestotaloa
varten.

Ehdotetut vuokrausperiaatteet

Toimivalta

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen tontin (AL) 15520/2
vuosivuokra esitetaan maarattavan pitden perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana uudisosan vapaarahoitteisen asuntotuotannon
osalta 71 euroa (nykyarvo n. 1 404 euroa / ind. 1977), vanhan osan
vapaarahoitteisen asuntotuotannon osalta 57 euroa (nykyarvo n. 1 127
euroa), uudisosan toimisto- ja liiketilojen osalta 31 euroa (nykyarvo n.
613 euroa), vanhan osan toimisto- ja liiketilojen osalta 26 euroa (nyky-
arvo n. 514 euroa), uudisosan paivittaistavarakaupan osalta 33 euroa
(nykyarvo n. 652 euroa) ja vanhan osan paivittéistavarakaupan osalta
27 euroa (nykyarvo n. 534 euroa).

Esitettavat vuokrausperiaatteet perustuvat puolueettoman arvioitsijan
(GEM, 22.11.2019) laatimaan arviokirjaan. Vanhan osan rakennusoi-
keuden alempi hinnoittelu perustuu siihen, etta vanhassa osassa ker-
rosalan ja huoneistolana suhde on heikompi kuin uudisosassa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaan.

Vuokra-ajan alkamisesta paatetaan erikseen. Vuokra-aika paattyy
31.12.2070.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.
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Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anu Kumara, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34013

anu.kumara(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrausperiaatteet

2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
Oheismateriaali

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
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§ 610
Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginkanslialle tek-
nisten palvelujen palvelustrategiasta ja Staran kehittamisesta

HEL 2020-009608 T 00 01 01

Lausunto
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kari Pudas, tekninen johtaja, puhelin: puuttuu
kari.pudas(a)hel.fi
Liitteet
1 Teknisten palvelujen palvelustrategiset linjaukset —tyéryhman loppura-
portti
2 Staran kehittdminen -loppuraportti
3 Rakentamispalveluliikelaitos Staran tilaaja- ja tuottajatoiminnot sek&
rooli kaupungin sisdisena palveluntuottajana
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta antaa seuraavan lausunnon kaupungin-
kanslialle:
Tyoryhman ehdotus teknisten palvelujen palvelustrategisiksi linjauksiksi
ja sen ohessa tehty tarkastelu kaupungin oman tuotannon kehittamis-
tarpeista antavat riittavalla tarkkuudella hyvan kuvan niista toimista, joi-
ta kaupunkiympariston teknisten palveluiden tuottavuuden parantami-
seksi tarvitaan. Asia on erityisen tarkea ja ajankohtainen nyt, kun kau-
pungin kaytto- ja investointitalous ovat kiristyneet, mutta suhtaudumme
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samalla silti edelleen kunnianhimoisesti kaupungin toimivuuteen, veto-
voimaan ja kasvuun.

Palvelustrategia tunnistaa ne syyt ja palvelut, joiden vuoksi oman tuot-
tajaorganisaation olemassaolo on kaupungille tarkeaa: palvelut, joissa
menestyksekas markkinoiden hyddyntaminen on liian vaikeaa tai hi-
dasta, tai joita tuottamaan ei ole toimivia markkinoita. Tallaisia ovat eri-
laiset ennakoimattomat tyot, seka sellaiset tyot, joiden lahtotiedoissa on
tyota aloitettaessa merkittavia tyon laajuuteen ja kustannuksiin liittyvia
riskeja. Samoin se tunnistaa tarpeen kohdistaa Staran toimintaa ja ke-
hittamista tuottamaan juuri naita palveluita kustannustehokkaasti ja
kaupungin kokonaisedun huomioivalla tavalla.

Johdonmukaisen kehittamistyon varmistamiseksi on tarkeaa, etta esite-
tyn pohjalta laaditaan johdonmukainen suunnitelma, jossa esitetyt toi-
menpiteet toteutetaan maaratietoisesti ja jatkuvasti tulevien vuosien ai-
kana. Tehdyissa selvityksissa on hyvin tunnistettu jatkuvaan tehokkuu-
den mittaamiseen ja kustannusten lapinakyvyyteen liittyvat haasteet,
joiden vuoksi toiminnan kustannustehokkuutta ei voida luotettavasti ar-
vioida vain yksittaisia urakoita, tai toimintoja analysoimalla. Tassa tyos-
sa tehtyjen tarkastelujen tarkkuus on kuitenkin kokonaisuutena riittava
osoittamaan kehittamisen tarve ja tavoitetaso. Tyossa onnistuminen
edellyttaa tavoitteisiin johtavien valitavoitteiden asettamisesta ja niiden
toteutumisen saannollista seurantaa.

Tarkastelluista kaupunkiympariston yllapidon tehostamisvaihtoehdoista
kaupunkiymparistdlautakunta pitaa toteuttamiskelpoisimpana vaihtoeh-
toa kaksi, jossa markkinaa avataan kilpailulle hallitusti, oman tuotannon
tehokkuutta samalla parantaen ja kulurakennetta tata vastaavasti so-
peuttaen. Kaupunkiympariston laadun varmistamiseksi ja henkildston
palvelussuhteiden turvaamiseksi on tarkeaa, etta kehittamistoimet
kaynnistetaan heti. Nain tuottavuushyotyja voidaan saavuttaa jo vuo-
den 2021 aikana ja tuottavuuden parantamisen edellyttdma henkildston
vahentaminen voidaan tehda luontaista poistumaa hyoddyntaen.

Teknisten palvelujen palvelustrategiassa ja niiden pohjalta laaditussa
Staran toiminnan kehittamisraportissa ei oteta selkeasti kantaa merel-
listen palveluiden jarjestamisen tulevaisuuteen. Talta osin tyota on syy-
ta jatkaa ja arvioida asiaa paitsi synergiahyotyjen, myos asiakasnako-
kulmasta niin, etta saariston ja rantojen kayttajat ja siella toimivat yri-
tykset I0ytavat tarvittaessa asioista vastaavat vastuutahot.

Kokonaisuutena teknisten palvelujen palvelustrategiset linjaukset ja
sen arvioinnin yhteydessa ehdotetut toimenpiteet tilaajatoimintojen ke-
hittdmiseksi ja Staran kehittamisohjelman kaynnistamiseksi ja suunta-
viivoiksi antavat hyvat lahtokohdat teknisten palveluiden jarjestamiseksi
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Esittelijan perustelut

nykyista tehokkaammalla tavalla. Se luo myos innostavan vision Sta-
rasta nykyista kokoaan pienempana, mutta ketterampana ja tehok-
kaampana yllapitoon ja rakentamiseen keskittyvana nopean toiminnan
yksikkdna, jolla on keskeinen rooli kaupungin kannalta erityisten palve-
luiden tuottajana.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginkanslialle 15.10.2020 mennessa.
Lausuntojen perusteella laaditaan ehdotus kaupunginhallitukselle tek-
nisten palvelujen palvelustrategisiksi linjauksiksi ja tavoitetilaksi vuonna
2024.

Teknisten palvelujen palvelustrategisia linjauksia valmistellut tyoryhma
ehdottaa linjauksien asettamista seuraavasti:

Yleisten alueiden yllapito

— Stara tuottaa kaupunkiluonnon hoidon paaasiassa omalla tyévoi-
mallaan ja hankkii erikoiskalustoa edellyttavat palvelut markkinoilta.

— Katujen ja puistojen alueurakkamallia laajennetaan. Nykyisen palve-
lusopimuksen kattama alue jaetaan vuoden 2020 aikana kaupun-
kiympariston toimialan ja Staran yhdessa sopimalla tavalla pienem-
piin alueisiin, joille tulee oma kustannusseuranta ja palvelusopimus
pilkotaan taman mukaisiksi alueurakoiksi vuoden 2021 menojen to-
teumatietojen pohjalta. Vuodesta 2022 eteenpain kaupunkiymparis-
ton toimiala voi kilpailuttaa uusia alueurakoita yksityisten toimijoiden
hoidettavaksi alue kerrallaan erillisen, vuosille 2022-2033 vaiheiste-
tun suunnitelman mukaisesti, ellei Stara kykene tarjoamaan kysei-
sen alueen hoitamista kaupungin nakokulmasta kokonaistaloudelli-
sesti edulliseen hintaan. Suunnitelma vaiheistuksineen viedaan
kaupunginvaltuuston paatettavaksi erikseen.

Infrarakentaminen

— Staran ty6é kohdennetaan pieniin, kilpailutuksen kannalta hankaliin,
riskialttiisiin, Kiireellisiin ja paikallistuntemusta vaativiin kohteisiin.

— Alueiden esirakentamisessa Staralle osoitetaan kaupungin kannal-
ta kiireelliset kohteet.

— Katujen ja liikennevaylien rakentamisessa Staran tyo kohdennetaan
peruskorjauksiin, putkistosaneerauksiin ja liikennejarjestelyhankkei-
siin.

— Staran puistorakentaminen pidetaan nykyisella tasollaan.
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Tausta

Rakennukset

— Staran oman tydn painopiste siirretdan aiempaa vahvemmin kor-
jausrakentamiseen.

— Uudisrakentaminen kilpailutetaan lukuun ottamatta Staran osaami-
sen turvaamiseksi jatettavia kohteita.

— Korjausrakentamisessa Staralle ohjataan pienet, kiireelliset seka
terveyden ja turvallisuuden takia kunnostettavat kohteet ja isanngit-
sijoiden tilaamat laskutustyot.

Toimijoiden tyonjaon muutokset

Tyoryhma ehdottaa, ettd kaupunkiympariston toimialan ja Staran vali-
nen nykyinen tyojako yleisten alueiden yllapidossa seka infra- ja talon-
rakentamisessa pidetaan ennallaan. Se ehdottaa joitakin muutoksia
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ja kaupunkiympariston toimialan vali-
seen tyonjakoon, seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ja Staran vali-
seen tyonjakoon.

Toimenpideohjelma Staran toiminnan kehittamiseksi, seka kustannus-
tehokkuuden oleelliseksi parantamiseksi

Kevaan 2020 aikana tilattiin teknisten palvelujen palvelustrategisten lin-
jausten pohjalta kaupunginkanslian ja kaupunkiympariston toimialan
yhteistydna ulkopuolinen arvioi Staran kehittamisesta. Konsulttiselvi-
tyksen tavoitteena oli selked omistajapoliittinen linjaus ja suunnitelma
Staran roolista ja ydintehtavista, seka uskottava toimenpideohjelma
kustannustehokkuuden oleelliseksi parantamiseksi. Tulokset tukivat
tyoryhman ehdottamia palvelustrategisia linjauksia ja tarkensivat tek-
nisten palvelujen tuottavuuspotentiaalia.

Selvitystydn tekeminen Staran tilaaja ja tuottaja -roolin erottamiseksi
toisistaan sisaltyi Helsingin kaupungin talousarvioon 2018.

Kansliapaallikko asetti 25.4.2018 (§ 108) tydryhman selvittdmaan ra-
kentamispalveluliikelaitos Staran tilaaja ja tuottaja -roolin erottamista
toisistaan seka tarkastelemaan Staran roolia ja tehtavia kaupungin si-
saisena palveluntuottajana. Selvityksessa tuotettiin nykytilan kuvaus,
suurten kaupunkien vastaavien ratkaisujen vertailu ja ratkaisuvaihtoeh-
tojen maarittelyyn.

Teknisten palvelujen nykytilassa tarkasteltiin kaupunkiympariston toi-
mialan teknisten palvelujen hankintojen kokonaisuus, kaupunkiymparis-
ton toimialan ja Staran organisaatiot seka naiden valisen tilaaja-
tuottajamallin toimintamalli ja volyymit. Selvityksessa tekniset palvelut
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tunnistettiin tiivistetysti n. 750 miljoonan euron vuosittaiseksi kokonai-
suudeksi, joka muodostui n. 200 miljoonan kayttétalouden menoista ja
n. 550 miljoonan euron investointimenoista.

Tilaaja-tuottajarooleissa ei tunnistettu merkittavia, valitonta ratkaisua
vaativia paallekkaisyyksia. Tyon johtopaatoksena todettiin, etta tilaaja-
tuottaja roolien selkiyttaminen edellyttaa teknisten palvelustrategisten
linjausten laatimista. Palvelustrategisten linjausten pohjalta voidaan
valmistella tarvittavat muutokset tilaaja-tuottaja-toimintoihin. Jatkotoi-
menpiteina todettiin myos kaupungin teknisen toimen tuotantoon liitty-
via paallekkaisyyksien poistaminen seka tarve asettaa Staran toimin-
nalle kustannusten lapinakyvyyteen ja tuottavuuteen liittyvat selkeat ta-
voitteet. Tiivistetysti voidaan todeta, etta selvityksessa havaitut toimin-
tojen paallekkaisyydet olivat teknisen palvelun kokonaisuuteen nahden
pienehkgja.

Kaupungin johtoryhma kasitteli selvitysta 10.12.2018 ja kansliapaallikkod
asetti 20.2.2019 (§ 35) tyéryhman, jonka tehtavana oli valmistella ehdo-
tus kaupungin teknisten palvelujen palvelustrategisista linjauksista,
joissa selkeasti maaritellaan kaupungin teknisten palvelujen oma- ja
ostotuotanto. Lisaksi tehtavana oli tehda ehdotukset tarvittavista muu-
toksista teknisen toimen tilaaja-tuottaja -toimintoihin, selvittaa teknisen
toimen palvelutuotannon paallekkaisyydet ja ehdottaa Staralle asetet-
tavat tavoitteet kustannusten Iapinakyvyyteen ja tuottavuuteen liittyen.

Tyoryhman tyota kasiteltiin kaupungin johtoryhmassa 3.2.2020 ja
3.3.2020. Johtoryhma paatti, etta aiheesta teetetaan ulkopuolinen ar-
vio. Kevaan 2020 aikana tilattiin kaupunginkanslian ja kaupunkiympa-
riston toimialan yhteistydna konsulttiselvitys Staran kehittamisesta.
Konsulttiselvityksen tulokset tukivat tyoryhman ehdottamia palvelustra-
tegisia linjauksia ja tarkensivat teknisten palvelujen tuottavuuspotenti-
aalia. Tulokset kasiteltiin kaupungin johtoryhmassa elokuussa 2020 ja
esiteltiin kaupunginhallituksen aamukoulussa 3.9.2020.

Teknisten palvelujen kokonaisuus

Tekniset palvelut ovat laaja palvelu- ja tavaraostojen kokonaisuus. Pal-
velut jarjestava kaupunkiympariston toimiala hankkii kokonaisuudessa
palveluja ja tavaroita markkinoilta seka kaupungin sisaisesti Staralta.
Kaupungin ensimmaisen sisdisen tyoryhman tydssa kaytiin kokonai-
suus lapi ja maariteltiin teknisten palvelujen ylataso. Kokonaisuuden
kaupunkiyhteista tarkastelua ja lapinakyvyytta hankaloittaa, etta kau-
punkiympariston toimialan nakokulmasta hankinnat jakautuvat kayttota-
louden hankintoihin ja investointeihin liittyviin hankintoihin. Staran na-
kokulmasta ja Staran seurannan nakdkulmasta kirjanpidollinen jaottelu
kayttdtalouteen ja investointeihin ei ole merkityksellinen.
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Asiaa selvittanyt tyoryhma tarkasteli kaupunkiympariston toimialan ta-
vara- ja palveluhankintoja 12 kuukauden ajanjaksolla, josta muodostet-
tiin teknisten palvelujen kokonaiskuva.

Kokonaisuutena vuosittaisista n. 750 miljoonan euron teknisten palve-
lujen kayttétalouden ja investointien hankinnasta Staran osuus oli n.
28%.

Kayttétalouden yllapidon noin 200 miljoonan euron vuosittaisista han-
kinnoista kohdistui noin n. 74 milj. euroa (37 %) Staraan. Taman koko-
naisuuden sisalla on kaksi osaa. Yleisten alueiden yllapidon n. 78 mil-
joonan euron menoista kohdistuu n. 61 milj. euroa (78%) Staralle. Ka-
tujen ja puistojen yllapitoa tehdaan siis paaosin kaupungin omana tuo-
tantona Starassa. Rakennusten yllapidon n. 83 miljoonan euron me-
noista kohdistui n. 11 milj. euroa (13 %) Staralle. Rakennusten yllapi-
toon liittyvaa korjaustoiminta ostetaan siis paaosin markkinoilta.

Investointitalouden vuosittaisista noin 550 miljoonan euron hankinnois-
ta 136 miljoonaa euroa (24%) kohdistuu Staraan. Paaosa investointi-
hankkeista ostetaan siis markkinoilta. Taman kokonaisuuden sisalla
suurimmat kokonaisuudet ovat rakennukset (uudisrakentaminen ja pe-
rusparantaminen) n. 200 miljoonaa euroa (Staran osuus 25%), katujen
ja puistojen rakentaminen n. 180 miljoonaa euroa (Staran osuus 29%,),
likennehankkeet ja muille tehtavat hankkeet n. 120 miljoonaa euroa
(Staran osuus 8%) ja esirakentaminen n. 55 miljoonaa euroa (Staran
osuus 41 %).

Staran liikevaihto on viime vuosina vaihdellut vuoden 2017 212 miljoo-
nan euron, ja vuoden 2019 250 miljoonan euron valilla. Ennuste vuo-
delle 2020 on n. 248 miljoonaa euroa. Paaosa Staran liikevaihdosta tu-
lee kaupunkiympariston toimialan tilauksista (88% vuonna 2017).

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kari Pudas, tekninen johtaja, puhelin: puuttuu
kari.pudas(a)hel.fi
Liitteet
1 Teknisten palvelujen palvelustrategiset linjaukset —tyéryhman loppura-
portti
2 Staran kehittaminen -loppuraportti
3 Rakentamispalveluliikelaitos Staran tilaaja- ja tuottajatoiminnot seka
rooli kaupungin sisdisena palveluntuottajana
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 03.09.2020 § 509
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§ 611

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otto Meren ym. valtuustoaloitteesta koskien haitallisten
vieraslajien pyynnin tehostamista

HEL 2020-006337 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Helsingin kaupungin omistamilla maa-alueilla tapahtuvan metsastyksen
linjauksista paattaa kaupunkiympariston toimialan yllapito -yksikko. Ti-
heasti asuttu kaupunkialue soveltuu huonosti perinteisen vapaa-ajan
metsastyksen harrastusalueeksi. Tasta syysta kaikki metsastys met-
sastysseuroille vuokraamattomilla alueilla liittyy linnustonsuojeluun,
kaupungin omaisuuden suojelemiseen tai sairaiden ja merkittavaa hai-
riéta julkisilla alueilla aiheuttavien elainyksildiden pyydystamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialan yllapito tilaa Staralta pienpetokantojen
rajoittamiseen tahtaavaa tyota luonnonsuojelualueiden yllapitotyona.
Tama ty6 keskittyy Viikin Vanhankaupunginlahden, Ostersundomin lin-
tuvesien seka Harakan saaren luonnonsuojelualueiden linnuston suoje-
lemiseen. Muiden saarien pyyntia on laajennettu kahden viime vuoden
aikana linnustollisesti arvokkaille Helsingin saarille. Haitallisten vieras-
lajien pyyntialueet suunnitellaan yhdessa ymparistopalvelujen kanssa.
Luonnonsuojelualueiden yllapitotyon lisaksi muilta alueilta pyydyste-
taan vuosittain elainsuojelullisista syista muutamia sairaita elaimia, la-
hinna kapisia supikoiria ja kettuja.

Kaupungin lisdksi on Viikin akateemisilla metsastajilla, VAM, ollut mer-
kittava rooli pienpetokantojen rajoittamistyossa Viikin Vanhankaupun-
ginlahden kansainvalisestikin merkittavalla linnuston suojelualueella.
Stara tuottaa pyyntitydn kaupungin omistamalle maa-alueelle ja Viikin
akateemiset metsastajat tuottavat samaa ty6ta valtion omistamalla alu-
eella. VAM:n metsastajien tydpanos valtion alueella tukee luonnollisesti
kaupungin alueen pienpetopyyntia. Tasta syysta pyyntityon jatkuvuu-
den ja pyyntipaineen tason sailyttamiseksi on sovittu Akateemisten
metsastajien kanssa, etta pyyntitydsta maksetaan heille tulokseen poh-
jaava korvaus 30 euroa / pienpeto. Vuosittain maksettavan korvauksen
keskiarvo vuosille 2011-2017 on ollut 750 euroa. Kaupungin yhteistyo
Viikin akateemisten metsastajien kanssa on jatkunut vuodesta 2001
saakka. Vuoteen 2010 saakka oli voimassa sopimus, jossa VAM teki
pyyntia ja kaupunki maksoi siita kiintean summan 800 euroa kevaalla ja
800 euroa syksylla. Innostus pyyntitydhon VAM:n keskuudessa kuiten-
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kin hiipui ja siksi sopimus vaihdettiin tyon tuloksellisuuteen pohjaavaan
sopimukseen. Taman tulokseen pohjaavan korvauksen lisaksi kaupun-
kiympariston yllapito on hankkinut Staran kautta VAM:lle joitakin pien-
petopyyntiin tarkoitettuja loukkuja seka rakennusmateriaalia petojen
vahtimiskopin rakentamiseen vuonna 2017 noin 900 euron arvosta. Si-
poon Kaunissaareen on myodnnetty metsastyslupa paikalliselle Sibbo
Skargards Jaktforening -metsastysseuralle pienpetojen pyyntiin. Oster-
sundomin alueelta on vuokrattu alueita seka hirvielainten etta pienriis-
tan metsastykseen paikalliselle Ostersundom Jaktférening -
metsastysseuralle. He tekevat aktiivista pienpetojen metsastysta omilla
alueillaan ja siten tukevat omalla toiminnallaan myds Ostersundomin
lintuvesien pyynnin kokonaisvaikutusta.

Kaupungin oman tuotannon lisaksi kaupunkiympariston toimialan yllapi-
to myontaa joitakin metsastyslupia yksityishenkiloille, jotka haluavat
tehda pienpetojen pyyntia linjauksia tukevissa kohteissa. Nama luvat
myonnetaan joko tiettyyn paikalliseen ongelmakohteeseen tai sitten
alueille, joilla pyynti tukee luonnonsuojelun tavoitteita. Yksittaiset luvat
valmistellaan Starassa ja paatos luvasta tehdaan kaupunkiympariston
yllapidossa. Linjausten ja tavoitteiden kannalta erityisen merkittavissa
kohteissa kaupunki on antanut pyyntitydhon loukkuja ja rautoja kayt-
toon. Myos kanin pyynnissa on kaupungin organisoima ja ohjeistama
metsastysjousiryhma, joka pyytaa kaneja aidatuilla siirtolapuutarha-
alueilla metsastysluvalla. Ryhman koko on rajattu noin 20 henkiloon.
Ryhma on periaatteessa avoin, mutta ryhman jasenena pysyminen
edellyttaa todennettua aktiivisuutta pyynnissa.

Kaikkialla luonnonsuojelualueiden pyynnissa on siirrytty tai siirtymassa
kohti palkkatydna tehtavaa vieraslajipoistoa. Tydta on kuitenkin niin
paljon, vaikeissa paikoissa ja pyynti tapahtuu haastavaan aikaan, jol-
loin sita ei saada mitenkaan hoidettua vapaaehtoisella harrastustoimin-
nalla. Harrastustoimintaan pohjaavissa projekteissa jatkuvuus on iso
ongelma, johon myods Helsingin kaupunki on térmannyt linnustonsuoje-
lualueiden vieraspetopyynnin organisoinnissa. Vuosien arvokas tyo va-
luu hukkaa, kun esimerkiksi metsastysseuran pari aktiivisinta jasenta
vaihtaa harrastusta tai asuinpaikkaa.

Usein harrastustoiminnassa sen isoin merkitys on harrastajien henki-
selle hyvinvoinnille ja sosiaaliselle yhdessaololle. Jo metsastyseurojen
saannot usein aiheuttavat sen, etta kaikkia jasenia pitaa kohdella tasa-
puolisesti ja kaikki pitaa paastaa mukaan. Valitettavasti etenkin Helsin-
gin kaupungin alueen kaltaisessa ymparistossa tama aiheuttaa isoja
haasteita pyyntiolosuhteiden, pyyntiporukan osaamisen sekd motivaa-
tion puolesta.
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Vapaaehtoisuuteen pohjaavasta tyosta on saatu parempia kokemuksia
yksittaisten vapaaehtoisten henkildiden tydsta. Luopumalla seuratoi-
minnasta olemme saaneet laadullisesti ja maarallisesti parempia tulok-
sia. Yllapito kayttaa vuosittain 70 000 euroa haitallisten vieraslajien

pyyntiin.

Liitteena kolme karttaa Viikin Vanhankaupunginlahden, Ostersundomin
ja Kaivopuiston edustan saarten pienpetoloukuista ja minkkiraudoista.
Harmaat ovat minkkirautoja ja varilliset pienpetoloukkuja.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Vesa Koskikallio, metsavastaava, puhelin: 310 38452
vesa.koskikallio(a)hel fi
Liitteet
1 Valtuutettu Otto Meren aloite
2 Vanhankaupunginlahden pienpetoloukut ja minkkiraudat 21.3.2018
3 Ostersundomin lintuvesien pienpetoloukut ja minkkiraudat 21.3.2018
4 Harakan saaren alueen minkkiraudat 21.3.2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Kaupunginvaltuutettu Otto Meri ja 15 muuta valtuutettua ovat tehneet
6.5.2020 valtuustoaloitteen, joka koskee haitallisten vieraslajien pyyn-
nin tehostamista.

"Haitalliset vieraslajit muodostavat uhkan Suomen luonnolle. Supikoira
on maaritelty haitalliseksi vieraslajiksi koko Euroopan unionin alueella
ja minkki on kansallisesti merkityksellinen haitallinen vieraslaji. Supikoi-
ran ruokavalioon kuuluvat maassa pesivat linnut ja niiden munat. Mink-
ki sen sijaan heikentaa merkittavalla tavalla vesilintujen ja kosteikkola-
jien pesimamenestysta.

Helsingissa sijaitsee paljon arvokkaita lintulajeja ja -alueita, joita on tar-
vetta suojella pienpedoilta. Yhteistyota arvokasta pienpetopyyntia teke-
vien metsastysseurojen kanssa on tarpeen kehittaa. On tarkeaa kartoit-
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taa, milla tavalla kaupunki pystyy paremmin edistamaan metsastysseu-
rojen ja yksittaisten metsastajien harjoittamaa pienpetopyyntia. Metsas-
tyslain muutosten jalkeen haitallisten vieraslajien pyytaminen on helpot-
tunut, minka vuoksi on perusteltua selvittaa pienpetojen pyynnin tehos-
tamista.

Me allekirjoitetut kaupunginvaltuutetut esitdmme, etta Helsinki selvittaa
keinoja tehostaa kaupungin alueella tapahtuvaa haitallisten vieraslajien
pyyntia, jotta alkuperaisten luonnonvaraisten elainlajiemme elinolosuh-
teet paranisivat".

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 25.9.2020 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt lausunnon antamiselle lisaaikaa
21.10.2020 saakka.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Vesa Koskikallio, metsavastaava, puhelin: 310 38452
vesa.koskikallio(a)hel fi
Liitteet
1 Valtuutettu Otto Meren aloite
2 Vanhankaupunginlahden pienpetoloukut ja minkkiraudat 21.3.2018
3 Ostersundomin lintuvesien pienpetoloukut ja minkkiraudat 21.3.2018
4 Harakan saaren alueen minkkiraudat 21.3.2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 612

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otto Meren ym. valtuustoaloitteesta koskien valkoposki-
hanhien aiheuttamien haittojen vahentamista

HEL 2020-007752 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Vesa Koskikallio, metsavastaava: 310 38452
vesa.koskikallio(a)hel fi
Liitteet
1 Otto Meren aloite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Viime vuosina valkoposkihanhien laiduntamista puistoalueilla on yritetty
torjua kokeilemalla hanhiaitoja seka jattamalla pidempaa heinakasvus-
toa. Aitakokeilu perustuu lentokyvyttdmien hanhien (poikaset, sulkasa-
don aika) kulkemisen estamiseen. Aitaa kokeiltiin Arabian rantapuis-
tossa vuonna 2016. U-malliset aidat eivat ihan taysin pitaneet hanhia
poissa, mutta tulokset olivat tyydyttavia. Samaa hanhiaitaa kokeiltiin
myoOs Kaivopuistossa vuosina 2017-2019, mutta edelleen vain tyydytta-
vin tuloksin.
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Porolahden puistossa jatettiin nurmi leikkaamatta vuonna 2018, mutta
nurmikonleikkuukokeilu toteutettiin ilman tarkempaa seurantatutkimus-
ta. Leikkaamatta jatetty kasvusto jai kuitenkin melko matalaksi, silla
puistossa kasvoi luonnostaan eri karsamaita. Ne eivat kasva riittavan
korkeiksi ohjaamaan hanhien kulkua pois keskeiselta puistoalueelta.

Selvitysten mukaan hanhet pysyvat poissa alueilta, joissa on pitkaksi
kasvanutta heinaa tai nurmea. Hanhien lentokyvyttomat poikaset eivat
paase myoskaan umpinaisella aidalla rajatulle nurmialueelle, joten ai-
doilla rajatut nurmikot pysyvat melko siisteina. Pitka heina tai umpinai-
set aidatut alueet eivat kuitenkaan sovi kaikkiin valkoposkihanhien val-
taamiin kohteisiin.

Espoossa on karkotettu koiran avulla valkoposkihanhia Tapiolassa
muutamilta erikseen ELY:n poikkeuslupahakemuksessa maaritellyilta
nurmialueilta (Otsolahti, Leimuniitty, Silkkiniitty, Takojanpuisto). Naiden
kohteiden yhteenlaskettu hanhimaara oli vuonna 2019 SYKE:n ja Hel-
singin kaupungin yhteisessa laskennassa heinakuun lopussa 41 %
korkeampi kuin edellisena vuonna vastaavaan aikaan. Koirakarkotus ei
alustavien tulosten perusteella nayta vahentavan hanhien maaraa lop-
pukesalla.

Espoo raportoi oman kolmevuotisen poikkeuslupansa mukaisesti teh-
dyn hanhikarkotuksen tulokset vuosittain ELY:lle. Tutustumme Espoon
raporttiin ja hyddynnamme tietoja tuloksista Helsingissa. Olemme myods
lisanneet asiantuntijayhteistyota Helsingin ja Espoon valilla.

Kaivopuistossa alkaa tana syksyna kokeilu, jossa matalaa aitaa raken-
netaan lisaa ja kunnostetaan jo olemassa olevaa. Ensi kevaana aidan
viereen jatetaan leikkaamaton nurmivyohyke. Kokeilun tavoitteena on,
etta hanhiemot poikasineen pystyttaisiin ohjaamaan muualle kuin juh-
lakentalle. Taman lisaksi juhlakentalla kokeillaan ruohonleikkuuta isolla
robottileikkurilla ja samalla seurataan, onko silla vaikutusta hanhien
kayttaytymiseen.

Kaupunkiympariston toimialalla tutkitaan parhaillaan, millaisia pysyvia
ja tehokkaita ratkaisuja 10ytyy valkoposkihanhien torjumiseksi keskei-
simmilla puistoalueilla.

Hanhien suosimat puistoalueet ovat asukkaille tarkeita virkistysalueita
ja osa niista myods puistohistoriallisesti arvokkaita kohteita, joissa toi-
menpiteet tulee suunnitella kohteisiin sopiviksi. Ensi kesaa ajatellen
toimialalla sovitaan tavoitteet torjuntaan, suunnitellaan tavoitteiden mu-
kaiset toimenpiteet keskeisimpiin valkoposkihanhien suosimiin puistoi-
hin. Samalla sovitaan toimenpiteiden seurannasta, joilla voidaan arvioi-
da toimenpiteiden vaikuttavuutta. Hanhien torjumiseksi toimenpiteita
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kohdistetaan erityisesti Kaivopuistoon, Arabianrantaan, Munkkiniemen
rantapuistoon seka Toodlonlahden puistoon.

Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Otto Meri ja 15 muuta valtuutettua ovat tehneet 10.6.2020
seuraavan valtuustoaloitteen:

"Valkoposkihanhien maara paakaupunkiseudulla on kasvanut vuositu-
hannen vaihteen alle sadasta yksilosta vuonna 2019 laskettuun yli

16 000 hanheen. Valkoposkihanhien maaran kasvu oli pitkaan tasaista,
kunnes lajin hallitsemattomasta kasvusta johtuneet taudit alkoivat va-
hentaa kantaa. Viime vuosina valkoposkihanhien maara on taas lahte-
nyt nousuun. Yksin Kaivopuistossa on laskettu pesivan lahes 500 yksi-
|6a Arabianrannassa yli 600. Nailla ja monilla muilla valkoposkihanhien
suosimilla alueilla helsinkilaisten karsivallisyys alkaa olla koetuksella.
Hanhet aiheuttavat monenlaisia ongelmia. Hanhet ja niiden ulosteet
ovat monin paikoin laskeneet kaupungin puisto- ja viheralueiden viihty-
vyytta ja nain vahentaneet kaytossa olevien viheralueiden maaraa.
Tama aiheuttaa kansanterveydellista haittaa, kun ihmiset eivat pysty
enaa kayttamaan puistoja likkumiseen. Jatosten siistimisesta aiheutuu
kaupungille vuosittain merkittavia kuluja, kun laajat katu- ja puistoalueet
pyritaan pitamaan kaupunkilaisten kayttoon kelpaavina. Kaupungin
toimenpiteista huolimatta valkoposkihanhien aiheuttamia haittoja ei ole
kyetty riittavasti vahentamaan. Espoossa aloitettiin vuonna 2019 valko-
poskihanhien hatistely koirien kanssa. Ruotsissa on monissa kaupun-
geissa vahennetty valkoposkihanhien maaraa kevaisin lintujen munia
rikkomalla. Helsingin tulee ottaa kayttddn Espoossa ja Ruotsissa te-
hokkaiksi havaittuja menetelmia vahentaa valkoposkihanhista aiheutu-
via ongelmia.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Helsingin kaupunki ryh-
tyy tehokkaisiin toimenpiteisiin valkoposkihanhien maaran ja niiden ai-
heuttamien haittojen vahentamiseksi".

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistélautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 30.9.2020 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt lausunnon antamiselle lisdaikaa
27.10.2020 saakka.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot

Vesa Koskikallio, metsavastaava: 310 38452

vesa.koskikallio(a)hel fi

Liitteet

1 Otto Meren aloite
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
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§ 613

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Risto Rautavan toivomusponnesta Kruununhaan alueen
turvallisuutta, asukasviihtyisyytta ja yritysten toimintaedellytyksia
parantavista liikenneratkaisuista

HEL 2020-004842 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistblautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Liikenneonnettomuustilastojen mukaan Kruununhaan pohjoisosan lii-
kenneturvallisuus on kehittynyt positiiviseen suuntaan viimeisen 15
vuoden aikana tarkasteltuna viiden vuoden jaksoissa (2005-2010,
2010-2015 ja 2015-2020). Liikenneonnettomuuksien kokonaismaara on
viimeisen viiden vuoden tarkastelujaksolla selvasti pienempi kuin kah-
della edelliselld kaudella. Alueella on sattunut tilastojen mukaan vain
yksi henkildvahinkoon johtanut liikenneonnettomuus viimeisen viiden
vuoden aikana. Unioninkadun ja Siltavuorenranta-kadun risteyksessa
on sattunut viimeisen 15 vuoden aikana useampia jalankulkija- ja pyo-
railijaonnettomuuksia. Hakaniemenrannan liikkennesuunnitelmassa on
esitetty selkeammat jarjestelyt jalankulkijoille ja pyorailijoille kyseiseen
risteykseen, joten turvallisuustilanne paranee suunnitelmaratkaisun to-
teutuessa liittymaan.

Kruununhaan pohjoisosassa nopeusrajoitukset ovat nykyisellaan paa-
osin 30 km/h lukuun ottamatta Pohjoisrantaa ja Unioninkatua. Unionin-
katu on Kruununhaan pohjoisosan kohdalla alueellinen kokoojakatu ja
sen nopeusrajoitus on 40 km/h. Pohjoisranta on puolestaan paakatu ja
sen nopeusrajoitus on 40 km/h paitsi Hakaniemen sillan kohdalla, jossa
alkaa 50 km/h nopeusrajoitus Sérnaisten rantatien suuntaan. Nopeus-
rajoitus tullaan kuitenkin laskemaan liikennesuunnitelmaratkaisussa
Hakaniemen sillan kohdalla 40 kilometriin tunnissa, joka lisaa liikenne-
turvallisuutta seka asukasviihtyisyytta alempien melutasojen myota.

Hakaniemenrannan liikennesuunnitelmassa on Kruununhaan pohjoiso-
sassa eroteltu eri likennemuodot toisistaan. Siltavuorenranta on linjattu
uudelleen siten, etta yhteys Valikatuun on luontevampi ja siten myos
yhteydet Kirjatyontekijankadulle ja Pohjoisrantaan ovat luontevammat.
Siltavuorenrannan pohjoispuolella on laadukas kaksisuuntainen pyora-
vayla kadun linjausta noudatellen seka jalkakaytavat kadun molemmin
puolin. Siltavuorenrannan linjauksen muutos mahdollistaa lisaksi suu-
remman ja yhtenaisen puistoalueen toteuttamisen rantaan kadun poh-
joispuolelle, mika tarjoaa alueen asukkaille ja muille alueella liikkuijille
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

miellyttdvan ajanviettopaikan ja kulkuyhteyden rantaa pitkin. Pohjois-
rannan kotisataman kaupunkikuvallinen selvitystyé on kaynnissa par-
haillaan ja tyossa pyritaan kehittdmaan kotisataman aluetta satamatoi-
minnot sailyttden enemman julkiseksi tilaksi. Talldin alueelle voitaisiin
toteuttaa enemman puistoa seka mahdollisesti kahvila tai ravintola ran-
taan.

Hakaniemenrannan Merihaan ja Hakaniementorin kohdille sijoittuvat
uudet raitiotiepysakit. Pohjoisrannan mutkaan lahelle Hakaniemen sil-
taa sijoittuvat uudet linja-autopysakit. Ne mahdollistavat Kruununhaan
pohjoisosan paremman saavutettavuuden joukkoliikenteella seka tuo-
vat potentiaalisia uusia asiakkaita alueella oleville yrityksille. My0s pa-
remmat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet helpottavat osaltaan asiakkai-
den saapumista alueen yrityksiin. Liikenteenohjaussuunnittelussa osoi-
tetaan alueen yritysten lahistoille asiointipysakointipaikkoja, jotta myos
autolla liikkuvat voivat helpommin asioida alueen yrityksissa. Lisaksi lii-
kenteenohjaussuunnitelmassa huomioidaan logistiikkaa varten huolto-
ja lastausruutujen tarpeet. Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia mahdolli-
suuksia lisata pysakointipaikkoja Siltavuorenranta-kadulle helpotta-
maan alueen pysakointitilannetta.

Ylla mainittuja seikkoja otetaan huomioon jatkosuunnittelussa mahdol-
lisimman laajalti, jotta Kruununhaan pohjoisosan alue olisi alueen
asukkaille, yrityksille seka alueella liikkuville viihtyisa ja miellyttava
paikka.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Juha Vaisanen, liikenneinsinoori: 31026659

juha.vaisanen(a)hel.fi

1 Rautava Risto, toivomusponsi Kvsto 8.4.2020 asia 7

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Toivomusponsi
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Valtuutettu Risto Rautava on tehnyt 8.4.2020 seuraavan toivomuspon-
nen:

"Hakaniemenrannan asemakaava ja asemakaavan muutos (12575)

Hyvaksyessaan Hakaniemenrannan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta jatkosuunnittelun yh-
teydessa erityisesti Kruununhaan alueella pyritaan liikenteen osalta et-
simaan ratkaisuja, jotka eivat ainakaan heikenna alueen turvallisuutta,
asukasviihtyisyytta eika yritysten toimintaedellytyksia."

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 23.10.2020 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Juha Vaisanen, liikenneinsindori: 31026659

juha.vaisanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rautava Risto, toivomusponsi Kvsto 8.4.2020 asia 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 614

Alueen varaaminen ja kaupunkiymparistolautakunnan esitys kau-
punginhallitukselle aluetta koskevasta kiinteistokaupan esisopi-
muksesta (Laajasalo Kruunuvuorenranta, asuin- ja liiketilojen kort-
teli 49331)

HEL 2020-009924 T 10 01 01 00

Varisluodonkatu
Paatos
A
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— valita liitteesta 1 ilmenevan alueen varauksensaajaksi ja toteutta-
jaksi YIT Suomi Oy:n (y-tunnus 1565583-5) 30.11.2017 paattyneen
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella ehdolla, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy mainitun alueen osalta liitteena 2 ole-
van kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta YIT Suomi Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun alueen varausehtoina po. sopimuksessa
sovittuja ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

— kaupunki laatii liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
YIT Suomi Oy:n (y-tunnus 1565583-5) kanssa ja myy liitteessa 1
mainitun alueen YIT Suomi Oy:lle (y-tunnus 1565583-5) tai taman
perustamalle/maaraamalle yhtidille taikka perustettavan yhtion lu-
kuun noudattaen kauppa- ja lisdkauppahinnan maaraytymisen osal-
ta ja muilta osin liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

— kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maan-
kaytto- ja kaupunkirakenteen tonttipaallikon tekemaan ehdotukses-
sa B mainittuun kiinteistokaupan esisopimukseen ja sen perusteella
tehtavaan kauppakirjaan tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia.

— kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan sopimuk-
set ja toiminnanohjaustiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa
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henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mai-
nitun esisopimuksen ja sen perusteella tehtavan kauppakirjan ja
tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

D

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— todeta, ettd muut ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa annetut
tarjoukset eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

— todeta, etta kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeis-
taan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun kaupunginvaltuusto
on po. sopimuksen hyvaksynyt.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet

1 Varausaluekartta Kruunuvuorenranta 49331

2 Esisopimusluonnos Kruunis

3 YIT Suomi Oyn paivitetty projektisuunnitelma Kruunis

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 12580

5 Hakuohje

6 Arviointimuistio

7 Maaperan tila — kohderaportti 12.4.2019

8 Maaperan tila — kohderaportti 15.4.2019

9 Kevan ehdotus Kolmisointu

10 NREP Oyn ja NCCn ehdotus Kruunu

11 Fira Oyn ehdotus Maininki

12 Oulun Rakennusteho Oyn ehdotus Vaahtopaat

Muutoksenhaku

Paatoskohta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristolautakunta

Paatoskohta B, Cja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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lautakunta

Muut osallistujat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Kymp/Make Esitysteksti

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunki jarjesti vuonna 2017 asuin- seka liike- ja toimitilaa sisaltavaa
Kruunuvuorenrannan keskustakorttelia koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn. Kilpailuaika paattyi marraskuussa 2017.

Arvioinnin tuloksena parhaaksi alustavaksi viite- ja konseptisuunnitel-
maksi valittiin YIT Suomi Oy:n laatima "Brygga" -niminen ehdotus ja
YIT kutsuttiin neuvottelukumppaniksi.

Neuvottelujen perusteella on nyt laadittu lopullinen projektisuunnitelma
seka asemakaavaehdotus kumppanuuskaavoituksena. Hankkeen nimi
on sittemmin vaihtunut "Kruunikseksi”. Keskustakortteli esitetaan siten
varattavaksi YIT Suomi Oy:lle ja korttelista laadittavaksi kiinteistdkau-
pan esisopimus varauksensaajan kanssa.

Esittelijan perustelut
Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1081 §) varata korttelin 49331
luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla.

Helsingin kaupunki jarjesti mainitun ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
telyn kiinteistdlautakunnan 4.5.2017 (224 §) hyvaksyman hakuohjeen
mukaisesti ja Kruunuvuorenrannan asemakaavan muutosluonnokseen
pohjautuen.

Kilpailumenettely ja arviointi
Kilpailun paasisaltd

Menettelyn tarkoituksena oli tuottaa sen kohteena olevalle keskusta-
toimintojen korttelialueelle ilmoittautumisvaiheessa esitettavan alusta-
van viite- ja konseptisuunnitelman perusteella ja neuvottelujen kautta
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lopullinen projektisuunnitelma, joka tulee osaksi Korttelin luovutusso-
pimusta ja jonka mukaisesti Kortteli toteutetaan.

Kilpailun kulku

Kilpailu alkoi toukokuussa 2017 ja paattyi 30.11.2017.
Kilpailuun saatiin yhteensa viisi ehdotusta:

— YIT Rakennus Oy (nykyisin YIT Suomi Oy) yhteistydkumppanei-
neen ehdotuksella "Brygga”

— Keva yhteistyokumppaneineen ehdotuksella "Kolmisointu”

— NREP Oy yhteistydkumppaneineen ehdotuksella "Kruunu”

— Fira Oy yhteistybkumppaneineen ehdotuksella "Maininki”

Oulun Rakennusteho Oy ehdotuksella "Vaahtopaat”.

Kaikki viisi tarjoajaa todettiin tayttavan hakuohjeessa asetetut yleiset
kelpoisuusvaatimukset.

Ehdotukset arvioitiin kevaalla 2018 ja arviointiin osallistui asiantuntijat
kaupungin eri palveluista kaupunkiympariston toimialalta ja kaupungin-
kansliasta.

Parhaaksi arvioidun ehdotuksen "Brygga” laatineen YIT Suomi Oy:n
kanssa aloitettiin neuvottelut. Neuvotteluissa kehitetyn lopullisen suun-
nitelman myo6ta esitetdaan nyt varausta YIT Suomi Oy:lle ja kiinteisto-
kaupan esisopimuksen tekemista keskustakorttelista sen kanssa.

Arviointikriteerit ja ehdotusten arviointi lyhyesti

Kilpailuehdotukset arvioinnille oli asetettu seuraavat kriteerit:

— Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu

— Monipuoliset ja innovatiiviset asumisen ratkaisut

— Monipuoliset ja innovatiiviset liiketilojen ratkaisut seka viihtyisyyden,
laadun ja asiointikokemuksen huomiointi

— Asuin- ja liiketilojen rajapintojen hyodyntaminen ja tilojen valiset sy-
nergiaedut

— Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoi-
suus

— Rakentamisen alykkyytta, energia- ja ekotehokkuutta lisaavat inno-
vatiiviset ratkaisut

— Pysakoinnin innovatiiviset ratkaisut

— Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys

— llmoittautujan ja projektiorganisaation kuvaus
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Yleisesti todettiin, etta kilpailun taso oli varsin korkea, ja ehdotusten kir-
jo loi hyvat edellytykset arviointiryhman tydlle.

Yksikaan ehdotus ei ollut valmis sellaisenaan, vaan kaikkia ehdotuksia
olisi ollut kehitettava edelleen. Arviointiryhma pohti siksi myds ehdotuk-
sien kehityskelpoisuutta. Voittaneelle ehdotukselle laadittiin jatkosuun-
nittelu-ohjeet.

YIT Suomi Oy:n ehdotus "Brygga” arvioitiin tayttavan kokonaisuutena
parhaiten asetetut arviointi- ja valintakriteerit; se oli ehdotuksista vahvin
useimmilla arviointikriteereilld mitattuna. Siten "Brygga” valittiin par-
haaksi alustavaksi viite- ja konseptisuunnitelmaksi ja YIT Suomi Oy
(tuolloin YIT Rakennus QOy) sen laatijana neuvottelukumppaniksi.

Ehdotusten arviointi on kokonaisuudessaan liitteena olevassa arviointi-
muistiossa.

Parhaan alustavan viite- ja konseptisuunnitelman kehittdminen ja neuvottelut

Bryggan jatkosuunnitteluohjeet

YIT Suomi Oy:n ehdotukselle "Brygga” annettiin jatkosuunnitteluohjeet.
Paaasiallisesti jatkosuunnitteluohjeet koskivat ehdotuksen kaupunkiku-
vallisia seikkoja; rakennusten massoittelua, kokoa ja suuntausta seka
julkisivuja. Lisaksi edellytettiin kiinnitettavan huomiota asuntosuunnitte-
luun ja esittamaan tarkempia, konkreettisia keinoja esitetyille energia-
ja ekotehokkuusehdotuksille. Myds pysakaintiin liittyen edellytettiin lisa-
tarkastelua ja —suunnittelua.

Lopullisen projektisuunnitelman paasisalto

Lopullisessa projektisuunnitelmassa on huomioitu kaupungin edellyt-
tamat jatkosuunnitteluohjeet ja suunnitelmaa on kehitetty erityisesti
kaupunkikuvallisten seikkojen osalta seka energia- ja ekotehokkuuteen
liittyvien aihioiden osalta.

Hankkeen nimi on sittemmin vaihtunut "Kruunikseksi”, (lopullinen pro-
jektisuunnitelma, paivatty 16.9.2020).

Lopullinen projektisuunnitelma on esityksen liitteena.

Asemakaava
Kruuniksen perusteella on laadittu aluetta koskeva asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus. Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi
22.9.2020 (549 §) mainitun asemakaavaehdotuksen (tarkistettu ehdo-
tus). Korttelia koskevaa asemakaavaa ei kuitenkaan viela ole kaupun-
ginvaltuustossa hyvaksytty eika se ole lainvoimainen.
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Varausesitys ja esisopimus

Yleista ja toimivalta

Keskustakorttelia koskevan hakuohjeen mukaisesti korttelista laaditaan
varauspaatos ja esisopimus. Varauksesta paattaa kaupunkiymparisto-
lautakunta kaupunginhallituksen kilpailuun varaamista koskevan paa-
toksen mukaisesti ja esisopimuksesta kaupunginvaltuusto arvioidun
kauppahinnan ollessa yli 10 miljoonaa euroa.

Projektisuunnitelma

YIT Suomi Oy:n lopullinen projektisuunnitelma "Kruunis” on olennainen
osa keskustakorttelin esisopimusta ja sen toteutusvelvollisuutta. Taman
vuoksi esisopimuksessa velvoitetaan ostaja toteuttamaan kortteli sen
laatiman ehdotuksen mukaisesti.

Kauppahinnat ja kauppahinnan vaiheistus

Esisopimuksen mukaiset yksikkohinnat ovat:

— asuintilat 900 euroa / k-m?
— paivittaistavarakaupan tilat sekd muut liiketilat 480 euroa / k-m?

Asemakaavaehdotukseen merkittyjen paakayttotarkoitusten (asuin- ja
liketilat) ja em. yksikkdhintojen perusteella arvioitu kauppahinta (ilman
mahdollisia korotuksia) olisi 19 839 000 euroa.

Lopullisen kauppakirjan laatimisen ja rakentamisen maaraajat / velvolli-
suus ostaa kortteli seka kauppahinnan vaiheistus

Esisopimuksen mukaan kortteli on tarkoitus toteuttaa viidessa vaihees-
sa. Kauppa on tehtava ennen korttelin rakentamisen aloittamista. Kort-
teli tulee ostaa kokonaisuudessaan kerralla viimeistaan 30.6.2022
mennessa. Kortteli myydaan yhdella kaupalla ja korttelin omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin. Kaupanteko-
tilaisuudessa ostaja suorittaa kaupungille ensimmaisessa toteutusvai-
heessa kaytettavaa rakennusoikeutta vastaavan osan kauppahinnasta.
Loppukauppahinnan tulee olla kokonaisuudessaan maksettu viimeis-
taan 30.6.2024 mennessa.

Varauksensaaja (myohemmin tassa kohdassa "ostaja”) on esittanyt, et-
ta ylla mainittuihin maaraaikoihin tullaan hyvin todennakdisesti hake-
maan pidennysta. Kaupunki on tietoinen asiasta. Mikali mainittuihin
maaraaikoihin myoénnetaan pidennysta, ostaja on velvollinen suoritta-
maan kauppahinnalle sen nykyarvon sailyttamista varten laskettavan ja
kauppahintaan lisattdvan kahden ja puolen (2,5) prosentin vuotuisen
korotuksen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta koko kauppahinnan tulee
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kuitenkin olla kokonaisuudessaan maksettu viimeistaan 31.12.2026
mennessa.

Ostajan on rakennettava kaupallisen keskuksen paivittaistavarakaup-
pojen liiketilat kokonaan valmiiksi viimeistaan 11/2026 ja kaupallisen
toiminnan tulee alkaa tiloissa viimeistaan vuoden 2026 loppuun men-
nessa. Edelleen ostajan on rakennettava kortteli kokonaan valmiiksi
viimeistaan 12/2027.

Mikali korttelin toteuttamisen edetessa tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
ostaja pysty noudattamaan maaraaikaa koskien sita, milloin kauppa-
hinnan tulee viimeistaan kokonaisuudessaan olla maksettu
(31.12.2026) ja / tai maaraaikoja koskien korttelin valmistumista, kau-
punki voi perustellusta syysta myontaa kauppahinnan maksamisen ja
korttelin valmistumisen maaraaikoihin pidennysta. Maaraajan pidenta-
misen tarvehankinta suoritetaan talldin aina maaraaikakohtaisesti. Mi-
kali kaupungin myontaa talldin kauppahinnan maksamisen maaraai-
kaan pidennysta, ostaja on velvollinen suorittamaan kauppahinnalle
sen nykyarvon sailyttamista varten laskettavan ja kauppahintaan lisat-
tavan kolmen (3) prosentin vuotuisen korotuksen.

Ostaja on esittanyt, etta se tulee luovuttamaan kaupungille kaupungin

hyvaksyman vakuuden siten, ettd vakuuden arvo on yhteenlaskettuna

aina maksamatta oleva kauppahinta ja siihen laskennallisesti lisatty 25
% maara maksamattomasta kauppahinnasta.

Rahoitus- ja hallintamuodot seka perheasuntovaatimus

Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan noin 60 % prosenttia vapaarahoit-
teista ja saantelematonta omistusasuntotuotantoa ja enintaan noin 40
% vapaarahoitteista ja sdantelematénta vuokra-asuntotuotantoa.

Omistusasuntotuotannossa asuinhuoneistojen yhteenlasketusta pinta-
alasta vahintaan noin 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi ma-
kuuhuonetta tai enemman), joiden keskipinta-ala on vahintdan 70 h-m=2.

Esisopimuksen muut ehdot

Esisopimukseen sisallytetaan ehdot liittyen kaupungille kuuluvan alu-
eella myohemmin toteutettavaa korttelia ja sita ymparoivia katuja kos-
kevaan louhintaan.

Lisaksi sisallytetdaan Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot, jotka
koskevat muun muassa jatteen putkikeraysta, palveluyhtiota seka valo-
taidetta.

Edelleen sisallytetdan sopimussakkoa, vahingonkorvausta seka sopi-
muksen purkamista ja voimassaoloa koskevat ehdot.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta Kruunuvuorenranta 49331
2 Esisopimusluonnos Kruunis
3 YIT Suomi Oyn paivitetty projektisuunnitelma Kruunis
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 12580
5 Hakuohje
6 Arviointimuistio
7 Maaperan tila — kohderaportti 12.4.2019
8 Maaperan tila — kohderaportti 15.4.2019
9 Kevan ehdotus Kolmisointu
10 NREP Oyn ja NCCn ehdotus Kruunu
11 Fira Oyn ehdotus Maininki
12 Oulun Rakennusteho Oyn ehdotus Vaahtopaat
Muutoksenhaku
Paatdskohta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Paatéskohta B, Cja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Muut osallistujat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Kymp/Make Esitysteksti
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§ 615

Kilpailullisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen
korttelin 54086 ja sita ymparoivan puistoalueen kehittamiseksi
(Vuosaari, kortteli 54086)

HEL 2020-003636 T 10 01 01 00

Rantakiventie
Paatos
Esittelija poisti asian esityslistalta.
Kasittely
Mikko Aho: Asia poistetaan esityslistalta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jussi Ukkonen, arkkitehti, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 616
Kallion korttelin 299 tonttien 1, 2, 4 ja 10 rakennuskiellon pidenta-
minen (nro 12669)

HEL 2020-008175 T 10 03 05

Hankenumero 2864 7

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pidentaa 11. kaupunginosan (Kal-
lio) korttelin 299 tontteja 1, 2, 4 ja 10 koskevaa rakennuskieltoa kahdel-
la (2) vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteena olevasta piirustuk-
sesta nro 12669. Rakennuskielto on voimassa 31.10.2022 asti.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti maarata, etta paatos tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatoksesta tulee kuu-
luttaa.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Perttu Pulkka, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37465

perttu.pulkka(a)hel.fi

Liitteet
1 Rakennuskieltokartta nro 12669/20.10.2020

Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen

Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentdminen

Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Taustaa

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki

Poytakirja 30/2020 127 (167)

Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/22
20.10.2020

Kaupunginhallituksen 24.10.2016 (§ 932) maaraama rakennuskielto on
voimassa 31.10.2018 saakka 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 299
tonteilla 1, 2, 4 ja 10 seka 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelissa
357 tontilla 6.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 9.10.2018 (§ 484) pidentaa 11.
kaupunginosan (Kallio) korttelin 299 tonteilla 1, 2, 4 ja 10 kahdella vuo-
della 31.10.2020 saakka maankayttod- ja rakennuslain 53 §:n 2 momen-
tin nojalla (piirustus numero 12537, paivatty 9.10.2018).

Kallion Siltasaaren alueella on voimassa asemakaava nro 42A, (vah-
vistettu 20.5.1901), jossa ei ole kaavamaarayksia ja asemakaavat nro
3922 (vahvistettu 12.1.1956), nro 4351 (vahvistettu 14.3.1958) ja nro
4414 (vahvistettu 4.8.1958), joiden mukaan tontit ovat liikerakennuksen
tontteja. Voimassa olevat asemakaavat ovat suojelun osalta vanhentu-
neita eika niilla pystyta turvaamaan rakennusten rakennushistoriallises-
ti merkittavia arvoja.

Tontilla 299/4, Saastdépankinrannan varressa sijaitseva asuinkerrostalo
on vuodelta 1906 ja edustaa Siltasaaren jugendarkkitehtuuria. Tonteilla
299/1, 299/2 ja 299/10, Siltasaarenkadun varren rakennukset ovat
1950- ja 60-lukujen vaihteessa rakentuneita toimistotaloja. Rakennuk-
set muodostavat Hakaniementorin lantisen kaupunkijulkisivun. Raken-
nuskieltoa on jatkettu kaksi vuotta kerrallaan.

Alue on yksityisessa omistuksessa.

Rakennuskiellon pidentaminen

Rakennetun ymparistdn suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa
pidentaa kahdella vuodella maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin perusteella.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 20.10.2020 paivatyn piirustuksen nro 12669.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosaanté 16 luku 1 § kohta 5

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Perttu Pulkka, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37465

perttu.pulkka(a)hel.fi
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Liitteet
1 Rakennuskieltokartta nro 12669/20.10.2020
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentaminen
Liite 1
Tiedoksi
Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi, Hirvonen (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Ramd, Lindén, Hakola
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§ 617
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Putkiwuorio Oy:lle (Hert-
toniemi, tontti 43073/5)

HEL 2020-010739 T 10 01 01 02

Pikkupurontie 2

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
- vuokrata uudelleen Putkiwuorio Oy:lle (y-tunnus 0201904-7) teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43073 tontin nro 5 (pinta-ala 5 478 m?, rakennu-
soikeus 5 858 k-m?, os. Pikkupurontie 2) liitteena 1 olevan maanvuok-
rasopimusluonnoksen mukaisesti,
- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun sopimuk-
set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa
allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.
(T1143-263)
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 30/2020 130 (167)

Asia/23
20.10.2020

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Putkiwuorio Oy pyytaa paatésesityksen mukaisen tontin nro 43073/5
vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1987 -
31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 11227 (2004 ), jossa tontti on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen. Tontin
pinta-ala on 5 478 m? ja rakennusoikeus 5 858 k-m2.

Tontilla sijaitsee peruskuntoinen 2 622 k-m?:n suuruinen teollisuusra-
kennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2045 saakka pienteollisuustarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.
Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuustarkoi-
tukseen ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi seka asemakaavapalvelu
puoltaa uudelleenvuokrausta, ei uudelleen vuokraukselle ole estetta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
2 246,98 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 39 299,68 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 2 875,95 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 56 828,77 euroa (ind. 1976).
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Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan

10,50 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika
vastaa taman paivan indeksissa 207 euroa/k-m2 (ind. 1976), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaden (Newsec/hintavydhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava tontin vuosivuokra perustuu alueella kaytettavaan
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta kun asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus ylittda tonttitehokkuusluvun e=1,0,
tai toteutunutta rakennusoikeutta, kun se ylittaa tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden. Po. tontin toteutunut rakennusoi-
keus ei ylita tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta,
joten vuokrausperusteena kaytetaan tonttitehokkuuslukua e=1,0 vas-
taavaa rakennusoikeutta 5 478 k-m>.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattadmien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannén mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistoja enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liite 1
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§ 618
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Hoylaamon-
tie 5:lle (Pitdjanmaki, tontti 46025/17)

HEL 2020-011133 T 10 01 01 02

Hoylaamotie 5

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
- vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Hoyladmontie 5:lle (y-tunnus
2696322-7) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46025 tontin nro 17 (pinta-ala 1
716 m?, os. Hoylaamotie 5) liitteena 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti,
- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun sopimuk-
set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa
allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.
(T1146-263)
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Kiinteistdé Oy Hoylaamontie 5 pyytaa paatdsesityksen mukaisen tontin
nro 46025/17 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1986-
31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10975 (2002), jossa se on 0soi-
tettu liike-, toimisto, ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala on 1 716 m? ja raken-
nusoikeus yhteensa 4 428 k-m?, josta 3 422 k-m? on osoitettu maan-
paalliseksi ja 1 006 k-m? maanalaiseksi rakennusoikeudeksi.

Tontilla sijaitsee hyvakuntoinen 4 707 k-m?:n suuruinen teollisuusra-
kennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2040 saakka teollisuustarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat vahintaan vastaavan pitui-
sia.

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on

perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa 0s0i-
tettu teollisuustarkoitukseen ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi. Ase-

makaavapalvelu puoltaa uudelleenvuokrausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Tontin uusi vuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 1 010,21 euroa elinkustannusin-
deksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indeksissa
(1973) noin 17 581,69 euroa.
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Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetaan 3 336,25 euroa elinkustannu-
sindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indeksissa
noin 65 924,30 euroa (ind. 1976).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoisiin yksikkdhintoihin teolli-
suuden maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 17,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 osalta, mika vastaa taman
paivan indeksissa 336 euroa/k-m? (ind. 1976) ja maanalaisen rakennu-
soikeuden osalta 8,50 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu
1951=100, mika vastaa taman paivan indeksissa 168 euroa/k-m? (ind.
1976) seka kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotui-
seen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/hintavydhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen
maanpaalliseen 3 422 k-m?:n ja maanalaiseen 1 006 k-m?:n rakennu-
soikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannén mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistoja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
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Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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Otteet
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lautakunta
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§ 619

Kaupunkiymparistolautakunnan kokousajat kevatkaudella 2021

HEL 2020-002865 T 00 00 02

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, etta lautakunnan kokoukset ke-

vatkaudella 2021 pidetaan tiistaisin klo 15.30 seuraavina paivina, ellei

erikseen toisin paateta:

kokous viikko paiva

1 2 12.1.2021

2 3 19.1.2021

3 4 26.1.2021

4 5 2.2.2021

5 6 9.2.2021

6 7 16.2.2021

7 9 2.3.2021

8 10 9.3.2021

9 11 16.3.2021

10 12 23.3.2021

11 13 30.3.2021

12 15 13.4.2021

13 16 20.4.2021

14 17 27.4.2021

15 18 4.5.2021

16 19 11.5.2021

17 20 18.5.2021

18 21 25.5.2021

19 22 1.6.2021

20 23 8.6.2021

21 24 15.6.2021

22 25 22.6.2021

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti, etta syyskauden 2021

ensimmainen kokous pidetaan tiistaina 17.8. klo 15.30.

Viela kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, etta lautakunnan puheen-

johtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn vuoksi
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peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkamisaikaa paatettyna
kokouspaivana.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin hallintosaannon 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin
kokoontuu paattaminaan aikoina seka lisaksi puheenjohtajan kutsusta.
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa paatettyna kokouspaivana.

Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset,
kaupunginhallituksen kokousrytmin seka paatettavien asioiden maaran
esittelija ehdottaa, etta lautakunnan kokoukset pidetaan joka viikko tiis-
taisin, silla poikkeuksella, etta 23.2.2021 ja 6.4.2021 ei pideta kokous-
ta.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto seka raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto kokoontuvat paattaminaan aikoina.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kaupunkiymparistélautakunnan jasenet ja varajasenet
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Kaupunginkanslian tietopalvelut/Seija Kauppinen
Maankaytto ja kaupunkirakenne

Rakennukset ja yleiset alueet

Palvelut ja luvat

Hallinto- ja tuki/viestintapalvelut
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§ 620
Oikaisuvaatimus valvontamaksusta luvatonta rakentamista ja luva-
tonta asumista koskevassa velvoiteasiassa, Kaasutintie 6

HEL 2020-001083 T 10 04 10
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Oy Power Trucks Finland
Oy:n oikaisuvaatimuksen ymparisto- ja lupajaoston 27.2.2020 § 36
maaraamasta valvontamaksusta.

Poytakirjanote saantitodistuksella oikaisuvaatimuksen tekijalle.
Paatoksen perustelut

Kuntalain 134 §:n mukaan kunnanhallituksen, lautakunnan ja valiokun-
nan, niiden jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyy-
tymatén saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan 1 mo-
mentissa tarkoitetun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viran-
omaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Lautakunta toteaa, etta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaoston 24.10.2019 hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20 § b
kohdan mukainen valvontamaksu ymparisto- ja lupajaoston paatokses-
ta, jolla on asetettu velvoite tai/ja tuomittu jo asetetun velvoitteen uhka
taytantoon pantavaksi seka paatoksesta, jolla tydt on maaratty keskey-
tettavaksi, voi olla enintdan 4 705 euroa paatdkselta riippuen valvonta-
asian kasittelyyn kuluneesta rakennusvalvontaviranomaisen tyomaa-
rasta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa paatoksessa on kyse ymparis-
to6- ja lupajaoston paatdksesta, jolla on asetettu maankaytto- ja raken-
nuslain 182 §:n mukainen velvoite, joten mainittua taksan kohtaa on
voitu soveltaa valvontamaksun maaraamisessa.

Ottaen huomioon ymparisto- ja lupajaoston paatoksessa esitetyt seikat
seka tiloissa suoritetut tarkastukset 24.9. ja 16.10.2020, ja siten raken-
nusvalvonnalle aiheutunut huomattava tydomaara, valvontamaksua,
maaraltaan 3 000 euroa, voidaan pitaa perusteltuna. Lautakunta tote-
aa, etta oikaisuvaatimuskirjelmassa ei ole esitetty sellaisia perusteita,
joiden nojalla valvontamaksua tulisi alentaa tai se tulisi poistaa.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
27.2.2020 (§ 36) velvoittaa Oy Power Trucks Finland Ltd:n toimenpi-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 30/2020 141 (167)

Asia/26
20.10.2020

Oikaisuvaatimus

Sovelletut oikeusohjeet

teisiin kiinteistolla 091-418-0003-0187 osoitteessa Kaasutintie 6 sijait-
sevissa kahdessa teollisuusrakennuksessa.

Velvoitteet koskivat ilman lupaa rakennettujen kerrosten purkamista,
rakennusten poistumisteiden palauttamista tai lisaamista, lammityskat-
tilan palo-osastointia seka toisen rakennuksen julkisivun palauttamista
voimassa olevan rakennusluvan mukaiseksi. Toimenpiteet oli suoritet-
tava 1.9.2020 mennessa.

Lisaksi Oy Power Trucks Finland Ltd:ta kiellettiin 1.5.2020 jalkeen kayt-
tamasta rakennuksia tai niiden osia asumiseen.

Velvoitteiden tehosteeksi asetettiin uhkasakot. Paatoksessa maarattiin
maksettavaksi kaupunginhallituksen hyvaksyman rakennusvalvonta-
taksan 20 §:n b kohdan mukainen valvontamaksu kaupungin suoritta-
mista valvontatoimenpiteista, maaraltdan 3 000 euroa.

Oy Power Trucks Finland Ltd on pyytanyt 3.4.2020 saapuneella kirjel-
malla oikaisua valvontamaksuun. Yhtio perustelee oikaisuvaatimustaan
silla, etta maksu ei perustu paatdoksessa mainittuun rakennusvalvonta-
taksan kohtaan eika yhtiolle ole perusteltu, miten 3 000 euron sum-
maan on paadytty.

Yhtion mukaan 1.11.2019 paivatyssa tarkastuslausunnossa ei ole il-
moitettu paivamaaraa, mihin mennessa rakennusvalvonnan tarkastuk-
sella havaitut puutteet tulisi korjata. Lisaksi yhtid perustelee oikaisuvaa-
timustaan silla, etta asiassa ei ole maaratty toita keskeytettavaksi eika
rakennustoita ole ollut meneilldaan. Vanhimmat havaitut puutteet ovat
peraisin 1960-luvulta ja muut muutosty6t on tehty yli 20 vuotta sitten
edellisten omistajien toimesta. Yhtiolla ei ole ollut tietoa, ettd muutokset
vaatisivat rakennusluvan.

Toissijaisesti yhtio pyytaa valvontamaksuun huomattavaa kohtuullista-
mista. Yhtio on maaliskuussa 2020 rekisterdinyt tontin, jotta muutoksille
voidaan hakea rakennuslupaa. Lisaksi yhtio on palkannut rakenne-
suunnittelijan tekemaan ajantasaiset paapiirustukset, jotta rakennuslu-
paa voidaan hakea kevaan 2020 aikana. Yhtio viittaa pandemiasta joh-
tuvaan yleiseen taloudelliseen tilanteeseen ja toteaa, etta yhtidlle tulee
syntymaan huomattavat kustannukset, jotta tilat saadaan kesan aikana
muutettua maaraysten mukaisiksi. Yhtion kassavirta on pienentynyt
huomattavasti ja valvontamaksun maaraaminen vaikeuttaa asioiden
hoitamista rakennusvalvontapalvelujen edellyttamaan tilaan.

Postiosoite
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Kuntalaki 134 §
Maankaytto- ja rakennuslaki 145 §

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
2 Ymparist6- ja lupajaoston paatoés
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
2 Ymparisto- ja lupajaoston paatds
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 30/2020 143 (167)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/26
20.10.2020

dosta annettu paatos
Liite 1
Liite 2

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 27.02.2020 § 36
HEL 2020-001083 T 10 04 10

Facta 41-71-19-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti nyt ase-
tettavan juoksevan sakon uhalla velvoittaa Oy Power Trucks Finland
Ltd:n seuraaviin toimenpiteisiin kiinteistolla 091-418-0003-0187 (kaava-
tontilla 091-041-5-3) osoitteessa Kaasutintie 6 sijaitsevissa kahdessa
teollisuusrakennuksessa:

- purkamaan ilman lupaa rakennetut kerrokset,

- palauttamaan rakennusten poistumistiet rakennusluvan mukaisiksi tai
lisddmaan poistumisteita siten, etta jokaisessa tyd-/varastotilassa on
kaksi varsinaista poistumistieta,

- palo-osastoimaan tyo-/varastotilaan sijoitettu lammityskattila raken-
nuksessa 37075 seka

- palauttamaan rakennuksen 37075 pohjoisen julkisivun ikkunat voi-
massa olevien lupapiirustusten mukaiseksi.

Toimenpiteet on suoritettava 1.9.2020 mennessa.

Koska rakennukset ovat palo- ja poistumisturvallisuuden kannalta vaa-
rallisia, ymparisto- ja lupajaosto maaraa oikeudenkaynnista hallintoa-
sioissa annetun lain 122 §:n 3 momentin 2 ja 3 kohtien nojalla, etta
asetettua velvoitetta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huoli-
matta. Helsingin hallinto-oikeus voi mahdollista valitusta kasitellessaan
kieltad jaoston paatdksen taytantoonpanon.

Asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on viisikymmenta
tuhatta (50 000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjak-
solta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on viisi tuhatta (5
000) euroa.
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Valvontakohde

Lisaksi Oy Power Trucks Finland Ltd:ta kielletaan 1.5.2020 jalkeen
kayttamasta nyt asetettavan sakon uhalla rakennuksia tai niiden osia
asumiseen.

Asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on viisikymmenta
tuhatta (50 000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjak-
solta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on viisi tuhatta (5
000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
hyvaksymansa rakennusvalvontataksan 20 §:n b kohdan nojalla maa-
ratd Oy Power Trucks Finland Ltd:n maksamaan kolmen tuhannen (3
000) euron suuruisen valvontamaksun rakennusvalvonnan suorittamis-
ta valvontatoimenpiteista. Paatosta koskee talta osin kuntalain 134 §:n
mukainen oikaisuvaatimusosoitus.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
ilmoittaa asiasta maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaisesti polii-
sille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetulle.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Tiedoksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle ja ymparis-
topalveluille.

Alueen asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue. Rakennuspaikalla sijaitsee kaksi Oy Power
Trucks Finland Ltd:n omistamaa teollisuushallia, joiden lansipaadyissa
on voimassa olevan rakennusluvan mukaan toimisto- ja sosiaalitiloja
seka oljysailio ja kattilahuone.

Poliisin ilmoitus ja paikallakaynnit

Rakennusvalvonta on suorittanut rakennuspaikalla kaksi paikallakayn-
tia poliisilta 20.3.2019 tulleen, luvatonta asumista koskevan ilmoituksen
perusteella. Rakennusvalvonta on ollut asiassa ensimmaisen kerran
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yhteydessa rakennusten omistajaan 3.9.2019 ja paikallakaynnit suori-
tettiin 24.9. ja 16.10.2019.

24.9.2019 suoritetusta paikallakaynnista ilmoitettiin rakennusten omis-
tajalle kirjallisesti 18.9.2019 klo 7.35. Rakennusten omistaja ei saapu-
nut paikalle, mutta rakennuksessa 37070 tyoskennellyt henkild mahdol-
listi rakennusvalvonnalle paasyn kyseiseen rakennukseen. Tarkastuk-
sessa todettiin, etta rakennukseen on rakennettu valiseinia ja parvira-
kenteita.

16.10.2019 rakennusvalvonta paasi tarkastamaan molempien raken-
nusten kaikki tilat. Tarkastuksesta ilmoitettiin rakennusten omistajalle
14.10.2019 klo 12.15. Rakennusten omistaja ilmoitti olevansa esteelli-
nen paasemaan paikalle, mutta asiassa ei paasty sopimaan uutta aikaa
riittdvan pikaisesti, ottaen huomioon, etta kyseessa oli rakennusten
kayttajien turvallisuuteen liittyva asia. Nain ollen tarkastus paatettiin pi-
taa ilmoitettuna ajankohtana siitd huolimatta, etta rakennusten omistaja
ei paasisi paikalle. Paikalle kuitenkin saapui rakennusten omistajan
edustajaksi esittaytynyt henkild, jolla oli avaimet kaikkiin tiloihin. Ra-
kennusvalvonta pyysi asiassa myds poliisin virka-apua maankaytto- ja
rakennuslain 184 §:n perusteella. Paikalla oli myds rakennusvalvonnan
tilaama lukkoseppa, jonka apua ei kuitenkaan tarvittu. Tarkastuksessa
tehtiin seuraavat havainnot:

- Rakennuksen 37070 lansipaadyn tilat nayttivat olevan yhta rakennuk-
sen paatyyn lisattya ulko-ovea ja poistettua ikkunaa lukuun ottamatta
rakennusluvan mukaiset

- Rakennuksen 37075 lansipaadyssa sijaitsevassa tilassa, joka on ar-
violta noin 1/3 hallin pinta-alasta, huonejako oli osittain rakennusluvan
mukainen, mutta ainakin yhta valiseinaa oli muutettu ja tilaan oli raken-
nettu sauna. Tilaan oli myds rakennettu koko tilan kokoinen parvi. Li-
saksi todettiin, etta rakennusten 37070 ja 37075 valinen palo-ovi oli
poistettu kaytosta rakennuksen 37075 puolelta.

- Rakennuksen 37075 keskiosassa sijaitsevaan tilaan oli rakennettu va-
liseinia, wc ja keittio seka parvi, jolla sijaitsi viisi huonetta, joista ainakin
osa vaikutti olleen asuinkaytossa. Alakerrassa oli lisaksi rakenteilla
suihkutila. Tilassa oli myos lammityskattila ilman palo-osastointia.

-Rakennuksen 37075 itapaadyssa sijaitsevassa tilassa oli kapea parvi,
seka alakerrassa etta parvella pieni huone ja portaiden alla wc.

- Rakennuksen 37070 keskiosassa sijaitsevaan tilaan oli rakennettu
parvi, jolla oli useita pienia huoneita ja wc seka oleskelutilaa. Ainakin
yksi huoneista vaikutti olleen asuinkaytdssa. Parvi ulottui rakennuksen
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Tarkastuslausunto

itapaatyyn saakka ja yhdessa parvelle rakennetussa huoneessa oli vie-
|& toinen parvi huoneen sisalla.

-Rakennuksen 37070 ensimmaisena tarkastetun tilan viereisessa tilas-
sa oli paljon sankyja, patjoja ja sohvia seka henkildita, joiden kerrottiin
kunnostavan huonekaluja. Havaittiin, etta siina osassa rakennusta, jos-
sa voimassa olevan rakennusluvan mukaan kuuluisi sijaita kattilahuone
ja oljysailio, oli purettu osa palo-osastoinnista seka poistettu oOljysailio ja
lammityskattila. Oljysailion ja I1ammityskattilan paikalle oli sijoitettu suih-
kukaappi ja pieni keittio.

Lisaksi tarkastuksella havaittiin, etta rakennuksen 37070 etelasivun ik-
kunat ovat korkeammalla kuin rakennusluvassa, etta rakennuksen
37075 pohjoissivun ikkunat on peitetty ja ettda molempien rakennusten
lansipaadyista on poistettu yhdet ikkunat.

Nain ollen tarkastuksessa todettiin, ettéa rakennuksissa on toteutettu
voimassa olevan rakennusluvan vastaisia valiseina- ja parvirakenteita
seka muutoksia palo-osastointeihin, poistumisteihin ja julkisivuun. Pois-
tumisteita ei ollut riittvasti eika rakennus tayta palomaarayksia. Lisaksi
osan parville rakennetuista huoneista todettiin todennakoisesti olleen
asumiskaytossa, mika ei ole ollut asemakaavan eika voimassa olevan
eika rakennusluvan mukaista.

Rakennusten omistajalle on 1.11.2019 lahetetty tarkastuslausunto, joka
on annettu tiedoksi 19.11.2019.

Vastine tarkastuslausuntoon

Rakennusten omistaja on toimittanut rakennusvalvontaan 4.12.2019
saapuneen vastineen, jossa todetaan muun muassa seuraavaa:

1. Yhtio kritisoi tarkastuksen jarjestamistapaa seka sita, etta asiassa
tehtiin virka-apupyynto ja kutsuttiin paikalle myds lukkoseppa. Raken-
nusvalvonta ilmoitti paikallakdynnin ajankohdasta yksipuolisesti eika
yhtion edustajalla tai taman avustajalla ollut lomien vuoksi mahdolli-
suutta paasta mukaan tarkastukselle.

2. Tarkastus perustui poliisin ilmoitukseen mahdollisesti asuinkayttéon
otetusta varastohallista. Tarkastuslausunnossa oli kovin vahan tahan
liittyvaa asiaa. Rakennusvalvonta on pyytanyt poliisilta virka-apua ai-
noastaan asuinkayttdasiassa. Yhtion mukaan maankaytto- ja rakennus-
lain 183 § ei mahdollista tallaista toimintaa eika rakennusvalvonnan
toiminta ole ollut lainmukaista ja asiallista.
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3. Hallissa ei todettu asuinkayttda, joten vastineessa tiedustellaan, mi-
hin lakiin tai asetukseen perustuu velvoitteen asettaminen ja yhtion
kieltaminen kayttamasta rakennusta tai sen osaa asuinkayttoon.

4. Toisin kuin tarkastuslausunnossa todetaan, rakennuksen 37075 lan-
sipaadyssa ei ole kiuasta eika lauteita. Myoskaan rakennusten 37070
ja 37075 valista palo-ovea ei ole poistettu kaytosta.

5. Rakennuksen 37075 keskiosan lammityskattila on palo-osastoitu pe-
lastuslaitoksen maaraysten/ohjeiden mukaisesti punaisilla rautakaiteil-
la.

6. Rakennuksen 37070 palo-osastointia ei ole purettu, 6ljysailio on ti-
lassa pelastuslaitoksen maaraysten mukaisesti ja muurattu lammitys-
kattila on paikallaan.

7. Tarkastuslausunto ja pelastuslaitoksen 28.9.2015 paivatty poytakirja

ovat keskenaan ristiridassa. Tarkastuslausunnon mukaan rakennus ei

tayta palomaarayksia, mutta pelastuslaitoksen poytakirjassa ei keskeis-
ten havaintojen ja tarkastusmaaraysten osalta ole tarkastuslausunnos-

sa mainittuja asioita.

8. Yhtio tiedustelee, mihin saanndkseen perustuu tilojen kayttajien yh-
teystietoja keraaminen, mihin tietoja kaytetaan ja missa niita sailyte-
taan.

9. Yhtio tiedustelee myos, mihin sadannokseen perustuu se, etta raken-
nusvalvonta on ottanut rakennuksissa valokuvia, mihin kayttdon kuvat
ovat ja missa niita sailytetaan.

10. Tarkastuslausunnossa mainitut parvet ovat olleet paikalla jo 20
vuotta sitten, kun rakennukset siirtyivat yhtion hallintaan. Parvet on ra-
kennettu purettavien varastohyllyjen varaan ja paikallaan muurattujen
kantavien rakenteiden paalle. Yhtio tiedustelee, onko tarkastuslausun-
nossa otettu huomioon vuoden 1966 rakennusmaaraykset.

11. Yhti6 voi toimittaa valokuvat rakennusvalvonnan saunaksi kutsu-
masta tilasta, rakennusvalvonnan kaytosta poistetuksi ilmoittamasta
palo-ovesta seka rakennusvalvonnan poistetuksi ilmoittamista 6ljysai-
liosta ja paikallaan muuratusta kattilasta.

Lisaksi vastineessa pyydetaan rakennusvalvontapalveluja luopumaan
ehdotuksista mahdollisten velvoitteiden asettamisesta yhtiodlle.

Rakennusten omistaja on taydentanyt vastinettaan kolmella 4.1.2020
sahkopostitse saapuneella valokuvalla seka 10.1.2020 saapuneella
sahkopostilla, jossa todetaan, etta parvi on rakennettu purettavien la-
vahyllyjen varaan molemmissa halleissa ja etta rakennusten omistajalle
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Sovelletut oikeusohjeet

tuli yllatyksena, etta oikean hallin takapaan sauna oli otettu kayttoon ti-
lan nykyisen kayttajan toimesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdaman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten
tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvolli-
suutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama
monijaseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatok-
sellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
tehty tai lyoty laimin. (22.8.2014/682) [HE 218/2013]

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasa-
kolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlyojan
kustannuksella.

183 §
Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus taman lain mukai-
sen valvontatehtavan hoitamiseksi paasta rakennuskohteeseen ja suo-
rittaa siina tarkastuksia ja tutkimuksia.

Jos on perusteltu syy epailla, etta rakentamista tai rakennuksen kun-
nossapitoa koskevia saannoksia, maarayksia tai kieltoja on rikottu, ra-
kennusvalvontaviranomaisella on oikeus paasta myos rakennukseen
tai huonetiloihin. Tarkastuksen toimittamisesta on ilmoitettava vahin-
taan yhta vuorokautta aikaisemmin rakennuksen tai huonetilan omista-
jalle ja haltijalle.

[...]
184 §
Virka-apu

Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle ja rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomaiselle
taman lain ja sen nojalla annettujen saanndosten ja maaraysten valvon-
nassa.

186 §
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Paatoksen perustelut

[Imoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamis-
ta taikka uhkasakon tai teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai
laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa var-
ten.

liImoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsot-
tava vaativan syytteen nostamista.

Uhkasakkolaki 1§,4§,68,7§,88,98,18§,198,208§, 22§, 23 §ja
24 §

Luvattomat kerrokset

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaan rakennuslupa vaaditaan
rakennuksen rakentamisen lisaksi myds sellaiseen korjaus- ja muutos-
tyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka raken-
nuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdami-
seen. Kaasutintie 6:een rakennetut parvet lisdavat rakennusten kerro-
salaan laskettavaa tilaa, joten parvien rakentamiselle olisi tullut hakea
rakennuslupa. Uuden kerrosalan pinta-ala on arviolta vahintaan 500
nelidmetria.

Edella mainittua 125 §:4a vastaava saannds on sisaltynyt myds ennen
maankaytto- ja rakennuslakia voimassa olleeseen vuoden 1958 raken-
nuslakiin. Parvien rakennusajankohdalla ei siten ole vaikutusta niiden
luvanvaraisuuteen. Vastineessa kerrotaan parvien olleen paikallaan jo
20 vuotta sitten. Rakennuksen 37070 parven seinien kipsilevyissa on
kuitenkin leimoja paivamaaralla 3.6.2015, joten ainakin osa parviin liit-
tyvista rakennustoista on tehty mainitun paivamaaran jalkeen.

Poistumistiet

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n mukaan rakennus ymparistdineen
on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveelli-
syyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset. Rakennuk-
siin on tehty valiseinamuutoksia, jotka ovat aiheuttaneet heikennyksia
poistumisetaisyyksiin ja poistumisteiden lukumaariin. Valiseinien raken-
taminen ei ole luvanvarainen toimenpide, joten seinia ei vaadita poistet-
tavaksi. Valiseinien rakentaminen on kuitenkin aiheuttanut sen, etta ra-
kennuksessa on tiloja, joissa ei ole riittavasta poistumisteita ja jotka
nain ollen eivat ole turvallisia.
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Rakennusten omistaja voi korjata aiheutetut turvallisuutta koskevat
puutteet joko palauttamalla poistumistiet rakennusluvan mukaisiksi tai
lisdamaan valiseiniin poistumisteita siten, etta jokaisessa tilassa on riit-
tava maara poistumistieta, jotka tayttavat rakennusten paloturvallisuu-
desta annetun ymparistoministerion asetuksen 6 luvun saannokset.

Palosuojaamaton lammityskattila

Rakennusten paloturvallisuudesta annetun ymparistoministerion ase-
tuksen 10 § 3 momentin mukaan tulisija, savupiippu, hormi ja [Ammitys-
laite on sijoitettava ja rakennettava tai asennettava niin, ettei niiden
kaytdsta aiheudu palo- tai rajahdysvaaraa. Saman asetuksen 14 §:n
mukaan rakennus on, jos sen koko, kerroksisuus tai rakennuksessa
olevan tilan kayttotarkoitus sita edellyttaa, jaettava palo-osastoihin pa-
lon ja savun leviamisen rajoittamiseksi, poistumisen turvaamiseksi seka
pelastus- ja sammutustoimien helpottamiseksi.

Rakennuksessa 37075 sijaitsevaan teollisuus- ja varastotilaan on
asennettu palosuojaamaton lammityskattila, jota ei ole osastoitu edella
mainitun asetuksen mukaisesti.

Julkisivumuutokset

Rakennusten julkisivuihin on tehty useita voimassa olevan rakennuslu-
van vastaisia muutoksia. Muilta osin muutosten vaikutusta rakennuk-
sen turvallisuuteen ja terveellisyyteen seka rakennuksen julkisivuun
voidaan pitaa vahaisina, mutta rakennuksen 37075 pohjoisen julkisivun
ikkunoiden peittaminen on aiheuttanut sen, etta rakennuksessa sijait-
sevien tyadtilojen valaistusolosuhteissa on tapahtunut merkittava hei-
kennys.

Asuin-, majoitus- ja tyodtiloista annetun ymparistoministerion asetuksen
5 §:n mukaan silloin, jos tyétilassa on oltava ikkuna, valoaukon on olta-
va vahintaan 1/10 tyétilan huonealasta, minka lisaksi tyoturvallisuuslain
34 §:n mukaan tydpaikalle on mahdollisuuksien mukaan paastava riit-
tavasti luonnonvaloa. Rakennuksen 37075 pohjoispuolen ikkunat on
nain ollen palautettava voimassa olevan rakennusluvan mukaisiksi, jot-
ta rakennuksessa sijaitsevat tyotilat tayttavat niille asetetut vaatimuk-
set.

Asuinkayton kieltaminen

Asia on tullut rakennusvalvonnassa vireille poliisin ilmoitettua, etta va-
rastohallissa majoittuu ihmisia. Myos paikallakaynnilla todettiin, etta
molemmissa rakennuksissa oli huoneita, joissa oli mita ilmeisimmin
asuttu, vaikka sangyt oli ehditty siirtaa pois ennen tarkastusta. Tarkas-
tushetkella halleissa ei asuttu. Saadun naytdn perusteella on kuitenkin
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Esittelija

Lisatiedot

iimeista, etta rakennuksia on ennen tarkastusta kaytetty asumiseen,
mika on ollut vastoin voimassa olevaa rakennuslupaa ja asemakaavaa.
Asiassa on nain ollen perusteltua asettaa kieltovelvoite kayttaa halleja
jatkossa asumiseen.

Vastineessa esitetyt kysymykset

Rakennusten omistaja on vastineessaan esittanyt yhteystietojen ke-
radmiseen ja rakennusvalvonnan ottamiin valokuviin liittyvia kysymyk-
sia. Rakennusvalvonta on useaan otteeseen ennen paikallakaynteja
yrittanyt selvittda rakennuksissa toimivien vuokralaisten yhteystietoja
sen vuoksi, etta rakennusvalvonnassa on pohdittu velvoitteiden kohdis-
tamista rakennusten omistajan lisaksi myds tdman vuokralaisiin. Vuok-
ralaisten tietoja ei kuitenkaan saatu selvitettya rakennusten omistajalta,
joten yhteystietoja tiedusteltiin paikallakaynnilla suoraan vuokralaisilta.
Valokuvien ottaminen on liittynyt rakennusten dokumentointiin paatok-
sentekoa varten.

yksikon paallikkod
Pentti Ruuska

Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
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§ 621
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
8.10.-14.10.2020 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 8.10.-14.10.2020 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus
Maankayttdjohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset
Rakennetun omaisuuden hallinta, rakennetun omaisuuden hallintapaallikko
Paatokset
Tilapalvelut, tilapalvelupaallikko
Paatokset
Tilapalvelut, toimitilavuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
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Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikkod
Paatokset

Yllapito, yleiset alueet, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, rakennuttamispaallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, talotekniikka, yksikon paallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Asiakkuusjohtaja
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikkod
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueidenkaytto, tiimipaallikko
Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko
Paatokset

Ymparistopalvelut, ymparistdjohtaja
Paatokset

Hallinto- ja tukipalvelut

Hallintojohtaja

Paatokset

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 8.10.2020
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Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 595, 596, 597, 598, 599, 601, 602, 603, 604, 607, 608,
609, 610, 611, 612, 613, 614 (Paatoskohta B, C ja D), 615, 619 ja 621
§:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

Poytéakirjan 599 § (Kustannusten osalta:).

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lIahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.
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Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myo0s ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
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Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
VALITUSOSOITUS
Poytéakirjan 600, 605 ja 606 §:t.
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).
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Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

4

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd myoskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Poytakirjan 614 (Paatoskohta A), 617 ja 618 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 30/2020 161 (167)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

20.10.2020

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. My6s sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

5
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 616 §.
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena paivana sen
jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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— paatds, johon haetaan muutosta, joko alkuperaisena tai jaljennok-

sena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-

vitys valitusajan alkamisesta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite:  helsinki.kirjfaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

6
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 620 §.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.
Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos
— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Valitusaika

— Kkunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 30/2020 165 (167)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

20.10.2020

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:

1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Katja Sulkko
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Laura Rissanen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.10.2020.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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