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§ 97
Vuokraus, jatkovuokraus, Meripuistotie 7, Vakuutusyhtio Veritas,
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2023-011907 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

jatkovuokrata Elakevakuutusyhtio Veritaksen omistaman, osoitteessa
Meripuistotie 7 sijaitsevan 970 m? laajuisen tilan 15.9.2023 paivatyn
hankesuunnitelman mukaisesti kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
kayttdon toistaiseksi siten, etta arvonlisaveroton tilavuokra 15 vuoden
ajalta on yhteensa enintaan 3 579 300 euroa (elinkustannusindeksi
4/23). Ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta on 14 vuoden
kuluttua 12 kk irtisanomisajalla.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Elakevakuutusyhtio Veritaksen kanssa tehtavan jatko-
vuokrasopimuksen seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Maria Laine, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 42063
maria.laine(a)hel fi
Paivi Etelamaki, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 15.9.2023 Dh Tarnan jatkovuokraus
Hankesuunnitelman liitteet

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 7 k)
Jatkovuokrasopimusluonnos ja vastuunjakotaulukko

AOWON -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tarve

Elakevakuutusyhtio Veritas Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
Kasvatuksen ja koulutuk- Esitysteksti
sen toimiala Liite 1

Liite 2

Liite 4
Asiakkuusyksikko 1 Esitysteksti
Talous ja suunnittelu- Esitysteksti

yksikkd

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Dh Tarnanin tilat ovat olleet vuokrattuna paivakotikayttoon 1970-luvulta
asti. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan 147 lapselle mitoi-
tettu dh Tarnan tarvitaan edelleen Lauttasaaren ruotsinkielisen var-
haiskasvatuksen tarpeisiin, kunnes alueelle saadaan pysyva paivakoti-
ratkaisu.

Dh Tarnan jakautuu kahteen rakennukseen (970 htm2 ja 78 htm?).
Omistaja on tehnyt tiloissa kattavat kuntotutkimukset, joiden mukaan
paivakotisiipirakennus (970 htm?) on peruskorjauksen tarpeessa. Pe-
ruskorjauksen vuoksi paivakotisiipirakennuksen nykyinen vuokrasopi-
mus uusitaan.

Vuokrattavat tilat

Tarkoitus on uusia osoitteessa Meripuistotie 7 sijaitsevan 970 htm? laa-
juisen tilan vuokrasopimus. Pienempaan tilaan (78 htm?) ei kohdistu
mittavia korjaustoita ja sen vuokrasopimus sailyy ennallaan.

Tila vuokrataan toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella si-
ten, ettd ensimmainen mahdollinen irtisanominen on 31.12. 2037. Mo-
lemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kuukautta.

Vuokrasopimusluonnoksen mukaan arvonlisaveroton tilavuokra on 19
885 euroa/kk (20,5 euroa/htm?/kk) eli 238 620/vuosi ja 3 579 300 eu-
roa/15 vuotta. Tilavuokra sisaltaa yllapidon vastuunjakotaulukon mu-
kaisesti. Tarvittavat korjaustyot sisaltyvat tilavuokraan.
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Vuokraa korotetaan elinkustannusindeksin mukaisesti kerran vuodessa
alkaen 1.1.2025 (perusindeksi on 4/2023, pisteluku 2289).

Kustannukset

Paatettava enimmaishinta 3 779 300 euroa (alv. 0 %, 4/23) sisaltaa ti-
lavuokran 15 vuoden ajalta (3 579 300 euroa) seka varautumisen kayt-
tajan erityistarpeisiin (200 000 euroa).

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Aikataulu

Vaistotilat

Nykyinen tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle 970
htm? laajuisen tilan osalta on 19 206,0 euroa/kk (19,80 euroa/m?/kk).
Tasta tilavuokra on 17,64 euroa/m?/kk, yllapitovuokra (Kymp) 1,49 eu-
roa/m?/kk ja yleiskustannus (Kymp) 0,67 euroa/m?/kk.

Nykyinen tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle 78 htm?
laajuisen tilan osalta on 1 718 euroa/kk ( 22,02 euroa/m?/kk). Tasta ti-
lavuokra on 19,86 euroa/m?/kk, yllapitovuokra (Kymp) 1,49 euroa/m?/kk
ja yleiskustannus (Kymp) 0,67 euroa/m?/kk.

Lisaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on vuokrattu 6 autopaik-
kaa. Naiden osalta tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
on 20 euroa/kpl/kk, yhteensa 120 euroa/kk.

Tuleva tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle 970 htm?
laajuisen tilan osalta alkaen 1.1.2024 on 21 980,2 euroa/kk (22,66 eu-
roa/m?/kk) elinkustannusindeksissa 4/23. Tasta tilavuokra on 20,50 eu-
roa/m?/kk, yllapitovuokra (Kymp) 1,49 euroa/m2/kk ja yleiskustannus
(Kymp) 0,67 euroa/m?/kk.

Tulevat tilakustannukset 78 htm? laajuisen tilan seka autopaikkojen
osalta pysyvat ennallaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan lausuntoa ei tarvita.

Tilat ovat jo paivakotikaytossa. Korjaukset toteutetaan omistajan toi-
mesta useassa jaksossa vuosina 2023-2026.

Paivakotisiiven korjaustyot on sovittu suoritettavaksi Iahtokohtaisesti
heinakuussa paivakodin ollessa suljettuna ja tarvittaessa sovitettavan
paivakodin toimintaan siten, etta vaistotiloja ei tarvita. Korjaustoiden ai-
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Rahoitus

kataulu tarkennetaan yhteistydssa kayttajatoimialan kanssa niin, etta
paivakotitoiminta ei hairiinny.

Omistajalle ulos maksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston
toimialan kayttotalousmaararahoista.

Toteutus ja yllapitovastuu

Korjaustoiden toteuttamisesta vastaa kiinteiston omistaja. Tilojen yll&-
pidosta vastaa kiinteiston omistaja ja kaupunkiympariston toimialan Ti-
lat -palvelu vuokrasopimuksen vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 § 865 paatoksen perusteella kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on toimivaltainen
paattamaan liikkehuoneiston vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen
sopimuksen tai enintdan yhden vuoden irtisanomisajalla toistaiseksi
voimassa olevan sopimuksen ennakoitu kokonaisarvo on enintaan 5
milj. euroa.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Maria Laine, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 42063
maria.laine(a)hel fi
Paivi Etelaméki, yksikén paallikkd, puhelin: 09 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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