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1.1. Arviointiryhman kokoonpano

Riikka Karjalainen
Jasmin Bayar
Kimmo Kuisma
Max Takala
Petteri Huuska
Mikko Martikka
Petra Santos
Marja Hannikainen
Tuomas Hakala
Tiia Ettala

Tytti Wiinikka
Minna Soukka
Timo Karhu
Sanna Merilainen
Susa Eraranta

1.2. Arviointikriteerit

Kaupunginkanslia/Asuminen
Kaupunginkanslia/Asuminen
Kaupunginkanslia/Aluerakentaminen
Kaupunginkanslia/Aluerakentaminen
Kaupunginkanslia/Elinkeino-osasto
Kaupunginkanslia/Elinkeino-osasto
Kaupunkiymparistdon toimiala/Tontit
Kaupunkiympariston toimiala/Tontit
Kaupunkiymparistdn toimiala/Asemakaavoitus
Kaupunkiymparistdn toimiala/Asemakaavoitus
Kaupunkiymparistdon toimiala/Asemakaavoitus
Kaupunkiympariston toimiala/Rakennusvalvonta
Kaupunkiympariston toimiala/Asuntotuotanto
Kaupunkiymparistdn toimiala/Asuntotuotanto
Kaupunkiympariston toimiala/llmasto

Kehittyva kerrostalo 2022 -haun hakuohjeessa maariteltiin ehdotusten arviointikriteerit.
Tonttien varauksensaajien valinta perustuu tahan kokonaisarviontiin.

Ehdotukset arvioitiin kahdentasoisten kriteerien perusteella. Kriteerit jaettiin kahteen
peruskriteeriin ja neljaan laatukriteeriin. Kriteerien arviointi ja pisteyttaminen vastuutettiin
arviointiryhman sisalla tahojen asiantuntemusalan perusteella seuraavasti:

Peruskriteerit

Arviointitaho

1. Hankkeella on selkeda uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja
asumisen ratkaisujen kehittdmisessa Helsingissa

asuntotuotanto,
rakennusvalvonta, ilmasto,
elinkeino-osasto

2. Hankkeen tulee toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita:

Strategiset tavoitteet
Asuntopoliittiset tavoitteet
Kestavan kehityksen tavoitteet

asuminen, tontit, iimasto,
elinkeino-osasto

asuminen, elinkeino-osasto

asuminen, tontit

ilmasto
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Laatukriteerit Arviointitaho

1. Hanke on toteutuskelpoinen (esim. konsortion referenssit, tontit, aluerakentaminen,

hankeidean realistisuus, toimiva talousyhtald, istuvuus rakennusvalvonta,

alueellisiin reunaehtoihin) asemakaavoitus,
asuntotuotanto

2. Hanke on arkkitehtonisesti ymparisté6n sopiva ja asemakaavoitus,

korkeatasoinen rakennusvalvonta,
asuntotuotanto

3. Hanke tuo lisdarvoa asukkaille (esim. lisda asuminen, asemakaavoitus,

asumismukavuutta ja elamanlaatua, laskee rakennusvalvonta,

asumiskustannuksia) asuntotuotanto

4. Hanke vaikuttaa positiivisesti alueen imagoon ja aluerakentaminen,

houkuttelevuuteen asemakaavoitus, asuminen

Peruskriteereista uutuusarvon ja kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumisen
tayttyminen oli valttamatonta, jotta arvioinnissa edettiin pisteytykseen. Mikali edella
mainittujen peruskriteerien arvioitiin tayttyvan vaaditun mukaisesti, pisteytettiin
laatukriteerit. Kukin arviointitaho esitti yhdet yhteiset pisteet. Laatukriteerit pisteytettiin
asteikolla 0-3, jossa:

0 - Ei lainkaan

1 - Kohtalaisesti
2 - Hyvin

3 - Erittain hyvin

Laatukriteereista saatava maksimipistemaara oli 45 pistetta. Kahden parhaaksi pisteytetyn
ehdotuksen esittajan kanssa edettiin tontinvarausneuvotteluihin.

2. Parhaimmaksi pisteytettyjen ehdotusten arviointi
21. Ehdotus: Joustokortteli / A-Kruunu Oy ja Asuntosaatio sr

Ehdotuksen tavoitteena esitetdan uudenlaisen ja joustavan asunnon pohjaratkaisun
luominen, joka mahdollistaa tyon, asumisen ja vapaa-ajan yhdistamisen. Tavoitteena on
kehittaa talotyyppi, joka sallii erilaisia rakennusmassojen ja asuntojen yhdistelmia. Lisaksi
tavoitteena esitetaan joustava piha ja yhteistilat, joita voidaan muovata tulevaisuuden
muuttuviin tarpeisiin. Esitetyt tavoitteet on valikoitu ja kehitetty Demos Helsingin yhdessa
A-Kruunun ja Asuntosaation kanssa toteuttaman ”Arki ja asuminen pandemian jalkeen” -
konseptityon tulosten perusteella. Konseptitydssa tarkasteltiin, millaista kohtuuhintainen
asuminen voisi olla pandemian jalkeen ja millaisia yhteiskunnallisia kehityskulkuja
pandemia kiihdyttaa asumiseen liittyen. Ehdotuksen kehittamisteemoina esitetaan eri
toiminnot ja elamantilanteet yhdistava asuntotyyppi seka muokkautuva piha ja yhteistilat.
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Peruskriteerien tayttymisen arviointi

1. Hankkeella on selkedé uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen
kehittdmisessé Helsingissé

Yleistyneen etatyon tuominen osaksi asumista nahtiin erittain ajankohtaisena
nakokulmana. Uudenlainen asuntotyyppi, joka yhdistaa tydnteon, harrastusten tai muun
tilatarpeen asumiseen, nahtiin uudenlaisena ideana. Ehdotuksessa kuvattu joustokerros
erottaa asuin- ja tydtilat sekda mahdollistaa erilaiset asumisen kombinaatiot esitetyssa
talotyypissa. Uutuusarvon peruskriteerin todettiin tayttyvan.

2. Hankkeen tulee toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita:

Ehdotuksessa kuvattu asumisen muuntojoustavuus ja elinkaariajattelu tukevat kaupungin
kestavyystavoitteiden nakokulmia. Malminkartanon alueellisiin tavoitteisiin nahden
hankkeella nahtiin olevan positiivinen vaikutus ja kehityspotentiaalia. Ehdotuksessa on
esitetty kaksi vaihtoehtoista laajuutta hankkeelle. Ehdotus soveltuisi pienempana
kokonaisuutena asuntopoliittisesti kaupunkiuudistusalueelle. Ehdotuksessa hallinta- ja
rahoitusmuodot sekoittuvat, ja huoneistotyypeiltdan se lisaisi perheasuntoja
kaupunkiuudistusalueelle. Asumisoikeustuotanto todettiin erittain toivottavana kyseiselle
alueelle ja ARA-vuokra-asuntotuotanto soveltuu alueelle pienissa maarin.
Kestavyysteemoista huolimatta ehdotuksessa ei ole otettu sitovasti ja konkreettisesti
kantaa esitettyjen ilmastoratkaisujen toteuttamiseen. limastotavoitteiden sitova ja
konkreettinen huomiointi on varmistettava jatkosuunnittelussa, mikali ehdotus etenee
prosessissa.

Kaupungin strategisten tavoitteiden toteuttamisen peruskriteerin todettiin tayttyvan.
Ehdotuksen arvioinnissa edettiin laatukriteerien pisteytykseen.

Laatukriteerien pisteytys

1. Hanke on toteutuskelpoinen (esim. konsortion referenssit, hankeidean realistisuus,
toimiva talousyhtélo, istuvuus alueellisiin reunaehtoihin) (max. 15 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 14 pistetta. Hakijat nahtiin vakiintuneina toimijoina,
joiden taloudelliset resurssit ovat riittavat ja hankkeet valmistuvat suunnitellusti.
Asumisoikeusasunnot sopivat hyvin alueelle ja ARA-vuokra-asunnot vahaisemmissa
maarin. Esitetyn konseptin toteutuskelpoisuus vaatii kuitenkin jatkokehitysta, jotta se olisi
rakennusmaaraysten mukainen. Esitetty asuntoratkaisu ei ole toimiva esteettdmyyden
osalta ja vaatii kehittamista paloturvallisuuden osalta.

2. Hanke on arkkitehtonisesti ympéristéén sopiva ja korkeatasoinen (max. 9 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 9 pistettd. Ehdotuksen massoittelu vaikuttaa
raskaalta ja ahtaan oloiselta. Kokonaisuus saataneen kuitenkin istumaan tontille.
Ehdotuksessa kuvatuissa pihatiloissa nahtiin kiinnostavaa muuntojoustavuutta.
Kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta ehdotuksen nahtiin sopivan ymparistédn ja tuovan
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alueelle sopivaa leikkisyytta. Ehdotuksen kehitysideat kytkeytyvat tiiviisti asuntojen
tilalliseen suunnitteluun ja rakennusten mielenkiintoiseen arkkitehtuuriin.

3. Hanke tuo lisdarvoa asukkaille (esim. lisdd asumismukavuutta ja eldaménlaatua, laskee
asumiskustannuksia) (max. 12 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 11 pistetta. Ehdotuksen nahtiin luovan joustoa
asumisen ja tyonteon yhteensovittamiseen, mika tuo asukkaille lisaarvoa. Lisaksi
joustopalan monenlaiset kayttotarkoitukset seka vaihtelevat asuntotyypit tuovat
uudenlaisia vaihtoehtoja asumismuotoihin.

4. Hanke vaikuttaa positiivisesti alueen imagoon ja houkuttelevuuteen (max.9 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista yhteensa 8 pistetta. Ehdotuksessa on kuvattu
Malminkartanon omaleimaisuudesta ponnistavaa asumista, jossa on huomioitu
kaupunkiuudistuksen nakdkulmat (mm. valimuodon asumisoikeusasuminen ja
vetovoimaiset perheasunnot). Lisaksi Malminkartanon suunnitteluperiaatteet on otettu
huomioon. Toisen korttelin todettiin nayttaytyvan suunnitelman perusteella ymparaoiviin
katuihin nahden ahtaalta ja alueelle sulkeutuneena.

Ehdotus sai laatukriteerien pisteytyksesta yhteensa 42/45 pistetta.
2.2. Ehdotus: Patiotalo / Bonava Suomi Oy

Ehdotuksessa esitetdan kolme tavoitetta. Talotypologiaan liittyvana tavoitteena esitetaan
uudenlaisen, 2020-luvun tulkinnan luominen terassitalosta Malminkartanossa. Toinen
tavoite liittyy uudenlaiseen porrashuoneratkaisuun, joka huomioi paremmin nykyiset
porrashuoneisiin kohdistuvat maaraykset. Kolmas tavoite liittyy asumisen laatuun ja
pientaloasumiseen liittyvien laadullisten tekijoiden tuomiseen osaksi kerrostaloasumista.
Ehdotuksen kehittamisteemoina esitetaan tavoitteiden mukaisesti uusi tulkinta
terassitalosta Malminkartanossa ja nykymaaraykset huomioiva porrashuoneratkaisu.

Peruskriteerien tayttymisen arviointi

1. Hankkeella on selkedé uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen
kehittédmisesséa Helsingissé

Uudenlainen kerrostalotyyppi terasseineen ja puolijulkisine yhteistiloineen nahtiin
mielenkiintoisena kokonaisuutena. Uudenlainen rakennustyyppi todettiin innovatiiviseksi ja
uutuusarvoa lisaavaksi. Uutuusarvon peruskriteerin todettiin tayttyvan.

2. Hankkeen tulee toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita:

Uudentyyppisen rakentamisen nahtiin vahvistavan alueen omaleimaisuutta ottaen samalla
huomioon ympariston viihtyisyyden alueen mittakaavassa. Ehdotuksessa on esitetty
hallinta- ja rahoitusmuodoista vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-asumista, mutta
jakauma ei selvinnyt ehdotuksesta. Malminkartanon kaupunkiuudistusalueelle toivotaan
erityisesti omistuspohjaista asumista. Vapaarahoitteisena vuokrakohteena toteutuessaan
ehdotus ei toteuta Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (AM-ohjelma)
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tavoitteita. Positiivisena nahtiin, etta ehdotuksessa esitetaan isoja perheasuntoja eika
lainkaan yksioita seka se, ettd asuntojen keskipinta-ala on varsin korkea (60 m? — 70 m?).
Kestavan kehityksen tavoitteet eivat kay ilmi ehdotuksen materiaalista. lImastotavoitteiden
sitova ja konkreettinen huomiointi on varmistettava jatkosuunnittelussa, mikali ehdotus
etenee prosessissa.

Kaupungin strategisten tavoitteiden toteuttamisen peruskriteerin todettiin tayttyvan.
Ehdotuksen arvioinnissa edettiin laatukriteerien pisteytykseen.

Laatukriteerien pisteytys

1. Hanke on toteutuskelpoinen (esim. konsortion referenssit, hankeidean realistisuus,
toimiva talousyhtélo, istuvuus alueellisiin reunaehtoihin) (max. 15 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 10 pistetta. Hakija on vakiintunut ja hakijan
resurssien nahtiin riittdvan hankkeen toteuttamiseen. Saantelematon
omistusasuntotuotanto ja perheasunnot soveltuvat hyvin alueelle. Ehdotuksen
rakennetekniset ratkaisut vaativat jatkosuunnittelua liittyen muun muassa terassien ja
porrasjarjestelyiden toteuttamiseen. Rakennuspaikka on 55-60 dB melualueella ja
melulahteen suuntaan avautuvat terassit edellyttavat riittavaa meluntorjuntaratkaisua.
Pysakaintiratkaisua ei ole esitetty selkeasti.

2. Hanke on arkkitehtonisesti ympéristé6n sopiva ja korkeatasoinen (max. 9 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 7 pistettd. Ehdotuksen talotyyppi nahtiin
kiinnostavana ja asuntopihat seka portaat olennaisina talon arkkitehtuurille. Tonttisovitus ja
ulkoarkkitehtuuri oli esitetty kevyesti. Ehdotuksen istuminen tontille vaatii viela jasentelya.
Terassointi rikkoo saannodllistd massaa ja tekee julkisivusta kiinnostavan. Julkisivu nahtiin
kaupunkikuvallisesti nayttavana ja vahvaa paikan henkea luovana. Hissiaulan viihtyisyys ja
kulkuyhteys rakennuksen lapi tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

3. Hanke tuo lisdarvoa asukkaille (esim. lisdd asumismukavuutta ja eldaménlaatua, laskee
asumiskustannuksia) (max. 12 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 10 pistetta. Pientaloasumisessa tyypillisten
ratkaisujen tuominen osaksi kerrostaloasumista nahtiin tuovan lisdarvoa asukkaille.
Asuntokohtaiset ulkotilat nahtiin miellyttdvan suurina ja uudenlainen porrasratkaisu
innovatiivisena seka kiinnostavana.

4. Hanke vaikuttaa positiivisesti alueen imagoon ja houkuttelevuuteen (max.9 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 9 pistetta. Ehdotuksen nahtiin olevan imagollisesti
todella positiivinen, ja nostavan omaleimaisuudellaan seka erityislaatuisuudellaan alueen
houkuttelevuutta. Ehdotuksessa on |0ydetty Malminkartanon henki, joka on otettu mukaan
suunnitelmaan. Ehdotuksella nahtiin olevan paljon potentiaalia, mutta runsaalle
jatkosuunnittelulle on viela tarvetta.

Ehdotus sai laatukriteerien pisteytyksesta yhteensa 36/45 pistetta.



Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI
KEHITTYVA KERROSTALO -tonttihaku

Tontinvaraushakemus

Hakuaika paattyy 12.9.2022 kello 15.00. My6-
hastyneita hakemuksia ei huomioida.

Kehittamishankkeen nimi (suomi ja englanti) Haettu tontti
Joustokortteli (Flexiblock) (1 28310/5 (AK) Oulunkyla

Ko. 33, Kaarela, Malminkartanontien lansipaa
(1 47079/5 (AK) ja 47081/1 (LPA), Mellunkyla

Kehittamisteemat (1-2 keskeisinta) Toivottu hallintamuoto Toivottu rahoitusmuoto

Asuntotyyppi, joka yhdistda asumisen, tyon ja harrastukset | (0 Omistus [J Vapaarahoitteinen

seka elamantilanteet joustavasti. Vuokra 0] Hitas/hintakontrolloitu
o o . ] Asumisoikeus Ara, pitka

P|ha ja yhtelsltnat, jotka muokkautuvat ja osallistavat asukka- [ Muu O] Ara, lyhyt 10 v.

ita korttelin elinkaaren aikana. O Muu

Hankkeen toivottu laajuus

k-m2 (min/max) 2x3000/2x6000
asm?

asuntoja (kpl) 80-160

asuntojen keskipinta-ala (m?) 60-65

Kehittamishankkeen liittyminen muihin kehittimisohjelmiin Hankkeen toteuttamisen asemakaavalliset reunaehdot

(tarvittavat liike-, ty®-, tai muut tontin paakayttétarkoituksesta poikkeavat
tai sita tukevat tilat (yhteistilat) seka naiden tilojen toivottu maara,
autopaikkaratkaisut jne)

Asuntojen joustotilat ovat asuintilaa.

Hankkeen suunniteltu alkamis- ja paattymisaika
(rakentamisen aloitusvuosi ja -kk) /

(rakennuksen valmistumisvuosi ja -kk) /

Hakija/t Y-tunnus Yhteyshenkilo

A-Kruunu Oy ja Asuntosaatio sr 1736841-8 /
N101242_8

Osoite Sahkoposti
Arabiankatu 12

Postinumero ja postitoimipaikka Puhelin

00560 Helsinki

X Hakija suostuu, ettd Helsingin kaupunki voi antaa paatoksen tai muun asiakirjan tiedoksi sahkoéisena viestin ylla ilmoitettuun
sdhkopostiosoitteeseen siten kuin sédhkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan.

Muut yhteisty6tahot
Inaro Oy, Demos Helsinki

Kehittamishankkeen tausta ja tavoitteet

Kehittdmishankkeen taustalla on Demos Helsingin yhdessa A-Kruunun ja Asuntosaation kanssa toteuttama “Arki ja
asuminen pandemian jalkeen” -konseptity0d. Tydssa tarkasteltiin, millaista kohtuuhintainen asuminen voisi olla pandemian
jalkeen seka millaisia yhteiskunnallisia kehityskulkuja pandemia kiihdyttda asumiseen liittyen. Taman konseptityon tu-
loksista valittiin ne, jotka sopivat parhaiten Malminkartanoon, ja kehitettiin niitd edelleen. Tavoitteiksi otettiin:

- Luodaan uudenlainen, joustava pohjaratkaisu tydn, asumisen ja vapaa-ajan yhdistamiseen.

- Asuntopohja joustaa asukkaiden muuttuvien tarpeiden mukaan, mika pidentaa rakennuksen elinkaarta.

- Yhteistiloista ja pihasta suunnitellaan joustavia, jolloin niitd voidaan muovata tulevaisuuden tarpeisiin.

- Kehitetdan systeeminen talotyyppi, joka sallii erilaisia asuntojen ja rakennusmassojen yhdistelmia ja variaatioita.

- Luodaan kortteleille joustava perusaihio, jolloin kaavavaiheen yhteiskehittely on sujuvaa.




Kehittamisteemojen toteutustapa

Asumisen ja tyOnteon seka harrastusten yhdistaminen toteutetaan joustokerroksen avulla. Joustokerroksen kantavana
ideana on erottaa asuintilat ja tyottilat pystysuunnassa eri kerroksiin, jolloin niiden valisesta suhteesta tulee uudella tavalla
saadeltava. Talotyyppi rakentuu joustokerroksen asuntoviipaleiden kytkemiseen paaportaan ja poistumisportaan kanssa,
mika mahdollistaa monenlaiset kombinaatiot.

Yhteistilojen periaatteena on aulamainen, muokattavissa oleva tila. Yhteistilojen ratkaisut rakennetaan muokattaviksi ja
purettavaksi, jolloin ne joustavat rakennuksen elinkaaren aikana asukkaiden muuttuviin tarpeisiin.

Pihan suunnittelu perustuu elinkaariajattelun ja muuntojoustavuuden ajatuksen ulottamisesta rakennuksista myos ul-
kotilaan. Pihan toiminnot kiinteine rakenteineen luodaan asukkaiden tarpeita vastaaviksi ja muokattaviksi asukkaiden
tarpeiden muuttuessa.

Tulosten todentamistapa (kaksivaiheista raportointia edellytetdan: hankkeen valmistuttua ja noin kaksi vuotta asukkaiden sisdan muutosta,
lisdksi edellytetdadan englanninkielista tiivistelmaa hankkeen tuloksista)

6 kuukauden kuluttua hankkeen valmistumisesta toimitetaan loppuraportti, jossa kdydaan lapi kehitysteemojen
toteutustatavat, kuten joustokerrosten toteutunut maara ja yhteistilojen elinkaariratkaisut. Lisaksi kerrotaan hankkeen
tulokset, poikkeamat suunnitteluvaiheen ja toteutusvaiheen valilla ja jatkokehitysideat.

Noin 2 vuoden kuluttua toimitettava seurantaraportti sisaltdd ensimmaisten kahden vuoden aikana esiintulleet
seurantatulokset. Lisaksi raporttia varten tehdaan asukaskysely, jolla selvitetdan asukastyytyvaisyytta ja kokemuksia
kehittdmisteemoista.

Molemmista raporteista toimitetaan englanninkielinen tiivistelma.

Hankkeen uutuusarvo

Hanke tarjoaa uudenlaisen tavan yhdistaa tyo ja asuminen kerrostalossa. Tyétilan sijoittaminen tyypilliseen
kerrostaloasuntoon onnistuu vaihtelevasti. Olemassa olevaan asuntoon tyétilan luominen tarkoittaa tyypillisesti tilan tai
sen osan raivaamista muusta kaytosta. Konseptimme tarjoaa yhdistamiselle taysin uudet puitteet.

Hankkeessa luodaan yhteistilojen ja pihan toteutukseen uudenlainen malli, jossa tilat sopeutuvat korttelin elinkaaren ai-
kana. Kortteleiden demografia voi esimerkiksi muuttua alkuvaiheen lapsiperhepainotteisuudesta sekoittuneempaan ikara-
kenteeseen ja aina ikdantyneiden asumiseen asti. Yhteistilat ja piha muuntuvat vuosikymmenten saatossa vastaavasti,
mika on uudenlainen ajatus kerrostalopihojen suunnittelussa.

Kaupungin strategisten tavoitteiden toteutuminen

Malminkartano on yksi Helsingin kaupunkiuudistusalueista. Kaupunkiuudistuksen tavoitteena on seka sailyttaa etta
kehittdd omaleimaisia, elinvoimaisia ja kiinnostavia asuinalueita, jotka tarjoavat erilaisia vaihtoehtoja asumiseen, ulkoiluun
ja viihtymiseen. Suunnitelmamme linkittyy tiiviisti Malminkartanon perint66n ja linkittda asumisen ja tydnteon
ennennakemattomalla tavalla paivittaen ajattelun 2020-luvulle.

Kaupungin tavoittelemat ilmastoviisaus, kokeellisuus ja asumisen eldamyksellisyys toteutuvat muuntojoustavassa
suunnitelmassamme, ja ne ovat olleet keskeisia suunnittelua ohjaavia tekijoita.

Suunnitelma noudattaa my6s kaupungin strategiaan pohjaavia Malminkartanon suunnitteluperiaatteita, jotka painottavat
perheasuntoja ja hissillisia asuinkerrostaloja.

Hankkeen toteutuskelpoisuus

Rakennusten tehokkuutta ja kustannuksia on tarkasteltu korttelitasolla, ja niiden osalta rakennuksissa paastaan normaalin
helsinkilaisen kerrostalon tasolle. Suunnitteluratkaisussa on huomioitu rakentamisen ja yllapidon kohtuuhintaisuuden
vaatimus, jotka tulee huomioida ARAN korkotukilainalla rahoitettavissa kohteissa.

Vaikka rakennukset ovat tilallisesti ja toiminnallisesti monimuotoisia, rakenteellisesti ja teknisesti suunnittelussa pyritaan
mahdollisimman yksinkertaiseen ratkaisuun.

Kortteliin luodaan kaytanté asukastoiminnasta. Jo nykyiselladn seka A-Kruunulla ettd Asuntosaatidilla on toimiva malli
asukastoimikunnille, jotka vaikuttavat Malminkartanossa yhteistilojen ja pihan kehittdmiseen seka suunnitteluvaiheessa
ettd myéhemmin elinkaaren aikana.

Hankkeen arkkitehtuuri

Kortteliratkaisu perustuu Malminkartanon ominaispiirteiden uudelleentulkintaan. Kaareutuvat talorivit luovat kortteleille
suojaisan piha-alueen. Pienille kaupunkiaukioille likenneympyran yhteyteen sijoittuu liiketiloja. Katujen varsilla
joustokerroksen sisdankaynnit ja reilut ikkunat aktivoivat maantasokerrosta. Rakennusten kaupunkikuvallinen hahmo
syntyy talotyypin perusominaisuuksien heijastumisesta ulkoarkkitehtuuriin. Keskikaytava jakaa massan kahteen osaan.
Lasitetut parvekkeet sijoittuvat asuinkerroksiin koko julkisivun matkalle, ja niiden kannatuksessa hyddynnetaan vinotukia.
Parvekkeiden ja rakennusten paadyt luovat rakennuksille veistoksellisen muodon, joka sopii omaleimaisuudessaan Mal-
minkartanoon. Pitkét julkisivut on verhoiltu teraspellilld, joka luo kontrastin paatyjen puuverhouksen lampimyydelle ja vi-
estii rouheudellaan asumisen, tyon ja harrastamisen yhdistdmisen mahdollisuuksista.




Lisdarvo asukkaille

Kohteen suunnitteluratkaisut, joustokerrokset seka muuntuvat yhteistilat ja piha, tuovat asukkaille uudenlaista
joustavuutta asumiseen. Perinteisesti elamantilanteiden muuttuessa asunto ei jousta, vaan kotitalouden on muutettava
uuteen asuntoon. Joustokerros mahdollistaa sen, etteivat ainoastaan asuinneliét jousta, vaan asunto palvelee myds
elamantilanteen muuttuessa. Jousto lisdantyy usealla eri tavalla; joustotilat helpottavat vuorovanhemmuutta, toimivat
vierashuoneina, etatyopisteina ja harrastetiloina sekd mahdollistavat jopa erilaisten palveluelinkeinojen harjoittamisen.
Korttelin yhteistilat ja pihat ovat myés muuntuvia ja niitd voi muokata asukkaiden tarpeiden mukaan lapi vuosikymmenten.
Tama mahdollistaa asukkaiden yhteistoiminnan ja luo uudenlaista omistajuutta asukkaille.

Vaikutus alueen imagoon ja houkuttelevuuteen

Kehityshankkeen kantava idea, joustavuus sekd asunnoissa etta pihalla ja yhteistiloissa luovat asukkaille mahdollisuuden
vaikuttaa asumiseensa ja elamansa puitteisiin muutostilanteissa. Samalla hanke vastaa innovatiivisesti Malminkartanon
suunnitteluperiaatteissa esitettyyn tavoitteeseen lisatd kohtuuhintaisten perheasuntojen maaraa.

Ehdotuksessa kehitetty uudenlainen talotyyppi luo raikasta ja ennakkoluulotonta arkkitehtuuria, mika sopii hyvin Mal-
minkartanon henkeen ja historiaan. Kohteen korkeatasoinen ja kiinnostava Malminkartanon perinteestd ammentava arkki-
tehtuuri viestii saapujille alueen kiinnostavuudesta.

Kehittimishanke ja Kehittyva kerrostalo —ohjelma tulee nakya viestinnassa ja mediassa (hankkeen kuulu-
minen ohjelmaan mainittava hankkeesta viestittaessa).

Liitteet Suunnitelmissa tulee niiden vertailukelpoisuuden mahdollistamiseksi esittda ehdotuksen kaupunki-
kuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu asemapiirroksen seka kaaviomaisten pohja-, julkisivuja leik-
kauspiirroksien avulla.

Lisaksi suositellaan liitettavaksi lyhyt selvitys hankkeen toteuttamiseen liittyvista hakijan teknisista,
taloudellisista ja muista resursseista.

El liitetd hakemukselle, mutta hakijan tulee erikseen pyydettiessa esittda seuraavat asiakirjat ja selvitykset,
jotka eivat saa olla yli kolmea kuukautta vanhempia:

Kaupparekisteriote (tai ote yhdistysrekisterista)
Todistus ennakkoperintarekisteriin merkitsemisesta
Todistus arvonlisdverorekisteriin merkitsemisesta
Todistus tydnantajarekisteriin merkitsemisesta
Luottokelpoisuustodistus

Verovelkatodistus

Selvitys tydelakemaksujen maksamisesta

Nogohrwdh =

Hakija vakuuttaa I8hettamalla taman hakemuksen

- efttd se noudattaa verotusta, ymparistdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita;

- ettei hakijaksi ilmoittautuvaa yritysta, sen johtohenkildita tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttavia
henkil6ita ole tuomittu ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaa-
vasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta;

- eftta se sitoutuu noudattamaan kaupungin vastaisuudessa antamia harmaantalouden torjuntaan koskevia
ehtoja.

Mikali kaupunki paattaa taman hakemuksen perusteella varata hakijalle tontin,

- kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali myéhem-
min ilmenee, etta hakija (varauksensaaja) on rikkonut edelld mainittuja velvoitteitaan tai syyllistyy varaus-
aikana naiden rikkomiseen,

- kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali hakijan
edellda mainittu vakuutus myéhemmin osoittautuu vaaraksi tai hakija varausaikana syyllistyy mainitunlai-
seen rikokseen.

- Kaupunki varaa liséksi oikeuden maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja
ajautuu konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole talou-
dellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.




Hakemus liitteineen tulee toimittaa 12.9.2022 kello 15 mennessa:
1) sahkopostilla tonttihakemukset@hel fi

2) henkilokohtaisesti: Kaupunkiymparistotalo, 1. kerros, asiakaspalvelu, os. Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki

3) postitse

Kaupunkiymparistd / Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sdhkopostin aihekentassa tai kirjekuoressa tulee olla merkinta "Kehittyva kerrostalo 2022”

Mydhastyneitd hakemuksia ei huomioida.
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1 Kehittamisteemat

* Asuntotyyppi, joka yhdistaa asumisen, tyon ja harrastukset seka
elamantilanteet joustavasti

* Piha ja yhteistilat, jotka muokkautuvat ja osallistavat asukkaita
korttelin elinkaaren aikana

“]

Luonnos talotyypistd, jossa tyé ja
harrastaminen (uo pohjan uudelle
kerrostalotypologialle.



2 Kehittamishankkeen
tausta ja tavoitteet

Tausta

Kehittdmishankkeen taustalla on Demos Helsingin yhdessa
A-Kruunun ja Asuntosaation kanssa toteuttama "Arki ja asuminen
pandemian jalkeen” -konseptityd. Tyossa tarkasteltiin, millais-

ta kohtuuhintainen asuminen voisi olla pandemian jalkeen seka
millaisia yhteiskunnallisia kehityskulkuja pandemia kiihdyttaa
asumiseen liittyen. Kysymyksia lahestyttiin tydssa erilaisten asu-
miseen kytkeytyvien kontekstien seka niihin liittyvien jannitteiden
kautta. Kontekstit olivat asumisen tavat, arjen ymparistot, sosiaali-
set suhteet ja palvelullistuminen. Keskeisimmat jannitteet ndissa
konteksteissa liittyivat asunnon joustamattomuuteen, monipaik-
kaisuuden ja asuinpaikan suhteeseen, tyon ja vapaa-ajan sekoittu-
miseen sekd omaisuuden keskittymiseen.

Pandemia nosti kodin elaman keskipisteeksi. Niista tuli paikko-
ja, joissa asuttiin, vietettiin vapaa-aikaa, tehtiin t6ita ja hoidettiin
laheisid. On selvaa, etta toiset asunnot palvelivat naita tarkoituk-
sia paremmin kuin toiset. Ne, joilla oli tilaa esimerkiksi etaty6-
pisteelle, olivat onnekkaita. Monet alkoivat haikailla suurempia
asuntoja. Nama eivat ole uusia kysymyksia, pandemia vain nosti
ne kaikkien nahtaviksi. Asunnot eivat jousta muuttuvien elaman-
tilanteiden mukaan eivatka palvele erilaisia elamanrytmeja, kuten

monipaikkaista elamaa tai tyota, monet asuvat ahtaasti eivatka
lahiymparistot palvele asukkaita niin hyvin kuin voisivat.

Etatyd on hankkeen yksi keskeisista teemoista joustavan asumi-
sen kehittdmisessa. Kun useampi kuin yksi aikuinen tekee toita
kotoa kasin tai alakouluikaiset lapset palaavat koulusta, etatyon
tekeminen vaatii tasapainottelua ja aiheuttaa kitkaa. Etatyon voi
lisdksi odottaa saavan uusia muotoja. Kasityo- ja taideammattien
rouheutta tai henkilotapaamisia vaativaa tyota on talla hetkella
vaikeaa yhdistaa kerrostaloasumiseen. Tavanomaisessa kerros-
talossa moni edella mainituista tyonteon tavoista rajautuu pois.
Tydn ja asumisen suhteen muutoksen on arvioitu jaavan pysyvaksi,
vaikkakin tydn tekemisen tavat muuntuvat ja hakevat muotoaan.
Muutos tarjoaa herkullisen lahtokohdan asumisen typologioiden
kehittamiseen.

Pandemian mydta myds dhivirkistysalueet, pihat ja jaetut tilat seka
lahipalvelut ovat nostaneet arvoaan. Ne tukevat asunnon toimin-
toja ja luovat mahdollisuuksia yhteiseen tekemiseen. Lisdksi ker-
rostalotuotanto tarvitsee uusia malleja vahahiilisyyden ja elinkaari-
ajattelun nakdkulmasta.
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Tavoitteet

Uudenlaisen talotyypin kehittaminen

» Uusi asuinkerrostalotypologia yhdistaa
tyon, asumisen ja vapaa-ajan

* Toimintojen valisesta suhteesta tulee
uudella tavalla saadeltava.

Elinkaariajattelu ja joustavuus asumisessa,
yhteistiloissa ja pihalla

* Asunto joustaa asukkaiden muuttuvien
tarpeiden mukaan, mika pidentaa
rakennuksen elinkaarta seka vahentaa
tarvetta vaihtaa asuntoa tai tehda suuria
muutoksia asuntopohjissa

* Yhteistiloista ja pihasta suunnitellaan
joustavia, jolloin niita voidaan muovata
tulevaisuuden tarpeisiin asukastoiminnan
kautta.

Malminkartanoon sopivan
kortteliratkaisun yhteiskehittely

* Talotyyppi sallii erilaisia asuntojen
ja rakennusmassojen yhdistelmia ja
variaatioita.

* Kokonaisuus tekee kaavavaiheen
yhteiskehittelysta sujuvaa.

Kehittyva kerrostalo Malminkartano | A-Kruunu | Asuntosiatio | Demos Helsinki | INARO
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Tyon ja asumisen suhde

Hanke tarjoaa uudenlaisen tavan yhdistaa tyo ja asuminen ker-
rostalossa. Tyotilan sijoittaminen tyypilliseen kerrostaloasuntoon
onnistuu vaihtelevasti. Olemassa olevaan asuntoon tyétilan luo-
minen tarkoittaa tyypillisesti tilan tai sen osan raivaamista muus-
ta kaytosta. Uudistuotannossa tdhan on jo osittain reagoitu, mm.
alkovien kautta. Harva tyotila kuitenkaan sijoittuu hairiottomasti
siten, ettd sen suhdetta muuhun asuntoon voidaan saadella esi-
merkiksi tydrauhan tai akustiikan nakokulmista. Konseptimme
tarjoaa yhdistamiselle taysin uudet puitteet.

Muuntuvat yhteistilat ja piha

Yhteistilat ja piha toteutetaan perinteisesti kerralla valmiiksi, jonka
jalkeen odotetaan asukkaiden ottavan ne kaytt6on. Hankkeessa
luodaan uusi malli, jossa tilat sopeutuvat korttelin elinkaaren aika-
na. Kortteleiden demografia voi esimerkiksi muuttua alkuvaiheen
lapsiperhepainotteisuudesta sekoittuneempaan ikdrakenteeseen
ja aina ikdantyneiden asumiseen asti mm. asukkaiden ikdantymi-
sen, saavutettavuuden tai alueen profiilin muuttumisen myo6ta.
Yhteistilat ja piha muuntuvat vuosikymmenten saatossa vastaavas-
ti, mika on uudenlainen ajatus kerrostalopihojen suunnittelussa.

Arkkitehtuuri

Uudenlainen talotyyppi luo raikasta ja ennakkoluulotonta asun-
toarkkitehtuuria, mika sopii hyvin Malminkartanon henkeen ja
historiaan.

1. Ennen pandemiaa koti, tyd
ja harrastukset sijoittuivat
vahvemmin erilleen.

o
| »
Vapaa-aika ja
harrastukset,
yhteisot

Palvelut

2. Talotyyppi yhdistéaé

arjen eri osa-alueet. Kotikerros
Asuminen
Tyo &
Harrastaminen Joustokerros

LA

Kortteliyhteistt Muuntuvat jaetut

tilat

A

HL:
e
Aaqp-

Palvelut
(digitaaliset)

Lahiluonto

KAAVIO EHDOTUKSEN PERUSAJATUKSESTA
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Joustokerros ja asunnot

Joustokerroksen idea on yhdistdd asuminen ja tyonteko seka har-
rastukset uudella tavalla. Ratkaisun kantavana ideana on erottaa
asuintilat ja tyotilat pystysuunnassa eri kerroksiin, jolloin niiden
valisestd suhteesta tulee uudella tavalla sdadeltava. Tilat voivat
liittya toisiinsa kiintedsti, olla taysin erilliset tai jotain niiden valilta.

Talotyypin porrashuone ja erityisesti porrastasanne on luonteel-
taan tavanomaista kerrostaloa julkisempi tila. Joustokerroksessa
mm. tavaroiden vastaanotto tai tapaamiset voivat sijoittua kodin
yhteyteen. Yksityisempi osa rajautuu eri kerrokseen, mika mahdol-
listaa seka asumistilojen yksityisyyden etta tyotilan autonomian ja
rauhan. Sisddnkaynti ei ole koko asuntokunnan arjen valittomassa
laheisyydessa. Joustokerros voi olla myds muuta asuntoa rosoi-
semmassa kaytossa, kuten ateljeena. Sinne voi sijoittua myds use-
ampi tyopiste ruokakunnan ulkopuolisille, jolloin pienet yritykset
voivat toimia asunnon yhteydessa. Toisaalta jousto- ja kotikerros
voivat tarpeen vaatiessa olla myds kiintedssa toiminnallisessa ja
tilallisessa yhteydessa, jolloin saadaan lisatilaa asumiseen vaikka-
pa perheenlisdyksen tai vuorottelevan vanhemmuuden tilanteissa.
Asunto voi palvella monisukupolvista asumista, lyhytaikaisempaa
isovanhempien ja ystavien vierailua. Kaytto erillisenad asuntona tai
tyotilana mahdollistaa myds taloudellista joustoa ruokakunnalle.

Yksilollinen
suhde ruoka-
kunnittain,
sdddeltdvyys

I

Asuminen

I Tyo, palvelut,

Joustokerros harrastukset
(+asuminen)
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Joustokerrokseen sijoittuu sisdaankaynti, wc-tila ja varaus keittiol-
le sekd porras kotikerrokseen. Asunto kokonaisuudessaan ei ole
esteetdn, mutta siina voi asua myds tilanteessa, jossa asukas jou-
tuu kayttamaan apuvalineitd, kuten pyodratuolia. Suunnitelmissa on
esitetty kierreporras, mutta myds suora tai kaksivartinen asunnon
porras ovat mahdollisia, ja niiden mitoituksen soveltuvuus asunto-
pohjaan on tarkistettu.

Kotikerros joustaa kiinteiden osien maarittdmissa puitteissa erilai-
siin pohjaratkaisuihin. Runkosyvyys ja vapaa leveys on optimoitu
suhteessa keskiosan valoisuuteen, mahdolliseen huonemaaraan
(kaksi huonetta per julkisivu) ja asunnon kokonaispinta-alaan.
Asuinyksikon vapaa leveys sallii pohjan muunneltavuuden; kahden
makuuhuoneen sijoittamisen julkisivun yhteyteen.

13.3m

Asunnon kumpikin
pdadty on joettavissa
kahdeksi huoneeksi

ALEMPI KOTIKERROS

5.5m

Oleskelutilat ja
mokuuhuoneet
voidaan sijoittaa
kummalle vain
puolelle asuntoa

JOUSTO- JA KOTIKERROKSEN OMINAISUUKSIA

Kehittyva kerrostalo Malminkartano | A-Kruunu | Asuntos&itié | Demos Helsinki | INARO

Joustotilan

eteinen voi toimia

palvelueteisend

JOUSTOKERROS

i i

77| KemTIGVARAUS

5 KEITTIOVARAUS

Joustotilassa on

kylpyhuone ja
varaus keittiélle

13.3m

Joustotilan porras ja
eteinen on erotettavissa
seinin, jolloin joustotila voi
toimia itsendisend tilana

YLEMPI KOTIKERROS

Mydés kotikerroksessa
porras voidaan
erottaa seinin muusta
asunnosta
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Talotyyppi

Limittyvista jousto- ja asuinkerroksista muodostuu keskikaytavatalon
muunnelma, jossa keskikaytava sijaitsee joka kolmannessa kerrok-
sessa. Talotyyppi rakentuu joustokerroksen asuntoviipaleiden kytke-
miseen paaportaan ja poistumisportaan kanssa, mikd mahdollistaa
monenlaiset kombinaatiot. Pihan ja kadun puolen rakennusmassat voi-
vat olla erikorkuisia. Paadyt ja poistumisportaat muodostavat hoikkia
aksentteja kaupunkikuvaan. Porrashuone on valoisa. Rakennusmassa
avautuu portaan kohdalta, mika luo mahdollisuuden rytmittaa ja jasen-
taa julkisivuja mittasuhteiltaan janteviksi ja vaihteleviksi. Lopputulos
on samalla systemaattinen ja monimuotoinen.

Talotyyppi perustuu uudenlaiselle sovellukselle mm. Le Corbusierin
Unite d' Habitationissa (Marseille, 1952) kayttamasta porrashuonejar-
jestelysta. Tavoitteet ovat kuitenkin painvastaisia; siind missa funktio-
nalismissa pyrittiin erottamaan toiminnot niin asunnossa kuin kaupun-
gissa, talotyyppi luo pehmeita ja muuttuvia rajoja toimintojen valille
seka asuntopohjassa kuin maantasokerroksen katutilassa. Typologialla
on myds tietoisesti haettu kytkés Malminkartanon historiaan, jossa
tuotantotilojen ja asumisen lomittuminen on ollut yksi kaupunkisuun-
nittelun kantavista ajatuksista.

Talotyyppi luo mahdollisuuden erilaisille kombinaatioille,
mm. tontin olosuhteista ja asuntojakaumasta riippuen.
Sisddnkdynti luo rakennukselle keskeisen “syddmen” ja
rytmittdé katu- ja pihajulkisivuja.

31.5 m?

275m? &— —> 27.5m?

73.0m2

30-60m? &— ——> 30-60m?

Kaaviomainen leikkaus talotyypista.

KAAVIOT TALOTYYPIN MAHDOLLISUUKSISTA

Kehittyva kerrostalo Malminkartano | A-Kruunu | Asuntos&itié | Demos Helsinki | INARO
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Muunneltavuus - toiminnot

Alakerrassa iso Tyétila ja Pddmakuuhuoneen Asunnossa viisi
ruokailutila palvelueteinen yhteydessd oma kylpyhuone makuuhuonetta
ALEMPI KOTIKERROS JOUSTOKERROS YLEMPI KOTIKERROS
3H+KT+TYOTILA 3H+KT+TYOTILA 6H+KT 6H+KT
27.5+73=100.5 m? 27.5+73=100.5 m? 27.5+73=100.5 m? 27.5+73=100.5 m?
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4H+KT TH+KT 4H+KT 4H+KT
27.5+73=100.5 m? 24 m?2 27.5+73=100.5 m? 73 m?2
Isot oleskelutilat Alakerta erotettu Yldkerrassa olohuone YlGkertaan jaé 73 m? asunto, kun

pihan puolella erilliseksi yksioksi ja baarikeittio alakerta on erotettu toiseksi asunnoksi



Muunneltavuus - asunnon koko

Asunnon kaikki Yldkerrassa Alakerrassa Ruokailuhuonetta voi
makuuhuoneet makuuhuone 19 m? toimisto 35 m? kéyttéd myos tydtilana
alakerrassa
ALEMPI KOTIKERROS JOUSTOKERROQOS YLEMPI KOTIERRQOS
4LH+KT 4H+KT 4H+KT+TOIMISTO 4H+KT+TOIMISTO
73+19=92 m? 73+19=92 m?2 35+73=108 m? 35+73=108 m?
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Muunneltavuus - korkeat tilat

Osin korkean olohuoneen kautta
tulee valoa syvélle runkoon
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Yhteistilat ja asukaspiha

Yhteistilojen periaatteena on aulamainen, muokattavissa oleva _ .
tila. Yhteistilojen ratkaisut rakennetaan muokattaviksi ja puretta- Tapapiha/terassi
vaksi, jolloin ne joustavat rakennuksen elinkaaren aikana asuk-

kaiden muuttuviin tarpeisiin. Ensimmaisessa rakennusvaiheessa
yhteistilan tilaratkaisut rakennetaan asukaskyselyn ja -tydpajojen
perusteella. Tilan teknisissa ratkaisuissa varaudutaan siihen, etta

yhteistilaan voidaan sijoittaa useampia pienempia tiloja.

Asukaskeittio

Tyétilat
Olohuone

Nuorisotila/
leikkuhuone

Pieni aukio/
etupiha

Yhteistilasta luodaan raakatila, jossa
huomioidaan muuntojoustavuus ja
rakennusmateriaalien uudelleenkaytto.

IDEAKUVA YHTEISTILASTA
Kuva: Yardhouse
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Pihan suunnittelu perustuu elinkaariajattelun ja muuntojousta-
vuuden ajatuksen ulottamisesta rakennuksista myds ulkotilaan,
maisemasuunnitteluun. Pihan toiminnot rakenteineen luodaan
asukkaiden tarpeita vastaaviksi. Yhtendiset korttelipihat tarjoavat
hyvan lahtékohdan toiminnallisen muuntojoustavuuden kehitta-
miseen. Perusajatuksena on pihan jakaminen teemoja sisaltaviin
kenttiin, "ruutukaavan” tai vapaamman muotokielen puitteissa.

Maanvarainen piha tarjoaa hyvan lahtokohdan myds korkealle
vihertehokkuudelle.

Grillikatos ja
oleskelualue

Viljely

2025 =

Asukkaat paattivat teemoittaa
pihan neljaan osa-alueeseen
A, B,CjaD.

JOUSTAVA PIHA, PERIAATEKAAVIO.
Pihan suunnitellaan ja toteutetaan
siten, etta toiminnot mukautuvat
muuttuviin tarpeisiin.

Lasten
maailma

Kasvihuone

2030 ==

Lasten maailmaan
hankitaan laite teinien
(6hoilylle. Viljelyalueesta
luovutaan ja tilalle istutetaan
helppohoitoisempia kasveja.

Kasvihuone siirretty

Viljelyalueelle ' p°

istettu varjostavia H
puita suojaamaan

ilmastonmuutoksen
al!

myété kasvaneelta ]
paahteisuudelta

t
¢
.
/
1

:

(

e e B

2035 =)

Korttelissa asuu paljon
viljelystd innostuneita.

Kasvihuone paatetaan siirtaa

ja laajentaa kesdkeittiolla

B ja C yhdistetty
isommaksi
leikkialueeksi
liiketiloihin
muuttaneen
pdivdkodin
toimintojen
tukemiseksi

2045 ->

Asukaskunta on osittain
vaihtunut. Paivakoti
muuttaa pihapiirin
liiketiloihin.
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Toteutuskelpoisuus

Rakentamisen ja yllapidon kustannukset ja vuokrataso

Rakennusten tehokkuutta ja kustannuksia on tarkasteltu kortte-
litasolla. Ehdotuksen tehokkuutta nostaa erityisesti joustoker-
roksiin kytkeytyvat asuntokerrokset, joissa ei ole porraskaytavia.
Tehokkuuden osalta rakennuksissa paastaan normaalin helsinki-
ldisen kerrostalon tasolle. Suunnitteluratkaisussa on huomioitu
myds yllapidon kohtuuhintaisuuden vaatimus, joka tulee huomioi-
da ARAnN korkotukilainalla rahoitettavissa kohteissa.

Hanke koostuu seka isommista joustoasunnoista ettd kompak-
teista 1-3 huoneen asunnoista, jolloin kohtuuhintainen vuokrataso
kattaa hoito- ja padomakustannukset. Asuntojen keskipinta-ala on
noin 65 neliota.

Kustannustarkastelun, tehokkuuden ja asunto-ohjelman perus-
teella ehdotuksen mukaisella ratkaisulla on mahdollista rakentaa
kohtuuhintaisia asuntoja Malminkartanoon.

Rahoitusmuodot

Kokonaisuus muodostuu kahdesta Aran 40-v korkotukilainoitetus-
ta hallintamuodosta - osa rakennuksista on asumisoikeus- ja osa
vuokra-asumista.

Asukastoiminta

Kortteliin luodaan kaytanté asukastoiminnasta. Jo nykyisellaan
seka A-Kruunulla etta Asuntosaatioilld on toimiva malli asukas-
toimikunnille, jotka vaikuttavat Malminkartanossa yhteistilojen ja
pihan kehittdmiseen seka suunnitteluvaiheessa ettd myéhemmin
elinkaaren aikana. Korttelissa jarjestetdan paivitystarpeiden asu-
kastyopajat 5-10 vuoden valein, jolloin pihan ja yhteistilojen muu-
tostarpeet voidaan kartoittaa.
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Tekninen toteutettavuus

Vaikka rakennukset ovat tilallisesti ja toiminnallisesti monimuo- \
toisia, rakenteellisesti ja teknisesti suunnittelussa pyritddn mah- \ ‘
dollisimman yksinkertaiseen ratkaisuun. Markatilat ja tekniikka % ’ ﬁ =
sijoittuvat aina rakennuksen keskivyohykkeelle. Asunnoissa keski- v

vyohykkeella on alakatto, jonka alueelle saadaan sijoitettua tarvit- m
tavat LVI- ja sahkoreitit. Hormit sijoittuvat jarjestelmallisesti siten,
ettd markatilat sijoittuvat niiden yhteyteen ja suurelta osin paal-
lekkain. Keittiot sijoittuvat hormien ldheisyyteen. Markatilat sijoit- ‘ |
tuvat samaan kohtaan paallekkain, mutta niita ei ole valttamatta i \
jokaisessa kerroksessa. Kylpyhuoneet eivat kuitenkaan koskaan X
sijoitu asuinhuoneiden paalle ja niiden alapuolella on asunnossa =
aina alakatto.

- \{ LB

. HORMI . MARKATILA KEITTIO ALAKATTO

Rakennuksen tekninen ja rakenteellinen
perusperiaate on mahdollisimman yksinkertainen.

TEKNINEN KAAVIO

18/34
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5 Kortteli ja kaupunkikuva

Kehittyva kerrostalo Malminkartano [ Ak



Yleissuunnitelma

Ehdotus perustuu Malminkartanon korttelityyppien uudelleen-
tulkintaan. Kaareutuvat talorivit luovat kortteleille suojaisan piha-
alueen. Kaaret kohtaavat liikenneympyran paassa, jota reunustavat
pienimittakaavaiset kaupunkiaukiot. Rakennusten selkeapiirteiset
massat ja niiden korkeusvaihtelu luo monimuotoista kaupunkiku-
vaa, jonka yhtendinen materiaalimaailma hienovaraisine vaihtelui-
neen sitoo yhteen.

Korttelipihojen [@htékohtana on kehitysteemoissa esitetty muunto-
joustava piha. Pihan osa-alueiden teemoituksessa ja sijoittelussa
huomioidaan valoisuuden ja maastonmuotojen ohella rakennus-
ten sisatilojen toiminnot, kuten yhteistilojen ja maantasokerroksen
joustotilojen, sijoittuminen.

Suunnitelmassa on esitetty koko suunnittelualue samaan talotyyp-
piin perustuen, jolla osoitetaan ettd perusajatus toimii molemmis-
sa kortteleissa.

Kaupunkikuva

Rakennusten kaupunkikuvallinen hahmo syntyy talotyypin perus-
ominaisuuksien heijastumisesta ulkoarkkitehtuuriin. Keskikaytava
jakaa massan kahteen osaan. Lasitetut parvekkeet sijoittuvat
asuinkerroksiin koko julkisivun matkalle, ja niiden kannatuksessa
hy6dynnetaan vinotukia. Parvekkeiden ja rakennusten paadyt luo-
vat rakennuksille veistoksellisen muodon, joka sopii omaleimai-
suudessaan Malminkartanoon.

Pitkat julkisivut on verhoiltu teraspellillg, joka luo kontrastin paa-
tyjen puuverhouksen lampimyydelle ja viestii rouheudellaan



asumisen, tydn ja harrastamisen yhdistamisen mahdollisuuksis-
ta. Julkisivumateriaaleissa kdydaan lapi mahdollisuudet kayttaa
uudelleenkaytettyja materiaaleja, riippuen markkinoilla olevista
ratkaisuista rakentamishetkella.

Aktiivinen maantasokerros ja yhteistilat

Pienille kaupunkiaukioille liikenneympyran yhteyteen sijoittuu
liiketiloja. Katujen varsilla joustokerroksen sisaankaynnit ja reilut
ikkunat aktivoivat maantasokerrosta.

Yhteistiloja on ryhmitelty isommiksi kokonaisuuksiksi. Yhteistila on
aulamainen raakatila, johon rakennetaan ensimmaisessa vaihees-
sa asukasraadin yhteiskehittelya vastaava tilaratkaisu. Yhteistilat
voivat esimerkiksi yhteiskeittion, isomman kokoontumistilan ja
pienempid, varattavia tiloja. Yhteistilat rakennetaan esteettisesti
muokattavuutta viestiviksi.

Turvallisuus ja esteettomyys

Jokaisessa rakennuksessa on kaksi osastoitua porrasta: raken-
nuksen keskelle sijoittuva padporras ja jompaankumpaan paatyyn
sijoittuva kylma poistumisporras. Pelastautuminen tapahtuu nai-
den kahden portaan kautta, jolloin kortteleiden sisdpihoille ei ole
tarvetta tuoda pelastusautoja tai rakentaa nostopaikkoja.

Vaestonsuojat sijoittuvat keskitetysti rakennusten ensimmaisiin
kerroksiin ja toimivat rauhanaikana varastoina.

Asunnot, yhteistilat ja liiketilat rakennetaan esteettomiksi voimas-
sa olevien maaraysten mukaisesti. Kaksikerroksisissa asunnoissa
joustokerros toimii selviytymiskerroksena. Joustokerroksessa on
esteetdon kylpyhuone ja varaus keittiolle.

Pysakointi

Pysakdintipaikat on sijoitettu lantisessa korttelissa pysakointi-
taloon, kun taas itdisessa korttelissa on maantasopysakaointi.
Jalkimmaiseen sijoittuu n. 70% taman itdisen korttelin pysakoin-
tipaikoista, loppujen sijoittuessa pysakodintitaloon. Jos pysakointi
halutaan jarjestaa itsendisesti kummallekin osa-alueelle, maan-
paallisen pysakdinnin tilalle voidaan rakentaa kaksitasoinen pysa-
kdintilaitos, jossa ylemmalle kannelle ajetaan rinteen ylaosasta.

Polkupyorapaikat sijoitetaan padasiassa ulkoiluvalinevarastoi-
hin. Osa pyo6rapaikoista sijoittuu pihan puolelle VSS-tilojen eteen
katoksiin, joissa on viherkatto. Pysakadintitalon ensimmaiseen ker-
rokseen voidaan sijoittaa yhteispihalle avautuva pydrahuoltotila.

Luonnoksia talojen hahmoista
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llmastonmuutoksen hillinta ja
sopeutuminen

Suunnittelussa hydodynnetaan simulaatiomenetelmia mm. aurin-
koenergian hyédyntdmisen ja ylikuumenemisen estimiseksi. Osa
energiantarpeesta tuotetaan katoille asennettavilla aurinkosah-
kopaneeleilla. Aurinkovoimalat mitoitetaan kattamaan mahdolli-
simman suuri osa kohteiden sahkénkulutuksen pohjakuormasta.
Suunnitteluvaiheessa voidaan tutkia myds kohteen lammitysener-
gian tai viilennyksen tuottamista ldampdpumppuratkaisuilla elin-
kaaren hiilijalanjaljen pienentamiseksi.

Hankkeessa tutkitaan toteutusvaiheessa markkinoilla olevat keinot

hiilijaljen pienentdmiseksi betonirakenteisen kerrostalon toteutta-
miseksi. Naita ovat mm. vahahiilisen betonin ja uudelleenkaytet-
tyjen materiaalien hyddyntamisen julkisivussa. Kiertotalous nakyy
my0s yhteistilojen ratkaisuissa, joissa tilajaot toteutetaan irroi-
tettavin liitoksin ja osin, joka mahdollistaa muutokset ja parantaa
materiaalien uudelleenkaytettavyytta.

Kattoterassit ja viherkatot

llmastonmuutoksen myota sademaarat lisdantyvat ja rankkasatei-
den todenndkdisyys kasvaa. Lisdantyneeseen sadantaan varaudu-
taan huolellisella hulevesisuunnitelmalla ja korkealla viherkertoi-
mella, jotka pienentdvat paikallista tulvariskia. Piharakennusten
viherkatot hidastavat hulevesia ja kasvattavat seka viherkerrointa
ettd kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.
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Esimerkkitalot 2.krs
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Esimerkkitalot 3.krs

Joustokerrokset sijoittuvat

viereikkdisiss@ rakennuksissa

eri kerroksiin, mikd tekee
julkisivuista vaihtelevia ja
rikastaa kaupunkikuvaa.
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Esimerkkitalot &.krs

Parvekkeet sijoittuvat vaihtelevasti
rakennuksen eri puolille. Jokaisella
asunnolla on ulkotila: lasitettu
parveke, aukinainen parvekenopan
padllé oleva terassi, kattoterassi
tai piha. Muutamilla yksiéillé on
ranskalainen parveke.

H JOusTo I JOUSTO | n ASUNTO ASUNTO ||

LEIKKAUS A LEIKKAUS B

o}

3-6H+KT 3-6H+KT 3-6H+KT
73+27.5 73+27.5 73+27.5
=100.5 m?2 =100.5 m2 =100.5 m?2

B

@]

' ASUNTO (ALAKERTA) | _

LEIKKAUS C

ASUNTO YLAKERTA

LEIKKAUS D
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Iv-konehuoneet sijoittuvat ylimpiin
kerroksiin muodostaen rakennukselle
terassoituvan hahmon.
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6 Kaupungin strategisten

tavoitteiden toteutuminen

Malminkartano on yksi Helsingin kaupunkiuudistusalueista.
Kaupunkiuudistuksen tavoitteena on seka sailyttaa etta kehittaa
omaleimaisia, elinvoimaisia ja kiinnostavia asuinalueita, jotka tar-
joavat erilaisia vaihtoehtoja asumiseen, ulkoiluun ja viihtymiseen.
Malminkartano on vahvasti omanlaisensa alue Helsingissa. Sen
epasaannollisiin typologioihin perustuva korttelirakenne ja laajat
kavelyalueet olivat rakentamisaikanaan tuulahdus perinteises-

ta kaupunkirakentamisesta ja alueella toteutettiin myés monia
koerakennuksia, joissa kokeiltiin uudenlaisia asumisratkaisuja.
Keskeinen suunnitteluperiaate Malminkartanossa oli asumisen

ja tydnteon limittyminen. Samoissa kortteleissa oli seka asunto-
ja, etta tiloja pienteollisuudelle. Suunnitelmamme linkittyy tiiviisti
tahan Malminkartanon perintddn ja linkittdd asumisen ja tyonteon
ennennakemattomalla tavalla paivittaen ajattelun 2020-luvulle.
Suunniteltava tontti sijaitsee Malminkartanontien varressa ja toimii
porttina alueelle saavuttaessa. Kohteen korkeatasoinen ja kiinnos-
tava Malminkartanon perinteestda ammentava arkkitehtuuri viestii
saapujille alueen kiinnostavuudesta.

Suunnitelmamme pohjana on hyddynnetty Malminkartanon val-
mistelussa olevissa suunnitteluperiaatteita. Kohdassa 1. Kasvavan
pikkukaupungin syddn vahvistuu todetaan, etta uudisrakenta-
misessa tulee huomioida kulttuurihistoriallisesti merkittavan
kaupunkikuvallisen kokonaishahmon moninaisuuden arvot seka
suosia rakennusten selkeaa rajautumista keskeisiin aukioihin,
kavelyraitteihin ja katuihin ja huomioida asuinkortteleittain jul-
kisivujen varien ja materiaalien yhteensopivuus. Lisdksi siina

mainitaan, etta alueella tulee olla riittavasti hissillisia asuintalo-
ja jaisoja perheasuntoja. Suunnitelmamme tukee kaikkia naita
tavoitteita.

Kohdassa 2. Rakentamisessa painotetaan ilmastoviisautta,
kokeellisuutta ja asumisen eldmyksellisyytté todetaan myds, etta
uudisrakentamisen yhteydessa on esitettava rakennusten kaytto-
tarkoituksen muuntojoustavuus. Muuntojoustavuus on keskeinen
suunnitteluperiaate kohteessamme. llmastonmuutoksen hillinta ja
sopeutuminen ovat olleet keskeisia suunnittelua ohjaavia tekijoita.

Malminkartanon suunnitteluperiaatteissa annetaan mydés suuri
painoarvo julkisille ja piha-alueille sekd asukkaiden oman aktiivi-
suuden mahdollistamiselle. Suunnitelmassamme on kiinnitetty
erityistda huomiota talojen liittymiseen osaksi julkista tilaa seka
pihan seka yhteistilojen toiminnallisuuksiin seka joustavuuteen.
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Johdanto

2020-luvun alkua on maarittanyt pitkali koronaviruksen aiheuttama pandemia, joka on vaikuttanut
kaikkeen inhimilliseen toimintaan. Sen vaikutukset ovat nakyneet hyvin paljon etenkin asumisessa.
Se on nostanut kodin elaman keskipisteeksi ja korostanut myos sitd miten erilaisissa olosuhteissa
ihmiset asuvat. Monetkaan asumisen ymparilla kdydyt keskustelut ja siihen liittyvat ilmiot eivat
suinkaan ole téysin uusia, mutta pandemia on kiihdyttényt niiden kehitysta ja nostanut ne kaikkien
nahtaviksi.

Pandemian on edelleen ollessa kéynnissa on oivallinen hetki pohtia sitd millaista asuminen ja arki
voisivat olla sitten, kun pandemia hellittda. Taman tydn tarkoitus on kehittaa uusi konsepti
kohtuuhintaiseen asumiseen. Konseptin on tarkoitus taata puitteet hyvalle elamalle pandemian
jalkeisessa ajassa ja luoda suuntia tulevaisuuden asumiseen.

Konsepti on koostettu taustatutkimusten ja tydpajojen tuloksena. Siind on otettu huomioon erilaisia
yhteiskunnallisia ilmi6ita, jotka ovat olleet kehkeytymassa jo pidemman aikaa, mutta joita
koronavirus on kiihdyttanyt. Taustatydn pohjalta on luotu suuntaviivat ja erilaisia ratkaisuja joilla
kehittéda asumista 2020-luvulla.
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Nain tyo tehtiin

Konteksti 1 Konteksti 2 Konteksti 3

Jannitteet

[ Suunnitteluperiaatteet ]

L . ] . . i i i _ja
ratkaisut ratkaisut R "
mallit

DEMOS
HELSINKI



Prosessi

Kaytiin lapi metodologia,
aikataulu, vaiheet,
vastuut eri tahojen
valilla, tyon kannalta
relevantit materiaalit ja
muut kaytannon seikat

Laajennetaan
ymmarrysta

2. Tausta-

selvitys

Perehdyttiin keskeisiin
teemoihin liittyen
pandemian tuomiin
muutoksiin asumisessa
ja arjessa.

Priorisoidaan

teemoja

3. Strate
valinnat

Valittiin
taustaselvityksen
perusteella keskeiset
jannitteet, joiden
pohjalta lahdetaan
kehittamaan konsepteja.

4. Konseptien

5. Dokumentointi

kehitys

Laadittiin ideoita
keskeisista konsepteista
ja jatkokehitetaan niita
yhdessa koko ydintiimin
kesken

Laajennetaan

ymmarrysta

Dokumentoitiin tyén
tulokset muotoon, jota
voidaan hyodyntaa
Kehittyva kerrostalo
-ohjelman haussa.

Priorisoidaan
teemoja
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Taustatutkimus
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Jannitteet

Yhteiskunnallisiin ilmidihin liittyy usein erilaisia jannitteit3, jotka
saattavat maaritella tulevaisuuden kehityskulkuja. Jannitteita
tarkastelemalla voidaan paasta tarkemmin kiinni erilaisiin ilmidihin ja
I6ytdmaéan keskeisia kysymyksi, joihin tulee regaoida ja joita konseptin
avulla voidaan pyrkia ratkaisemaan

Jannitteet purkautuvat yleensd ennemmin tai myéhemmin johonkin
suuntaan, miké voi aiheuttaa epévakautta jannitteen ymparilla ja
laajemminkin yhteiskunnassa. Jos jannitteet pystytéan ratkaisemaan,
|6ydetaan yleensa jotain uutta ja kiinnostavaa. Jannitteiden
ratkaiseminen tuo eri tahoja yhteen ja auttaa kehittdmaan
yhteiskuntaa eteenpain.

Jannitteiden yhteentérmayksen jalkeen kehitys tapahtuu yleensa
kolmen vaihtoehtoisen kulun kautta: “vahvempi” voima imaisee
heikomman ja maarittaa kehityksen suunnan, tormayksesta syntyy
jotain taysin uutta tai jannite ja& kyteméan vaikka kehitys menee
eteenpain ilman ratkaisun I8ytymista

DEMOS
HELSINKI
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Jannitteiden kontekstit

Asuminen linkittyy useisiin elaman
osa-alueisiin ja muutoksilla ndissa
osa-alueille on vaikutuksia asumiseen.
Korona on vaikuttanut jokaiseen
osa-alueeseen, mutta monet
muutokset ovat kyteneet jo ennen
pandemiaa.

Tassa tydssa tarkastelimme ihmisten
arkea ja elamaa neljan eri kontekstin
kautta, jota olivat sosiaalinen eldma,
palvelullistuminen, arjen ymparistét ja
asumisen tavat.

DEMOS
HELSINKI

ASUMISEN
TAVAT

ARJEN
YMPARISTOT

SOSIAALINEN
ELAMA

PALVELULLIS-
TUMINEN




Asumisen tavat

Eldaméantapojen moninaistuessa myods
asumispreferenssit ja tavat asua
moninaistuvat.

Kodeista on pandemian aikana tullut elaman
keskipisteita. Sinne ovat siirtyneet tyo,
harrastukset, vapaa-ajan vietto ja kulutus.
Etenkin kaupungeissa asuntoja on pitkaan
suunniteltu niin, ettd iso osa elamasta
tapahtuu kodin seinien ulkopuolella, mika
nakyy etenkin pienien asuntojen kohdalla.

DEMOS
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Kodit eivat ole
joustavia
vs.
Eléaméan muut
osa-alueet joustavat

Kotien suunnittelu
vs.
Kodit elaméan
keskipisteina

Ensiasunnon ostajien
maara vahenee
vs.
Yha useammat asunnot
menevat sijoittajille



Jotta saadaan joustoa, monet
hankkivat vapaa-ajan asuntoja.
Kaikilla ei kuitenkaan ole tahan
mahdollisuuksia. Elamantapojen
monimuotoistuessa myos
asuntotarjonnan tulisi
monimuotoistua

Asuntojen muuntojoustavuuteen
ei ole |6ydetty viela kaikkia
mahdollisia ratkaisuja.

UMISEN TAVAT|

JANNITE 1

Kodit eivat ole

joustavia
Vs.
“Asukkaiden valintoja ohjaa Eldamé&n muut j
kasitys siita, mika on oikeaa, osa-alueet i% .
sopivaa, hyvaksyttavaa ja R e
mahdollista. Valintojen seurauksia Joustavat Asunnon Idytaminen on usein

ei kuitenkaan tiedeta etukateen:
asuntojen ominaisuudet
paljastuvat vasta kun niissa
asutaan.”

i

kompromissi ja asukkaiden
tarpeet joustavat.



Koronapandemian alussa

Suomessa noin 60 % teki etatoita.
Korona on keskittanyt myos muita
aktiviteetteja koteihin.

Etenkin pienet kaupunkiasunnot
rakennetaan oletuksella, etta

suuri osa ajasta vietetaan kotien
ulkopuolella.

ASUMISEN TAVAT

JANNITE 2

~ Kotien suunnittelu
e vs.

Kodit elaman
keskipisteina

J

Yksiot ovat niin pienia ja
tehokkaita, etteivat neliot riita
kattamaan arkielaman tarpeita,
joten asuminen levittyy
kaupunkitilaan. Kaikilla ei
kuitenkaan ole varaa tahan.

Pandemia on tehnyt kodeista
elaman keskipisteita, joissa
asumisen lisaksi tehdaan tyota ja
vietetaan vapaa-aikaa.




Asuntosijoittamisen suosioon
ovat vaikuttaneet etenkin matala
korkotaso seka taloyhtitilainojen
yleistyminen.

Toiveet asunnon ostamisesta
eivat ole vahentyneet, mutta
ensiasunnon ostajien lukumaara
on vahentynyt.

UMISEN TAVAT

JANNITE 3 i ﬁ
Ensiasunnon i ﬁ

ostajien maara ' n
vahenee .
VS.
Yh&a useammat -~
asunnot menevat
sijoittajille

Ensiasunnon ostajien maara on
vahentynyt yli 30 % reilussa
kymmenesséa vuodessa ja
keski-iké on noussut. Vaikka
omistusasuminen on vahentynyt,
nuorten haaveet omasta
omistusasunnosta eivat
kuitenkaan ole vahentyneet

Yha suurempi maara uusista
asunnoista menee sijoittajille.
Yksidista osuus on jo yli 50 %.

LTI S8 A U A AR



Arjen ymparistot

Arjen ymparistéilla on merkittava vaikutus
ihmisten arkeen. Ympariston
suunnitteluratkaisut méaarittelevat pitkalti
esimerkiksi arjen liikkumista ja
mahdollisuuksia. Ymparistélla on seka suoria
etta valillisia vaikutuksia myds ihmisten
terveyteen ja hyvinvointiin.

Koronapandemia on muuttanut tapoja
hyodyntaa lahiymparistéa. Monet ovat
Idytaneet esimerkiksi lahivirkistysalueet ja
-palvelut aivan uudella tavalla.

DEMOS
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Asuinpaikka
VS.
Monipaikkaisuus

Kaupunkitilan
yksityistaminen
vs.
Yhteisollista tekemista
tukevien tilojen tarve

Keskustan
arvostaminen
vS.
Naapurustojen
kehittaminen

Kaupunkien kasvu
Vs.
Toimintojen
yhteensovittaminen



Jarjestelmat tunnistavat
ihmisilla vain yhden asuinpaikan,
jonka mukaan esimerkiksi
tarjotaan peruspalveluita ja
maksetaan veroja.

“Kausittainen asuminen Suomen
sisalla koskee arviolta 2,4
miljoonaa

asukasta”

Y

Asuinpaikka
vs.
Monipaikkaisuus

LR =

Monipaikkaisuuden merkitys on
osalle alueita ja niiden
elinvoimaisuudelle huomattava,
mutta puutteellisesti
noteerattu ilmio. Se tulisikin ottaa
nykyista paremmin huomioon
alueiden kehittamisessa ja
palvelutuotannon suunnittelussa.

Tve?

Monet ihmiset asuvat oikeasti
monissa paikoissa. Esimerkiksi
vapaa-ajan asunnoissa tai
vuoroviikoin molemmilla

vanhemmilla. -
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Kaupunkikehittamisen
painopiste on pitkaan ollut
keskustoissa, joihin on sijoitettu
erilaisia kulttuuri-instituutioita,
tyopaikkoja ja asumista.

Kun kaupunkien asukkaat
moninaistuvat ja ihmiset viettavat
enemman aikaa kotiensa

lahettyvilla, on tarvetta kasvattaa
asuinalueiden omaleimaisuutta.

ARJEN
YMPARISTOT
JANNITE 2

Keskustan
arvostaminen
vs.
Naapurustojen
kehittédéminen

' Keskustan elinvoimaisuus on
alituinen huolenaihe Helsingissa ja
jalleen korona-aikana nostanut
paataan. Keskustan kehittamiseen
onkin laitettu panoksia

y /

-

15 minuutin kaupunki on
kaupunkikehityksen uusin ihanne. Kaikkien
arjen palveluiden tulisi sijaita vartin kavely-
tai pyorailyetaisyydella. Tavoite on kehittaa

asuinalueiden omaa identiteettia
ERTR R




Y

Kaupunkitilan yksityistaminen ja
tuottavien aktiviteettien
priorisointi johtaa tilan
yksitoikkoistumiseen ja
standardointiin.

ARJEN

YMPARISTOT
JANNITE 3

Kaupunkitilan
yksityistdminen
vs.

- Yhteisollista

tekemista tukevien ; » i
. Yhteiset kaupunkitilat muokkauttuvat
tIIOjen tarve ihmisten kokemusten ja kohtaamisten
mukaan. Ne ovat inklusiivisia ja
muokkautuvat tarpeiden mukaan. Ne
ovat paikkoja yhteisélliselle
toiminnoille.



Kaupunkien tiivistaminen on Viheralueet ovat kaupungeissa
kei slttas k kirak tarkeita niin ihmisen kuin

eino valttaa kaupunkirakenteen luonnonkin hyvinveinnin
hajautumista ja uuden kasvattamisessa. Niiden merkitys
rakentamisen mahdollistamista.

vain korostuu, kun
ilmastonmuutoksen vaikutukset
tulevat nakyviin

ARJEN
Y MPARISTOT,

JANNITE 4

Kaupunkien kasvu
— e VS.

- ———

e
wr

Toimintojen
B . Kaupunkien tiivistaminen on = yhteensovittaminen

ollut viimeisen 15 vuoden . )

aikana kaupunkikehittdmisen Kasvavissa kaupungelssa

Eeslk_if’s?é Klo'ma””‘is - toimintojen yhteensovittaminen
elsingin tulevasta kasvusta . . .

on tarkoitus toteuttaa Gl hankal.aa Ja uselr_‘ SUS!

taydennysrakentamisena. rakentaminen kohdistuu

viheralueille.



Ihmisista tyhjentyvat
sosiaaliset instituutiot
vs.
Vakiintumattomat
yhteisollisyyden
muodot

Halu asua
rendikkailla urbaaneilla
asuinalueilla
vs.
Asumisen kulujen
karkaaminen suurissa
kaupungeissa

Vapaa-ajan kasvava
arvostus
vs.
Ty6- ja vapaa-ajan
sekoittuminen

Vauraat ja
elakoityneet
suuret ikaluokat

vs.
Tulevaisuudesta
huolestuneet nuoret
ikaluokat




Vuoden 2019 lopussa ev. lut.
kirkkoon kuului 68,7 %
suomalaisista, kun osuus vuonna
1950 oli 95 %. Ydinperheiden
osuus kaikista perhetyypeistéa on
laskenut 46,9 prosentista 27
prosenttiin vuosina 1990-2019.

SOSIAALINEN

ELAMA
JANNITE 1

Ihmisista
tyhjentyvat
sosiaaliset
instituutiot

vs.
Vakiintumattomat
yhteiséllisyyden
muodot

Sosiaalisessa mediassa
organisoituvat yhteiskunnalliset
liikkeet ilmestyvat — ja katoavat —
nopealla syklilla.
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Vapaa-aikaa pidetaan arvossa ja . ]
Vuoden 2019 tyévoimatutkimuksessa

'hm|§|"e qn tarj?"a yha . suomalaisista tyontekijoista 23 % kertoi
monlpuollsempla kaupaIIIS|a saaneensa kahden edellisen kuukauden

palveluita, jotka kilpailevat aikana vapaa-ajallaan useamman sellaisen
o tydasioita koskevan yhteydenoton, joka oli

huomiostamme. edellyttanyt heilt pikaisia toimia. Tama oli

enemman kuin missdan muussa

SOSIAALINEN EU—maasa_

ELAMA
JANNITE 2

Vapaa-ajan

kasvava

arvostus
Kansallispuistojen k Vs
ansallispuistojen kayntimaarat w .
el o LaYoTJa  Tyovalinest kikevat hmisten
Puclot suomalaisista paa-ajan mukana ja asiantuntijatyéssa tai
kotitalouksista kayttaa yli 10 euroa sekoittuminen alustatalouden keikkatoissa

kuukaudessa maksullisiin
streamauspalveluihin, kanaviin
seka vuokrauksiin verkossa.

vapaa-aikaa voi olla hankala
erottaa tydajasta.



Koronavuonna 2020 asuntojen
hintojen alueellinen eriytyminen
Suomessa vahvistui entisestaan.
Helsingissa ero Ullanlinnan ja
Kontulan keskinelidhintojen valilla
nousi 5387 eurosta 6227 euroon
vuosina 2017-2020.

SOSIAALINEN

ELAMA
JANNITE 3

Halu asua
trendikkailla
urbaaneilla
asuinalueilla
vs.
Asumisen kulujen
karkaaminen
suurissa
kaupungeissa

Vuonna 1995 Helsingin seudulla
50 nelién asunnon ostaminen
vaatii tavalliselta asuntokunnalta

2,7 vuoden tulot. Vuonna 2019

~ vastaavan asunnon ostaminen
vaati jo 5,4 vuoden tulot.




93 prosenttia 15—-29-vuotiaista, pitaa
Suuret ikaluokat (s. 1945-50) toivottavana, etta hyvinvointivaltio

=8 a o= sailyy tulevaisuudessa. Vain 56
ovat elak0|tyneet Ja heillé on prosenttia nuorista todennakéisena,

merkittava ostovoima. etta nain tapahtuu.
\ Y
SOSIAALINEN

R ELAMA
JANNITE 4

Vauraat ja
eldkéityneet
suuret ikdluokat
vs.
4 Toimeentulosta ja
hyvinvointivaltion

Vuonna 2016 elakelaisten

L keskiméaérainen nettovarallisuus
ll nousi 238 000 euron tasolle, kun
kaikkien kotitalouksien keskiarvo
oli 206 00O euroa. Erityisen

i f,
Nuorten ikaluokkien usko
hyvinvointivaltioon riippuu

kovaa tahtia oli noussut . koulutuksesta ja varallisuudesta.
o tulevaisuudesta . A

65-74-vuotiaiden Huoli omasta toimeentulosta

nettovarallisuus, joka oli huolestuneet

heikentaa uskoa

kolmanneksen enemman kuin op ee . . . .
nuoret ikdluokat hyvinvointivaltioon.

vaestolla keskimaarin.




Palvelullistuminen

Palvelullistuminen on vallitseva trendi
kuluttamisessa. Yha useampaa asiaa
kulutetaan palveluna tuotteen omistamisen

s Globaalit alustat Omaisuuden
sljasta. vs keskittyminen
. . ey . hyperlokaalit Vs

Palvelulllst'umls'en k§n§sa kasi kadessa palvelut jakamistalous
kulkevat digitalisaatio ja alustatalouden
kehitys, jotka muuttavat palvelujen
tuottamisen logiikkaa ja palvelualan
tyopaikkoja.

Palveluty6-

paikkojen

lisdédntyminen
Vs
tuottavuuden nousu

DEMOS
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Nuorilla asuinalueen henki (83 %)

Kuluttajat siirtyvat ‘ Eeké faYi“t?'Okidle”' LS '
o . auppojen ja kulttuuripalveluiden
verkkokaup;-)aan niin tuotteissa laheisyys (77 %) vaikuttavat
kuin palveluissa. muuttopaatokseen.
h, 1
PALVELULLISTUMINEN® S

mr Wr—
JANNITE 1

Globaalit alustat

vs |
hyperlokaalit B
palvelut /ﬁ |l

Suomalaisista l&hes 60 prosenttia
(57 %) ostaa verkosta
kuukausittain, jo ldhes kolmannes
(29 %) puolestaan viikoittain.
Koronapandemia kasvatti
verkko-ostamista lahes 30 %
suomalaisista.

Kuluttajat arvostavat erityisia, &
paikallisia palveluita ja
kokemuksia.

F Y S .
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Neljannes suomalaisista on valmis
hankkimaan auton kayttoonsa
yksityisleasingilla, Tanskassa ja
Ruotsissa kolmannes autoista
rahoitetaan yksityisleasingilla.

Velka ja varallisuus ovat
jakautuvat entista
epatasaisemmin

Omaisuuden
keskittyminen
vs
jakamistalous

Suomessa varallisuuserot ovat
kasvaneet, silla varakkain
kymmenesosa kasvattaa
suhteellista varallisuutta ja
omistaa nyt n. nettovaroista 47
prosenttia

Yha useammasta ennen
omistettavasta asiasta tulee
palvelu




T ——

. . PERT Suuri osa tuottavuuden
Suuri osa uusista tyopa|k0|sta on paranemisesta johtuu siit3, etta

tyota on siirretty asiakkaalle.

palvelualalla

JANNITE 3

Palvelutydpaikkojen
lisdantyminen
vs
tuottavuuden nousu

Myyijia, rakennustyontekijoita ja
terveydenhuollon tyontekijoita
seka muita palvelutydntekijoita
haettiin uusiin tyépaikkoihin

ammateista eniten 2019

Palveluissa tuottavuuden
kasvattaminen on vaikeaa.



Jannitteiden syventaminen

Asumiskonseptin kehittdmisen Kodit eivat ole

kannalta tydssa tunnistettiin kustakin joustavia

kontekstista keskeisimmat jannitteet, e

joita syvennettiin taustatutkimuksella. T
osa-alueet

. .. . o joustavat
Seuraavilla sivuilla esitellaan

taustatutkimuksen keskeiset

I6yddkset.
Omaisuuden
keskittyminen
vs.
jakamistalous
DENMOS

HELSINKI



Asumisvaljyyden kasvu on loppunut

Paakaupunkiseudulla asumisvaljyys on
huomattavasti pienempaa kuin muualla

Suomessa. Asumisvaljyys kasvoi ja asumisahtaus it e poronsaniate e (@)
vaheni Helsingissa tasaisesti koko 1990-luvun

aina 2000-luvun ensimmaéisen vuosikymmenen “2 w5
loppupuolelle saakka. Vuoteen 2007 mennessa “ S AR

= ]
38 o000

asuinpinta-ala henkilda kohti oli Helsingiss&
kasvanut 34,2 nelidmetriin. Sen jalkeen pinta-alan
kasvu pysahtyi. Espoossa ja Vanaalla
asuinpinta-ala henkil6ad kohden vuoteen 2012

Pinta-ala/henkild, m2

asti. Muualla Suomessa henkilda kohden laskettu z

asuinpinta-ala on sen sijaan 2

paakaupunkiseudusta poiketen jatkanut SIS i T
kasvuaan. Henkil6a kohden laskettu i @xEspan (@ Ve @ Fikomae

asuinpinta-ala kasvoi koko Suomessa vuoteen
2019 mennessa 41 nelidmetriin.

DEMOS Helsingin kaupunki (2021) “Asumisen ja rakentamisen
HELSINKI tilastotietoa Helsingista - Asumisvaljyys”




Moni asuu ahtaasti

Helsingissé ahtaasti asuvia asuntokuntia oli 35
000 ja ahtaasti asui yhteensa lahes 130 000
helsinkilaist3, joka kymmenes ja asukkaista joka
viides asui ahtaasti. Ahtaan asumisen normi on,
ettd huonetta kohden on enemman kuin yksi
asukas. Ahtaasti asuvat etenkin lapsiperheet.

Omistusasunnoissa asuttiin keskimaarin
valjemmin kuin vuokra-asunnoissa. Ero on suurin,
kun mittarina kaytetdan asuntokuntien asuntojen
keskikokoa. Omistusasunnossa asuvien
asuntokuntien asuntojen keskikoko oli Helsingiss&
vuoden 2019 lopussa 77,2 nelidmetria ja henkil6a
kohti laskettu pinta-ala 38,1 nelidmetria. Vuokralla
asuvien asumisvaljyys oli vastaavasti 51
nelidmetria ja 29,7 nelidmetria.

DEMOS Helsingin kaupunki (2021) “Asumisen ja rakentamisen
HELSINKI tilastotietoa Helsingista - Asumisvaljyys”

Kaikki Paritjalapsia |Vanhempi ja lapsia| Lapsettomat parit | Muut (N=7 483)
asuntokunnat (N=18 721) (N=2981) (N=5992)
(N=35177)

@ 2005 @ 2012 2018

Ahtaasti asuvien mukaan Helsingissa 18.
Kun kohdistat kursorin pallon kohdalle néet tarkan luvun.

@ ARAvuokra @ Vapaavuokra Omistaa talon @) Omistaa osakkeen Asumisoikeus
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Monipaikkaisuuden monet muodot

Monipaikkaisuus tarkoittaa monia eri asioita.
Monipaikkaista voi olla seka tyd ettd asuminen, ja
niidenkin sisalld monipaikkaisuudella on useita
ilmenemismuotoja. Monipaikkaista ty6té on tyo,
jossa tydpaikka on yli 100 kilometrin paasta
kotoa. Yli sadan kilometrin tydmatkoja tehdaan
harvoin paivittain ja kakkosasunto voi tulla
tarpeeseen. Suurimmalla osalla yli kahden tunnin
tydmatkoja tekevistéd on kakkosasunto. Tyéhon
littyvd monipaikkaisuus on yleensa kaupunkien
vélista. Monipaikkaisia tydntekijéta on
tutkimusten mukaan noin 75 000, eli 3,6 %
vaestosta.

Yksi monipaikkaisuuden muoto on lapset, jotka
asuvat useammassa osoitteessa. Suomessa on
yli 100 000 monipaikkaista lasta, jotka asuvat
kahdessa kodissa.

Tilastokeskus (2018) “Digiajan tydelama -

DEMOS tydolotutkimuksen tuloksia 1977-2018"
HELSINKI Kvartti (2020) “Monipaikkainen asuminen tuo

lisaa savyja kaupungistumiskeskusteluun”

Monipaikkaisesta asumisesta
lyhyesti:

® Monipaikkaista asumista ei ilmin4 tunneta viels
kovin hyvin.
Sen mé a riippuu mutta se voi
sisltaa esimerkiksi kausiasumista, ns. ci i jalasten
vuoroasumista.

@ Ihmiset ovat tilastoissa yksipaiklkaisia, mutta moni
viettii todellisuudessa pitkiékin aikoja toisella
paikkakunnalla.

Tata ei yleensa osata ottaa huomioon palvelujen suunnittelussa.

® i lemia on vauhdi etéitydn yleis-
tymisti ja lisinnyt kakkosasunnoissa vietettyi aikaa.

Voidaan olettaa, etté suomalaiset ovat siirtyneet joissain
tapauksissa myds Kirjoille kakkoskodin kuntaan.

@ Suomen tilastoidun véeston keskipiste on liikkunut
vuosittain noin 700 metrii etel4én ja sijaitsee nyt
Himeenlinnan pohjoispuolella.

Kausivéestdn keskipiste liikkuu sen sijaan hitaasti koilliseen.

® ipaikkai: ei i kg@nni
tumisen suuntaa isommassa mittakaavassa.
Sillé saattaa kuitenkin olla monia vaikutuksia seké lahts-
etté kohdepaikkakuntien véest66n, palveluihin ja muuhun
dynamiikkaan.




Paikasta riippumaton tyé lisaantyy

LIS"E?.k.SI erityisesti tietotyota voidaan enenevissa
maéarin tehda paikkariippumattomana. Ennen ‘
koronapandemiaa paikasta riippumattomia Haluaisitko
tydpaikkoja oli Suomessa vain 67 OO0 ja niiden tehdi etitoita
maaré oli kasvanut 20 000 kymmenessa jatkossa?
vulpdesgq.'Vl{qnng. 2020 etatoita teki puole:c Tamemikuu 2021 (=1 061)
tydntekijoista ja niitad haluaisi jatkossa tehda . I:vlla_,
ainakin osan aikaa 70 tyéntekijoista. Er bl .
En osaa %
sanoa
" Kylla,
osan
viikosta
Haluaisin,
mutta en
voi
DEMOS Kvartti (2020) “Monipaikkainen asuminen tuo lisé4 sévyia kaupungistumiskeskusteluun”
HELSINKI/ Suomen Yrittajat (2021) “Tutkimus: Yli 70 prosenttia haluaa tehdé et&tsita —

Mainostoimistossa lisdantyneen etatyon vaikutukset pelkastaan positiivisia”




Kausiasuminen on yleista

Monipaikkaista asumista on monenlaista. Se voi
tarkoittaa kausiasumista, eli sit, ettd osa vuodesta
vietetddn muualla kuin kotona. Kausittainen
asuminen Suomen sisélla koskee arviolta 2,4
miljoonaa asukasta. Kesédmokki on perinteinen
monipaikkaisen asumisen muoto. Suomessa on yli
500 000 kesdmokkia ja yli 800 OO0 suomalaista
kuuluu mékin omistavaan kotitalouteen. Uudenmaan
vaestd vahenee kesakuukausina yli 30 %, kun taas
puolestaan Etela-Savossa se kasvaa 16 %. Kesamokin
omistajista 58 % asuu erillisissé pientaloissa eli
omakoti- tai paritaloissa, kerrostaloissa asuu 28 % ja
rivitalossa 11 %. Pientalo- ja kerrostaloasujien
mokkeilyssé on merkittdvana erona myds se, etta
keskimaarainen moékkimatka. Erillisissa pientaloissa
asuvilla mékkimatkan mediaani on 29 ja
kerrostaloissa asuvilla puolet pidempi, 60 kilometria.

EMOS / Kvartti (2020) “Monipaikkainen asuminen tuo lisé4 sévyia kaupungistumiskeskusteluun”
Ki Tilastokeskus (2019) “Kesémékin omistaja asuu useimmiten omakoti- tai paritalossa”
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Kesamokin omistajien asunnot talotyypeittédin 2018, %

Rivi- tai ketjutalo
1%

Asuinkerrostalo
28%

Muu tai
tuntematon
3%

Erillinen pientalo



Monipaikkaisuus muuttaa
kaupungistumisen kuvaa

Nykyinen yhteen kotikuntaan perustuva a [
vaestotilastointi ei ota huomioon kausivaestén &/ e
synnyttdméaa monipaikkaista asumista. Kasvavat { kasvavat ;w

Kausiasumisen valossa aluerakenteen kehitys onkin
aiemmin tiedettyd moninaisempaa. Yleensa alueet
jaetaan taantuviin ja kasvaviin alueisiin, mutta kun
kausittaiset muutokset otetaan huomioon, piirtyy
Suomesta kuva, jossa kausittain kasvavat alueet
ovat maantieteellisesti kattavin aluetyyppi. Samalla
kun tdman aluetyypiin vakinainen vaestd on
vahentynyt, on kausivaestdn kasvu ollut lahes yhté
suurta. Tydpaikkoja nama alueet kuitenkin ovat
menettaneet huomattavasti. Vakituinen vaesto
kasvaa vain viidenneksessa tilastoruutuja, mutta
kausivaesto® kasvaa yli 50 % niista.

DEMOS Huovarii, J., Vihinen, H., Kotavaara, O. & Harmala, V.
HELSINKI (2020) “Monipaikkaisuuden tunnistaminen muuttaa
véesté- ja aluekehityksen kuvan Suomessa”




Kaksoiskuntalaisuuden mahdollisuudet

Monipaikkaisuuden tilastoimattomuus ei palvele Arvioidut kesamokkeilijsiden kaksoiskuntalaisuudesta
monipaikkaista elamaa mika nakyy esimerkiksi siina aiheutuvat nettokunnallisverot suhteessa maakunnan

vuoden 2019 kunnallisverotuloihin

etta infrastruktuuri ja palvelut mitoitetaan
vakituisten asukkaiden mukaan ja verot maksetaan

kotikuntaan. Kaksoiskuntalaisuuden vaikutuksia maskunta || Oouusmaskunmasn :
verotukseen on vastikéan selvitetty. Jos osa Etela-savo E n
. . ee . . . Kainuu 4 N
kuntaveroista maksettaisiin mékkipaikkakunnalleen, o %
kunnallisverotuloja siirtyisi Uudeltamaalta S = \ (
merkittavasti suosituimpiin moékkimaakuntiin. Etela-Karjala 2% ( :
. e . . . oy Kanta-Hame 2% k.
Uusimaa menettaisi vuosittain 100—240 miljoonaa Paljat-Hame 2% ¥ |
euroa. Suurimpia voittajia olisivat Eteld-Savo 30-66 e 1* J
miljoonan euron lisdkertymalla seka Keski-Suomi ja Varsinais-suomi 1% o
. .. . Pirkanmaa 0% L
Lappi 12-26 miljoonan poteilla. satakunta 0% D
Etela-Pohjanmaa 0% £ 1 4
Pohjanmaa 0% & h
Ahvenanmaa 0%
Pohjois-Pohjanmaa 0%

Keski-Pohjanmaa A% : y
Uusimaa 3% | : ’
ENMOS Niinimaki, K (2021) “Kesamokkeilijdiden vaikutukset ;) i "

HELSINKI kaksoiskuntalaisina ja muuten maakuntien talouksiin” #
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Vapaa-ajan arvostus on suurta

Lahes 60 prosenttia 15 vuotta taytténeista pitaa
vapaa-aikaa erittain tarkeana elaman alueena.
Sen sijaan ty6ta piti erittdin tarkeéna vain 27
prosenttia. Myds ansiotydhon kaytetty aika on
vahentynyt ja vapaa-aika on lisdéntynyt.
Vapaa-aika on siis seka laadullisesti etta
maéarallisesti tarkeaa.

Vapaa-ajan lisédntyminen ei kuitenkaan aina ole
vapaata, myodnteista tai itse valittua. Esimerkiksi
tyottémilla vapaa-aika voi olla myds pakotettua.
Hyva on huomata my®ds, etté joutenolo nahdaan
usein erityisesti tydvaestdn kohdalla moraalisesti
arveluttavana, ja ylempien sosiaaliryhmien
oletetaan kayttavan vapaata aikaansa
kehittavasti, jolloin joutenolo voidaan tulkita
vaikkapa luovuudeksi.

Tilastokeskus (2019) “Vapaa-aika muutoksessa —
tekniikka on hamartanyt arjen ja leikin rajaa”

KUVIO 1. VAPAA-AJAN JA TYON TARKEAKSI KOKEMINEN 2017, 15 VUOTTA
TAYTTANEET, %

Vapaa-aika I

Tyo
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mHyvin =Melko = Melko
tarked tarked yhdentekeva

m Taysin mEikoske ~EOS
yhdentekevd ~ minua

Lahde: Tilastokeskus, vapaa-aikatutkimus.
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Vuoden 2019 tyévoimatutkimuksessa
suomalaisista tyontekijoista 23 % kertoi
saaneensa kahden edellisen kuukauden aikana
vapaa-ajallaan useamman sellaisen tydasioita
koskevan yhteydenoton, joka oli edellyttényt
heilta pikaisia toimia. Tama oli enemman kuin
missdan muussa EU-maassa.

Yhteydenottoja, jotka eivat vaadi valittdmia
toimia on saanut 13 % tydntekijoista. Suomelle oli
ominaista myds se, etté jopa tydntekijaasemassa
olevia on hatyytelty tydasioilla vapaa-aikana
useammin kuin EU-tasolla kaikkia tyéllisia
keskimaarin.

Tilastokeskus (2020) “Suomessa tydasiat laikkyvat

DEMOS /
. HELSINKI vapaa-ajalle yleisemmin kuin muualla Euroopassa”

KUVIO 1. OTETTU YHTEYTTA TYOASIOISSA TYOAJAN ULKOPUOLELLA
EDELLISTEN KAHDEN KUUKAUDEN AIKANA, 15-74-VUOTIAAT TYOLLISET
MAITTAIN 2019, %
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Tyduupumus on kasvava ongelma

Tyduupumus on kasvava haitta tydelamassa.
Vuoden 2018 tydolotutkimuksessa havaittiin, etta
yli puolet palkansaajista kokee vakavan
tyduupumuksen selvéna vaarana tai ainakin
ajattelee sita silloin talloin.

Viidessa vuodessa osuudet ovat nousseet naisilla
52 prosentista 65 prosenttiin ja miehilla 42
prosentista 51 prosenttiin. Yli puolet
palkansaajista piti terveydentilaansa hyvana
mutta, osuus oli laskenut 5 prosenttiyksikk6a
vuodesta 2013.

Neljannes palkansaajista koki vahintaan viikoittain
vaikeuksia muistaa asioita, samoin kuin
keskittymisvaikeuksia. Naisista néin kokee
kolmasosa ja miehisté viidesosa.

Tilastokeskus (2018) “Digiajan tyéelama -

DEMOS /
. HELSINKI tyéolotutkimuksen tuloksia 1977-2018"




Nuoret arvostavat tyota

Vuoden 2019 Nuorisobarometrissa todetaan, etta
nuorison suhtautuminen tyéhén on arvostavaa,
mutta suhteellisuudentajuista. Suurin osa (88 %)
haluaa tydn olevan omien arvojensa mukaista,
kun taas vain 40 prosentin mielesté mika tahansa
tyd kelpaa, kunhan siitéd maksetaan riittavasti. [1].

Pitkan aikavalin tarkastelussa (1984-2013) nuoret
ovat aina arvostaneet ansiotydté jonkin verran
vahemman kuin varttuneemmat. Kyse on
kuitenkin pikemminkin iasta tai elaméanvaiheessa
kuin niin sanotusta sukupolviefektista.
Ikdantymisen myota ansiotydn arvostus yleensa
I[<a]svaa, kunhan oma paikka ty6elamassa I6ytyy.
2].

1. Nuorisotutkimusseura (2019) “Hyvaa tyotal -
DEMOS Nuorisobarometri 2019
HELSINKI 2. Pyéria, P, Ojala, S. & Natti, J (2019) “Tydelaman
muutokset ajassamme”

KUVIO 53. NUORTEN ARVOT JA ASIOIDEN TARKEYS, VERTAILU 20052019 (%)
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Varallisuus keskittyy

Suomessa varallisuuserot ovat kasvaneet, silla
varakkain kymmenesosa kasvattaa suhteellista
varallisuutta ja omistaa nyt nettovaroista 47
prosenttia. Vahavaraisin 50 % omistaa 6 %
varallisuudesta.

Kotitalouksien nettovarallisuuden mediaani oli
107 200 euroa ja keskiarvo 206 600 euroa
vuonna 2016.

Asunto on yha suomalaisten suurin sijoitus.
Omassa asunnossa asuu kaksi kolmesta
suomalaisesta.

EMOS Tilastokeskus (2018) “Puolella kotitalouksista

D
HELSINKI

nettovarallisuutta yli 107 200 euroa vuonna 2016"

Nettovarallisuuden jakautuminen 1994, 2009, 2013 ja 2016,
osuudet nettovarallisuuden kokonaismaarasta (%)

Varallisuuskymmenys 1994 2009 2013 2016
|-V (véhavaraisin50 %) 6,9 64 6,7 6,1
Vi 82 69 68 65

vil 109 97 95 92

Vil 14,5 136 129 127

IX 20,3 194 18,6 18,8

X (varakkain 10 %) 39,2 43,9 455 46,8

Yhteensa 100 100 100 100



Suurten ikaluokkien varallisuus kasvaa

Vuonna 2016 elakelaisten keskimaarainen
nettovarallisuus nousi 238 000 euron tasolle,
kun kaikkien kotitalouksien keskiarvo oli 206
000 euroa. Erityisen kovaa tahtia oli noussut
65-74-vuotiaiden nettovarallisuus, joka oli
kolmanneksen enemman kuin vaestolla
keskimaarin.

On kuitenkin hyva huomata, etté alle
75-vuotiaat tydeléketta nauttivat elakelaiset
ovat paasseet kiinni hyvaan elintasoon, kun taas
yli 75-vuotiaat kansanelékettd saavat
elakelaiset ovat useammin pienituloisia.

Kotitalouksien nettovarallisuus

350000
300000
250000

200000

100000 1
- I I I ‘
o |

1988 2009 2016

m Kaikki kotitaloudet ~ m 65-74-vuotiaat 1 Yli 76-vuotiaat

Lahde: Tilastokeskus

EMOSKI/ Seura (2019) “Tilasto: Elakelsisten varallisuus kasvaa nopeammin
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kuin muun véaestdn” perustuu Tilastokeskuksen dataan



Varallisuus erkanee alueellisesti

Varallisuuserot eivat ole ainoastaan
ihmisryhmien valisia, vaan alueelliset
varallisuuserot ovat kasvamassa. Erityisen
kiinnostavaa on, miten tdma vaikuttaa ihmisten
perintdihin. Asunto on perinteisesti ollut
keskeinen osa suomalaisten kotitalouksien
varallisuutta, mutta kun asuntojen alueelliset
hintaerot repeéavat, syrjaisilld seuduilla
sijaitsevien asuntojen arvosta saattaa jaada
jaljelle ainoastaan kayttdarvo. Tallaisen asunnon
periminen voi tuottaa ihmiselle enemman haittaa
kuin hyotya.

Helsingisséa verotettujen perintdsummien
keskiluku eli mediaani oli viime vuonna 17 000
euroa ja Espoossa 19 000. Juvalla ja
Savonlinnassa perinnét jaivat 1dhes puoleen
tasta. Kainuun pikkukunnissa perinnét jaivat 4
000-6 000 euroon.

DEMOS / Tilastokeskus (2018) “Puolella kotitalouksista
HELSINKI

nettovarallisuutta yli 107 200 euroa vuonna 2016"
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Omistusasuminen kerryttaa varallisuutta

Omistusasuminen kasvattaa
kotitalouden nettovarallisuutta
huomattavasti. Nettovarallisuudessa
kotitalouden bruttovarallisuudesta
on vahennetty velat. Vuonna 2016
velattomassa omistusasunnossa
asuvien kotitalouksien varallisuuden
mediaani oli [ahes 250 000 euroa,
asuntovelallisilla omistusasuvilla
kotitalouksilla hieman yli 100 000
euroa ja vuokralla asuvilla
kotitalouksilla hieman alle 2 500
euroa. Vuokralla asuvat
kotiataloudet eivat mydskaan ole
sijoittaneet muihin sijoituskohteissa
merkittavasti asuntovelallisia
omistusasujia enempaa.

Nettovarallisuus, mediaani
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Lahde: StatFin, Macrobond, PTT

DEMOS PTT (2019) “Asuntomarkkinat 2019 eritvisteema:
HELSINKI Jatkuuko vuokra-asumisen suosion kasvu?"
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Jakamistalous tarkoittaa montaa asiaa

Jakamistalous perustuu olemassa olevien resurssien
tehokkaammalle kaytélle. Se voi tarkoittaa esimerkiksi
sitd, ettd oma auto vuokrataan naapurille, taloyhti¢ssa
on yhteiskayttdauto tai auto on yrityksen tarjoama
yhteiskayttdauto. Liséksi jakamistalouden muotoja

ovat esimerkiksi erilaiset aikapankit ja yhteiskayttétilat.

Jakamistaloudella on monia eri muotoja. Se voi olla
joko voittoa tavoittelevaa tai voittoa tavoittelematonta
ja perustua joko vertaisvaihdantaan tai
yritys-asiakassuhteeseen. Erilaiset muodot toimivat
erilaisilla toimintalogiikoilla yleensé tarjoten eri
palveluita. Suurimmat jakamistalouden yritykset kuten
Uber ja AirBnB ovat kasvaneet suuriksi globaaleiksi
yrityksiksi, jotka houkuttelevat suuria paéomia. Harvat
niistd kuitenkaan viela tuottavat voittoa, joten niita voi
pitéa jopa varallisuuden siirtona suurpddomalta
paaasiassa hyvatuloisille kaupunkilaisille.

EMOS Schor, J. (2014) “Debating the Sharing Economy”
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D
HELSINKI Yahoo Finance (2019) “The sharing economy is a massive transfer of wealth from rich investors to rich consumers”




Ketka ovat vertaisia jakamistaloudessa?

Vertaisuus on edellytys jakamistaloudelle ja siita voi
syntyd myods haasteita. Vertaisuuden idea on irtautua
hierarkioista ja toimia yhdenvertaisina toimijoina
verkostoissa. Mukaan péasy naihin verkostoihin ei riipu
vain péasysta erilaisille palvelualustoille, jotka
tehostavat toimintaa teknologian avulla, vaan siihen
vaikuttavat myo6s sosiaaliset tekijat, kuten kuuluuko ja
kelpaako joukkoon. Uhkana on ndennainen
yhdenvertaisuus, joka voi olla eriarvoistavaa, kun
verkostojen moderointikdytannét ja maine otetaan
huomioon.

DEMOS TEM (2018) “Suomi vuonna 2067 — jakamistaloudesta uutta elinvoimaa?” julkaisussa “Arvoa synnyttévan
HELSINKI liiketoiminnan lahteilla"



Palvelullistuminen vaikuttaa monella alalla

Palvelullistuminen on muutenkin yleinen trendi.
Monet tuotteet, jotka on ennen ostettu itselle
ostetaan nyt palveluna. Esimerkiksi autojen
leasing yleistyy ja liikkkuminen palveluna on
muutenkin yleistymassj, erilaiset
televisio-ohjelmien, elokuvien ja musiikin
streamauspalvelut ovat yleisi, ja myos
vuokra-asumisen yleistymisessa on piirteita
palvelullistumisen suosion kasvusta.
Vuokra-asuntojen onkin sisallytetty uusia
palveluja, kuten siivous- ja pesulapalveluita seka
kuntosaleja ja yhteiskayttdautoja.

DEMOS
HELSINKI



Yhteenveto taustatutkimuksesta

Koronakriisi on tuonut esiin kokonaan uusia asumiseen kytkeytyvia ilmiéitd, mutta ennen kaikkea se
on tehnyt nakyvaksi jannitteitd, jotka olivat olemassa jo ennen pandemiaa.

Koronaviruksen nopea levidminen pakotti monet tydpaikat mahdollistamaan tydskentelyn kotoa.
Joissain ammateissa etatydhon siirtyminen ei ollut mahdollista ja toisissa tydpaikka meni alta, mika
lisasi eriarvoisuutta eri ammattiryhmien valilla. Koronakriisi on tehnyt yha useammin toisiinsa
sekoittuvan vapaa- ja tydajan viettdmisesta kotioloissa, usein ahtaissa nelidissg, yleisempaa ja
asettanut uusia vaatimuksia muuntojoustavuudelle. Samalla monipaikkaisuus on tavanomaistunut
myds vapaa-ajan ulkopuolella, kun téitd on voitu tehdé helposti myés kakkosasunnolta.

Suomessa keskiluokan vauraus on suurelta osin kiinni omistusasunnoissa, vaikka ensiasunnon
ostajien iké on ollutkin viime vuosina nousussa. Eriarvoisuutta on luonut se, ettd asunnon sijainnilla
on suuri merkitys vaurauden karttumiselle. Kasvukeskuksissa arvonnousu on nopeaa, kun taas
syrjaseuduilla asuntoa on pahimmillaan mahdoton saada kaupaksi. Toisaalta suurelle joukolle
ihmisid asunnon omistaminen on muuttunut mahdottomaksi etenkin kasvavissa kaupungeissa.

Koronakriisi on my&s asumisen kriisi, joka on tuonut entistd selvemmin esiin vaurauden epétasaisen
jakautumisen niin sosioekonomisen aseman kuin asuinpaikan perusteella. Hyvéatuloiset ovat
selvinneet kriisista pienituloisia paremmin, ja talla tulee olemaan pitkaaikaisia vaikutuksia niin

asumiseen kuin koko yhteiskuntaan.
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Konsepti
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Konsepti kohtuuhintaiseen asumiseen

Téman tyon tarkoitus on kehittdd uusi konsepti kohtuuhintaiseen asumiseen.
Konsepti on koostettu taustatutkimusten ja tydpajojen tuloksena. Siind on
otettu huomioon erilaisia yhteiskunnallisia iimi6it3, jotka ovat olleet
kehkeytymassa jo pidemman aikaa, mutta joita koronavirus on kiihdyttanyt.

Konsepti rakentuu viidesta tasosta. Kaiken pohjalla on visio siitd mita
asuminen tulevaisuudessa voi olla. Vision pohjalta on muotoiltu kolme
suunnitteluperiaatetta, jotka ohjaavat kohteen toteutusta ja kdytannén
ratkaisuja. Suunnitteluperiaatteita tukevat erilaiset suunnittelulliset ratkaisut,
jotka maarittavat tilasuunnittelua. Jotta erilaiset suunnitteluperiaatteita
tukevat toiminnalliset ratkaisut voivat oikeasti toimia, tarvitaan niiden tueksi
erilaisia sosiaalisia ja operationaalisia malleja. Ne muodostavat neljannen
tason, jonka paalle erilaiset toiminnalliset ratkaisut rakentuvat.

Tassa dokumentissa on esitelty konseptin kaikki viisi tasoa.
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Miten konsepti rakentuu

Toiminnalliset
ratkaisut

Sosiaaliset ja operationaaliset
mallit

Suunnittelulliset
ratkaisut

Suunnittelu-
periaatteet

Visio
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Enemman omistajuutta asumiseen

Asuminen on valttamattdmyys. Se voi kuitenkin tarjota myds enemman kuin katon paan paalle.
Suomessa asunnon omistamista on pidetty vuosikymmenet ensisijaisena asumisen muotona. Tama
johtuu osittain siita, ettei ole osattu ndhda, mitad asuminen voisi parhaimmillaan olla.

Vaikka asuntoa ei omistaisikaan, asuminen voi kuitenkin tarjota asukkaalle kokemuksen
omistajuudesta. Se voi tuoda ihmisen elamaan lisdarvoa seka vapauttaa aikaa ja resursseja muille
eldaman osa-aluille, eli tehda elamasta rikkaampaa.

Asumisen ongelma yleisesti on, ettei se jousta riittavasti muuttuvien elamantilanteiden ja erilaisten
rytmien mukaan. Ihmisten vaikutusmahdollisuudet asumiseen ja asuinymparistddnsa ovat rajallisia.
Haluamme muuttaa tdman tuomalla asumiseen uuden konseptin, joka rikastaa ihmisten elamaj,
vahvistaa osallisuutta ja mahdollistaa joustavuuden lisddmisen asumisratkaisuissa.

Omistusasunto ei ole valttdamaton, jotta voi tuntea omistajuutta asumisesta. On aika ottaa
ennakkoluuloton askel kohti parempaa asumista.
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Asuminen pandemian jalkeen

Pandemia on ollut erityisesti asumiseen liittyva ilmi®é. Naapurustojen nousu, Idhimatkailu, kodin
venyminen terveyden ja tuotannon paikaksi, monipaikkaisuuden lisdédntyminen ja monet muut
pandemian kiihdyttdmat trendit ovat paljastaneet myds sen miten jakautunut yhteiskunta on.

Milla alueilla pandemia missékin vaiheessa riehuu, mista naapurustoista lI6ytyy luontoa ja
korkealaatuista julkista tilaa, minne ruokaladhetti tuo lounaan, missa asunnoissa voi tehda toita ja
hoitaa lapsia yhtaaikaa, kuinka monella on mahdollisuus menna etétdihin vapaa-ajan asuntoon tai
laittaa lomautuksen ajaksi asuntolaina paussille. Joissakin asunnoissa on siis pitényt voida olla
tydttdmana, etatdissa ja —koulussa, sairaana ja hoitajana yhtaaikaa. Ja osasta on pitényt lahtea.

Nama eivat ole uusia kysymyksig, pandemia vain nosti ne kaikkien nahtéviksi. Asumisen
yhteiskunnallista koheesiota luova vaikutus on ollut Pohjoismaissa suuri, mutta sen keinovalikoiman
teho alkaa loppua.

Tama asumisen konsepti on yrityksemme tuoda ihmisia yhteen. Ajatuksemme on, ettd asuminen
voi jalleen olla yhteiskunnallista koheesiota ja yhtéalaisid mahdollisuuksia luova tekija. Emme vaita,
ettd se on ratkaisu tdhan vihelidiseen ongelmaan. Se on enemmankin suuntaviitta sille mihin
uskomme ja toivomme asumisen kehittyvan seuraavan vuosikymmenen aikana, kun pandemian
kiihdyttamat trendit jatkavat kehittymistaan.
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Uusia vaatimuksia asumiselle

Koronapandemian aiheuttamat muutokset ihnmisten elaméssé heijastelevat myds asumiseen. Kun
kodeista on tullut ihmisten elaman keskipisteita, taytyy niiden palvella paremmin erilaisia
kayttodtarkoituksia. Asuntopohjissa tarvitaan monikayttdisyytta. Tama ei valttdmatta tarkoita, etta
asuntoihin tarvitsisi lisdad huoneita, mutta huoneiden tulee olla sisustettavissa erilaisin tavoin.
Esimerkiksi etatydpiste on voitava perustaa johonkin kohtaan kotia ja purkaa, kun tarve muuttuu.
Olohuoneiden povattiin muuttuvan turhiksi kaupungeissa, kun elama tapahtuu enenevissa maarin
kodin seinien ulkopuolella, mutta nyt niista on tullut keskeisia ajanviettopaikkoja.

Toki elama tapahtuu myds seinien ulkopuolella, mutta enenevissd maarin kodin |aheisyydessa, mika
kasvattaa tarvetta suunnitella miellyttavia ymparist6ja, pihoja ja parvekkeita. Pandemia on
kasvattanut muuttovirtoja Helsingistd kohti ymparyskuntia, kun ihmiset kaipaavat ympaérilleen lisaa
tilaa ja mahdollisuuden puuhastella omalla pihalla. Tama on nakynyt myds kakkosasuntojen suosion
kasvuna. Tama ei tarkoita, etta kerrostaloasuminen olisi ei-suosittu asumismuoto. Asuntojen ja
ympaéristén laatuun pitéa vain panostaa entistd enemman.

Pandemia on saanut ihmiset karttamaan joukkoliikennetta ja ostamaan polkupydria ja autoja.
Naiden pysakéintiin tarvitsee kiinnittaa entistd enemman huomiota. Autojen maérén lisdédntyminen
ei kuitenkaan ole toivottavaa ja parkkipaikkojen rakentaminen on kallista. Pyérailyyn kannattaa
satsata myds tasta syysta. Pydrien tulisi olla helposti saatavilla, mutta kuitenkin turvassa varkailta.
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Sijainnin merkitys muutoksessa

Uudet tarpeet asumiselle ja arjelle heijastelevat myos ihmisten preferensseissa suhteessa asunnon
sijaintiin. Tarvittavia lisaneli6itd haetaan edullisemmin etddmmaltéa suhteessa kaupunkien
keskustoista ja ajatukset omasta pihasta houkuttelevat muuttamaan pientaloon. Vuonna 2020
tdma nakyi esimerkiksi siin, ettd maan sisdisessd muuttoliikkeessa mitattuna Helsinki menetti
asukkaita.

Aiemmin lilkkenneyhteyksien parantaminen on ollut keskeinen tapa luoda uusia hyvia sijainteja.
Parhaat sijainnit olivat niit4, joissa oli paras saavutettavuus koko kaupungin tai seudun tasolla,
mutta etatyo, etdharrastukset ja kotiintoimitukset ovat muuttaneet sijaintien logiikkaa, silla tyo- ja
asiontimatkojen pituudella tai Iahipalveluiden maaralla ei ole enada samanlaista merkitysta. Sen
sijaan muunlaiset tekijat, kuten luonnonlaheisyys, piha ja naapuruston viihtyisyys, saattavat olla
avainasemassa hyvan sijainnin luomisessa. Naihin tetkijéihin voi rakennuttaja vaikuttaa myos itse
enemman kuin liikenneyhteyksiin.

On kuitenkin muistettava, ettd monet pandemian aiheuttamat muutokset elintavoissa, kuten
etatyon lisdadntyminen, koskettavat vain osaa ihmisista. Viela ei pystyta varmuudella sanomaan,
kuinka pysyvasti preferenssit ovat muuttuneet. Sijaintipaatoksissa on sailytettava tietty
varovaisuus, jottei esimerkiksi liséta autoriippuvaisuutta.
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SUUNNITTELU-
PERIAATTEET
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Suunnitteluperiaatteiden reunaehdot

Seuraavaksi esiteltavien, visioon pohjautuvien suunnitteluperiaatteiden on maara
ohjata konseptien ja niihin siséltyvien toiminnallisten ratkaisujen suunnittelua.
Suunnitteluperiaatteet kuvastavat kuitenkin ideaalitilaa, jota ei valttamatta ole
nykytilanteessa vield mahdollista toteuttaa tdydessa mitassaan.

Osa suunnitteluperiaatteisiin pohjautuvista toiminnallisista ratkaisuista edellyttaisi
ARA-saantelyn ja etenkin ARA-rahoitusmallien uudistamista, jotta esimerkiksi
yhteisten tilojen ja joustotilojen osuutta rakennuksen kokonaispinta-alasta voitaisiin
kasvattaa tai lyhytaikainen vuokraus mahdollistaa myods ARA-kohteissa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA olisikin tarkeaa saada kumppaniksi
mukaan kehittamaan asumisen uusia konsepteja ja uudistamaan samalla
ARA-saantelya (tarvittaessa myos lakimuutoksin), jotta aidosti uudenlaiset asumisen
ratkaisut olisivat mahdollisia niin pandemian keskella kuin sen jalkeenkin.
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Asuminen on valttamattémyys, mutta se voisi olla
Rikastuttava asunto my®s paljon muuta. Asuminen voi parhaimmillaan
: kerryttaa niin rahallista kuin sosiaalista ja
taitopddomaa, seka yleista hyvinvointia.

[

Vuokra- ja asumisoikeusasumisessa on tarkeéaa, etta
asukas saa asumisesta enemman, silla se ei huikean
kaupunkiasuntojen arvonnousun aikana kartuta
ihmisten varallisuutta samassa mitassa kuin
omistusasuminen on perinteisesti tehnyt.

Rikastuttavuus toimii esimerkiksi vapauttamalla
asukkaiden omia resursseja (aika, raha, yms.) heita
itsedan kiinnostaviin asioihin ja tarjoamalla
resursseja (tiloja, tydkaluja, yms.) tahan, mutta myds
auttamalla tdman resurssin kumuloitumista ja sen
arvon kasvua.

Asumisajan tulisi kartuttaa asukkaan varakkuutta,
erilaisia kykyja ja taitoja seka hyvinvointia, eli
rikastuttaa elamaa.
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Monet rytmit

Ihmisten elamantapojen kirjo laajenee alati mika
kasvattaa myds eldamanrytmien moninaisuutta.

Monet ihmiset elavat monipaikkaista elaméag; osa
viettda pitkidkin aikoja kakkosasunnossa toisessa
kaupungissa tai jopa toisessa maassa, tyot voivat
viedd ihmistad muihin kaupunkeihin vaihteleviksi
ajoiksi, lapset voivat asua molempien vanhempien
luona vuorotellen.

Yhteiskunnan monet toiminnot ovat toiminnassa
ympari vuorokauden, mika johtaa siihen, etta yha
useamman tydajat eivat noudata perinteisia
virka-aikoja.

Asumisen ratkaisujen ja asuinympaéristdjen tulisi
tukea paremmin elamisen monia rytmeja ja
soveltua muuttuviin tilanteisiin.
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Valitilat

Asunnon on tunnuttava kodilta ja kodin tulee palvella
parhaalla mahdollisella tavalla kunkin omaa
elamantyylia. Koti voi kuitenkin parhaimmillaan laajeta
luonnostaan asunnon seinien sisélta koko taloon,
pihalle tai jopa naapurustoon. Erilaisilla
suunnitteluratkaisuilla voidaan tukea tata

Yhtélailla naapurustoon voi syntya mielenkiintoisia
uusia julkisia ja puolijulkisia tiloja, jotka luovat
uudenlaista elamaa. Kodin I1ahiymparistot ovat
pandemian aikana nousseet arvoon arvaamattomaan
ja ihmiset viettdvat enemman aikaa lahella kotiaan,
joten viihtyisien asuinymparistdjen kehittdminen on
tarpeen. Jo ennen pandemiaa on puhuttu paljon “15
minuutin kaupungista”, jossa palvelut ovat l&hell4 ja
helposti saavutettavissa kavellen tai pyoralla.

Talojen ja naapurustojen tulisi palvella paremmin
asukkaita. Erilaiset ratkaisut yhdistavat yksityista ja
julkista seka kotia ja naapurustoa uudella tavalla.






Ratkaisujen ja mallien luokittelu

Seuraavat konseptin tasot, toiminnalliset
ratkaisut, suunnittelulliset ratkaisut seka
sosiaaliset ja operationaaliset mallit on
jaoteltu neljaan eri suunnittelutasoon:
naapurusto, kortteli, rappu ja asunto.

Kukin kategoriat on merkattu symbolilla ja ne
on luokiteltu toteutuksen haastavuuden
mukaan kolmelle eri tasolle.

Kaikkia ratkaisuja ei ole valttamatoénta
toteuttaa kerralla, vaan niisté voi valita osan.
Kunkin ratkaisun kohdalla on kerrottu miten ja
kuinka vahvasti ne kontribuoivat eri
suunnitteluperiaatteisiin ja annettu
esimerkkeja vastaavista toteutuksista
muualla.
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ratkaisut

toteutus

kontribuutio

Toiminnalliset ratkaisut

Suunnittelulliset ratkaisut

Q)

&% ) Sosiaaliset ja operationaaliset mallit

haastava



Mittakaava:

Naapurusto




Yhteinen taideteos @

Ratkaisun kuvaus

Taloyhtiéssa on varattu esimerkiksi seind, jonka asukkaat voivat
koristella haluamallaan tavalla. Teos toimii asukkaita yhdistavana ja
omistajuuden tunnetta lisdavana tekijana. Jatkuvasti muokkautuva
teos tuo iloa asukkaille pitkan aikaa

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

OSA, Oldham: Osallistava, koko korttelin muraali, joka muuntautuu myés
spontaaniksi viestintakanavaksi.
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Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Piha kokoaa asukkaat yhteen ja he
voivat yhdessa paattaa niiden
kaytosta. Erilaiset tilat tarjoavat monia
mahdollisuuksia

Monet rytmit
Pihat toimivat viihtyisina
virkistaytymispaikkoina.

Vilitilat

Ulko- ja sisatilat muuntuvat asukkaan
tarpeiden mukaan ja asukkaat voivat
tehdé niistéd omiaan.



Joustotilat ja yhteiset resurssit

Ratkaisun kuvaus

Kohdistetaan tilat ja palvelut uudelleen ja saadaan palveluita joita
asukkaat aidosti haluavat ja tarvitsevat. Uudelleen maaritellaan,
mita asumisessa tarvitaan ja asukas valitsee, misté asioista haluaa
oman eldmanlaatunsa asumisen yhteydessa rakentaa ja misté siten
maksaa. Asukkailla on oma mahdollisuus vaikuttaa, mihin tiloja
allokoidaan (esim. monikayttétilaa). Valituista palveluista maksetaan
osasta vuokran yhteydessé, osa palveluntuottajille.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

YIT, Smartti: Asukas maksaa vain tarvitsemastaan, koti suunnitellaan asukkaan
tarpeiden mukaan. Myés kodin ulkopuoliset palvelut ovat vapaaehtoisia, mm.
varastot kuuluvat lisépalveluihin

Kalkbreite co-o

. Asuntokohtaiset toiminnan neliét on optimoitu, jotta yhteiset tilat
olisivat kayttdmukavuudeltaan parempia. Tarkoituksena on tarjota kokonaisvaltaisia
puolijulkisia ja julkisia palveluita niin asukkaille kuin vierailijoille.
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Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Erilaisten asumiseen linkittyvien
lisapalvelujen avulla ihmiset saavat
enemman osana asumista.

Monet rytmit

Jos kotona vietetty aika on
vahaisempa3, voin sinne varata
vahemman nelidita, kun tarvittavat
palvelut I6ytyvét joustotiloista

Vilitilat
Asuminen levittyy asunnon seinien
ulkopuolelle



Puurakentaminen @

Ratkaisun kuvaus

Vahapaastoisten rakennusmateriaalien ja rakennustekniikoiden
vahva nousu nakyy tulevaisuuden asuinkortteleissa.
Puurakentamisen hyétyja asukkaiden hyvinvoinnille on tutkittu, ja

sen on todettu parantavan niin elamanlaatua kuin produktiivisuutta.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Verksbyen: Viisi LVL-elementeisté rakennettua kerrostaloa muodostaa Norjan
uuden ekologisen naapuruston.
Henning Larsen, Feelledby: Entinen jattdmaa muutetaan Ké6penhaminan

ensimmaiseksi kestavaksi puukortteliksi, jonka tontilta 16ytyy myods
luonnontilaista kaupunkivihreaa.
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Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Biofiilisen arkkitehtuurin hyddyt
hyvinvoinnille ja puun inhimillisyys
tekevat puunaapurustoista kutsuvia

Monet rytmit

Vilitilat



Mittakaava:

Kortteli




Osallistuminen taloyhtion yllapitoon

Ratkaisun kuvaus Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen
Asukkailla on mahdollisuus osallistua talon téihin, kuten Asukkaalla mahdollisuus kasvattaa
kunnossapitoon. Mallista riippuen palkkiot voi tulouttaa itselleen osaamistaaniioitamalialyteisia
. . S . tiloja.
rahana tai vuokranalennuksena, tai vastaavasti laittaa asukkaiden
yhteiseen pottiin, jolla voidaan tehda yhteisia hankintoja.

Monet rytmit

Asukastoimintaa voidaan laajentaa myds muiden asukkaiden AT T
Asumisen ja tydnteon yhdistamista

auttamiseen esimerkiksi aikapankkijarjestelméan avulla.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Y-saatio, Uuras: valittaa keikkatoita ja tydbmahdollisuuksia asukkaille Vilitilat

Kalkbreite co-op, asukastiimi: vapaaehtoisuuteen perustuva, yhteisista tiloista
huolta pitava ryhma asukkaita.
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Aktiiviset pihat

Ratkaisun kuvaus

Piha on asukkaiden luonnollista yhteista tilaa, jossa voi viettda aikaa
ja kohdata naapureita. Pihaa voi erikseen aktivoida sijoittamalla
sinne erilaisia toimintoja. Esimerkiksi taloyhtidon sauna voi sijaita
erillisessa piharakennuksessa, kuten myés erilaiset tyd-, harraste- ja
majoitustilat.

Pihojen tulisi olla luonnostaan kutsuvia, jotta asukkaat tuntevat ne
omikseen ja voivat hyddyntaa niitad esimerkiksi juhlien
jarjestamiseen tai ystavien tapaamiseen,

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Skanska&lkea, BoKlok: pihasaunat ja muita yhteisia talousrakennuksia koko
korttelille

Kalkbreite co-op: Korttelin ulkotila on jaettu eri funktioiden mukaan julkisiin ja
puolijulkisiin tiloihin. Kadunvarsitoiminta on osittain kaupungin omistamaa ja
jarjestamad, mutta sisépihan ja kattoterassien aktiviteetteja kontrolloi
asukkaat.
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Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Piha kokoaa asukkaat yhteen ja he
voivat yhdessa paattaa niiden
kaytosta. Erilaiset tilat tarjoavat monia
mahdollisuuksia

Monet rytmit
Pihat toimivat viihtyisina
virkistaytymispaikkoina.

Vilitilat

Ulko- ja sisatilat muuntuvat asukkaan
tarpeiden mukaan ja asukkaat voivat
tehda niistd omiaan. My6s naapurusto
voi laajeta niihin



Korttelikoordinaattori

Ratkaisun kuvaus

Korttelikoordinaattori vastaa talojen sosiaalisten jarjestelmien
yllapidosta. Han esimerkiksi koordinoi naapurikummijarjestelmas, ja
naapuruston jaettuja resursseja. Korttelikoordinaattori voi olla
useamman taloyhtién yhteinen.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Wohnpartner (housing partner): strategia, joka pyrkii aktivoimaan ja tukemaan
kaupungin vuokralaisten yhteisty6ta ja yhdessa tekemistéa. Samankaltainen

organisaatio toimii myo6s Virginiassa. Community Housing Partners yllapitaa
naapurustoja, seka auttaa toimijoita ja asukkaita rakennusvaiheesta
asuttamiseen saakka. Missiona on taata inklusiivinen ja kestava aluekehitys.
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Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen
Korttelikoordinaattori huolehtii, etta
asukkaat osaavat hyddyntéa talon
erilaisia palveluita ja etté ne
toimivat.

Monet rytmit
Jakaa talon yllapidollisia tehtavia
halukkaille asukkaille

Vilitilat
Neuvoo asukkaita hyédyntaméaan
erilaisia jousto- ja yhteistiloja
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Blank canvas -tila

Ratkaisun kuvaus Suunnitteluperiatteet
Rikastava asuminen

Tuo asumiseen joustoa. Tilat voivat
Taloyhtiossa on varattu muuntumiskykyinen tila, jolla ei ole pysyvag  taipua tarpeen mukaan esimerkiksi
funktiota vaan jonka tarkoitus on vastata asukkaiden tarpeisiin. Sen plenimuotolseen yritysotimintaan
pysyvia elementteja voisi olla muun muassa pistorasiat, vesipisteet
ja muu tekemista ja tapahtumia mahdollistava infra. Tila olisi )

vuokrattava ja tarkoitettu vain véliaikaiseen toimintaan. AR 7

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Valitilat
Lisaa taloihin lukuisia
kayttomahdollisuuksia

Sennet, R. & Sendra, P, Designing Disorder (2020): Muuntautumiskykyinen
runko kehittyvalle kaupunkitilalle, johon sisaltyy asukkaiden kaytt6on tulevaa
infraa, esimerkiksi vesipisteitd, séhkopistoke, yms.
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Palvelut pois piiloista

Ratkaisun kuvaus Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen
Kannustaa sosiaalisten suhteiden ja
sosiaalisten taitojen

Erilaisten asumisen palvelutilat, kuten pesutuvat, pyérévarastot ja kartuttamiseen. Yhteisten tilojen

saunat tuodaan nakyville ja niistd tehdaan viihtyisia. Niille luodaan resurssit auttavat hankkimaan
sosiaalinen ulottuvuus, joka mahdollistaa spontaaneja kohtaamisia elamantaitoja.
naapurien kanssa.

Monet rytmit

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Vilitilat
Poolhaus, Kabelwerk: kaikkien kaytéssa olevat yhteiskayttétilat rakennuksen Koti laajenee asunnon seinien
julkisimmassa osassa, helposti saavutettavissa helpottamassa kohtaamisia. ulkopuolelle yhteisiin tiloihin.
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Toimituskaappi taloyhtioon

Ratkaisun kuvaus Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen
. . . N . . . Mahdollistaa kotiinkuljetusten
Kotiinkuljetusten yleistyessé tarvitaan pakettien vastaanottamiseen ESEEneTEmTEe (e, CHd

uusia ratkaisuja. Taloyhtién yhteisista tiloihin voi asentaa kotona tarvitsee paivystaa tai
toimituskaapin, josta asukkaat voivat noutaa toimituksensa kun vierailua noutopisteessa.
heille itse sopii, eika kotona tarvitse erikseen paivystaa. Kaappeja

on erilaisia ja jotkut niistad soveltuvat my&s kylmajarjestelmia Monet rytmit

vaativille ruokaladhetyksille Vapauttaa asukkaat

toimituspalveluiden aikatauluista.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Vilitilat
SmartPost-automaatit: Posti tarjoaa taloyhtiéille mahdollisuutta perustaa
SmartPost-automaatti taloyhtion tiloihin

DEMNMOS
HELSINKI



Naapurikummit

Ratkaisun kuvaus

Naapurikummit ovat talon vapaaehtoisia asukkaita, jotka alkavat
oppaiksi uusille asukkaille. Heidan tehtavanaan on nayttaa uusille
asukkaille miten talon eri kdytannoét toteutuvat. Tarkeinta
naapurikummitoiminnassa on kuitenkin se, etta uusien asukkaiden
sosiaaliset suhteet muiden talon asukkaiden kanssa alkavat
rakentua heti alusta asti.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Asukkaiden sosiaaliset verkostot
kasvavat, kun heidat otetaan
aktiivisesti mukaan taloyhteis66n

Monet rytmit

Vilitilat



Mittakaava:




“Cluster apartment” (3

Ratkaisun kuvaus

Pandemian jalkeen monisukupolvisuus ja yhteisoéllisyys nakyy taas
asumisen trendeissa. Cluster apartmentissa jaetaan yhteisia tiloja,
kun olohuone ja keitti6. Omat asunnot ovat kuitenkin erotettu
selkeasti jaetuista, mika tarjoaa kokemuksen omistajuudesta.
Jakaminen vahentaa asumisesta syntyvia kuluja vapauttaen niita
muuhun elamiseen.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Kalkbreite co-op: Inklusiivisen asumisen konsepti, jaetut “cluster
apartment”-ratkaisut koostuvat yhdeksasta (25-45m?) yksityisesta
asunnosta/huoneesta, jotka jakavat yhteiset olohuoneen ja keittion.

DEMOS
HELSINKI/

Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen
Monisukupolvinen asuminen
mahdollistaa uudenlaisia
kohtaamisia.

Monet rytmit
Oma tila vs. jaetut tilat.

Valitilat
Valitilojen yhteisollisyys kannustaa
kohtaamisiin.



Rivitalo kerrostalossa @

Ratkaisun kuvaus

Korttelin ensimmaisiin kerroksiin rakennetaan asuntoja, joilla on
omat sisdankaynnit pihalle tai kadun puolelle. Nain voidaan tuoda
pientalomaisuutta kerrostalokortteleihin ja elavoittaa pihaa ja
katutilaa. Asunnot voidaan mahdollisuuksien mukaan rakentaa
myds kaksikerroksisina.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Nihdin Lukki-kortteli: Nihdin laatukilpailun voittajatyéssé Luoto ensimmaiseen
kerrokseen on suunniteltu monenlaisia kaksikerroksisia asuntoja. Myés A-kruunu oli
mukana voittajakonsortiossa.

DEMOS
HELSINKI/

Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen
Tarjoaa uudenlaista asumista
kerrostalossa.

Monet rytmit

Vilitilat

Elavoittaa pihaa ja katutiloja ja
kannustaa spontaaneihin
kohtaamisiin.



Parvekkeet @

Ratkaisun kuvaus Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Parvekkeet ovat yksi merkittdvimmistd asunnonvalintaan ja Lisaa tilaa asuntoihin.
asumistyytyvaisyyteen vaikuttavista tekijoista. Parvekkeet
laajentavat kesaisin asuntoa yhdella lisdhuoneella ja lasitettuina
toimivat my&s energiaratkaisuna. Parvekkeita ei valttdmatta tarvitse
olla joka asunnossa, vaan ne voivat olla esimerkiksi kerroskohtaisia )
tai katolle rakennettuja kattoterasseja. Talléin ne tuovat asukkaille Monet rytmit o

. . T Tuo mahdollisuuden virkistaytya ja
mahdollisuuden laajentaa omaa asuntoaan yhteisiin tiloihin. viettsa aikaa asunnon ulkopuolella.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Vilitilat
Tuo joustoa asumiseen vuodenajan
vaihteluiden mukaan.

DEMNMOS
HELSINKI



Hyvan vuokralaisen suositus

Ratkaisun kuvaus

Suunnitteluperiatteet

Kun asukas on asunut riittavan pitkéan vuokralaisena ja hoitanut Rikastava asuminen
vuokranmaksun ja muut asiat huolellisesti koko ajan, han voi saada Mahdollistaa vuokra-asujien
vuokranantajalta halutessaan lainatakauksen asuntolainaan vaadittavaan SRSYIEER
alkupdadomaan. Palvelu auttaa etenkin heitd, jotka eivat muuten saisi

asuntolainaa. Suomessa omistusasunto on merkittava henkilékohtaisen

varallisuuden kerryttdmisessa, joten kaikkien ihmisten mahdollisuuksia

sellaisen hankkimiseen on hyva edistaa. Palvelun voi mahdollisuuksien Monet rytmit

mukaan toteuttaa myds kumppanin kanssa, jolloin vuokranantaja antaa

suosituksensa vuokranhakijan suostumuksella lainoittajalle.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Vilitilat

DEMNMOS
HELSINKI



Joustokortteli @

Ratkaisun kuvaus

Joustokortteli vastaa ihmisten muuttuviin elamantilanteisiin. Tama
tarkoittaa kdytanndssa sit, ettd asunnot on helposti

muunneltavissa nopeallakin syklilla eri tarpeisiin. Seinasta voi taittaa

itselleen tydpoydan, jonka voi etatydpaivan paatteeksi taittaa pois
tieltd. Lastenhuoneen seinéa voi siirtéda ja tehdad enemman tilaa
olohuoneeseen, kun lapsi on toisen vanhemman luona.
Makuuhuoneessa on oma ulko-ovi airbnb-vuokralaista varten.

Esimerkkeja vastaavista ratkaisuista

Cascoland/Kolenkit, Logeerhuis: asukkaiden pyérittama, koko korttelin vierashuone.
Kalkbreite co-op: taloyhtién omistamia matalan kynnyksen asumisratkaisuja,
esimerkiksi Residential Joker -huoneita, jotka toimivat valiaikaisina lisdhuoneina.
UNStudio/VanB ja LifeEdited2: “plug-in” seinat ja liikkuvat huonekalut muokkaavat
tilojen funktiota, seka tekevat asunnoista kokoaan suuremman oloisia.

DEMOS
HELSINKI/

Suunnitteluperiatteet

Rikastava asuminen

Monet rytmit

Muuntojoustavuus tuo lisdé joustoa
elamaan, mika mahdollistaa
pitkaaikaisemman asumisen
samassa paikassa.

Vilitilat

Muuntuvien tilojen ansiosta kotiaan
voi esimerkiksi helpommin vuokrata
lyhytaikaiseen majoitukseen.
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SELVITYS A-KRUUNU OY:N TEKNISISTA, TALOUDELLISISTA JA MUISTA
RESURSSEISTA

A-Kruunu Oy on Suomen valtion 100-prosenttisesti omistama ymparistdministerion
ohjauksessa toimiva erityistehtavayhtio, joka tuottaa kohtuuhintaisia,
omakustannusperusteisia vuokra-asuntoja.

Yhtidé on perustettu vuonna 2014 ja ensimmaisten asuntohankkeiden rakentaminen alkoi
kesalla 2015. Talla hetkelld yhtiolla on valmiita asuntoja noin 2200, rakenteilla olevia 500 ja
suunnitteilla olevia 1500. Yhtion toiminta-alueeseen kuuluvat paakaupunkiseutu ja muut
suurimmat kaupunkialueet, ja tavoitteena on asteittain nostaa vuosittain aloitettava
asuntojen maara 800 asuntoon. Hankkeiden rahoituksessa kdytetdaan ARA:n hyvaksymaa 40
vuoden korkotukilainaa. Rakentamisessa edistetdaan puurakentamista, uusia innovaatioita,
vahabhiilisyytta ja kiertotaloutta.

Yhtié toimii pitkdjanteisesti, noudattaa alan hyvid kdytantoja ja toimii valtionyhtididen
omistajapolitiikasta annetun ohjeistuksen mukaisesti.

Tonttien ja projektien hankinnassa tehdaan yhteisty6ta kuntien, rakennusliikkeiden ja valtion
maanomistajien kanssa. Suunnittelu perustuu omaan suunnitteluohjeeseen, ja suunnittelijat
valitaan kilpailuttamalla laatua painottaen.

Vuokra-asuntojen asukasvalinnassa toteutetaan hyvid asukasvalintaperiaatteita osoittaen
asunnot kohtuuhintaista vuokra-asuntoa eniten tarvitseville ruokakunnille samalla huolehtien
vuokratalojen monipuolisesta asukasrakenteesta. Asuntojen kysyntd on pysynyt hyvalla
tasolla, kayttéaste oli 99,6 % vuonna 2021. Keskivuokra on keskimaarin 25 % alle
markkinavuokran.

Yhtion henkil6ston vahvuus on talla hetkella 35, ja henkil6stolla on merkittavasti kokemusta
vaativien asuntohankkeiden kehittamisestd, rakennuttamisesta, valvonnasta, isanndinnista ja
vuokrauksesta. Yhtion ydintoiminnot hoidetaan omalla henkil6stolla.

Vastuullisuus  kuuluu  A-Kruunun  ydintoimintaan ja  strategiaan.  A-Kruunun
vastuullisuusohjelma perustuu toimintaymparistéon liittyviin megatrendeihin, sidosryhmien
odotuksiin seka yrityksen arvoihin ja eettisiin periaatteisiin. Sen teemat ovat: mahdollistamme
viihtyisan ja turvallisen asumisen, rakennamme kestavdaa kaupunkiymparistéd, tuemme
yhteiskunnallista kehitysta sekd panostamme tydyhteis6on.

Yhtion taseen loppusumma oli 470 milj. euroa 31.12.2021, ja oma padoma 54,9 milj. euroa.

I A-Kruunu
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Asuntosaation selvitys resursseista Kehittyva kerrostalo hankkeeseen

Asuntosaatio on yksi suurimmista kotimaisista asuinkiinteistéjen omistajista Suomessa. Omistamme noin
18 000 kotia eri puolilla Suomea, yhteensa 32 paikkakunnalla. Asunnoissamme asuu noin 35 000 asukasta.
Suurin osa asunnoistamme on asumisoikeusasuntoja, mutta tarjoamme myd&s vuokra- ja omistusasuntoja.
Kaynnistdmme vuosittain noin 400 uuden asunnon tuotannon. Asuntosdétié sr 100 prosenttisesti omistama
Asuntosdation Rakennuttaja Oy vastaa Asuntosaatio-konsernissa rakennutettavien asuntojen
suunnittelusta, rakennuttamisesta ja markkinoinnista. Kohteeseen tullaan kiinnittdmaan projektipaallikko ja
muut tarvittavat asiantuntijat, jotka tarvitaan hankkeeseen.

Asuntosdéatio ei tavoittele valitdnta voittoa tai taloudellista etua. Kdytdmme toiminnastamme saamamme
varat omistamiemme kiinteistdjen kehittdmiseen ja uuden asuntokannan rakennuttamiseen. Liikevaihtomme
oli 199,7 miljoonaa euroa vuonna 2021 ja omavaraisuusaste oli 36%. Asuntosaéatitlle on kaikki tarvittavat
tekniset, taloudelliset ja muut resurssit hankkeen toteuttamiseen.

Lisatietoja saatiosta www.asuntosaatio.fi

Asuntosaatid | Tuulikuja 2, FI-02100 Espoo | puh. 020 161 2280 | asuntosatia.fi b | asuntosaatio



Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI
KEHITTYVA KERROSTALO -tonttihaku

Tontinvaraushakemus

Hakuaika paéattyy 12.9.2022 kello 15.00. My6-
héstyneitéd hakemuksia ei huomioida.

Kehittdmishankkeen nimi (suomi ja englanti) Haettu tontti
Patiotalo (] 28310/5 (AK) Oulunkyla
Patio House Ko. 33, Kaarela, Malminkartanontien lansipaa

(1 47079/5 (AK) ja 47081/1 (LPA), Mellunkyl&
Kehittamisteemat (1-2 keskeisinta) Toivottu hallintamuoto Toivottu rahoitusmuoto
Uusi tulkinta terassitalosta Malminkartanossa. Omistus Vapaarahoitteinen
Porrashuoneratkaisu, joka huomioi nykymaaraykset Vuokra ] Hitas/hintakontrolloitu
kerrosalan laskemisen ja pelastautumisen suhteen. [J Asumisoikeus [ Ara, pitks

] Muu ] Ara, lyhyt 10 v.

O Muu

Hankkeen toivottu laajuus

k-m? (min/max) noin 10000-12000
asm? noin 9000-10500

asuntoja (kpl) noin 130-160

asuntojen keskipinta-ala (m?) noin 60-70

Kehittdmishankkeen liittyminen muihin kehittdmisohjelmiin Hankkeen toteuttamisen asemakaavalliset reunaehdot

(tarvittavat liike-, ty6-, tai muut tontin pa&kéayttdtarkoituksesta poikkeavat
tai sita tukevat tilat (yhteistilat) seka naiden tilojen toivottu maara,
autopaikkaratkaisut jne)

Hankkeessa on tarkoitus kumppanuuskaavoituksella

Hankkeen suunniteltu alkamis- ja paattymisaika maarittaa toteutusta tukevat ja kokonaisuuden kannalta
(rakentamisen aloitusvuosi ja -kk) 2025/ toimivat kaavaratkaisut.

(rakennuksen valmistumisvuosi ja -kk) /

Hakija/t Y-tunnus Yhteyshenkild

Bonava Suomi oy 2726714-3

Osoite Sahkoposti

Toéolénlahdenkatu 2

Postinumero ja postitoimipaikka Puhelin

00100 Helsinki

X Hakija suostuu, etts Helsingin kaupunki voi antaa paatoksen tai muun asiakirjan tiedoksi sdahkodisena viestina ylla ilmoitettuun
sahkopostiosoitteeseen siten kuin sdhkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa sdadetaan.

Muut yhteisty6tahot
Kehittdmissuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

Kehittamishankkeen tausta ja tavoitteet

Kehityshankkkeella on kolme paateemaa. Malminkartanon alueella on perinteita terassitaloista, joten talotypologiaan
liittyvana tavoitteena on luoda 2020-luvun tulkinta terassitalosta. Toinen tavoite liittyy uuteen porrashuoneratkaisuun, joka
huomioi paremmin nykyiset porrashuoneisiin kohdistuvat méaaraykset. Kolmas tavoite liittyy asumisen laatuun.
Pientaloasumiselle liittyvia laadullisia tekijéitd halutaan tuoda mydés kerrostaloasumiseen.

Kehittamisteemojen toteutustapa
Terassitalon typologiaa kehitetdan nykylainsdddanndén ja rakentamisteknologian mukaisesti. Jokaiselle asunnolle luodaan
asuntoon liittyva ulkotila.

Lammin porrashuone toimii palomieshissin varassa. Porrasyhteys on kylman ulkoportaan kautta. Porrashuone-/hissirat-
kaisulla esitetdan nykyistd parempia ratkaisuja omaehtoiseen pelastautumiseen, kerrosalatulkintaan ja ekologisiin naké-
kulmiin.

Pientaloasumisen laatua kerrostaloasumiseen tuodaan omilla pihoilla, terasseilla ja lasikuisteilla. Irtaimistovarastoja on
sijoitettu kaytannoéllisesti asuntopihojen yhteyteen.




Tulosten todentamistapa (kaksivaiheista raportointia edellytetdén: hankkeen valmistuttua ja noin kaksi vuotta asukkaiden sisdan muutosta,
lisdksi edellytetadn englanninkielista tiivistelmaa hankkeen tuloksista)

Hanke raportoidaan kaksivaiheisesti Kehittyva Kerrostalo -haun ehtojen mukaisesti.

Hankkeen uutuusarvo
Hanke on jatkoa Bonavan Haagaan kehittdmille Kehittyva Kerrostalo -hankkeena olleille kerrospihataloille ("Haagan
Huvilat", tontit 29040/3 ja 29041/3, rakennukset valmistuneet 2019).

Asunnon yhteyteen liittyvat terassi- ja ulkoporrasratkaisut ovat uusi tulkinta terassitalosta. Nykyinen asuinkerrostaloporras
on osoittaunut ongelmalliseksi mm. paarikuljetuksen vuoksi. Lisaksi siihen tuhlautuu paljon [ammitettavaa, kerrosalaan
laskettavaa tilaa. Tassa terassitalossa porrashuoneeseen esitetaan uusi tulkinta.

Kaupungin strategisten tavoitteiden toteutuminen
Hanke tukee Malminkartanon tdydennysrakentamista keskeisellad paikalla Malminkartanoon sopivalla tavalla ja
tehokkuudella.

Tontille on tarvittaessa mahdollista sijoittaa terassitalon lisaksi myds toinen kehityshanke. Téalle on osoitettu
asemapiirustusliitteessd oma rakennusalansa.

Hankkeen toteutuskelpoisuus
Laajat terassialueet muodostavat rakennusteknisen haasteen ja tuovat kustannuspaineita hankkeelle. Betonielementtien
ja kevytrakenteisten pilari-palkkirakenteiden yhdistelma on yksi mahdollinen kehitystavoite.

Hankkeen arkkitehtuuri

Terassimaisuus luo rakennukselle oman tunnistettavan hahmon. Rakennuksella pyritddn luomaan Malminkartanon
uudelle, mittakaavaltaan urbaanille korttelirakenteelle vahva oma identiteetti. Maantasokerros muodostaa rakennuksen ja
piha-alueiden valille keskieurooppalaistyyppisen, vihredn ja inhimillisen liittym&pinnan. Terassitalon sijoittuminen tulevan
korttelin itdreunaan kadun varteen jattaa pihan maanvaraiseksi ja vehreéksi.

Lisdarvo asukkaille

Lisdarvo asukkaille tuotetaan tuomalla pientaloasumiselle tyyppillisia laatutekijoitd kerrostaloasumiseen.
Porrashuoneratkaisun ansiosta jokaista kerrostasannetta kohden on korkeintaan nelja asuntoa, eika pitkia pimeita
kaytavia synny porrashuoneisiin tai asuntoihin. Terassit ja porrasreitit tukevat naapuruston yhteiséllisyytta.

Vaikutus alueen imagoon ja houkuttelevuuteen

Terassoituva rakennus, jossa julkisivuun tuovat vaihtelevuutta my6s ulkoportaan ympérille kiertyvét pihamaiset ulko-oles-
kelutilat, on ilmeeltddn omaleimainen ja ympéaristdstaan erottuva maamerkki. Isot asunnot, pientalomaisen asumisen piir-
teet ja yhteiset kerroskohtaiset pihat luovat hyvat eldmisen puitteet erityisesti lapsiperheille.




Kehittdmishanke ja Kehittyva kerrostalo —ohjelma tulee nékya viestinnassé ja mediassa (hankkeen kuulu-
minen ohjelmaan mainittava hankkeesta viestittdessa).

Liitteet

Suunnitelmissa tulee niiden vertailukelpoisuuden mahdollistamiseksi esittdd ehdotuksen kaupunki-
kuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu asemapiirroksen seka kaaviomaisten pohja-, julkisivuja leik-
kauspiirroksien avulla.

Liséksi suositellaan liitettavaksi lyhyt selvitys hankkeen toteuttamiseen liittyvistd hakijan teknisista,
taloudellisista ja muista resursseista.

El liitetd hakemukselle, mutta hakijan tulee erikseen pyydettédessa esittda seuraavat asiakirjat ja selvitykset,
jotka eivat saa olla yli kolmea kuukautta vanhempia:

Nogabkwdd~

Kaupparekisteriote (tai ote yhdistysrekisterista)
Todistus ennakkoperintarekisteriin merkitsemisesta
Todistus arvonlisaverorekisteriin merkitsemisesta
Todistus tydnantajarekisteriin merkitsemisesta
Luottokelpoisuustodistus

Verovelkatodistus

Selvitys tydeldakemaksujen maksamisesta

Hakija vakuuttaa lahettamalla tdman hakemuksen

ettd se noudattaa verotusta, ymparistdonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita;

ettei hakijaksi ilmoittautuvaa yritysta, sen johtohenkil6ita tai edustus-, pdatés- tai valvontavaltaa kayttavia
henkildita ole tuomittu ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaa-
vasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta;

ettd se sitoutuu noudattamaan kaupungin vastaisuudessa antamia harmaantalouden torjuntaan koskevia
ehtoja.

Mikali kaupunki paattaa taman hakemuksen perusteella varata hakijalle tontin,

kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali mydhem-
min iimenee, etta hakija (varauksensaaja) on rikkonut edelld mainittuja velvoitteitaan tai syyllistyy varaus-
aikana naiden rikkomiseen,

kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali hakijan
edelld mainittu vakuutus myéhemmin osoittautuu vaaraksi tai hakija varausaikana syyllistyy mainitunlai-
seen rikokseen.

Kaupunki varaa liséksi oikeuden méaraté varaus paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja
ajautuu konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kdy ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole talou-
dellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Hakemus liitteineen tulee toimittaa 12.9.2022 kello 15 mennessa:

1)
2)
3)

sahkopostilla tonttihakemukset@hel.fi

henkilokohtaisesti: Kaupunkiymparistotalo, 1. kerros, asiakaspalvelu, os. Tyépajankatu 8, 00580 Helsinki
postitse

Kaupunkiymparistd / Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sahkopostin aihekentdssa tai kirjekuoressa tulee olla merkinta ”Kehittyva kerrostalo 2022”

Mydhéastyneitd hakemuksia ei huomioida.



PATIOTALO

Kolme kehitysteemaa:

1. Uusi tulkinta terassitalosta Malminkartanon alueella

2. Porrashuoneratkaisu, joka huomioi paremmin nykymaaraykset koskien
mm. kerrosalalaskentaa, paarikuljetusta ja omaehtoista varapoistumistieta.

3. Pientaloasumisen laatua kerrostaloasumiseen. Isot pihat tai terassit,
lasikuistit, sailytystilaa asunnon yhteyteen.
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Toolonkatu 4 www.arkhmv.fi

1.9.2022
BONAVA e Vo Kehittyva kerrostalo, asemanpiirustusluonnos, 1:1000

Huuhtanen  Metsdhonkala  Viherkoski
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BONAVA

Luomme koteja ja onnellisia naapurustoja

Bonava on yksi Euroopan johtavista asuntorakennuttajista. Luomme onnellisia naapurustoja entista
useammille. Olemme Euroopan ensimmainen asuntokehittdja, joka on saanut ilmastotavoitteilleen
hyvaksynnan Science Based Targets -aloitteelta. Toimimme Saksassa, Ruotsissa, Suomessa,
Norjassa, Pietarissa, Virossa, Latviassa ja Liettuassa 2 100 ammattilaisen voimin. Liikevaihtomme

vuonna 2021 oli noin 1,5 miljardia euroa. Bonava on listattu Nasdaq Tukholmassa.

Toimintamme kattaa kokonaisvaltaisen
asuntorakennuttamisen ja -kehittdmisen
tontinhankinnasta hankekehitykseen,
uusien kotien suunnitteluun, tuotantoon,
markkinointiin, myyntiin ja erinomaiseen
asiakaspalveluun.

Bonava Nordics (suomiija Norja)

Liikevaihto ja liikevoitto

SEKM
5,000

4,000
3,000
2,000
1,000

Asiakkaitamme ovat yksityiset
kodinostajat ja sijoittajat.

- Suomessa toimimme vahvoissa kasvu-
keskuksissa Helsingissa ja paakaupunki-
seudulla, Tampereella ja Turussa.

oON B O ®F

2017 2018 2019 2020 2021

« Sitoutunut henkildstomme on menesty-
misen ydin. Haastamme itsemme joka
paiva muuttaaksemme asuntomarkkinoita
luomalla asiakkaillemme yha parempia
koteja ja parempaa elamaa.

m=m=m Liikevaihto Liikevoitto %

Johdonmukaista ty6ta ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi

Tutkimme ja kartoitamme jatkuvasti Bonava Suomen ilmastotydn toimenpide-

toimintamme ilmastovaikutuksia. Olemme
sitoutuneet vdhentamaan kasvihuonepaas-
t6ja koko arvoketjussamme 50 prosentilla

jokaista rakennettua Bonava-kotia kohden

vuoteen 2030 mennessa.

ohjelma jakautuu kolmeen osa-alueeseen:
energiatehokas asuinkerrostalo, kestavat
materiaalit ja suunnitteluratkaisut seka
kestavyytta edistava kulttuuri.

Ota yhteytta, kerromme mielellamme lisaa.

YKSITYISILLE

MYYDYT ASUNNOT | KPL

784

ALOITETUT ASUNNOT | KPL

779

RAKENTEILLA ASUNTOJA | YHT.

1184

SIJOITTAJILLE

MYYDYT ASUNNOT | KPL

462

ALOITETUT ASUNNOT | KPL

462

RAKENTEILLA ASUNTOJA | YHT.

987

HENKILOSTO

VUODEN LOPUSSA

369

Luvut ovat vuodelta 2021.

Bonava Suomi Oy, Toolonlahdenkatu 2, 00100 Helsinki, puh. 010 400 2000 (vaihde)
etunimi.sukunimi@bonava.com | viestinta@bonava.fi | bonava.fi | f @ ¥ @BonavaSuomi

Homes B Neighbourhoods



