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§7

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat asumisen yksikko 2
yllapitamien asuntojen korjaus- ja muutostyot, puitejarjestely 2024 -
2026

HEL 2024-000131 T 02 08 03 00
Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ja oikeutti pal-
velut ja luvat asumisen yksikkd 2 paallikon tekemaan palvelut ja luvat
asumisen yksikko 2 yllapitamien asuntojen korjaus- ja muutostoita kos-
kevat puitesopimukset kokonaistaloudellisessa edullisuusjarjestykses-
sa seuraavien tarjoajien kanssa, seka tekemaan niihin tarvittaessa va-
haisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia:

1. Vilkmar Rakennus Oy

2. Taleb Oy

3. Rakennus Pauke Oy

4. Vilenin Rakennushuolto Oy
5. Saneeraus Sorsa Oy

6. Jabell Oy.

Kaupunkiymparistdn toimialan kaikkien toimeksiantojen yhteenlasketun
arvon arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 6 000 000 euroa. Puite-
jarjestelyn enimmaisarvo arvonlisaverottomana on 9 000 000 euroa.
Em. summissa on huomioitu myos mahdollisesti kayttoon otettavat
kaksi (2) optiovuotta.

Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.3.2024 ja, kun puitesopimus
on allekirjoitettu. Sopimus paattyy 28.2.2026. Tilaajalla on oikeus jatkaa
sopimuskautta kahdella 1 vuoden pituisella optiokaudella.

Puitesopimus ei sisalla maaraostovelvoitetta.

Puitesopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta
kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan eril-
lisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikaisin-
taan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katso-
taan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankinnan perustiedot

Puitesopimusta ei voida tehda, ennen kuin tarjoaja on toimittanut han-
kintayksikolle tarjouspyynnossa mainitut hankintalain 88 §:n mukaiset
rikosrekisteriotteet. Hankintayksikko tutkii otteista, koskeeko tarjoajaa
jokin hankintalain mukainen poissulkemisperuste.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 09 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi

Maarit Johansson, erityisasiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Oscar Ailio, yksikon paallikko, puhelin: 310 42080
oscar.ailio(a)hel fi

Paula Arvelin, tiimipaallikko, puhelin: 310 37055
paula.arvelin(a)hel.fi

Vertailutaulukko
Tarjouspyynto
ESPD-lomake

WN —

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatdkseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimialan palvelut ja luvat

asumisen yksikko 2 teettaa asuntojen korjaus- ja muutostoita. Yksikon
yllapidossa on n. 7 000 asuntoa.
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Hankintamenettely

Saadut tarjoukset

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksen mukaista.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 28.2.2026 saakka. Sopimuksia on
mahdollista jatkaa kahdella 1 vuoden pituisella optiokaudella.

Tarjoukset annetaan kiinteina yksikkohintatarjouksina 28.2.2026 saak-
ka.

Puitejarjestelyyn valitaan 5-6 sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tar-
joajia on nain monta.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa rakennusu-
rakkaa koskeva hankintailmoitus "Kaupunkiympariston toimialan palve-
lut ja luvat asumisen yksikko 2 yllapitamien asuntojen korjaus- ja muu-
tostyot, puitejarjestely 2024—-2026" TEM:n yllapitamassa sahkdisessa
ilmoituskanava HIL-MA:ssa 10.11.2023.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kayt-
taman sahkdisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkadi-
sessa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palve-
luun rekisterdityvien noudettavissa.

Maaraaikaan, 11.12.2023 klo 9.00 mennessa tarjouksen jatti kuusitois-
ta (16) tarjoajaa.

Tarjouksen jattaneet yritykset on lueteltu liitteessa vertailutaulukko.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjouspyynnoéssa ja ESPD-lomakkeella esitettiin tarjoajien soveltu-
vuutta koskevat vaatimukset seka niiden tayttymisen varmistamiseksi
vaaditut selvitykset.

Tarjouspyynto on liitteena 2 ja ESPD-lomake liitteena 3.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus
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Kaikkien tarjoajien tarjoukset tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset
ja naiden tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimustoimittajan valinta

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Hintatarjoukset annettiin yksikkohintoina. Pyydetyt yksikkohinnat ja nii-
den painotukset vertailussa on esitetty tarjouspyynnossa. Tarjousten
vertailuhinta muodostuu kertoimellaan painotettujen yksikkdhintojen
summasta.

Vertailutaulukko on liitteena 1.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 5-6
sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat asumisen yksikko 2 yl-
lapitdmien asuntojen korjaus- ja muutostdiden puitejarjestelyyn valitaan
sopimustoimittajiksi kokonaistaloudellisessa edullisuusjarjestyksessa
seuraavat yritykset:

1. Vilkmar Rakennus Oy

2. Taleb Oy

3. Rakennus Pauke Oy

4. Vilenin Rakennushuolto Oy
5. Saneeraus Sorsa Oy

6. Jabell Oy.

Sopimuskumppaniksi hyvaksyttyjen osalta on tarkastettu Helsingin
kaupungin harmaan talouden torjuntaohjeen mukaiset selvitykset.

Ennen mahdollisen hankintasopimuksen tekemista tarkastetaan viela
hankintalain mukaiset poissulkemisperusteet tarjoajan toimittamien ri-
kosrekisteriotteiden perusteella.

Puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen tilaaminen
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Sopimuksen mukaiset toimeksiannot tilataan ensisijaisesti puitejarjeste-
lya koskevan hankintapaatoksen mukaisesti kokonaistaloudellisen
edullisuuden mukaisessa jarjestyksessa ensimmaisena olevalta Ura-
koitsijalta, jolla on toimeksiantoon vaadittavat resurssit ja lisaksi kaytet-
tavissa toimeksiantoon vaadittavaa patevaa tyévoimaa tyon toteuttami-
seen.

Mikali etusijajarjestyksen perusteella ensisijainen Urakoitsija ei pysty
toteuttamaan toimeksiantoa tai Urakoitsijan kanssa ei paasta yksimieli-
syyteen toimeksiannon sisallosta, aikataulusta ja tuntimaarasta tai
muista Tilaajan tilauksessaan edellyttamista vaatimuksista, kaynniste-
taan neuvottelut etusijajarjestyksessa seuraavana olevan Urakoitsijan
kanssa.

Etusijajarjestyksen mukaisesta jarjestyksesta voidaan poiketa myos
seuraavilla perusteilla:

Passiivisuus

a) jos ensisijainen Urakoitsija on passiivinen eika vastaa sahkopostitse
viimeistaan yhden (1) tyopaivan aikana (klo 16.00 mennessa) tai tilaa-
jan erikseen maarittelemassa aikataulussa talle esitettyyn alustavaan
tiedusteluun toimeksiannon tekemisesta, tarjous pyydetaan seuraavak-
si sijoittuneelta Urakoitsijalta.

b) jos Urakoitsijan ei anna toimeksiantokohtaista tarjousta viikon sisalla
tai tilaajan erikseen pyytaman ajan kuluessa, tarjous pyydetaan seu-
raavaksi sijoittuneelta Urakoitsijalta.

Urakoitsija ei pysty toteuttamaan toimeksiantoa

c) ensisijainen Urakoitsija ilmoittaa, ettei se pysty perustellusta syysta
toteuttamaan toimeksiantoa, jolloin tarjous pyydetaan seuraavaksi si-
joittuneelta Urakoitsijalta.

Aikataulusta tai enimmaishinnasta ei paasta yhteisymmarrykseen

d) sopimuksen mukaisesti Tilaajalla on oikeus maaritella hankekohtai-
sesti toimeksiannon laajuus, sisalto, aikataulu, tulosten toimitustapa ja
toimeksiantoon kaytettavat enimmaistuntimaarat. Jos tyon aikataulusta
tai kattohinnasta ei paasta yhteisymmarrykseen, tarjous pyydetaan
seuraavaksi sijoittuneelta Urakoitsijalta.

Urakoitsija ei aloita sovitussa aikataulussa

e) Urakoitsija ei aloita tdiden suorittamista sovitussa aikataulussa eika
Urakoitsijan kykene osoittamaan, etta kykenee suorittamaan tyot sovi-
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tussa aikataulussa, tarjous voidaan pyytaa seuraavaksi sijoittuneelta
Urakoitsijalta.

Lisatyo tai jatkotilaus

f) kysymyksessa on puitejarjestelyssa aiemmin tilatun toimeksiannon li-
satyo0 tai edellisen tyovaiheen jatkotilaus, jolloin tarjous voidaan pyytaa
taltéd Urakoitsijalta.

Sopimusurakoitsijalla on erityisosaamista (objektiivinen arvio)

g) jos Urakoitsijalla on objektiivisen arvion perusteella toimeksiannon
suorittamiseen vaadittavaa erityisosaamista, tarjous voidaan pyytaa
etusijajarjestyksessa ensimmaiselta Urakoitsijalta, jolla on tarvittava eri-
tyisosaaminen.

Sopimusrikkomus

h) Urakoitsijan aikaisempi toimeksianto on uutta toimeksiantoa koske-
vaa tilausta tehdessa Urakoitsijasta johtuvasta syysta myohassa, jolloin
tarjousta voidaan pyytaa etusijajarjestyksessa seuraavalta Urakoitsijal-
ta.

i) Urakoitsijan aiemman toimeksiannon laatu ei vastaa toimeksiannossa
edellytettya tasoa, jolloin tarjousta voidaan pyytaa etusijajarjestyksessa
seuraavalta Urakoitsijalta.

j) Urakoitsija ei noudata sopimusehtoja eika Urakoitsija Tilaajan keho-
tuksista huolimatta korjaa toimintaansa. Urakoitsijalle ei osoiteta uusia
toimeksiantoja, ennen kuin sopimusrikkomus on korjattu ja sopimus-
sakko sopimuksenmukaisesti suoritettu.

Ensisijainen Urakoitsija on suljettu puitejarjestelysta

k) ensisijainen Urakoitsija on suljettu puitejarjestelysta joko pysyvasti
tai maaraaikaisesti, jolloin tilaus tehdaan seuraavaksi sijoittuneelta
Urakoitsijalta.

Esteellisyys

I) Urakoitsija katsotaan esteelliseksi, jolloin tarjous pyydetaan seuraa-
vaksi sijoittuneelta Urakoitsijalta.

Jos yhdenkaan Urakoitsijan kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimek-
siannon suorittamisesta, voidaan tyo kilpailuttaa erikseen.

Mikali Tilaaja poikkeaa kokonaistaloudellisen edullisuuden mukaisesta
jarjestyksesta sen takia, etta toimeksiannot ovat myohassa tai toimek-
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Toimivalta

Esittelija

siantojen laatu ei vastaa edellytettya tasoa tai etta Urakoitsija ei nouda-
ta sopimusehtoja, poikkeamisen edellytyksena on liséksi, etta Tilaaja
on reklamoinut edella mainituista tilanteista kirjallisesti Urakoitsijalle.
Urakoitsijalta tehdaan uusia tilauksia, kun reklamoidut puutteet on kor-
jattu ja Urakoitsija on antanut Tilaajalle luotettavan selvityksen, miten
toimeksiannot jatkossa hoidetaan sovittujen ehtojen mukaisesti.

Mikali Urakoitsija ilmoittaa toimeksiantokohtaista tarjousta pyydettaes-
sa kapasiteettinsa olevan varattu, huomioidaan tama kyseisessa toi-
meksiannossa, mutta asia ei vaikuta seuraavien toimeksiantojen val-
misteluun.

Toimeksiannoissa kaytetaan paaasiassa tilausmenettelya, mutta tarvit-
taessa myds yksittaisessa toimeksiannossa voidaan laatia toimeksian-
tokohtainen sopimus.

Koko sopimuskauden ajan ko. puitesopimustoissa hankintayksikko jar-
jestaa ennakoidulta arvoltaan 60 000 euroa (alv 0 %) ylittavissa toi-
meksiannoissa puitesopimustoimittajien kesken minikilpailutuksen (=
kevennetty kilpailutus).

— Minikilpailutuksessa pyydetaan tarjoukset kaikilta puitejarjestelyn
Palveluntuottajilta. Valintaperusteena on kokonaistaloudellinen
edullisuus.

— Tilaaja esittaa tarjouspyynnodssaan hankinnan toteuttamisessa tar-
vittavat tiedot esim. tavoiteaikataulun, kuvaa toimeksiannon seka
toimeksiannon erityispiirteista johtuvat palvelun tarkemmat ehdot.

— Toimeksiannon palveluntuottajaksi valitaan tarjouspyynnossa esitet-
tyjen vertailuperusteiden mukaisesti minikilpailutuksessa tarjouksen
jattanyt, toimeksiannon aikatauluun sitoutunut ja asetetut erityiseh-
dot tayttava palveluntuottaja.

— Minikilpailutetuissa hankinnoissa noudatetaan puitesopimuksen so-
pimusehtoja.

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy rajat, joiden mukaan viranomainen
paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen 19.12.2023
§ 700 mukaan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolla on hankinta-
valtuus yli kolmen (3) miljoonan euron hankinnoissa. Rakennusten ja
yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen paattamaan han-
kinnasta.
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Kari Pudas
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