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46 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Kolitie 8)

HEL 2017-008092 T 10 04 01
Lupatunnus 49-1299-17-S, hankenumero 5049 40

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49131 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta
osin:

— Poikkeaminen asemakaavassa nro 9320 osoitetusta tontin tehok-
kuusluvusta €=0,20 lukuun e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyy
46,15 k-m? (25 %).

Poikkeamislupaa autosuojien tai -katosten enimmaismaarasta taikka
autosuojien ja -katosten, seka muiden asuntojen ulkopuolista asumista
palvelevien tilojen yhteenlasketusta enimmaismaarasta ei myonneta.

Hakija

R (jattopaivamaara 7.7.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49131 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa toisen asuinrakennuksen rakentamiseksi tontille si-
ten, etta tontin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nos-
tettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Tontin rakennusoi-
keus vylittyisi nykytilanteesta 46,15 k-m? (25 %). Lisaksi hakija hakee ra-
kennusoikeuden ylitysta asemakaavan maarayksista, joiden mukaan
tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa auto-
suojia tai -katoksia enintdan 18 m? / asunto seka maarayksesta siita,
ettd em. autosuojien ja -katosten seka muiden asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen maara on enintaan 20 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Hakija esittaa, etta uuden rakennettavan
asuinrakennuksen autosuojan enimmaiskoko ylittyisi 8 m? ja autosuo-
jien, -katosten seka muiden asuntojen ulkopuolisten asumista palvele-
vien tilojen yhteismaara tontilla ylittyisi 14,85 m? (n. 32 %). Hakija esit-
tad myos, ettd uudisrakennus sijoittuisi 2,4 metrin paahan tontin rajas-
ta, kunnallistekninen rasitealue sijoitettaisiin uuteen paikkaan ja etta
tontille osoitetaan kaksi ajoliittymaa.
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Hakija perustelee hakemustaan asuinymparistéon parantamisella, asun-
torakentamisen edistamisella seka asuntotuotannon kustannustehok-
kuuden lisdamisella. Autosuojien, -katosten seka muiden lisatilojen ra-
kennusoikeuden ylitysta hakija perustelee silla, etta alueen luonne sai-
lyy asemakaavan perusperiaatteiden mukaisena ja etta autopaikkojen
osoittaminen katettuihin tiloihin on kaupunkikuvallisesti hyva ja luonteva
ratkaisu. Muita haettuja asioita hakija perustelee asemakaavan mah-
dollistamalla tilanteella, etaisyydella naapuritontin rakennuksiin, asuin-
huoneiden paaikkunoiden sijainnilla, rasitealueen sijoittumisella hakijan
tontille, turvallisuusongelman muodostamattomuudella, osoitetunnistei-
den selkeydella seka silla, ettei naapuritonteille aiheudu haittoja.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.6.1989 vahvis-
tettu asemakaava nro 9320. Asemakaavan mukaan tontti on erillispien-
talojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20, joka
vastaa 184,6 m? kerrosalaa (tontin pinta-ala on 923 m?). Tontin raken-
nusalan raja kulkee kadunpuoleisella rajalla noin 5 metrin etaisyydella
rajasta. Asemakaavassa osoitettu asuinrakennuksen vahimmaisetai-
syys naapuritontin rajasta on 6 m, jos rajanpuoleisessa seinassa on
asuinhuoneiden paaikkunoita. Muussa tapauksessa vahimmaisetaisyys
on, ellei rakennusalan rajoin toisin maarata, 4 m tai naapurin suostu-
muksella 2 m. Tontit on kadun puolella aidattava pensasaidalla, milloin
maasto ei sita esta. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla, joilla on
enintaan kaksi asuntoa, on 1 ap / 130 asuntok-m? seka tila yhden auton
tilapaista pysakointia varten kutakin asuntoa kohti.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen
kohteena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty
alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortte-
limaata.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1952 valmistunut asuinraken-

nus.
Osallisten kuuleminen
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (11.8.2017). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Ensimmaisen muistuttaja esittaa, ettei rakennusoikeuden ylitysta myon-
nettaisi autosuojien ja -katosten osalta. Muistuttaja perustelee tata silla,
etta tontille jaisi enemman valjyytta ja luontoa, joka vaikuttaa alueen
yleiseen asuinviihtyvyyteen. Muistuttajan mielesta haettu tehokkuuslu-
vun nosto olisi riittava rakennusnelidita lisdava toimenpide. Lisaksi
muistuttaja toteaa, etta asemakaavan maaraysta rakennuksen etaisyy-
desta tontin rajaan tulisi noudattaa. Muistuttaja huomauttaa, etteivat
muut hakemuksessa esitetyt asiat kunnallisteknisten rasitealueen uu-
delleensijoittamisesta ja ajoliittymien maarasta liity poikkeamismenette-

lyyn.

Toinen muistuttaja vastustaa poikkeamisluvan myontamista seka sita,
etta rakennus sijoittuisi alle 5 metrin paahan tontin rajasta. Muistuttajan
mielesta lahtokohdaksi olisi asetettava voimassa olevan asemakaavan
maaraykset rakennuksen koosta ja sijoittumisesta suhteessa naapuri-
tontteihin. Muistuttajan mielesta poikkeaminen loukkaisi kiinteiston
omistajien yhdenvertaisuutta. Muistuttajan mielesta esitetty rakennus-
massa estaa nakyvyytta merelle, mikali rakennus rakennetaan 2,4 met-
rin paahan tontin rajasta. Muistuttajan esittaa, etta tontin pohjoispuolel-
la oleva rakentamaton tontin osa on rakentamaton ja uudisrakennuk-
sen sijoittaminen alle 5 metrin paahan tontin rajasta voi mahdollisesti
estaa nakymat asuinhuoneen ikkunoista. Muistuttajan mielesta lupa tu-
lisi myontaa siten, etta tulevaisuudessa asuinhuoneiston rakentaminen
naapuritontille ei vaikeudu. Lisaksi muistuttaja huomauttaa, etta kunnal-
listeknisen rasitealueen uudelleensijoitus ei saa muuttaa tai haitata hei-
dan liittymia ja liittymavalmiuksia.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska tehokkuusluvun nosto edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayt-
to6a. Laajasalossa on alueita, joiden tonttitehokkuus on suhteellisen al-
hainen. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu puol-
taa taydennysrakentamista, mitd on myds jo tapahtunut. Olemassa ole-
villa asuinalueilla lisarakentaminen on tarkeimpia keinoja vaikuttaa
alueiden kehitykseen, ja kaupunki pyrkii aktiivisesti luomaan sille edel-
lytyksia. Poikkeamista asemakaavamaarayksesta on haettu rakennu-
soikeuden ylityksen osalta. Niita arvioidaan aina tapauskohtaisesti.
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Kaikki kiinteiston omistajat voivat tasapuolisesti hakea poikkeamispaa-
tosta.

Ottaen huomioon tulevan tontin muoto ja koko, poikkeamisella mahdol-
listetaan uuden asuinrakennuksen rakentaminen alueelle soveltuvalla
tavalla siten, etta asuinrakennusten koot ovat tarkoituksenmukaisia.
Tonttia voidaan siis pitaa hyvana mahdollisuutena tehokkaalle tayden-
nysrakentamiselle. Lahialueella on myodnnetty vastaavanlaisissa tilan-
teissa poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Asemakaavassa maaratyissa rakennuksen vahimmaisetaisyyksista
tontin rajoista ei myonneta poikkeamista, sillda rakennuksen rakentami-
nen enintaan 2 m paahan tontin rajasta on asemakaavan mukaan mah-
dollista naapurin suostumuksella. Suostumus tulee esittaa rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessa. Hakemuksessa esitetyt kunnallisteknisen
rasitealueen uudelleensijoitukseen seka ajoliittymiin liittyvat ratkaisut ei-
vat ole poikkeamispaatosprosessissa kasiteltavia asioita eika niita kasi-
tella tassa yhteydessa.

Poikkeamista ei voida mydntaa autosuojien tai -katosten enimmais-
maarasta taikka maarayksesta siita, ettd em. autosuojien ja -katosten
seka muiden asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen maa-
ra on enintdan 20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Hakijan
esittamat perustelut poikkeamisille ovat alueen luonteen sailyminen se-
ka se, etta autopaikkojen osoittaminen katettuihin tiloihin olisi kaupunki-
kuvallisesti hyva ja luonteva ratkaisu. Naiden perustelujen pohjalta
poikkeamisilla ei voida katsoa olevan sellaisia myonteisia vaikutuksia
alueen luonteeseen tai kaupunkikuvaan, jotka puoltaisivat niiden myon-
tamista. Ottaen huomioon koko Koélitien alue kokonaisuutena seka
muistutuksissa esitetyt seikat poikkeaminen naista kaavamaarayksista
tehokkuusluvun nostamisen liséksi johtaisi siihen, etta alueen yleisilme
muuttuisi liilan paljon ja tontin peittoala kasvaisi lilan suureksi. Kyseisis-
ta kaavamaarayksista ei ole poikettu alueella merkittavasti. Poikkea-
misten myodntamiselle autosuojien tai -katosten enimmaismaarasta taik-
ka maarayksesta siita, etta em. autosuojien ja -katosten seka muiden
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen maara on enintaan
20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta ei taten ole maankaytto-
ja rakennuslain edellyttdamaa erityista syyta.

Myonnetyn poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
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voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon.

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



v Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (10)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

22.09.2017
Maankayttdjohtaja
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatés- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 46 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.09.2017.
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