SOPIMUSLUONNOS 1(9)

Sopimus Ouritsaaressa sijaitsevan talviuintipaikan luovuttamisesta
Talviuimarienkerho ry:n kayttoon

Sopimuskausi
01.05.2023 - 31.05.2025

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

Talviuimarienkerho ry (1738792-6)
Ourit

00100

Helsinki

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki / Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Liikuntapalvelukokonaisuus /
Ulkoilupalvelut (0201256-6)

PL 51400

00099

Helsingin kaupunki

Suomi

2. Sopimus- / Diaarinumero
HEL 2023-011263
3. Kaupungin paatos
Ulkoilupalvelupaallikkd xx.xx.2023, xx §
4. Vuokrakohde

Vuokrakohde kasittda Helsingin kaupungin 13. kaupunginosassa (Etu-T6010) sijaitsevan,
karttaliitteeseen merkityn maa-alueen ja alueella olevat kiinteistot (kiinteistotunnus 091-432-5-2)
pihapiireineen Ouritsaaresta.

Vuokrakohde kasittda vanhan asuintalon noin 74 m? pihapiireineen ja muuta maa-aluetta n. 3 288
m? seka alueella olevan saunan 52 m? pihapiireineen.

Myodhemmin tassa sopimuksessa esiintyvalla kasitteella "kayttdalue" tarkoitetaan seka
vuokrakohdetta ettd aluetta, johon vuokralaisella on kayttdoikeus.
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5. Vuokrakohteen kunto, luovutus ja kayttd

Vuokralainen on tarkastanut vuokrauskohteen laitteineen ja hyvaksyy sen siind kunnossa, kuin se
on luovutushetkella. Vuokralainen huolehtii itse kustannuksellaan tilat kayttétarkoituksen
mukaiseen kuntoon, mikali tdman sopimuksen liitteena olevassa vastuunjakotaulukossa ei muuta
maarata. Vuokralainen vastaa kaikkien toiminnan edellyttdmien viranomaislupien hankkimisesta ja
toimintaa varten tarvittavien viranomaisilmoitusten tekemisesta.

Vuokrakohde luovutetaan talviuintitoimintaa varten. Vuokralaisella on oikeus kayttaa
sopimuskohdetta ainoastaan sopimuksen mukaiseen kayttoon.

Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle seuraavat asiakirjat: Vakuutustodistus vuokratun kohteen
vakuuttamisesta, ilmoitus kuluttajapalvelun ilmoituksesta ja turvallisuusasiakirja

Kohde luovutetaan Talviuimarienkerho ry:n kayttéon. Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etta
kuluttajille on tiedotettu selkeasti talviuintipaikalla siita, etta uintipaikan yleinen kaytté muilta kuin
Talviuimarienkerho ry:n jasenilta tai kertakavijoiltd on kielletty.

Vuokra-ajan paatyttya kohde on luovutettava hyvassa kunnossa vuokranantajan hallintaan.

6. Sopimusaika

Sopimus alkaa 1.5.2023 ja paattyy 31.5.2025 ilman erillista irtisanomista.

7. Vuokra, sen maksaminen ja korottaminen

Vuokrana peritdan rakennusten osalta 7 476 euroa ja maa-alueen osalta 2 000 euroa (alv 0%),
yhteensa 9 476 € (alv 0%)/vuosi.

Hinnan maaraytymisperusteet:

Paikka jossa on vain pukuhuone perushinta 3,5 €/m? x 74 m?=259 €/kk x 12kk = 3 108 €

Paikka jossa on vain pukuhuone, sauna ja suihku perushinta 7 €/m? x 52 m?=364 €/kk x 12 kk=4
368 €

Maa-alueen hinta: 1 €/m? 2000 m? x 1 €/m? =2 000€

Vuokra maksetaan yhdessa erdssa. Vuokran erapaiva ovat 5.4. vuosittain. Vuokra maksetaan,
viitenumeroa kayttaen, Helsingin kaupungin taloushallintopalvelun lahettaman laskun mukaisesti,
maarapaivadan mennessa kaupungin osoittamalle pankkitilille.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokralainen on
velvollinen maksamaan erdantyville saataville erapaivastda maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen siitd kulloinkin vahvistaman, voimassa olevan paatoksen
mukaan.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
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kayttétarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta
tapahtuu muutoksia.

8. Muut korvaukset ja kayttomaksut

Vuokran lisaksi vuokralainen vastaa kaikista rakennuksen kayttdbmenoista kuten esim. [amp6-,
sahkd-, vesi-, jatevesi- ja jatehuoltomaksuista seka kiinteistdon huollosta ja solmii naitd koskevat
sopimukset. Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan myds lumen luonnista katolta, alueella
tarvitsemiensa kulkuteiden talvikunnossapidosta (lumenpoisto ja hiekoitus) seka alueen
siisteydesta ja kayttdtarkoituksen mukaisesta muusta hoidosta, josta vuokranantaja voi antaa
tarkempia ohjeita.

9. Turvallisuus

Vuokralaisen vastaa siita, etta palvelun kayttajia on ohjeistettu toimimaan omaa turvallisuuttaan
vaarantamatta talviuintipaikalla. Vuokralaisen vastuulla on antaa palvelusta Tukes-ohjeen 6/2015:
"Ohje Kulutustavaroista ja kuluttajapalveluista annetuista tiedoista", kappaleen numero 5
(Kuluttajapalvelusta annettavat tiedot) mukaisesti sisalloltaan riittavat tiedot palvelun kayttajalle.
Ohje on tdman sopimuksen liitteena.

Talviuintipalveluja tarjoava vuokralainen sitoutuu tuottamaan palvelun jasenilleen turvallisesti.
Turvallisesti tarjottavan palvelun ohjeena pidetdan kuluttajaturvallisuuslain vaatimustasoa.
Vuokralaisen tulee noudattaa toiminnassaan myds Turvallisuus- ja kemikaaliviraston antamia,
kulloinkin voimassa olevia ohjeita talviuintipaikkojen turvallisuusjarjestelyista (www.tukes.fi).

Vuokralainen laatii ja toimittaa vuokranantajalle sisalloltaan kuluttajaturvallisuuslain mukaista
turvallisuusasiakirjaa vastaavan, turvallisuus- ja kemikaaliviraston ohjeiden mukaisesti laaditun,
asiakirjan kyseisen talviuintipaikan turvallisuudesta ja toiminnasta. Vuokranantajan hyvaksyma
asiakirja liitetaan sopimuksen liitteeksi ja vuokralainen sitoutuu noudattamaan sen sisaltoa.
Vuokralaisen tulee toimittaa turvallisuutta koskeva asiakirja 1 kuukauden kuluessa
sopimuskauden alkamisesta. Mikali asiakirjaa ei toimiteta ajallaan on vuokranantajalla oikeus
purkaa sopimus valittdmasti kustannuksetta. Vuokralainen nimeaa turvallisuusvastaavan, joka
toimii vuokranantajan ja vuokralaisen yhteyshenkilona turvallisuutta koskevissa asioissa.

Vuokralaisen tulee huolehtia jaalla liikkuvien henkildiden turvallisuudesta siten, etta avantoalue
jaa- ja laiturialueella on merkitty esim. ymparéimalla avanto aidoilla, puomeilla tai lippusiimoilla ja
heijastimilla riittdvan etaalta avannon reunoilta. Avannon on oltava havaittavissa myés y6aikana.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajan vastuulla olevissa rakenteissa,
turvallisuusvarustuksissa ja uintipaikan laitteistossa havaituista vioista ja puutteista valittomasti
vuokranantajalle (ulkoilupalvelut). Mikali pelkka ilmoitus viasta tai vaarasta ei ole riittava
toimenpide, vuokralaisen on viipymatta ryhdyttava toimenpiteisiin vaaran torjumiseksi esimerkiksi
ilmoittamalla tapahtuneesta asianomaisille viranomaisille.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle valittdmasti kaikista talviuintipaikalla
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tapahtuneista, vuokralaisen tietoon tulleista onnettomuuksista ja vakavista lahelta piti -tilanteista.

Vuokranantajan yhteyshenkiléna toimii:
Nimi: Jukka Lundgren

Puh: 09 310 71513

Sahkoposti: jukka.lundgren@hel.fi

Muut turvallisuusjarjestelyihin liittyvat velvollisuudet jakautuvat taman sopimuksen liitteena olevan
vastuunjakotaulukon mukaisesti.

10. Vartiointi

Vuokralainen vastaa tiloissa mahdollisesti tarvittavasta vartioinnista kustannuksellaan ja solmii
vartiointiin liittyvat sopimukset.

11. Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

12. Vuokrakohteen hoito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan siitd vuokrakohteen ja taloteknisten
jarjestelmien kunnossapidosta ja huollosta, mika on tarpeen vuokrakohteen toimivuuden
sdilymiseksi vuokra-ajan alkua vastaavalla tasolla. Vuokralainen vastaa rakennuksista erikseen
tehtavan vastuujakotaulukon mukaisesti.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokratun rakennuksen ulkoja sisdpuolisesta hoidosta,
kunnossapidosta ja tarvittavista korjauksista. Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen
rakenteellisesta peruskorjauksesta.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan piha-alueen hoidosta. Alueella mahdollisesti olevia puita
ei saa kaataa ilman Kaupunkiymparistdn toimialan, Maankaytt6 ja kaupunkirakenne-
palvelukokonaisuuden, Puisto- ja viheralueet -yksikdn lupaa- Vuokralainen on myds velvollinen
valittdomasti ilmoittamaan Puisto- ja viheralueet -yksikk6on ymparistolle vaaralliseksi
muodostuneesta puusta.

Rakennus piha-alueineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se tyydyttaa terveellisyyden,
lujuuden ja paloturvallisuuden kannalta sille asetettavat vaatimukset ja etta se ei aiheuta
epasiisteytta tai rumenna ymparistéa. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan
kohteen kunnossapidosta mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen huolehtii kokonaisuudessaan kayttéalueensa siisteydesta.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan kayttdalueensa kulkuteiden




SOPIMUSLUONNOS 5(9)

12.1.

12.2.

talvikunnossapidosta (lumenluonti ja auki-pitdminen) seka tarvittavista toimista liukkauden
estamiseksi (hiekoitus) seka kayttdalueellaan etta talviuintirakenteissa (laiturit / portaat) ks.
vastuunjakotaulukko.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan myds muusta kayttotarkoituksen mukaisesta muusta
hoidosta, josta vuokranantaja voi antaa tarkempia ohjeita.

Vuokralainen huolehtii ja vastaa avantouintipumpuista seka lampdelementeista.

Talviuintipaikalle tulee paasta pelastusajoneuvolla paateiltd helposti I6ydettavissa olevaa reittia
pitkin. Jaatieta ei voida katsoa riittavaksi yhteydeksi. Pelastustie on pidettava jatkuvasti aurattuna.
Vuokranantaja huolehtii pelastustien aurauksesta vuokralaisen kayttdalueen rajalle saakka
vastuunjakotalulukon mukaisesti. Vuokralainen vastaa pelastustien aukipidosta kayttdalueellaan.

Vuokralainen vastaa tarvittaessa avannon vedenlaadun tutkimustilauksesta seka sen
kustannuksista. Tutkimustulokset tulee olla kayttajien nahtavilla.

Muut vuokrakohteen hoitoon liittyvat velvoitteet jakautuvat tdman sopimuksen liitteena olevan
vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Hoitovalineet

Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan ulkoalueiden hoitoon ja rakennuksen siivoukseen
tarvitsemansa valineet, aineet ja tarvikkeet (hiekka, pesuaineet, paperit yms.)

Muutos- ja perusparannustyot seka vastuu laitteista

Muutos- ja korjaustditd ei saa tehda vuokrakohteessa ilman vuokranantajan lupaa. Vuokra-
alueella vuokralaisen toimesta tehdyt muutokset ja korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa
korvauksetta kaupungin hyvaksi, ellei erikseen toisin ole sovittu. Vuokralainen on velvollinen
vuokra-ajan paatyttya poistamaan kaikki asentamansa kalusteet ja laitteet, mikali vuokranantaja
niin vaatii.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintansa edellyttdmistd muutos- ja parannustdista
vuokrakohteessa seka siella olevien tai vuokralaisen hankkimien, toimintansa edellyttdmien
kalusteiden, laitteiden ja koneiden (atk-, puhelin- ja kutsujarjestelma, aanentoistolaitteet,
kulunvalvonta, tydajanseuranta, murtohalyttimet, keittiot sosiaalitilan laitteet, valaisimien
uusiminen ja lamppujen uusiminen yms.) huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta.

Kaikkien sahkolaitteiden, jotka ovat vedessa olevien ja sieltd nousevien uimareiden
kosketeltavissa on oltava suojajannitteisia, eli nimellisjannite joko 12 V vaihtojannitetta tai 30 V
tasajannitetta. Veteen upotettujen sahkdlaitteiden on oltava IP68.

Avantojen sulana pitamiseen tarkoitetut jaanestolaitteet voivat olla verkkojannitteisia. Laitteet on
suojattava enintdan 30 mA vikavirtasuojakytkimella ja ja sijoitettava siten, ettei niitd paase
koskettamaan uimaan mentaessa, uinnin aikana tai sielta
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12.3.

12.4.

poistuttaessa.

Vedessa olevien ja sieltd nousevien uimareiden kosketeltavissa olevien seka jaanestolaitteiden
sahkoturvallisuudesta vastaa vuokralainen.

Muut muutos- ja perusparannustdihin seka laitteisiin liittyvat vastuut jakautuvat tdman sopimuksen
litteena olevan vastuunjakotalukon mukaisesti.

Huolto

Velvollisuudet jakautuvat sopimuksen liitteena olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuosi- ja peruskorjaukset

Velvollisuudet jakautuvat sopimuksen liitteena olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

13. Vakuutukset

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan siita, ettd toiminnan edellyttdmat vakuutukset ovat
kunnossa.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokrattavan rakennuksen vuokrakauden aikana
palovakuutettuna taydesta arvosta kaupungin hyvaksi seka huolehtimaan vakuutusehdoissa
maaratyn ja paloviranomaisten maaraaman palokaluston pitamisesta kiinteistdlla. Vakuutusta ja
siind tapahtuvia muutoksia koskeva vakuutustodistus on toimitettava liikuntapalvelukokonaisuuden
ulkoilupalveluille.

14. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokrakohteessa katselmuksia.

Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokrakohteen kunnossapitovelvollisuutta ja
vuokrasopimuksen muita maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja
maarayksia ja ohjeita, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
havaitut puutteellisuudet on korjattava.

15. Turvallisuusjarjestelyjen tarkastusoikeus

Sopimuskauden aikana Helsingin kaupungin ulkoilupalveluiden edustajalla on oikeus tarkastaa
vuokralaisen yllapitamat talviuintipaikan turvallisuusjarjestelyt. Mikali tarkastuksen yhteydessa
havaitaan kuluttajaturvallisuuteen liittyvia puutteita, ne on korjattava viivytyksetta. Mikali
tarkastuksessa havaitut puutteet vaarantavat kuluttajan turvallisuuden, eika niita korjata,
vuokranantajalla on oikeus purkaa tama sopimus ilman seuraamuksia ja asettaa talviuintipaikka
kayttdkieltoon.
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16. Mainonta ja tiedotus

Vuokralainen ei saa ilman ulkoilupalveluiden lupaa kiinnittaa kilpia, julisteita tms. rakennusten tai
rakennelmien ulkoseiniin, aitaan tai muualle kiinteiston alueelle.

17. Myynti- ja vuokraustoiminta

Kaikenlainen myynti- ja vuokraustoiminta vuokratiloissa ilman vuokranantajan lupaa on kielletty.

Lisaksi tilojen luovuttaminen osaksikaan kolmannen osapuolen haltuun on kielletty ilman
vuokranantajan lupaa.

18. Jarjestysmaaraykset

Vuokralainen on velvollinen kiinteistdn alueella ja hallinnassaan olevissa tiloissa noudattamaan
jarjestyslakia ja muita vuokrakohdetta varten annettuja jarjestysmaarayksia seka muutoinkin
noudattamaan, mita talossa vaaditaan terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien tapojen sailymiseksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myés muut hanen luvallaan vuokrakohteessa
oleskelevat noudattavat, mita edella on sanottu.

19. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset. limoitus tulee l1ahettda postitse osoitteella Helsingin
kaupungin liikkuntapalvelukokonaisuus/ Ulkoilupalvelut, PL 51400, 00099 Helsingin kaupunki.
limoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta, paatéspaivasta ja sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan osoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

20. Tilastointi

Vuokralainen huolehtii kavijatilaston tekemisesta talviuintikauden ajalta ja toimittaa tiedot
talviuintikauden paattymisen jalkeisen viikon aikana vuokranantajalle, sdhkopostiosoitteseen:
sirpa.hietala@hel.fi.

21. Muuta

Tama sopimus on solmittu silla edellytykselld, ettad vuokralaisena olevan yhdistyksen jaseneksi
littymiselle ei ole asetettu muita kriteereja kuin yhdistyksen maksujen maksaminen ja yhdistyksen
rekisterodityjen saantdjen noudattaminen. Toinen edellytys on, ettd sdanndissa ole vapaata
littymisoikeutta olennaisesti rajoittavia kriteereja. Mikali tassa pykalassa mainitut edellytykset
muuttuvat, vuokranantajalla
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on oikeus purkaa sopimus valittémasti. Vuokralaisen tulee toimittaa vuokranantajalle yhdistyksen
uudet saannot valittomasti niiden rekisterdimisen jalkeen.

Sopimusosapuolena oleva talviuintiseura kasvattaa jasenmaaraansa talviuintikaudella 2023-24
vahintdan 20% nykyisesta jasenmaarasta.

Vuokralainen vastaa toimintansa tai muun siihen rinnastettavan seikan ja ilkivallan
vuokrakohteelle aiheuttamien vahinkojen korjaamisesta kustannuksellaan.

Vuokranantaja ei vastaa sahkdnjakelussa esiintyvista hairidista.

Paatoksen laatimisen yhteydessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara, vuokra-
aika seka yhteyshenkilon nimi-, osoite-, puhelin- ja sahkdpostitiedot rekisterdidaan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekistereihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalveluiden laskutusosaston kayttéon.

Tama sopimus muodostuu tasta sopimuksesta seka sen liitteista.

Sopimuksen tulkinnassa noudatetaan toinen toistaan taydentavien asiakirjojen osalta seuraavaa
tulkintajarjestysta.

1. Tama sopimus

2. Vastuunjakotaulukko

3. Vuokralaisen laatima, sopimuksen kohdassa 9 "Turvallisuus" tdsmennetty asiakirja
talviuintipaikan turvallisuudesta.

4. Tukes-ohje 6/2015

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali tdtd vuokrasopimusta
koskeva paatods oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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Liitteet

[1] Ouritsaari Talviuimarien kerho kartta.pdf

[2] talviuinti vastuunjakotaulukko 2023.pdf
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