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TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee asemakaavoitta-
mattomia tiloja osoitteissa Hepokalliontie 28, 30 ja 32 ja Puuska-
niementie 44 ja osaa vesialueesta 91-412-876-2 Laajasalon Jol-
laksessa Puuskaniemen merelle ulottuvan niemen kérjessa.

Asemakaava mahdollistaa Hepokalliontie 28-32:n rantatilojen ja
Puuskaniementie 44:n lounaisosan tdydennysrakentamisen pieni-
mittakaavaisella asuinrakentamisella seka turvaa alueen arvok-
kaiden piirteiden sailymisen.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kuuden (6) pientalon rakenta-
misen rantatilolle Hepokalliontie 28—-32:ssa ja Puuskaniementie
44:ss3 rivitaloasumista tilan lounaisosaan. Asemakaavan myéta
tiloista muodostuu tontteja.

Laajasalon Jollaksen tdydennysrakentaminen on tullut ajankoh-
taiseksi Yleiskaava 2016:n myéta ja Helsingin keskustan laajentu-
essa kohti itda. Tilojen tdydentaminen pienimittakaavaisella asuin-
rakentamisella on sovitettu ympariston henkeen.

Kaavamuutoksen yhteydessa on tutkittu tdydennysrakentamista.
Olemassa olevien rakennusten kerrosala on 2 125 k-mZ2. Alueelle
on suunniteltu uutta asuntokerrosalaa 2 103 k-m=.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
tiivistda alueen jo olemassa olevaa rakennuskantaa seka muo-
dostaa uuden rakennuskerrostuman.

Tilat ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaavaha-
kemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu haki-
joiden kanssa.

Kaavaehdotuksen laatimista on ohjannut Helsingin yleiskaava
2016.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on asema-
kaavan myo6td muodostuvien tonttien tdydennysrakentaminen pie-
nimittakaavaisella asuinrakentamisella siten, ettéd kulttuurihistorial-
lisesti merkittdvan alueen arvo sailyy.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista ja uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja seka vahvistetaan alueen
tunnistettavaa identiteettia.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 21 601 mZ.
Hepokalliontie 28—-32 kerrosala on 525 k-m?2. Kaavaratkaisun
myo6ta kerrosala kasvaa 1 588 k-m? ja tehokkuus tonteilla on

e=0,35.

Puuskaniementie 44 kerrosala on 1 600 k-m2. Kaavaratkaisun
myo6ta kerrosala kasvaa 515 k-m? ja tehokkuus tontilla on e=0,32.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Hepokalliontie 28—-32 ja Puuskaniementie 44 ovat vesialueeseen
rajoittuvia asemakaavoittamattomia tiloja. Hepokalliontien alue
mukaan lukien talot osoitteissa Hepokalliontie 28, 30 ja 32 ovat
esimerkki yhtenaisesté jalleenrakennusajan tyyppitaloalueesta,
jonka talot ovat Puutalo Oy:n Toivo Jantin suunnittelemia tyyppita-
loja.

Alue on maisemallisilta arvoiltaan ainutlaatuinen ja arvokas. Hel-
singin kaupunki on luokitellut alueen seitseman parhaiten saily-
neen jélleenrakennusajan pientaloalueen joukkoon. Puutarhamai-
silla ja vehreilla tiloilla sijaitsee 1950-luvun alussa rakennetut Puu-
talo Oy:n tyyppi nro 957 omakotitalot. Hepokalliontien alue on
asemakaavassa (9240) merkitty erillispientalojen korttelialueeksi,
jonka kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa.

Puuskaniementie 44:ssa sijaitsee vuonna 1977 rakennettu 2-ker-
roksinen oman aikansa suunnitteluihanteiden mukaan toteutettu

rivitalo, joka kattomuutoksesta huolimatta on sailyttdnyt ominais-
piirteensa.

Kaava-alue on asemakaavoittamaton lukuun ottamatta vesialu-
etta, jossa on voimassa oleva asemakaava (9240).
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Kaavaratkaisu

Erillispientalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti, raken-
nustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas (AQ/s)

Hepokalliotien varrella olevien pientalojen osalta kaavaratkaisu
seuraa asemakaavan 9240 (8.10.1991) periaatteita, jossa Hepo-
kalliontien alue on merkitty alueeksi, jolla ymparistén ominaispiir-
teet sailytetdan. Rakennusoikeus kullakin tontilla on 175 k-m?. Ra-
kennusalalla saa olla vain yksi rakennus.

Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunniteltava alu-
een ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla. Laa-
jennuksen tulee tyyliltdan vastata rakennuksen alkuperaista il-
metta, varitysta ja materiaaleja. Uudisosan runkosyvyys ei saa
ylittdd vanhan rakennuksen runkosyvyytta.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kdytetd kulkuteina, leikki-
ja oleskelualueina tai pysakéimiseen, tulee istuttaa ja pitaa luon-

nonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. Tontit saa aidata vain
istutuksin.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa
autosuojia enintdan 18 m? / asunto, kuitenkin enintaan 20 % ase-
makaavaan osoitetusta kerrosalasta.

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen lukuun ottamatta tontin
28 eteldpuolista rakennusalaa, jolle saa rakentaa yhden kaksi-
asuntoisen asuinrakennuksen. (AQO)

Hepokalliontien kokonaisuus ja sen olevat rakennukset sailyvat
katunakymassa paaroolissa. Uudisrakennukset on jasennelty si-
ten, ettei niille muodostu dominoivaa asemaa suhteessa nyKkyisiin
rakennuksiin.

Rakennusten ulkoasun tulee olla sopusoinnussa AO/s — kortte-
lissa olemassa olevien rakennusten mittakaavan suhteen. Ra-
kennusten on oltava julkisivuiltaan paaosin puuta. Rakennuksen
julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita tai lampiman maavari-
sid. Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittua ja ikkuna-aukotuksen
tulee olla selkedé ja perinteista ja ainoastaan pystysuunnassa ja-
ettua.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyind yhtenaista julkisivu-
pintaa muodostavina. Rakennusten kattojen korot ja harjakorkeu-
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det tulee sovittaa olemassa olevien rakennusten korkeuksiin si-
ten, etta ovat niille alisteisia. Tonteille ei saa rakentaa erillisia pi-
harakennuksia.

Rakennukseen saa liittaa korkeintaan 12 m? kokoisen kattamatto-
man terassin. Katon tulee olla harjakatto, jonka kaltevuuden tulee
olla vahintdan 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5. Rakennukseen ei saa
rakentaa kellarikerrosta. Katon harjan suunnan on oltava raken-
nuksen pidemman sivun suuntainen. Autotallin saa siséallyttaa ra-
kennusalaan siten, ettd se ei kasvata kerrosalaa.

Alueelle rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee sovittaa
mahdollisimman huomaamattomasti kulttuuriymparistéén ja mai-
semaan. Tontit saa aidata vain istutuksin.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki-
ja oleskelualueina tai pysakéimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva
elinvoimainen puusto sailyttda. Alueella rakentaessa syntyvaa
louhekived tulee ensisijaisesti kayttaa tontilla esim. maastomuo-
toilussa tai kiveyksissa.

Rakennusten ja piha-alueiden seké niiden kayttéidn suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon ennusteet merenpinnan kohoamisesta
ilmastonmuutoksen seurauksena. Rakennusten alimman lattiako-
ron tulee sijaita koron + 3.0 ylapuolella. Rakenteet, jotka ovat ta-
man korkotason alapuolella, tulee olla vesitiiviita.

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai hyédynnettava muu-
alla tuotettua alueellista uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavien tekniset laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tonttien vihertehokkuuden tu-
lee tayttdd Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on 1 ap/asunto sekd 1 ap /
asunto auton tilapaista sailyttamista varten. Pyorapaikkojen va-
himmaisvaatimus on 1 pp/30 k- m2.

Auton sailytyspaikan tai autotallin saa voi rakentaa asuinraken-
nuksen yhteyteen. Sille ei ole osoitettu lisdrakennusoikeutta, joten
se kuuluu paakayttétarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen.

Asuinpientalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti, raken-
nustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas (AP/s)

Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunniteltava alu-
een ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla. Ra-
kentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja
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oleskelualueina tai pysakdimiseen, tulee istuttaa ja pitda luonnon-
mukaisessa puistomaisessa kunnossa. Tontilla oleva kaupunkiku-
vallisesti tai maisemallisesti merkittdva puusto tulee sailyttda ja
uusia siten, etta puuston maisemakuvallinen arvo sailyy.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa
autosuojia enintaan 18 m? / asunto, kuitenkin enintaan 20 % ase-
makaavaan osoitetusta kerrosalasta.

Tontin kaakkoisrajalle on merkitty ajorasite AP-tontin pysakéinti-
alueelle.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita tai lam-
piman maavarisia. Parvekkeet tulee rakentaa sisaadnvedettyina
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina. Rakennuksen harjakor-
keus saa olla maksimissaan +16,50 m. Rakennusten on oltava
julkisivuiltaan paaosin puuta. Tonteille ei saa rakentaa erillisia pi-
harakennuksia.

Alueella rakentaessa syntyvaa louhekivea tulee ensisijaisesti
kayttaa tontilla esim. maastomuotoilussa tai kiveyksissa. Tontilla
on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai hyédynnettava muualla tuo
tettua alueellista uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian tuo-
tantoon tarvittavien tekniset laitteet tulee suunnitella osana raken
nusten arkkitehtuuria. Tonttien vinertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on 1 ap/asunto. Py6rapaikko-
jen vahimmaisvaatimus on 1 pp/30 k- m2.

Vesialue (W)

Vesialueelle ei tule muutoksia voimassa olevaan kaavaan verrat-
tuna (asemakaava nro 9240). Laitureille varattu alueen osa (lv)
sailyy ennallaan.

Likkenne

Lahtokohdat

Hepokalliontie ja Puuskaniementie ovat verrattain vahan liiken-
ndidyt kadut. Tonttien laheisyydessa on bussipysakki, josta on
bussiyhteys Laajasalon keskustaan ja Herttoniemen metroase-
malle. Hepokalliontien tonteille on kadulta nykyisinkin yksi liittyma
/ tontti.
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Kaavaratkaisu

Tonteille ajon, pysakaéinnin ja jatehuollon jatkosuunnittelussa ja
toteuttamisessa tulee kiinnittdd huomiota alueen vehrean yleisil-
meen ja kaupunkikuvan sailymiseen. Hepokalliontien uusille ton-
teille ajetaan nykyisten tonttien itdreunassa sijaitsevia ajoyhteyk-
sia pitkin. Tonttiliittymien sijainnin mahdollisesti siirtyesséa tulee liit-
tyméana toiminut ajoyhteytena kayttamattomaksi jddva osuus mai-
semoida istutuksin.

Palvelut

Lahtdokohdat

Jollas tukeutuu p&éaosin Laajasalon keskuksen ja Herttoniemen
palveluihin. Terveyskeskus, kauppakeskus Saari, kirjasto, kirkko
ja Laajasalon liikuntapuisto sijaitsevat Yliskyldssa 3—4 kilometrin
etaisyydellda. Lahin ala-asteen koulu ja paivakoti ovat Jollaksen
Poikkilaaksossa noin 700 metrin padssa. Lahin paivittaistavara-
kauppa on Jollaksen keskiosassa.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtdkohdat

Jollaksen Puuskaniemi on lanteen ja pohjoiseen avautuva niemi,
jolta avautuu kauniita nakymia Karpiselalle. Nykyisten omakotita-
lojen ja rivitalon ymparistd on hoidettua pihaa, muuten pihoilla
kasvaa lahinna puistometsaksiluokiteltavaa puustoa. Rannan mai-
semassa vaihtelevat avokalliot ja hiekkarannat.

Kaavaratkaisu

Alueen vehreéan yleisiimeen ja kaupunkikuvan sailymiseen tulee
kiinnittdd huomiota.

Ekologinen kestavyys

HNH 2035 -toimenpideohjelman mukaisesti Helsingin kaupunki-
alueelle rakennettavan uudisrakennuskannan energiankulutus pu-
toaa merkittavasti, uusiutuvan energia tuotanto kasvaa ja energi-
antuotanto puhdistuu. Huomiota tulee kiinnittad myés uudisraken-
nuskannan energiankulutukseen ja energiatehokkuuteen.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Hepokalliontien alue mukaan lukien kaava-alueen rakennukset
osoitteissa Hepokalliontie 28, 30 ja 32 on esimerkki yhtenaisesta
jalleenrakennusajan tyyppitaloalueesta: puutarhamaisilla ja veh-
reilla tiloilla sijaitsevat 1950-luvun alussa rakennetut Puutalo Oy:n
tyyppi nro 957 omakotitalot. Alue on maisemallisilta arvoiltaan ai-
nutlaatuinen ja arvokas.

Yleiskaavan 2016 teemakartassa "Kulttuuriymparistét” Hepokalli-
ontien 1950-luvulla rakennettu kokonaisuus on merkitty "Asema-
kaavalla suojeltu tai sailytettava alue” seka "Helsingin kulttuurihis-
toriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavat alueet”.

Helsingin jalleenrakennuskauden pientaloalueita on inventoitu
vuoden 2002 yleiskaavaan liittyen. Tuolloin valittiin seitseman par-
haiten sailynytta aluetta julkaisuun "Korsutieltd Ndatékujalle (osat
I ja Il)”. Helsingin kaupunki on luokitellut Hepokalliontien alueen
seitseman parhaiten sailyneen jalleenrakennusajan pientaloalu-
een joukkoon.

Diplomityéssa "Hepokalliontie - jélleenrakennusajan pientaloalue
Helsingiss&” / Tuomo Koéndnen (2018) on kasitelty Hepokalliontien
aluetta laajemmin: https://aaltodoc.aalto.fi/han-
dle/123456789/35428

Hepokalliontien alue on asemakaavassa (9240) merkitty erillis-
pientalojen korttelialueeksi, jonka kulttuurihistoriallinen ja maise-
mallinen arvo tulee sailyttaa.

Puuskaniementie 44:ssa sijaitsee arkkitehti Heikki Castrénin
vuonna 1977 rakennettu 2-kerroksinen oman aikansa suunnitte-
luihanteiden mukaan toteutettu rivitalo, joka kattomuutoksesta
huolimatta on sailyttdnyt ominaispiirteensa.

Kaavaratkaisu

Asemakaava ja asemakaavan muutos turvaa Hepokalliontien alu-
een arvokkaiden piirteiden sailymisen ja mahdollistaa asemakaa-
van my6ta muodostuville tonteille ymparistéonséa soveltuvaa
asuinrakentamista. Puuskaniementie 44:ss& mahdollistetaan rivi-
taloasumista tontin lounaisosaan.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Asemakaavassa on merkitty johtokujat, jotka mahdollistavat uu-
disrakennusten tonttien liittdmisen kunnallistekniikkaan.

Maaperan rakennettavuus

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla +0 — +13.
Maanpinnan topografia on pa&osin loivapiirteinen. Maanpinta viet-
taa loivasti etelasta pohjoiseen. Alueella on useita kalliopaljastu-
mia. Puuskaniementie 44:n lounaisosassa on noin 5 metrid kor-
kea kallioseinama. Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla
noin 0 — 4 m. Alue sijoittuu kokonaisuudessaan kallio- ja kitka-
maa-alueelle. Pohjaveden pinta alueella vaihtelee meriveden pin-
nan mukaan. Kayttohistorian perusteella voidaan arvioida, etta
alueella ei ole pilaantunutta maaperaa. Alue on rakennettavuudel-
taan hyvaa.

Merenpinnan nousuun varautuminen

Lahtdokohdat

Kaava-alueen rannat Hepokalliontie 28—-32:ssa sijaitsevat tulva-
vaara-alueella.

Kaavaratkaisu

Rakennusten ja piha-alueiden seké niiden kayttéian suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon ennusteet merenpinnan kohoamisesta
ilmastonmuutoksen seurauksena.

Rakentamisen korkotasojen méaarittelya ohjaavat Ymparistominis-
terién opas "Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien
rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla” (2014)
https://helda.helsinki.fi/handle/10138/135189 seka "Turvalliset ra-
kentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020, 2050 ja
2100” https://www.hel fi/static/kv/turvalliset-rakentamiskorkeu-

det.pdf .

Maastomuokkaukset tulee tehda huolella ja samanaikaisesti ra-
kennus- ja pihasuunnittelun kanssa.
Ymparistohairiot

Alueen toimintahistorian perusteella arvioituna ei ole syyta epailla
maaperan pilaantuneisuutta alueella. Alueen melutasot eivat
vaadi toimenpiteita.
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Vaikutukset

Kaavahankkeen vaikutukset ovat vahaisia uudisrakentamisen
osuuden ollessa vahainen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Uusi kaavoitettava kerrosala on yksityisessa maanomis-
tuksessa. Kaupunki saa mahdollisesti yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttékorvauksia. Maankayttékor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéén

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa alueen olemassa olevaa
rakennuskantaa ja sopeutuu ymparistéén. Uudisrakennukset
muodostavat uuden rakennuskerrostuman alueelle.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Rakentaminen véhentaa rannan puustoa ja viherpinta-alaa. Ran-
tamaiseman puustoiseen reunaan tulee aukkoja. Vaikutuksia voi-
daan lieventdéa huolehtimalla pihasuunnittelussa ja maisemara-
kentamisessa uusien puiden istuttamisesta erityisesti rannan puo-
lelle. Alueella ei ole suojeltuja luontokohteita.

Asemakaavan toteutumisen vaikutuksia erityisesti alueella esiinty-
vien lepakoiden elinoloihin on selvitetty "Helsingin Laajasalon ita-
rannan asemakaava-alueen, hybridikorttelin ja Reposalmen alu-
een lepakkoselvitys 26.11.2018".
https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2019 kaava/5325 1 lepakkoselvi-

tys 2018.pdf

Raportissa on hyvin yksityiskohtaisesti kayty l&api viereiset paikalli-
sesti tarkeat lepakkoalueet, ja Puuskaniemen alueen lepakkotilan-
netta selventaa yleiskaavan 2016 tarkka lepakkoselvityksen tulos,
jonka mukaan Saunalahden-Tonttuvuoren arvokas lepakkoalue
alkaa vasta Puuskarannan venesataman aallonmurtajan tyvelta
etelan suuntaan.

Kaava-alueen alkuperaiset rakennukset Hepokalliontien alueella
on sijoitettu hevosenkengan muotoisen Hepokalliontien varteen
korttelialueen meren puoleisen osan jdddessa rakentamattomaksi
puutarhaksi tai viheralueeksi. Kaavan mahdollistamat kuusi uudis-
rakennusta sijoittuvat meren ja olevien rakennusten valiin siten,
ettd olemassa olevien rakennusten ja uudisrakennusten valiin jaa
rittavasti tilaa. Rakennusten sijoittelun ja maltillisen korttelitehok-
kuuden myéta alueelle ominainen vehreys sailyy.
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Kaava-alueen rajoittuu lansipuolella kaupungin virkistysalueeseen
ja yleiseen rantaan (VL). Ranta-alueella on myos useita venelaitu-
reita sekd venesatama-alue (LV) pienvenelaitureineen. Kaava-
alueen lantisimman tontin vieritse (Hepokalliontie 28) on kulkuyh-
teys Hepokalliontieltd kyseiselle virkistysalueelle ja pienvenelaitu-
rille. Tama yhteys on osoitettu seka Jollaksen etta Laajasalon ita-
rannan suunnitteluperiaatteissa osaksi Laajasalon rantareittiyh-
teytta. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia viereisen virkistysalu-
een kaytettavyyteen.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kulku uusille tonteille tapahtuu Hepokalliontien tonteilla tai niiden
valittbmassa laheisyydessa sijaitsevien liittymien kautta rasit-
teena. Puuskaniementien tontille ajetaan olevan liittyman kautta.
Uudisrakennusten my6ta autopaikkojen tarve lisdantyy. Pysa-
koéinti on jarjestetty tonteille, ja ne toteutetaan pihalla maanta-
sopaikkoina. Alue tukeutuu nykyiseen joukkoliikenneverkostoon.

Asemakaavamuutos luo edellytykset normaalin yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden jarjestamiselle tontilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéén

Asemakaavamuutoksen vaikutukset maisemaan ja koko Laajasa-
lon kaupunkikuvaan ovat vahéaiset. asemakaavan toteuttaminen
muuttaa 1ahinna paikallisesti Puuskaniemen karjen maisemaa,
jossa on jo nyt eri aikakauden rakennusten rivistd. Nykyisen ra-
kennuskannan ehdoilla tehtava uudisrakentaminen muodostaa
yhdessa 1950-luvun ja 1970-luvun rakennusten kanssa tasapai-
noisen ja kerroksellisen kaupunkirakenteen.

Koska Hepokalliontien alueella kaava-alueen maasto laskee poh-
joiseen pain, kaksikerroksiset uudisrakennukset eivat muuta mer-
kittavasti Hepokalliontien katunakymaa. Jalleenrakennusajan
pientalot sailyvat katundkymassé edelleen paaroolissa.

Puuskaniementie 44:n kaksikerroksinen rivitalo ei nouse koroste-
tusti hallitsemaan alueen nakymia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat laht6kohtaisesti
negatiiviset, mutta osoitetun pienen kerrosalan vuoksi merkityk-
seltaan rajalliset. Kestavien likennemuotojen kannalta uuden ker-
rosalan sijainti on kohtuullinen bussipysakkien sijaitessa muuta-
man sadan metrin pd&sséa kaava-alueelta. Uuden kerrosalan ei
tosin voida sanoa merkittavasti lisddvan joukkoliikenteen palvelu-
tarjontaa. Energiajarjestelmaan liittyvia ilmastovaikutuksia pyri-
taan kaavassa vahentamaan maarayksella uusiutuvan energiajar-
jestelmén kayttamisesta, esimerkiksi maaldmmon ja aurinkosah-
kon kiinteistd- / aluekohtaisella tuottamisella voidaan merkittavasti
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vahentaa kaavan tuottaman uuden kerrosalan elinkaaren aikaisia
iimastopaast6ja. Rakentamisen aikaisia paastoja vahentaa hie-
man maarays puurakenteisista julkisivuista.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatés 14.12.2017). Naistéd kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu tulvariskien hallinnan varmistamista.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi A4. Aluetta kehitetaan péaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on pdéasiassa alle 0,4. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Yleiskaavan 2016 teemakartassa "Kulttuuriymparistét” Hepokalli-
ontien 1950-luvulla rakennettu kokonaisuus on merkitty ’Asema-
kaavalla suojeltu tai sailytettava alue” seka "Helsingin kulttuurihis-
toriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavat alueet”.

Kaava-alueen rannan kasittely on linjassa yleiskaava 2016 tee-
makartoissa "Merellinen Helsinki 2050" ja "Virkistys- ja viherver-
kosto 2050” esitetyn Helsingin rantareitin kanssa.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat
Kaava-alue on asemakaavoittamatonta lukuun ottamatta vesialu-

etta. Vesialueella on voimassa oleva asemakaava nro 9240 (vah-
vistettu 8.10.1991).
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tilat ovat yksityisomistuksessa. Vesialue (W) on useiden omista-
jien yhteisomistuksessa.

Muut laht6kohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 yhden kiinteisténomista-
jan hakemuksesta. Kaavoitusprosessiin liittyi sitemmin viereisten
kiinteistdjen omistajat.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydesséa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiymparistdon toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy

e Helen Sahkéverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ympaéristépalvelut (HSY) vesihuolto
e Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteenéd olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos, kaavaselostusluonnos ja viitesuunnitelmat) oli
nahtavilla 4.11.— 22.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1
e Laajasalon kirjastossa, Yliskylan puistokatu 4

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Asukastilaisuus pidettiin 14.11.2019 Hotelli Jollas 89:ssa, Jollak-
sentie 89.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseo esitti kannanoton ja Helsingin seudun ympaéris-
topalvelut —kuntayhtyma (HSY) ilmoitti, ettei ole huomautettavaa.

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui kulttuuriymparistén ominais-
piirteiden sailymiseen seka uudisrakentamisen soveltuvuuteen jal-
leenrakennuskauden ymparistdon, ja kaavaan esitettiin lisatta-
vaksi erityismaarayksia niitd koskien. Kannanotossa esitetyt asiat
on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavamaarayksia
on lisatty, tarkennettu ja tdsmennetty nailta osin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kulttuuriymparistéén ja sen suojelutavoit-
teisiin, maisemaan, rantojen kayttéon ja virkistysalueisiin ja niiden
maaraan, tasapuoliseen kohteluun, viranomaisen oletettuun vir-
heeseen ja lisdrakentamisen korkeuksiin ja maaraan. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettda kaavamaarayksia
on lisatty, tarkennettu ja tdsmennetty, uudisrakennuksia sovitettu
olevaan ymparistdén sen arvot huomioiden seka Puuskaniemen-
tie 44:n rivitalon korkeutta madallettu 3-kerroksisesta 2-kerrok-
siseksi, rakennusmassaa lyhennetty seka siirretty sen sijaintia.
Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 27.4.— 26.5.2020
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin viisi muistutusta, joista yksi oli adressi
(allekirjoittajia yhteensa 32). Muistutuksissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat alueen kulttuurihistoriaan, suojeluarvoihin ja -tavoit-
teisiin, rantareittiin ja -rakentamiseen, maisemavaikutuksiin, virkis-
tysalueisiin ja nilden maaraan, asukkaiden tasapuoliseen kohte-
luun ja uudisrakentamisen maaraan.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaisten lausuntoa sen ol-
lessa julkisesti ndhtavilla. Lausunnot saatiin kaupunginmuseolta
ja Helsingin seudun ymparistdpalvelulta (HSY). Lausunnoissa esi-
tetyt huomautukset koskivat kaupunginmuseon ohjauksen huomi-
oimista kaavan laadinnassa ja tonttien liittymista yleiseen vesi-
huoltoverkkoon yksityisin liittymisjohdoin.

Liséksi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa (HSL) ja Helen
Sahkdverkko Oy ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten kanssa. Niitd, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkdpostilla, kokouksissa ja
puhelimitse.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydesséa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintéihin tai maaréayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Kaava-alueen kortteli- ja tonttinumerot on tarkistettu. Kortteli-
numero on 40229 ja tonttinumerot 23 - 30

- Kaavamerkintaan "AQ Erillispientalojen korttelialue” on lisatty:
"Kullekin rakennusalalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
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asuinrakennuksen lukuun ottamatta tontin 28 eteldpuolista ra-
kennusalaa, jolle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen.”

- Kaavamaaraykseen koskien rakennusoikeutta ja tilojen kayt-
téa AO-korttelialueella on lisatty maarays: "Katon harjan suun-
nan on oltava rakennuksen pidemmaén sivun suuntainen”

- Kaavamaaraysta koskien ilmastonmuutosta AO- ja AP-kortteli-
alueilla on tasmennetty muotoon “Tontilla on tuotettava uusiu-
tuvaa energiaa tai hyédynnettdvd muualla tuotettua alueellista
uusiutuvaa energiaa. Laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten arkkitehtuuria.”

- Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on
tontilla 40229/26 muutettu +11,3 (kaavaehdotuksessa vesika-
ton ylimman kohdan korkeusasema oli +11,1)

- Rakennusalan kokoa tontilla 40229/26 on muutettu vahai-
sessa maarin, jotta autotalli mahtuu rakennusalaan

- Rakennusalojen sijainteja tonteilla 40229/24, 26 ja 28 on tar-
kennettu vahaisessa maarin, jotta etaisyydet tonttien rajoista
ovat vahintaan 4 m (5 — 50 cm siirtoja rakennusaloissa)

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— Kaavakartan nimié on paivitetty

— Kirjoitusvirheitd on korjattu kaavakartasta ja —selostuksesta

— Kaavaselostukseen on korjattu sanat "palsta” ja/tai "tontti” sa-
naksi "tila”, kun tarkoitetaan asemakaavoittamatonta aluetta

— Kaavaselostukseen on korjattu tarkistetut kortteli- ja tonttinu-
merot

— Kaavaselostuksen "Hakijataho” kohtaa on tdydennetty

— Kaavaselostuksen "Asemakaavan kuvaus / Suojelukohteet /
Lahtokohdat” — kappaletta koskien yleiskaavaa on tasmen-
netty.

— Kaavaselostuksen "Suunnittelun lahtokohdat” — kappaletta
koskien yleiskaavaa on tdsmennetty.

— Kaavaselostuksen "Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset” —kap-
paletta on tdsmennetty

— Kaavaselostuksen suunnittelu- ja kasittelyvaiheita on tasmen-
netty vireilletuloa koskevan kappaleen osalta
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— Kaavaselostuksen tiivistelmaa on tasmennetty

— Kaavaselostuksen "Kuvat ja kartat” -osioon on lisatty liitteita:
yleiskaavan 2016 teemakartat, Hepokalliontien alueen muu-
tokset v. 1952-2019, valokuvia Hepokalliontieltd seka kuvia
3D kaupunkimallista

— Kaavaselostuksen "Viitesuunnitelmat” —osioon on lisatty liit-
teitd: Hepokalliontie — nakymia merelle sekd Puuskaniemen-
tie 44

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten kanssa. Niitd, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahképostilla, kokouksissa ja
puhelimitse

Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiympaéristélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

29.9.2020 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12615 hyvaksymista.

Helsingissa xx.xx.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Hepokalliontie 28-32,Puuskaniementie 44 ja vesialue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,1601

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.04.2020

09112615

1,5044

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6557

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,17

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 4
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,1601

100,0

4241

0,20

1,5044

4241

A yhteensa

1,5044

69,6

4241

0,28

1,5044

4241

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

0,6557

30,4

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

ISuojeIIut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Rinkgls

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,1601

100,0

4241

0,20

1,5044

4241

A yhteensa

1,5044

69,6

4241

0,28

1,5044

4241

AP

0,6813

45,3

2115

0,31

0,6813

2115

AO

0,8231

54,7

2126

0,26

0,8231

2126

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensi

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

0,6557

30,4

W-1

0,6557

100,0
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

HEPOKALLIONTIE 28 — 32, PUUSKANIEMENTIE 44 JA VESIALUEEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hepokalliontie 28-32 ja Puuskaniementie 44 ovat vesialueeseen
rajoittuvia asemakaavoittamattomia palstoja Laajasalon Jollak-
sessa Puuskaniemen merelle ulottuvan niemen kéarjessa. Hepokal-
liontien alue kuuluu seitseméan parhaiten sailyneen jalleenraken-
nusajan pientaloalueen joukkoon Helsingissa ja asemakaavoitetta-
villa palstoilla on kolme 50-luvun omakotitaloa. Alueen arvokkai-
den piirteiden sdilymistad edistetdan asemakaavalla ja rantapals-
toille osoitetaan rakennusoikeutta. Puuskaniementie 44:ssé on 70-
luvun rivitalo. Asemakaavassa mahdollistetaan rivitaloasumista
tontin lounaisosaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

<3 B
/ V7

- Olemassa oleva rivitalo
ALY 1970-luvulta {

LAAJASALO 49

Rakentamaton maisemallisesti
tarkea rantakaistale

“ &,

Erillispientalojen
korttelialue
' a :

Olemassa oleva

erillispientalojen korttelialue,
jonka kulttuurihistoriallinen ja
maisemallinen arvo
séilytetadn (1950-luvun alussa |
rakennetut “Puutalo Oy:n

tyyppi nro 957” omakotitalot)

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat asemakaavoittamatto-
mia palstoja osoitteissa Hepokalliontie 28, 30 ja 32 ja Puuskaniementie
44 ja osaa vesialueesta 91-412-876-2. Kartta on viitteellinen.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistda alueen arvokkaiden

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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piirteiden sailymistad ja mahdollistaa asemakaavoittamattomille ranta-
palstoille ymparistédnsa soveltuvaa asuinrakentamista. Puuskaniemen-
tie 44:ssa on 70-luvun rivitalo. Asemakaavassa mahdollistetaan pienta-
loasumista tontin lounaisosaan.

Hepokalliontien alue kuuluu seitseman parhaiten sailyneen jalleenra-
kennusajan pientaloalueen joukkoon Helsingissa, ja asemakaavoitetta-
villa palstoilla on kolme 50-luvun omakotitaloa. Hepokalliontien alue on
merkitty nykyisessé asemakaavassa merkinnalla /s:l1a: "alue, jolla ole-
massa oleva ymparist6 sailytetaan”.

Kaavaratkaisu edesauttaa Helsingin kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista:

e taydennysrakentamista edistetdan

Osallistuminen ja aineistot

Suunnittelijat ovat tavattavissa Hotelli Jollas 89:n sisdantuloaulassa
(Jollaksentie 89) torstaina 14.11.2019 klo 17-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on

esilld 4.11.-22.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e |aajasalon kirjastossa, osoite Yliskylan puistokatu 4 (kauppakeskus
Saari)

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun www.hel.fi/suunnitelmat

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 22.11.2019 Kirjalliset mielipi-
teet lahetetddn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirfjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sahképos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e vesialueen 91-412-876-2 osakkaat
e seurat ja yhdistykset
— Laajasalo — Deger6 seura ry
— Laajasalon pienkiinteistéyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys Helsy ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séhkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintédn ja liiken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Kaava-alue on asemakaavoittamaton lukuun ottamatta vesialuetta.
Palstat ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maanomis-
tajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta kehitetddn padasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttdéon.
Korttelitehokkuus on paadasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaa-
rin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
e “Hepokalliontie - jélleenrakennusajan pientaloalue Helsingissa”
(diplomityé Tuomo Kéndénen, 2018)

Laajasalon Jollaksessa sijaitseva Hepokalliontien alue mukaan lukien
talot osoitteissa Hepokalliontie 28, 30 ja 32 on esimerkki yhtendisesta
jélleenrakennusajan tyyppitaloalueesta, jonka talot ovat Puutalo Oy:n
Toivo Jantin suunnittelemia tyyppitaloja. Alue on maisemallisilta arvoil-
taan ainutlaatuinen ja arvokas. Helsingin kaupunki on luokitellut alueen
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seitseman parhaiten séilyneen jélleenrakennusajan pientaloalueen jouk-
koon. Puutarhamaisilla ja vehreilla palstoilla sijaitsee 1950-luvun alussa
rakennetut Puutalo Oy:n tyyppi nro 957 omakotitalot. Hepokalliontien
alue on asemakaavassa (9240) merkitty erillispientalojen korttelialu-
eeksi, jonka kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa.

Puuskaniementie 44:ssa sijaitsee vuonna 1977 rakennettu 2-kerroksi-
nen oman aikansa suunnitteluihanteiden mukaan toteutettu rivitalo, joka
kattomuutoksesta huolimatta on sailyttanyt ominaispiirteensa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Maria Isotupa, arkkitehti, p. (09) 310 37303, maria.isotupa@helfi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikenneinsinééri, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jouni Kilpinen, diplomi-insinéri, p. (09) 310 37251,
jouni.kilpinen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37085,
maija.lounamaa@hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 18.10.2019

Anu Kuutti

tiimip&allikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireille tulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2011 maanomistajien hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.11.—22.11.2019. Suunnittelijat ovat tavattavissa Hotelli
Jollas 89:ssa (Jollaksentie 89) torstaina 14.11.2019 klo 17-19

nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat, Helsingin Uutisissa ja
kirjeella alueen lahinaapureille

mahdollisuus esittaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta ndhtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta loppukesallad 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, rakennustaiteellisesti, paikallishisto-
riallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennus-
alalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen lukuun ottamatta tontin 28 etela-
puolista rakennusalaa, jolle saa rakentaa yhden
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue, joka on rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuspaikan
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ajoyhteys, jonka kautta ajo toiselle tontille
on sallittu.

Pysakdimispaikka, sijainti ohjeellinen,
Laitureille varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu aleen osa.

112

X Séilytettavé tai tarvittaessa uudelleen
istutettava puu.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AO-KORTTELIALUEELLA

Rakennukseen saa liittda korkeintaan 12 m2 kokoisen
kattamattoman terassin.

Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden
tulee olla vahintaan 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5.

Katon harjan suunnan on oltava rakennuksen pidemman
sivun suuntainen.

Tonteille ei saa rakentaa erillisid piharakennuksia.

AP-KORTTELIALUEELLA

Rakennuksessa on oltava harjakatto.

Tonteille ei saa rakentaa erillisid piharakennuksia.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
AO-KORTTELIALUEELLA

Rakennusten tulee olla jalleenrakennuskauden
luonteeseen soveltuvia.

Rakennusten ulkoasun tulee olla sopusoinnussa
AO/s-korttelissa olemassa olevien rakennusten
mittakaavan suhteen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita
tai [dmpimén maavarisia.

Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittua.

Ikkuna-aukotuksen tulee olla selkeéa ja perinteista ja
ainoastaan pystysuunnassa jaettua.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyind yhtendista
julkisivupintaa muodostavina.

Rakennusten kattojen korot ja harjakorkeudet tulee sovittaa
olemassa olevien rakennusten korkeuksiin siten, etta ovat
niille alisteisia.



AO/s-KORTTELIALUEELLA

Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunniteltava
alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla.

Laajennuksen tulee tyyliltdan vastata rakennuksen alkuperéistéa
ilmettd, varitysta ja materiaaleja.

Uudisosan runkosyvyys ei saa ylittda vanhan talon
runkosyvyytta.

Rakennusalalla saa olla vain yksi rakennus.
AP-KORTTELIALUEELLA

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita
tai [Bmpim&n maavarisia.

Parvekkeet tulee rakentaa sisé@nvedettyiné yhtenéisté

julkisivupintaa muodostavina.

AP/s-KORTTELIALUEELLA

Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunniteltava
alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttien piha-alueet tulee séilyttaa ilmeeltaén
yhtendisena eika niita saa jakaa osiin.

AP-KORTTELIALUEELLA

Alueella rakennettaessa syntyvaa louhekivea tulee ensisijaisesti
kayttaa tontilla esim. maastomuotoilussa tai kiveyksissa.

AP/s-KORTTELIALUEELLA

Tontilla oleva kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja uusia siten, ettd
puuston maisemakuvallinen arvo séilyy.

AO-KORTTELIALUEELLA

Alueelle rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee
sovittaa mahdollisimman huomaamattomasti maisemaan.
Tontit saa aidata vain istutuksin.

Rakentamatta jaévat tontin osat, joita ei kaytetd kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto séilyttaa.

Alueella rakennettaessa syntyvaa louhekivea tulee ensisijaisesti
kéyttaa tontilla esim. maastomuotoilussa tai kiveyksissa.
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AO/s-KORTTELIALUEELLA

Rakentamatta jaavét tontin osat, joita ei kayteté kulkutein3,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen, tulee istuttaa
ja pitda luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.
Tontit saa aidata vain istutuksin.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa autosuojia enintdan 18 m2 / asunto, kuitenkin
enintdan 20 % asemakaavaan osoitetusta kerrosalasta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AO-KORTTELIALUEELLA

Rakennusten ja piha-alueiden seké niiden kayttdian
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ennusteet meren-
pinnan kohoamisesta iimastonmuutoksen seurauksena.

Rakennusten alimman lattiakoron tulee sijaita koron + 3.0
ylapuolella. Rakenteiden, jotka ovat taman korkotason ala-
puolella, tulee olla vesitiiviita.

AO- JA AP-KORTTELIALUEILLA

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai
hyddynnettava muualla tuotettua alueellista
uusiutuvaa energiaa. Tekniset laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Julkisivujen on oltava paéosin puuta.

Tonttien vihertehokkuuden tulee téyttda Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille 49229/30 tulee mahdollistaa tontin 49229/29
kayttdon tulevien 3 pysékdintipaikan rakentaminen.

Autopaikkojen maarat:
1 ap / asunto.
1 ap / asunto auton tilapéista séilyttamista varten.

Pydrapaikkojen maarat:
vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama ppttt=—t= Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarke&

Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 - Merellisen virkistyksen

ja matkailun alue Péaékatu
Asuntovaltainen alue A2 ) ) o . :
wwwwwnn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) térkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 =umus) Rantaraitti vardin tai pdakadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaveriko
Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu
aluekokonaisuus Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue A——— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatés koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen

Metro asemineen
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Yhdyskuntateknisen huollon Raidelikenteen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavoitus

Laajasalo, Jollas ltainen yksikkd, Laajasalo-timi
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MANTEREEN VIRKISTYSVERKOSTO ELI "VIHREA VERKKO"

Vihersormet ja laajat viheralueet

Alueita kehitet&&n monipuolisina virkistys-, ulkoilu-, likunta-, luonto-ja =~
kulttuurialueina ottaen huomioon kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti seké
luonnonsuojelun kannalta térkeat alueet. Luonnonsuojelun ja luonnon
monimuotoisuuden, ekologisen verkoston ja metséluonnon kannalta tarkeat

alueet turvataan ja kehitetd@n ekosysteemipalveluja.

Vihersormet jatkuvat seudulle ja liittyvat mereen. Vihersormien
toiminnallisesta, visuaalisesta ja ekologisesta jatkuvuudesta huolehditaan.
Vihersormille laaditaan gleissuunnitelmat, joissa parannetaan toiminnallisuutta
ja saavutettavuutta seka turvataan alueiden arvot. Tarvittaessa rakennetaan
siltoja ja alikulkuja.

K iak
Keskuspuiston ja Helsinkipuiston yhtenaisyys ja arvot turvataan.

* Seudulliset viheryhteystarpeet

i Viheryhteys
Laajojen virkistysalueiden vélinen, sijainniltaan ohjeellinen yhteys, viherakseli
d.

tai puistojen sarja, joka palvelee virkistys- ja/tai ekologisena yhteytena.

Viherlinjat
Poikittaiset virkistysreitit vahvistavat ité-lansi -suuntaista yhteytta vihersormiin
{a ne parantavat virkistyspalvelujen saavutettavuutta asuntoalueilta. Yhteyden
uonne voi vaihdella kdvelyteistd puistoihin ja kaupunkimetsiin ja on
sijainniltaan ohjeellinen. Tarvittaessa rakennetaan siltoja ja alikulkuja.

KUNINKAANTAMM| s JAKOMAKI

MALMINKARTANON VUOSAAREN
HUIPPU e HUIPPU
PIKKU-HUOPALAHT| oy STROMSINLAHTI
RAJASAARI s MUSTIKKAMAA

©/@  Kaupunginosapuisto / Kaupunginosapuiston tarve
Asuinalueita kokoava, keskeinen ja helposti saavutettava puistoalue, jota
kehitetdan toiminnallisesti monipuoliseksi siten, etta se palvelee eri
kéayttajaryhmia ja vahvistaa alueen identiteettid. Puistojen luonne vaihtelee
rakennetusta luonnonmukaiseen ja kuvastaa alueen ominaispiirteits ja
urbaanin eldman arvoja. Kaupunginosapuistojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon lisdrakentamisen mydta kasvava kayttéjdmaérd. Yhteydet
kaupunginosapuistoon tulee suunnitella turvallisiksi ja miellyttaviksi.

A Liikuntapuistoverkosto

Lahipuistoverkosto
Keskusta- ja asuntovaltaisilla alueilla tulee olla kattava ja helposti
saavutettava Ihipuisto-, virkistys- ja liikuntapalveluverkosto sek& toimivat

virkistysyhteydet.

.
)

L = Keskustan historlalllset pulstot ja kaupunkitllat

s Aluetta kehitetdén kerrostuneen kulttuuriympariston lahtékohdista.

Keskustan vlhredt aksellt ell merklttévét pulstoaksellt ja -yhteydet
Kehitetdan identiteettitekijsina historiallisten, kaupunkikuvallisten ja
virkistysarvojen l&htokohdista osana kaupunkirakennetta.

MERELLINEN VIRKISTYSVYOHYKE ELI "SINIKAMMEN"

(f ,’ Lahtlen virkistyskokonalsuudet

~o Vihersormet jatkuvat sisélahtien Jmférille kiertyvina yhteyksina ja
maisematiloina. Sisélahdet muodostavat suojaisia merellisi&
virkistyskokonaisuuksia ja linkin vihersormien ja merellisen Helsingin valilla.

Sisélahtia kehitetdan toiminnallisina ja visuaalisina kokonaisuuksina. Lahtia

kiert&vien reittien jatkuvuudesta huolehditaan ja reitit vaihtelevat ympariston

mukaan poluista rantapromenadeihin.

s=sEEEEEE  Rantaraitti
Paé&osin merenrantaa seurailevan rantaraitin jatkuvuudesta huolehditaan.

Rantaraitin varrelle, paikoissa mihin on hyvé julkisen liikenteen yhteys,
osoitetaan vesiliikenteen laituripaikkoja.

~ Merelllsen virkistyksen ja matkallun alueet
Pasasiallisesti virkistyskayttdon tarkoitetut alueet, joiden saavutettavuutta
vesiliikenteelld parannetaan. Saarten suunnittelun 13htékohtlna ovat niiden

luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot.

= * Vesiliikenteen yhteystarve
Seudullinen vesiliikenneyhteystarve, jonka tarkempi linjaus suunnitellaan
siten, etté se palvelee saarten virkistyskayttoa.
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Virkistysalue
Alueelle saa rakentaa alueen kayttStarkoitusta palvelevia pienia raken-
nelmia ja laitteita.

Virkistys ja matkailupalvelut

Alue, joka on retkeilyyn, 2, Ja virki

saa rakentaa alueen !
mia ja laitteita.

Alueelle
rakennel-

Virklstys ja Ioma—asumlnen
Alue, joka on i ja virki

merellinen

]
L]
[ ]
]

ympanvuonsen asumisen alue.

Kelluva asuminen

jolle saa lﬂmaa kelluvia asuntoja
iikkoja ja mi ita seka kek

sij
1uvan aallonmurtajan.

HelsIngln rantaralttl
Seudulle jatkuva Helsi[;gin rantaraitti, joka kokoaa yhteen koko kaupungin
ilevan

vaunu

Saaristorai
atelttal , joka kytkee

Itélseen saarlsto-

kaupunginosien nauhaan,

Vesllllkenteen yhteystarve
yh eystarve ittivesil

Jaltai virkistysvesiliikenteen
enne pal-
sekd

ta el

Ja fityvAa i
edlslaa meren ja saanslan saavutettavuuden kehmymlsta

Ve: enteen yhteyspiste

Saariston infrastruktuuria ralveleva yhteys- ja huoltolaituri, leonka yhteyteen

saa rakemaa merelllsla tolmintoja ymparivuotisestl palvelevia tlloja, lalttelta
ja rakenteita.
/7 N\
/
@ Metro-meri solmukohta
strateglsesu tarked saariston ja meren yhdistavé joukkoliikenteen merellinen
= solm
T, . .
BTKy Merellinen tukikohta
Vas Ja merl-Ja i teknlsta- ja
seka ja
alue.
H Merellinen huoltoplste
LN Saaristoa ja meri p imintoj ien ja
ramppien alue.
A Vlerasvenesatama
Monipuolisia virkistys-, matkailu- ja huoltomahdollisuuksia tarjoava vie-
rasvenesatama.
Satama-alue
Sat: luett: it i ien, satama-, tySpaikka-,
teollisuus- ja palvelutoimintojen alueena. Alueelle saa rakentaa toimintojen
kannalta tari;eelllsla tiloja ja laitteita sekd yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Aluetta saa laajentaa merelle tai meren paalle.
PUOLUSTUS-
| YORAEN I Puolustusvmmlen alue (A)
Alue, in- ja virkistys-

alueell(sl jossa on merellinen tukikohta (TK) ja huoltnplstelta (H).

UNESCO-maaIImanperInttSkohde

jolla on ittavi iallisia ja rak
taiteellisia BNOJB

Merlalue

MUUT MERKINNAT JA YLEISSUUNNITTELUOHJEET:

Virklstyssaaret muualla

Helsingin tai niiden osat muissa kunnissa.

ei kuulu ylei

N
[ ]
]
o

=== == Teollisen kokoluokan tuulivoiman vy8hyke

rajaus

Kauppamerenkulun péévaylit

N N B N B NN A BN N MR EENE NN NIy - Tarkast Saaiiasa
OO L kayttsa.
E S P \‘ H E LB I N KI S I P O O - Veneiden tulee ottaa siltojen
1 : E y e o & s
i - i Natura- ja on esitetty
-teemakartassa.

ELISAARI - INKOO

{D ALGSJON - INGA | \ - HELSINGIN UUSI YLEISKAAVA
(Helsinki) | VEDENALAINEN PUISTO | \ -
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TEEMAKARTTA
TEMAKARTA
KULTTUURIYMPARISTOT
KULTURMILJOER

Paakartan kulttuuriy,
kunnallisesti merkittavat maisema- ja kulttuuriympaéristokohteet.
T i

aristéa koskevan maarayksen valta-

tta on oi i nilta osin.

lit betydand iljoobjekt och de kulturmiljo-

De

h\ N b bl

Y
objekt av riksintresse som huvudkartans bestdammelser géllande
kulturmiljéer avser. Temakartan har rattsverkan till dessa delar.

m (szoog—;ue): iympiéristd

jo av il
(RKY 2009 -omrade)

(statsradets principbeslut 1995)

& maisema- ja i aristd illa valta-
ioon suunnittelussa. Suunni

iset i i tetaan
on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankayttd ja maisema- ja

tulee selvittéa

LY
ajankohtainen paéatostilanne.

Pa nationellt a och pa ki iljdomra av
riksintresse ska de ril i i na beaktas vid

Vid planering ska den i planen anvisade markanvéandningen och landskaps-
och kulturmiljévérdena anpassas till varandra. | samband med den detaljerade
planeringen ska den aktuella beslutssituationen utredas.

Muut merkinnét ja suunnitteluohjeet:

Unescon maailmanperintdkohde
nan i intdl tulee hoitaa ja kayttaa niin,

1

ettd alueen maailmanperintoarvo ei heikenny.

Unescon (s] javydhy

j illa suojeltu
(tilanne 03.07.2014)

Muinaismuistolain nojalla suojellut muinaisja@nnokset, muinaismuisto-
alueet ja i inaisjaanno ovat mt i muinais-
jaénndsrekisterissa i il 6n i

Muinai: illa suojeltu i A 1 linnoitus-
vybhyke on kuvattu ylei raportissa a i
sodan linnoitusvyd (Helsingin kaupunki nitteluvirs
yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014: 32 ja 2014: 33).
Valtakunnallisesti ittévia mai ja kulttuur aristoja ja
m

on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

i in kohteet (L
kulttuuriymparistdt -selvitys 2012)
Maakuntainventoinnin kohteet otetaan huomioon suunnittelussa.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvittaa ajankohtainen
paatostilanne.

Asemakaavalla suojeltu rakennus
(tilanne 31.07.2015)

suojeltu tai sail ava alue
(tilanne 30.06.2013)

Helsingin
ja mai

in kannalta ittavat alueet
(vuoden 2002 selvitys)

Koko Helsingin kulttuuriympéristdd koskeva kuvaus on
Ki muutos ja dristot -raportissa
(Helsingin kat i i yleissuunr
selvityksia 2014: 17)

[} ei kuulu ylei
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Iltainen yksikko / Laajasalo- tiimi

Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite selostukseen 12615



MAANOMISTUSKARTTA

HEPOKALLIONTIE 28-32, PUUSKANIEMENTIE 44 JA VESIALUE

= Kaupungin omistama maa-alue

= Kaupungin vuokraama alue

= Yksityisen omistama alue

Il

LIITE SELOSTUKSEEN 12615
HELSINGIN KAUPUNKI / ASEMAKAAVOITUS
ITAINEN YKSIKKO / LAAJASALO-TIIMI

© HELSINGIN KAUPUNKIMITTAUS 2019
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100 1300
Hepokalliontie 28-32, Puuskaniementie 44 Helsingin kaupunki
ja vesialue Asemakaavoitus

Havainnekuva Iltdinen yksikko / Laajasalo-tiimi




HEPOKALLIONTIEN TALOJEN (+4 taloa Puuskaniementielld) MUUTOKSIA 1952—2019 P

Rakennukset ovat ulkoasultaan alkuperdisessd tai |dhes alkuperdisessd kunnossa. /

Rakennukset ovat ulkomuodoltaan Idhes alkuperdisessd kunnossa seuraavin

nn:l poikkeuksin:
== — kylmd siipirakennus tehty Idmpimdksi jo avotila suljettu.

— vdhdisid julkisivumuutoksia (yleensd ikkuna—).

— siipirakennusta on laagjennettu ja sen harjakorkeutta

madallettu tai annettu korkeana jatkua talon
korkean osan katolle.

— siipirakennus on purettu kokonaan ja
tilalle rakennettu erilainen suurempi siipi.

— uusi siipi on rakennettu vanhan tilalle
ja lisdksi toinen siipi.

— rakennuksen kylkeen tai erilleen pihaan

on rakennettu autotalli.

412-876-2

412-1-1080

Himeenapaja



Valokuvia Hepokalliontie 28 - 32

Hepokalliontie 28 ja 30.




Hepokalliontie 28 — 32 rantaa.



Kuvia 3D kaupunkimallista (City Planner)
Hepokalliontie 28 — 32 ja Puuskaniementie 44

Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus Itdinen yksikko / Laajasalo-tiimi




Hepokalliontie 28 ja 32 viitesuunnittelu
Heikki Kokkonen, arkkitehti

Hepokalliontie 30 viitesuunnittelu
Marja Valtonen, arkkitehti SAR/MSA
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llImakuva Hepokalliontie 28-32
Heikki Kokkonen, ar_kkitehti



HE

S

) \

\J 2 e g / )
i k V. é//@@ @/fﬁ( #\

“””fl‘/ji il ’ [ g
et

\
\ |
)\

4 ‘V I\
7 v \

(o

7 ==

Kohtisuora projektio / Puuskaniemen kdrki
Heikki Kokkonen, arkkitehti 15.4.2020
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Ndkyma venevalkamaan ja lahdelle, taustalla Reposalmi



+16,500

Puuskaniementie 42
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NAKYMA KAAKKOON -
PUUSKANIEMENTIE 44
UUDISRAKENNUKSEEN

+12,355
Puuskaniementie 42

NAKYMA LOUNAASEEN - PUUSKANIEMENTIE 42
PAATY, UUDISRAKENNUKSEN PAATY &
PUUSKANIEMENTIE 44 LEIKKAUS

Puuskaniementie 44
uudisrakennus

+16,500

+13,315

Puuskaniementie 44
uudisrakennus

Puuskaniementie 44

PUUSKANIEMENTIE 44




