LHelsinki

Liikehuoneiston vuokrasopimus

Osapuolet

Vuokranantaja Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala, Helsingin Puhelin 09 310 1641
kaupunki, Kanneltalo Faksi

Osoite Klaneettie 5, 00420 Helsinlo Y-tunnus 0201256-6
Yhteyshenkilo la Pellinen .

Sahképosti ia.pellinen@hel.fi Puhelin 0401686270
Vuokranmaksutili BIC

Vuokralainen Poéytaliina Catering

Hetu / Y-tunnus 2813129-9

Osoite Heinasuontie 8 B, 00430 HELSINKI

Puhelin 0452735352

Yhteyshenkilo Tiina Valkonen

Puhelin

Sahkoposti tiina.valkonen@gmail.com

Yht.henk. sdahkoposti

Sopimuksen kohde

Kohteen nimi Kanneltalon kahvila aputiloineen

Osoite Klaneettitie 5, 00420 Helsinki

Tilan kaytto Kahvilatoiminnan jarjestdminen

Pinta-ala aputiloineen noin 215 m2

Sopimuskohteen yksiléinti

Tietoja vuokrauskohteesta

Vuokra-aika

Sopimus voimassa Alkamispaiva

1.1.2023

Paattymispaiva
31.12.2024

Maksuvelvollisuus alkaa
1.1,2023

Hallintaoikeus alkaa
1.1.2023

Voimassaolon lisdtieto Sopijapuolten on halutessaan mahdollisuus jatkaa sopimusta maaraajan jalkeen. Sopimuksessa on kolmen
kuukauden irtisanomisaika niin, ettd vuokrasuhde paattyy joko kevéat- tai syyskauden lopussa, 30.6. tai 31.12.

Irtisanomisaika

Vuokranantajan puolelta irtisanomisaika on 3 kuukautta.
Irtisanomisajan alkamispaiva on kunkin kuukauden viimeinen
paiva, siten ettd vuokrasuhde paattyy joko kevat- tai syyskauden
lopussa, 30.6. tai 31.12.

Vuokralaisen puolelta irtisanomisaika on 3 kuukautta.
Irtisanomisajan alkamispaiva on kunkin kuukauden viimeinen paiva,
siten ettd vuokrasuhde paattyy joko kevat- tai syyskauden lopussa,
30.6. tai 31.12.

Vuokra

Huoneistosta on hakeuduttu arvonlisaverolliseksi, jolloin
sovittuun vuokraan lisatéan arvonlisdvero kulloinkin voimassa
olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisdverokanta 24 % Vero/kk 240 €

Vuokral/kk € (€/m?/kk) 1000 €/kk

Verollinen vuokra/kk € (€/m?/kk) 1240 €/kk

Erilliskorvaukset/kk

Verollinen erilliskorvaus/kk

Erapaiva
Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana

Vuokranmaksukausi
1 kk

Viivastyskorko
Korkolain mukainen

Erilliskorvaukset vuokranantajalle on eritelty muualla sopimuksessa.
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Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus | Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

Indeksilla tarkistettavat maksulajit Nettosummalkk
Tilavuokra €
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

10 /2020 1979,0 Heindkuu alkaen 2021, 100,00%. Tammikuu alkaen 2022, 100,00%.

Tarkistusindeksikuukaudet: Huhtikuu, Lokakuu

Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Tarkistus perustuu voimassaolevaan vuokraan ja viimeisimpaan indeksiin
Korotus on aina vahintédan 1,00 %.

Tarkistuksen lisatieto

Vakuus

Taman sopimuksen velvoitusten tayttdmisen vakuudeksi toimittaa vuokralainen vuokranantajalle kohtuullisen vakuuden. Vakuutta
voidaan kayttaa myos talo / kiinteistdyhtion laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin kayttékorvausmaksuihin.

Vakuuden Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Vl!mfelnen Vanhenemis
arvo toimituspvm pvm
kahden kuukauden arvonlisaverollinen talletus vuokranantajan
2480 € : - XX XX
vuokravakuus kokonaisvuokrasta tilille
Muut ehdot

1. VUOKRAUSKOHTEEN KUNTO, LUOVUTUS JA KAYTTO
Vuokralainen on tarkastanut vuokrauskohteen laitteineen ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se on luovutushetkella.

Vuokralainen huolehtii itse kustannuksellaan huoneiston (huonetilat) sopimuksessa mainitun kayttétarkoituksen mukaiseen kuntoon ja
hankkii kayttoéon tarvittavat sdaddsten edellyttdmat viranomais- ja muut luvat seké tekee lain edellyttamat ilmoitukset.

Vuokrakohdetta saa kayttaa ainoastaan sopimuksessa mainittuun tarkoitukseen.

2. VUOKRAUSKOHTEEN KUNNOSSAPITO- JA KORJAUSVASTUU

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokratun huoneiston (huonetilan) hoidosta, kunnossapidosta ja tarvittavista korjauksista
litteena olevan vastuujakotaulukon mukaisesti. Siltd osin kuin vastuujakotaulukossa on hoito- ja kunnossapitovelvoitteita sovittu
vuokranantajalle tulee vuokralaisen viipyméatta ilmoittaa vuokranantajalle, mikali tarvetta tallaisille toimenpiteille huoneistossa
(huonetilassa) ilmaantuu. Mikali jonkin vuokratun huoneiston osan tai laitteen osalta ei vastuujakotaulukossa ole mainintaa, niin sen
kunnossapito ja hoito kuuluu vuokralaiselle

Huoneisto (huonetila) on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se tyydyttaa terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden kannalta sille
asetettavat vaatimukset ja ettd se ei aiheuta epasiisteytta tai rumenna ymparistoa.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastettavan seikan vuokrakohteelle aiheuttamien vahinkojen
korjaamisesta kustannuksellaan. Tama koskee mm. ovien, ikkunoiden ja niiden lasituksien korjaamista my6s ulkopuolisilta osilta.

Vuokralaisen kunnossapitovelvollisuuden seuraamiseksi vuokrakohteessa voidaan suorittaa vuokranantajan toimesta katselmuksia.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan kohteen kunnossapidosta antamia hyvan kiinteistonpitotavan mukaisia
ohjeita.

3. MUUTOS- TAI PARANNUSTYOT

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa muutos- tai parannustgita ilman vuokranantajan lupaa. Korjaus- ja
muutossuunnitelmat tulee esittaa kirjallisesti vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Vuokralaisen toimesta huoneistoon tehdyt muutokset ja korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa kaupungin hyvaksi, ellei asiasta
ole kirjallisesti toisin sovittu.

Vuokralaisen on poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan sita
vaatiessa ja korjata poisottamisesta aiheutuneet jaljet.

sivu 2/4




LHelsinki

Liikehuoneiston vuokrasopimus

4. VUOKRALAISEN OIKEUS KORVAUKSEEN VUOKRAUSKOHTEEN VIAN
JOHDOSTA

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silté ajalta, jona vuokrauskohdetta ei
ole voitu kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa ainoastaan, jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan
syyksi luettavasta laiminlyénnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Rakennusten julkisivujen, ikkunoiden karmien ja puitteiden ulkopuolien ja vesikattojen korjauksesta tai katujen korjauksesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista ei ole oikeutta saada vuokran alennusta.

5. VUOKRANANTAJAN OIKEUS KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen kestdessa teettaa vuokrauskohteessa tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita ilmoitettuaan
etukateen siita kirjallisesti vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai hairidta aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin vuokranantaja voi ryhtya
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.

6. VAKUUTUKSET

Vuokralainen vakuuttaa huoneistossa olevan oman tai hanen hallussaan olevan kolmannen henkilén omistaman omaisuuden vesi- ja
palovahinkojen varalta ja pitaa vakuutukset voimassa vuokrasuhteen aikana. Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle kopion
vakuutuskirjasta kuukauden sisalla sopimuksen alkamisajankohdasta lukien.

7. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, ALIVUOKRAUS JA VUOKRALAISEN ILMOITUSVELVOLLISUUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa
toiselle. Edella sanottu koskee myds liikkeen luovutustilannetta.

8. UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset verot ja maksut voidaan vuokranantajan
iimoituksesta lisata vuokraan.

9. VUOKRAKOHTEEN ARVONLISAVEROLLINEN KAYTTO,
VUOKRALAISEN ILMOITUSVELVOLLISUUS JA VASTUU ARVONLISAVEROPALAUTUKSISTA

Arvonlisdvero maaraytyy kulloinkin voimassa olevan arvonlisaveroprosentin mukaan. Kaupunki on hakeutunut vuokrattujen tilojen
osalta arvonlisdverovelvolliseksi. Vuokralainen vastaa siita, ettéd vuokrakohde on sopimuskauden arvonlisdverovahennykseen
oikeuttavassa kaytdssa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan vuokranantajalle vuokrakohteen osalta tehtyja arvonlisdverovahennyksia
vastaavan maaran ja muut asian selvittdmisesta aiheutuvat kustannukset, mikali vuokranantaja joutuu vuokralaisesta johtuvasta syysta
palauttamaan tekemiaan arvonlisaverovahennyksia.

Vuokralainen sitoutuu valittdmasti kirjallisesti ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokrauskohteen kaytté muuttuu verollisesta
verottomaksi tai painvastoin.

10. VAKUUS JA SEN RAHAKSI MUUTTAMINEN
Jos vuokralainen jattda maksamatta erdantyneen vuokran tai viivastyskoron tai jattaa téayttamatta muun vuokrasopimuksesta johtuvan
velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus muuttaa vuokralaisen antama pantti rahaksi pantinomistajaa kuulematta ilman tuomiota tai

paatosta.

Vakuus koskee myos sité korvausta vuokrauskohteen hallinnasta, jonka vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeiselta ajalta, sekd korvausta mahdollisista perimiskuluista tai sopimuksen purkamisesta aiheutuneista kuluista.

11. LUKITUSASIAT

Vuokralainen ottaa vastuun jos tilassa on lukitusjarjestelma, joka ei ole kiinteistdyhtion hoidossa tai jos vuokralainen sarjoittaa lukon
vuokrasuhteen aikana eika toimita avainta huoltoyhtiédn. Jos hatatilanteen sattuessa tilaan joudutaan menemaan, eiké huoltoyhtidlla
ole paasya huoneistoon vastaa vuokralainen kuluista jotka tésta syntyy.

12. JARJESTYSMAARAYKSET

Vuokralainen on velvollinen kiinteiston alueella ja hallinnassaan olevassa huoneistossa noudattamaan taloa varten annettuja
jarjestysmaarayksia, vastaavia isannoitsijan antamia ohjeita ja maarayksia sekad muutoinkin noudattamaan, mita talossa vaaditaan
terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien tapojen sailymiseksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myés muut hdnen luvallaan huoneistossa oleskelevat noudattavat, mité edella on
sanottu.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kiinnittaa kilpia tai muita vastaavia kyltteja rakennuksen seiniin tai muihin
paikkoihin.

13. YMPARISTOVASTUUT
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Vuokralainen vakuuttaa, ettd hanen harjoittamansa toiminta on Suomessa voimassaolevien ymparistélakien mukaista, ja etta
vuokralaisella on toimintaan tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista valittémasti
vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen vuokralaiselta sellaisten velvoitteiden johdosta, jotka vuokralainen on hanelle aiheuttanut
toimimalla ymparistolakien ja viranomaismaaraysten vastaisesti. Vuokravakuus on kaytettéavissd myds vuokralaisen aiheuttamien
ymparistovelvoitteiden hoitoon.

14. POISMUUTTO

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan tyhjentda vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet) omistamistaan laitteista ja kalustosta seka poistaa asentamansa
mainoslaitteet ja -valot, kyltit ja kilvet seka teippaukset.

Mikali osapuolten valilla ei vuokralaisen muutostéiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu, vuokralaisen on kustannuksellaan
poistettava asennuttamansa vuokrattujen tilojen tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja sisustukset (esim. lattia-
ja seinapinnoitteet, alaslasketut katot yms.) ja vuokrattuihin tiloihin/kiinteistéon kiinnittdmansa laitteet ja varusteet seka ennallistettava
vuokratut tilat sen tavanomaiseen/normaaliin tasoon. Vaihtoehtoisesti vuokranantajan niin halutessa em. pinnoitteet, sisustukset,
laitteet ja varusteet yms. jadvat vuokranantajan/kiinteistdyhtion omaisuudeksi korvauksetta vuokrakauden paattyessa.

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamista tai ennallistamista, on vuokranantajalla oikeus teettaa tarvittavat tyot
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia téita.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen paattyessa velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet ja
kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistdan vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin
tekemistaan muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin vahenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksista. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen maksamaan vuokralaiselle
hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneestéa goodwill-arvosta, koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

15. VUOKRALAISEN HENKILOTIETOJEN REKISTEROINTI JA JULKISTAMISOIKEUS

Vuokralaisen henkilGtiedot rekisterdidaan Helsingin kaupungin omistamien tilojen hallinnan ja omistamisen rekisteriin. Rekisteriseloste
on nahtavissd Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa seka kaupungin www-sivuilla https:/www.hel.fi’helsinki/fi’kaupunki-ja-
hallinto/hallinto/organisaatio/rekisteriselosteet.

Vuokranantajalla on oikeus julkistaa vuokralaisen nimi, vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus tilaston tekemista varten.

16. LISAKSI ON SOVITTU

Vuokrasopimus tulee voimaan silla ehdolla, ettd muutoksenhausta eikd ylemman toimielimen kasittelyyn otto-oikeudesta muuta
aiheudu.

Liitteet

— Vastuunjakotaulukko

Allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hanen vuokralle anto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita jotkut seikat.
Téata sopimusta ja sen liitteita on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika

Vuokranantaja Vuokralainen

Allekirjoitus ja nimenselvennys
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