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§13
Lpk Kaivopuiston (Puistokatu 6, 00140 HKI) perusparannuksen han-
kesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2017-002423 T 10 06 00
091-9-9903-100

Paatos
A
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti korottaa Lpk Kaivopuiston perusparannuksen hankesuunnitel-
man enimmaishintaa 200 000 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta
hankkeen korotettu enimmaishinta on 3 637 850 euroa arvonlisaverot-
tomana marraskuun 2018 kustannustasossa.
B
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa Rakennuttaminen -palvelun yksikon paallikon kaytta-
maan urakassa esiintyviin lisa- ja muutostoihin 11.1.2019 allekirjoitetun
ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion (UKA) mukaisen varauk-
sen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Maria Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel.fi
Jouko Snellman, yksikén paallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Urakkavaiheen kustannusarvio (UKA) 11.1.2019
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kasvatuksen ja Koulutuksen
toimiala
Kymp/Rakennetun omaisuuden
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hallinta
Kymp/Rakennuttaminen

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Lpk Kaivopuiston peruskorjauksen lahtokohtana on ollut kunnostaa
vanha, asemakaavan sr-suojelumerkinnalla oleva huvilarakennus siten,
etta rakennusta voidaan jatkossakin kayttaa nykyaikaisena toimivana
paivakotina kuitenkin rakennuksen historiaa kunnioittaen. Tavoitteena
on ollut lisaksi rakennuksen terveellisyyden ja turvallisuuden varmista-
minen.

Peruskorjauksen rakennustyot kaynnistettiin toukokuussa 2018. Ky-
seessa on projektinjohtourakka. Rakentamisen aikana on jouduttu to-
teuttamaan tavanomaisten muutostoiden lisaksi muutostdita, joita ei ole
voitu suunnitteluaikana tutkia ja maaritella.

Esittelijan perustelut
Hankesuunnitelma ja sen sisalto

Lpk Kaivopuiston tarkennettu hankesuunnitelma on hyvaksytty Kau-
punkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston
paatoksella 22.3.2018, § 40.

Lpk Kaivopuistossa peruskorjauksessa paatettiin uusia rakennuksen
vesikatto ja kunnostaa ikkunat ja julkisivut. Vanhentunut talotekniikka
paatettiin uusia lahes kokonaisuudessaan ja markatilat kokonaan. Kor-
jaustoiden yhteydessa entinen perhepaivahoitajan asunto paatettiin liit-
taa osaksi paivakotia ja rakentaa uusi keittio jakelukeittiona.

Toteutussuunnitteluvaiheessa paatettiin ottaa korjaustoihin mukaan
ala-, vali- ja ylapohjien vanhojen taytteiden poistaminen. Lisaksi hirsi-
rungon lahokorjauksiin varauduttiin aikaisempaa laajemmin.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hankkeen enimmaishinnan maarittelyssa oli varauduttu tavanomaisiin
peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostoihin. Hankkeeseen myon-
netty lisa- ja muutostyOvaraus ei tule riittamaan verrattuna jo muodos-
tuneisiin seka viela tuleviin rakentamisen kustannuksiin.

Toiden edetessa selvisi, ettd rakennuksen pysty- ja vaakarunkoraken-
teet seka kattotuolit vaativat lahovauriokorjauksia seka rakennevahvis-
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Hankkeen kustannukset

tuksia ja lisatuentaa huomattavasti tarkennettuakin arviota enemman.
Myds julkisivun lahovauriokorjaukset ja muut korjaukset, kuten vesipel-
tien korjaukset ja huonokuntoisten vesipeltien uusiminen, olivat arvioi-
tua tydlaammat. Julkisivun vanhan maalin poistaminen perinnemene-
telmilla julkisivulaudoituksen pintaa rikkomatta (enimmilldan 12 vanhaa
maalikerrosta) osoittautui merkittavasti suunniteltua hitaammaksi ja tyo-
ladmmaksi. Vanhat tiilipiiput jouduttiin purkamaan ja rakentamaan uu-
delleen valepiippuina naiden huonokuntoisuuden vuoksi. Lisaksi raken-
teiden tiivistykset seka palokatkotiivistykset sisalsivat arvioitua enem-
man tyota.

Etenkin runkorakenteiden ja julkisivujen korjausten pitkittyminen aiheut-
ti tydomaaran lisaksi aiemmin arvioitua enemman kustannuksia saasuo-
jan, tydmaaijarjestelyjen, lammitysten seka tydnjohdon ja muun tyo-
maaorganisaation osalta.

Hankkeen hyvaksytty arvonlisaveroton enimmaishinta urakoiden tilaus-
ajankohtana oli 3437 850 euroa arvonlisaverottomana tammikuun 2018
kustannustasossa.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen uusi urakkavaiheen
enimmaishinta on 3 637 850 euroa arvonlisaverottomana marraskuun
2018 kustannustasossa, eli enimmaishinnan nousu on 200 000 euroa
arvonlisaverottomana.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksesta ei aiheudu kayttajalle vuokra-
vaikutusta.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Maria Ldhdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel.fi
Jouko Snellman, yksikon paallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Urakkavaiheen kustannusarvio (UKA) 11.1.2019
Oheismateriaali
1 Karttaote
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kasvatuksen ja Koulutuksen
toimiala

Kymp/Rakennetun omaisuuden
hallinta
Kymp/Rakennuttaminen

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 27.03.2018 § 50

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 22.03.2018
§ 40

Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 206
Varhaiskasvatusvirasto Varhaiskasvatusjohtaja 20.04.2017 § 58
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