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Detaljplaneandring (nr 12900) for utvidgning av folkgolfbanan i
Svedangen i Domarby

HEL 2022-014388 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for specialomraden,
omraden som har anvisats for rekreation och jordbruk samt omraden
for idrotts- och rekreationstjanster i 35 stadsdelen (Domarby) enligt rit-
ning nr 12900, daterad 4.6.2024, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en del av Tomtbacka landskapsakrar och
grasomraden i Svedangens idrottspark i stadsdelen Domarby.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga ut Svedangens folkgolf-
bana med nio hal till en fullstor folkgolfbana med 18 hal. Svedangens
golfbana ar en sa kallad folkgolfbana och utvidgningen forbattrar moj-
ligheterna till att spela golf, sarskilt i fraga om spelande med lag troskel.

Avsikten ar att utvidgningen av Svedangens folkgolfbana ska st6dja na-
turens mangfald pa omradet och bevara Vandaadalens nationellt var-
defulla odlingslandskap 6ppet. Avsikten med detaljplaneandringen har i
synnerhet varit att sammanjamka golfbanans utvidgning med omradets
mangsidiga idrotts- och rekreationstjanster och natur- och kulturland-
skapets varden. Detaljplaneandringen grundar sig pa den preliminara
referensplanen for golfbanan. | referensplanen har man aven beaktat
sakerheten pa friluftsstraken i banans omgivning och sett till att det gar
att 4ka skidor.

Detaljplaneandringen gor det mojligt att bygga forbindelserna ovan jord
for den sa kallade Flygbanans tunnel norr om Sexmansvagen.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett rekreations- och
gronomrade. Omradet utvecklas som ett betydande rekreations-, fri-
lufts-, motions-, natur- och kulturomrade i anslutning till det regionala
gronnatverket och den maritima rekreationszonen. | generalplanen f6-
reslas rutor i det bostadsdominerade omradet A4 i Torparbackens
nordligaste del till smarre delar stracka sig Over Nasebacken till det om-
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rade i planeringsomradets Ostra del dit golfbanan enligt detta forslag
ska utvidgas. Enligt Helsingfors underjordiska generalplan fér 2021 (nr
12704) har omradet en riktgivande beteckning om en planerad trafik-
tunnel, Flygbanans tunnel. Detaljplaneandringen stammer dverens
med dessa generalplaner.

Detaljplaneandringens syfte ar att utveckla frilufts- och idrottstjansterna
pa Svedangens populara friluftsomrade.

Svedangens golfbana ar en folkgolfbana, vilket betyder att man kan
spela golf utan en golfaktie och till en skalig kostnad. | och med utvidg-
ningen blir det magjligt att spela en hel golfrunda.

Avsikten ar att anpassa utvidgningen av folkgolfbanan till omradets 6v-
riga rekreationsverksamhet, sdsom friluftsliv och skidakning. Det ska
vara sa tryggt som majligt for alla att réra sig pa omradet.

De omraden dar golfbanan kommer att byggas ut skots for narvarande
som landskapsakrar. Utvidgningsomradet ar en del av Vandaadalens
nationellt vardefulla odlingslandskap, vars vardefulla 6ppna landskap
och vidstrackta vyer ska bevaras. Golfbanan ska anpassas till det be-
fintliga kulturlandskapet.

| detaljplaneandringen beaktas naturskyddsomradena utanfor planom-
radet. Avsikten ar att beakta naturens mangfald pa planeringsomradet
sa att de zoner som bevaras langst ut pa utvidgningsomradet, den
vaxtlighet som odlasas och planteras samt golfbanans bunkrar och
vatmarker forstarker naturens mangfald.

Parkeringsomradet i enlighet med gallande detaljplanen behdver inte
andras, eftersom parkeringsbehovet hos golfbanans anvandare inte
uppskattas 6ka namnvart.

Detaljplaneandringen framjar malen i stadsstrategin 2021-2025 genom
att stédja malen om en fungerande och vacker stad som lockar manni-
skor i olika aldrar och med olika bakgrund till méten i staden aret runt.
Ett bra stadsrum erbjuder platser att drdja sig kvar och vistas pa, ska-
par en plats for kommersiella tjanster och utgér en scen for offentlig
verksamhet. Stadsstrukturen utvecklas hallbart, i férsta hand genom
ombyggnad och komplettering av den redan bebyggda miljon, med
hansyn till omradenas sardrag. For att na malen om ett ambitidst klima-
tansvar och naturskydd ska staden forstarka angsnatverket och dka
antalet angar som tal hetta samt forstarka naturens mangfald.

Detaljplaneandringen svarar mot Helsingfors mal att vara en stad dar
forutsattningarna for ett aktivt liv forbattras pa sa satt att stadsbornas
halsa framjas genom att maojliggéra bygget av idrottsanlaggningar och
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motion med lag troskel. Dessutom férbattrar detaljplaneandringen id-
rottsféreningens forutsattningar att organisera hobbyverksamhet.

Omradets utgangspunkter och nulage

| omradets norra del finns for tillfallet landskapsakrar som tillhér staden
och vyerna ar 6ppna mot saval landskapsakrarna som den nuvarande
golfbanan. Pa planeringsomradets Ostra sida finns Nasebacken och pa
backens skyddsomrade vaxer trad, buskar och lagre vaxtlighet. | vaster
gransar planeringsomradet till Tomtbackaskogen. Genom planerings-
omradet gar friluftsstraken Mombergsvagen och Fallsvagen. | norr
gransar planeringsomradet till Tomtbackavagens friluftsstrak. Plane-
ringsomradets sddra del norr om Sexmansvagen ar ett 6ppet gras- och
angsomrade. Om vintrarna far skidakare parkera sina bilar pa omradet.
Dar praglas Nasebacken starkt av mansklig bearbetning.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1990-2011. Huvudan-
vandningsandamalen for det omrade dit golfbanan ska utvidgas ar
jordbruk och rekreation. Vid Sexmansvagen ar huvudanvandningsan-
damalet for planeringsomradet idrotts- och rekreationstjanster. Det var-
defulla 6ppna kulturlandskapet namns i alla detaljplaner som galler
planeringsomradet.

Helsingfors stad ager hela detaljplaneomradet. Detaljplaneandringen
har tagits fram pa ansdkan av golfféretagaren och innehallet i detalj-
planeandringen har forhandlats fram med den s6kande.

Kostnader for detaljplaneandringen

Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplaneand-
ringen.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanedndringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab
— Helen Elnat Ab
— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
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— samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— stadsmuseet

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorn

— social-, halsovards- och raddningssektorn

— aldreradet i Helsingfors

— funktionsrattsradet i Helsingfors

— ungdomsradet i Helsingfors

— Helsingin Yrittajat

— Vanda stad

— Nylands férbund

— Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

— Finlandsbanan Ab

Efter fasen for programmet for deltagande och beddmning uppstod ett
behov av att utvidga planeringsomradet och uppdatera programmet for
att kunna undersoka normativa reserveringar for Flygbanans forbindel-
ser till jordytan i samband med detaljplaneandringen.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde varnandet om det 6pp-
na kulturlandskapet och beaktandet av det arkeologiska kulturarvet i
planlaggningsarbetet. Staden fick stallningstaganden fran myndigheter
och andra parter om det uppdaterade programmet for deltagande och
bedémning gallande golfbanans sakerhet, Flygbanans forbindelser till
jordytan, vattenférsérjningslinjerna och basstationen fér mobilkommu-
nikationsnatet.

De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningsarbetet sa att golfbanans utvidgningsomraden ligger pa akerskif-
ten langst vasterut pa ett stort a&keromrade och sitter ihop med den nu-
varande golfbanan. Med hjalp av skyddszoner och planbestammelser
har staden stravat efter att sakerstalla att det dppna landskapsrummet
bevaras och minimera andringarna i kulturlandskapet. En granskning
visar att arkeologiska objekt utanfor planeringsomradet inte begransar
den markanvandning som planeras pa omradet. Sakerhet har varit ut-
gangspunkten for den golfbaneplan som utarbetats som bakgrund for
detaljplaneandringen. | detaljplanedndringen ingar ramvillkor och be-
stdammelser som galler sakerheten. Vattenforsorjningslinjerna beaktas i
den fortsatta planeringen. Detaljplanen forutsatter att det vardefulla kul-
turlandskapet beaktas i Flygbanans forbindelser till jordytan. Bemétan-
dena till staliningstagandena anges i rapporten om vaxelverkan.
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Asikter

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde bevarandet av kulturlandskapet och det 6pp-
na landskapsrummet, sakerheten, stangsel, naturvardena och naturens
mangfald, organisering av bevattningen, gédsling och bekampnings-
medel, rekreation, sammanjamkandet av skidakningen och golfbanan,
mojligheten till att rasta hundar, arrangemangen under byggandet, ut-
vidgningsomradets lage och omfattning, parkeringen och trafiken samt
Flygbanan.

Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet sa att man i planbe-
stammelserna har sett till att kulturlandskapet forblir 6ppet och skydds-
zoner har anvisats pa banans kanter. Sakerheten och majligheten till
skidakning har beaktats i planerna. Det finns planbestammelser om
stangsel och skyddstak. Det har gjorts utredningar om huruvida parke-
ringsplatserna racker till och hur fagelbestandet paverkas och utred-
ningarna har beaktats i detaljplaneandringen och planeringen av ba-
nan. En del av asikterna kommer att beaktas i arrendeavtalet for golf-
banan. Enligt detaljplanen ska en vardplan och ett sakerhetsdokument
utarbetas for banan. Det ar maijligt att krava att de ska bifogas till ar-
rendeavtalet for utvidgningsomradet. Det kom in totalt 30 skriftliga asik-
ter i fasen for programmet for deltagande och beddmning. Bemdtande-
na till asikterna presenteras i rapporten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 26.2—26.3.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.
Foljande aktdrer lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab

- HRM

— NTM-centralen

— stadsmuseet

— sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

— social-, halsovards- och raddningssektorn/raddningsverket

Papekandena i utlatandena gallde kulturlandskapet, naturvardena, vat-
tenforsorjningslinjerna, tryggandet av forutsattningarna for raddnings-
verksamhet och sakerheten i golfstjansterna.

Helen EInat Ab meddelade i sitt utlatande att bolaget inte har nagonting
att invanda mot andringsférslaget.
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Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
fostrans- och utbildningssektorn, kultur- och fritidssek-
torn/idrottsservicen, HRT och Nylands forbund.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om forslaget
till detaljplan i sammandrag och bemoétandena till de papekanden som
framforts i dessa.

Med beaktande av malen med planen ar det inte andamalsenligt att
andra foérslaget med anledning av papekandena i samband med det of-
fentliga framlaggandet.

Det gjordes andra andringar i detaljplanekartans beteckningar eller be-
stammelser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offent-
ligt framlagd. For andringarna redogérs narmare i detaljplanebeskriv-
ningens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar
(Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget holls offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler
hordes separat per e-post.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12900 kartta, paivatty 4.6.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12900 selostus, paivatty 4.6.2024, paivi-
tetty Kylk:n 4.6.2024 paatdksen mukaiseksi
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3 Vuorovaikutusraportti paivatty 26.2.2024, taydennetty 4.6.2024 ja asu-
kastilaisuuden muistio 6.2.2023

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Hakemus 24.11.2022
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Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter HRM
Kymp/Ekonomistdd
Sakerhets- och kemika-
lieverket (Tukes), Hel-
singfors

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Nylands férbund
Den som sokt detaljpla-
neandring

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Fostrans- och utbildningssektorn

Kultur- och fritidssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn
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