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SELVITYS PAATOKSEN TIEDOKSISAANNISTA JA PERUSTEESTA JOLLA
MUUTOKSENHAKIJA ON OIKEUTETTU TEKEMAAN OIKAISUVAATIMUKSEN

Muutoksenhaun kohteena oleva Irtisanomispaatdén on paatéstd koskevaan
poytékirjanotteeseen (s. 3) kirjatuin tavoin lahetetty asianosaiselle, eli tdssd RL —
Tradingille 30.11.2020. Paatds on toimitettu tavallisena tiedoksiantona kirjeitse ja
tiedoksisaannin on siten katsottava tapahtuneen aikaisintaan 7.12.2020.

Paatds koskee RL — Tradingia ja sen Helsingin kaupungin kanssa solmimaa
maanvuokrasopimusta nro 24337 (vuokraustunnus S0138-333). RL — Trading on
siten asianosainen ja sillé on oikaisuvaatimusoikeus télla perusteella.

MUUTOSVAATIMUKSET

RL - Trading vaatii, ettd Helsingin kaupungin kaupunkiymparistélautakunta
oikaisuviranomaisena:

(i) ensisijaisesti kumoaa Irtisanomispaatoksen kokonaisuudessaan tai ainakin
RL - Tradingia koskevilta osin (paatdskohta C);

(i) toissijaisesti muuttaa Irtisanomispaatésta niin, ettd RL — Tradingin
maanvuokrasopimusta nro 24337 ei irtisanota; ja

(iii) kieltaa Irtisanomispaatoksen taytadntdédnpanon lainvoimaa vailla olevana.
PERUSTEET
(1) Irtisanomispaéatds ei ole tarkoituksenmukainen. Paatbksestd ei aiheudu

hyétyd kenellekdan ja samanaikaisesti paatdés aiheuttaa olennaista haittaa RL —
Tradingille.

(2) Irtisanomispaatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa. Viranomainen ei
ole perustellut paatéstd asianmukaisesti ja viranomainen on laiminlyényt
selvittdmisvelvollisuutensa.

(3) Irtisanomispaatdés on myds lainvastainen. Paatés on hyvan hallinnon
oikeusperiaatteiden vastainen. Paatés rikkoo tasapuolisen kohtelun vaatimusta ja
yhdenvertaisuutta. P44tds ei ole oikeasuhtainen tavoiteltuun pdamaaraan nahden.
Paatés on vastoin luottamuksensuojaperiaatetta ja rikkoo turvattua omaisuuden
suojaa.

(4) Muutoksenhakijan oikaisuvaatimus kay kokonaan hyddyttémaksi, mikali
Irtisanomispaatds pannaan taytantéén. Taytantédnpanosta ei seuraisi kaytanndssa
mitdadn hyotyjad ja vastaavasti Muutoksenhakijan toiminta vuokra-alueella paattyisi
kokonaan ja Muutoksenhakijalle aiheutuisi omaisuusvahinkoja ja huomattavia
taloudellisia menetyksia. Mikali paatés pannaan taytantdon lainvoimaa vailla olevana,
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Muutoksenhakijalle aiheutuu peruuttamaton oikeudenmenetys, koska
taytédntddnpanoa edeltavaa tilannetta ei olisi mahdollista enda palauttaa.

TARKEMMAT PERUSTELUT

Irtisanomispdaéitos ei ole tarkoituksenmukainen

(1) Hyvén hallinnon periaatteisiin kuuluu muun muassa, ettd viranomainen
kayttéda toimivaltaansa hyvaksyttaviin tarkoituksiin ja ettd viranomaisen toimet ovat
oikeassa suhteessa tavoiteltuun paadmé&arddn nahden. Vield viranomaisen on
suojattava  oikeutettuja  odotuksia. @ Viranomaisen toimien tulee olla
tarkoituksenmukaisia, objektiivisia sekd suhteellisuusperiaatteen mukaisia eli, ettéd
kenenkdan oikeuksia tai etuja ei rajoiteta enempaa kuin haitan poistaminen
edellyttdd. Viranomaisen tulee lisdksi toimia siten, ettd yksityinen voi luottaa
viranomaisen toiminnan oikeellisuuteen ja virheettémyyteen.

(2) Viranomainen on Irtisanomispdatokselld irtisanonut muun ohella
Muutoksenhakijan  maanvuokrasopimuksen (p&atéskohta C). Irtisanomisen
perusteluina todetaan lyhyesti: "Vuokra-alueen ottaminen Helsingin kaupungin
omaan hallintaan ja k&yttédén. Vuokralaisia on kuultu asiassa Kkirjeitse ennen
paéatdksentekoa.” Tosiasiallisesti Helsingin kaupungilla ei kuitenkaan ole tai edes voi
olla vuokra-alueella mitd&dn omaa kayttéa Irtisanomispaatdéksen mukaisena
vuokrasopimusten paattymispaivana. Ei ainakaan mitdan sellaista omaa kayttoa, ettei
sitd voisi jarjestdd vahemman haittaa aiheuttavalla tavalla ja ilman etta
Muutoksenhakijan vuokrasopimusta tarvitsee irtisanoa.

(3) Irtisanomispaatdksellda vuokrasopimukset on irtisanottu paattymaan
28.2.2021 tai viimeistadn kolmen kuukauden kuluttua Irtisanomispaatéksen
tiedoksisaannista. Irtisanomispaatdksen kohteena olevat vuokra-alueet sijaitsevat
Malmin lentokenttdalueella ja Muutoksenhakijan vuokra-alue erityisesti suojellun ns.
"ykkdshallin® valitttmassa |8heisyydessa. Helsingin  kaupunki on vuokrannut
olennaisen osan Malmin lentokenttdalueesta Malmin lentokenttayhdistys ry:lle
maanvuokrasopimuksella, sopimusnumero 24319. Malmin lentokenttdalue on
ilmailulain tarkoittama lentopaikka ja samalla myd&s virallinen rajanylityspaikka.
Helsingin kaupunki ei voi ottaa Malmin lentokenttdaluetta) omaan hallintaansa ja
kayttéonsa niin kauan kuin Malmin lentokenttdyhdistys ry:ll& on voimassa oleva
vuokrasopimus lentokenttaalueesta ja alue on lentokenttayhdistyksen hallinnassa.

(4) Helsingin kaupungin ja Malmin lentokenttéyhdistys ry:n valilla on vireilla riita-
asia  Helsingin  ka&rdjdoikeudessa (dnro  L19/67382) koskien  Malmin
lentokenttdyhdistys ry:n maanvuokrasopimusta ja muun ohella sen voimassaoloa.
Karajaoikeus ja sittemmin Helsingin hovioikeus on asiassa 9.10.2020 antamallaan
paatdkselld nro 1369 hylannyt Helsingin kaupungin asiassa esittdman
turvaamistoimihakemuksen (Liite 2). Helsingin kaupunki oli vaatinut turvaamistoimella
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mm. lentokenttialueen luovuttamista valittéméasti hdadon uhalla Helsingin kaupungin
hallintaan. Kérajaoikeus on siis hylannyt tdman Helsingin kaupungin vaatimuksen ja
lentokenttdalue on jaanyt edelleen Malmin lentokenttayhdistys ry:n hallintaan.
Paatoksen perusteluissa kardjaoikeus on muun ohella suorittanut intressivertailun
Helsingin kaupungin hallinnan ja Malmin lentokenttayhdistys ry:n hallinnan valilla.
Suoritetun intressivertailun lopputuloksena tuomioistuimen perusteluissa on todettu,
ettd "Malmin lentokenttdyhdistys ry:lle aiheutuisi turvaamistoimen myéntémiselld
turvattavaan etuun eli hd&ddolla toteutettavaan kaupungin hallinnan palauttamiseen
verrattuna kohtuutonta haittaa.”

(5) Sama turvaamistoimiasian  perusteluissa  todettu  koskee myés
Muutoksenhakijan ~ oman  vuokra-alueensa  hallintaa. = Vuokrasopimuksen
irtisanomisesta aiheutuu Muutoksenhakijalle olennaista haittaa — samanaikaisesti
irtisanomisesta ei seuraa Helsingin kaupungille lainkaan hy6tya. Painvastoin
Helsingin kaupungille aiheutuu jopa haittaa, kun se ei saa vuokratuloa alueesta
vuokratuloa, Muutoksenhakija ei huolehtisi vuokra-alueesta ja kulkuvaylistéa ja vuokra-
alue jaisi joutomaaksi. Sama epédsuhta sailyy myds sen jalkeen, mikéli Helsingin
kaupunki saa aikanaan Malmin lentokenttayhdistys ry:lle vuokraamansa alueen
haltuunsa. Kaupungilla ei ole osoittaa Malmin lentokenttdalueelle sellaista kaytt6a,
jota kaupunki ei voisi vdhemmalla haitalla toteuttaa jossain toisaalla ja joka
tapauksessa Muutoksenhakijan vuokrasopimuksen jatkuminen ei haittaa Helsingin
kaupungin Malmin lentokenttaalueelle suunnittelemaa mahdollista muuta kayttdéa — ei
ainakaan vield vuosiin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Muutoksenhakijan vuokra-
alueen kaytto ei liity valittdbmasti ilmailutoimintaan, eika ilmailutoiminnan mahdollinen
paattyminen sellaisenaan vaikuta Muutoksenhakijan vuokra-alueensa kayttéon.

(6) Muutoksenhakijalla on vuokra-alueelleen olennaista kayttoa ja sita kaytetaan
osana liiketoimintaa. Samanaikaisesti Helsingin kaupungilla ei ole osoittaa alueelle
mitddn sellaista kayttéa, jota Muutoksenhakijan vuokrasopimus haittaisi.
Ensimmaiset Helsinki-Malmin lentokenttdalueen asuntorakentamiseen liittyvat
toimenpiteet on suunniteltu toteutettavaksi vasta usean vuoden paasta eivatkd
kyseiset toimenpiteet kohdistu Muutoksenhakijan vuokra-alueelle.
Vuokrasopimuksen voimassaolon jatkaminen ei esté tai rajoita minkdan Helsingin
kaupungin suunnitteleman ja tiedossa olevan toimenpiteen suorittamista.
Tosiasiallisesti kaupungilla ei ole vuokra-alueille lainkaan kayttoa.

(7) Muutoksenhakijan vuokra-alueen osalta erityisesti huomioitavaa on, etté se
sijaitsee suojellun ns. “ykkdshallin” eli suuren lentokonehallin nro 1 vieressa.
Kyseinen hallirakennus on suojeltu ja se tulee sailyttdd myds, mikali Malmin
lentokenttdalueella aloitettaisiin  mahdollinen asuntorakentaminen. Nain ollen
Muutoksenhakijan vuokra-alueelle ei aivan erityisesti voi kohdistua alueen
kehittdmiseen liittyvia rakentamistoimenpiteitd, kun se sijaitsee sailytettavan
rakennuksen vieressa.
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(8) Erityisesti asiassa tulee huomioida my6s se, ettd Helsinki-Malmin
lentokenttdalueella on voimassa koko aluetta koskeva ELY-keskuksen maaréédma
vaarantamiskielto. Myds Muutoksenhakijoiden vuokra-alueet kuuluvat

vaarantamiskiellon piiriin. Vaarantamiskiellosta seuraa, ettd kaikki kohteen arvoa
vaarantavat toimenpiteet, kuten rakennusten purkaminen on alueella kielletty.

(9) Muutoksenhakijan vuokrasopimuksen irtisanominen ei ole
tarkoituksenmukaista erityisesti Muutoksenhakijalle irtisanomisesta aiheutuva
olennainen haitta ja vastaavasti Helsingin kaupungille irtisanomisesta aiheutuva
olematon hydty huomioiden. Nyt Irtisanomispaattksessa ei ole otettu huomioon
lainkaan asianosaisten, erityisesti Muutoksenhakijan etuja.

(10) Téaman osalta asiaa ja Irtisanomispaatdksen tarkoituksenmukaisuutta
arvioitaessa on syytd huomioida niin Suomen hallituksen sen paattdessa Helsinki-
Malmin lentokenttdalueen luovuttamisesta Helsingin kaupungille ja eduskunnan
kasitellessaan ns. Lex Malmi -lakialoitetta asettama edellytys, ettd lentotoiminnan
lakkauttaminen Helsinki-Malmin lentokenttdalueella voi tapahtua vasta sen jalkeen,
kun siviili-ilmailu on siirretty korvaavalle kentélle. Korvaavalla kentélld tarkoitetaan
mm. hyvien yhteyksien ja etdisyyksien padsséd olevaa lentokenttda. Lisaksi
lentotoiminnan toiminnallinen jatkaminen korvaavalla kentélld tulee olla luonnollisesti
mahdollista. Talla hetkelld mitaan tallaista korvaavaa kenttéé ei ole olemassa tai edes
tiedossa. Esimerkiksi olemassa olevista lentopaikoista Nummelan, Kiikalan ja
Hyvink&an lentokentét eivat tayta korvaavan kentan edellytyksia. Vuokrasopimusten
irtisanominen ei voi olla tarkoituksenmukaista ja valttdmaténtd ennen kuin korvaa
lentopaikka on osoitettu ja olemassa.

(11) Lisdksi Muutoksenhakijan vuokrasopimuksen ja sen mukaisella vuokra-
alueella sijaitsevan pysyvalla rakennusluvalla rakennetun rakennuksen osalta
Irtisanomispaatds on luottamuksensuojaperiaatteen vastainen. Viranomainen on
lentokenttdalueen vuokralaisille 11.4.2019 pitdm&ssdan tiedotustilaisuudessa
ilmoittanut, ettd pysyvia rakennuksia koskevia vuokrasopimuksia ei tulla irtisanomaan
Malmin lentokenttdyhdistys ry:n lentokenttdaluetta koskevan vuokrasopimuksen
paattyessd. Muutoksenhakija on luottanut tdhén viranomaisen ilmoitukseen ja tehnyt
vuokra-alueellaan investointeja vuokrasopimuksen jatkuvuuteen luottaen.

(12) Myés 39 Helsingin kaupungin kaupunginvaltuutettua ja varavaltuutettua
edustaen eri poliittisia puolueita ovat ottaneet Malmin lentokenttaaluetta koskevien
vuokrasopimusten irtisanomisen tarkoituksenmukaisuuteen kantaa lokakuussa 2019
pormestarille ja kaupungin virkamiehille osoittamassaan jattdmassaan avoimessa
kirjeessa. Kirjeessa todetaan sen lopuksi seuraavaa:

*Tilanteen ollessa ndin sekava tulee kaupungin Vvélittbmésti vapauttaa
yrittédjét akuutin uhan alta ja ottaa aikalisd. Lentotoiminnan mahdollistavia
vuokrasopimuksia pitdé jatkaa véhintdén kahdella vuodella. Valtion kanssa
on ryhdyttdvd neuvotteluihin  vaatien velvoitteiden toteuttamista.
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Lentokenttdalueen voisi vaihtaa esimerkiksi kaupunkirakenteen sisélléa
olevaan limalan alueeseen, kun junavarikot siirretddn nyt pois Helsingista.

Rakennusmaata Helsingissd on tarpeeksi vuosikymmeniksi, joten Kiirettéd
Malmin asuntorakentamisen kanssa ei ole. Pitkét hallinto-oikeuskésittelyt
eivét ole kenenk&déan etu. Suunnitellaan nyt kunnolla eikd héatéilla.”

(13) Oikaisuviranomaisen  tulee  arvioida Irtisanomispdatdés ja  sen
tarkoituksenmukaisuus uudelleen. Irtisanomispaatds tulee kumota tai ainakaan
Muutoksenhakijan vuokrasopimusta ei tule irtisanoa.

Irtisanomispaités on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

(1) Viranomainen ei ole perustellut Irtisanomispaatéstd asianmukaisesti.
Viranomainen on my®os laiminlydnyt selvittdmisvelvollisuutensa.

(2) Viranomaisen paatds on perusteltava. Perusteluissa on ilmoitettava, mitka
seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun. Perusteluiden tulee olla aitoja.
Irtisanomispaatds on kuitenkin perusteltu lakonisesti ja ndenndisesti vain kahdella
virkkeelld: "Vuokra-alueen ottaminen Helsingin kaupungin omaan hallintaan ja
kayttbon. Vuokralaisia on kuultu asiassa kirjeitse ennen pééatéksentekoa.” Kyse ei ole
todellisista perusteluista, eika niiden perusteella ole mahdollisuutta arvioida paatosta.

(3) Viranomaisen on huolehdittava asian riittdvasta ja asianmukaisesta
selvittdmisestd hankkimalla asian ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot seka selvitykset.
Selvittdmisvelvollisuuteen kuuluu luonnollisesti myds se, ettd selvittdmisen
yhteydessa esiin tulleet seikat otetaan huomioon p&atésta tehtaessa.

(4) Irtisanomisp&éatdksen perusteluissa ei ole huomioitu ja todettu miltdan osin
mitd selvitystd asiaan on saatu, ja miten se on vaikuttanut ratkaisuun. Saatua
selvitystd ei ole edes yksildity, saati perusteltu sen merkitystd paatdkseen.
Viranomainen on laiminlydnyt selvittdmisvelvollisuutensa erityisesti, kun se ei ole ei
ole ottanut paatdksessdan huomioon asianosaisten asiassa toimittamaa selvitysta.

(5) Tiimip&allikén irtisanomispaatdés on koskenut yhteensa neljaa toisistaan
ominaisuuksiltaan ja olosuhteiltaan ratkaisevasti poikkeavan
maanvuokrasopimuksen irtisanomista. Esimerkiksi osa pdatdksen kohteena olevista
vuokralaisista on vuokra-alueellaan liiketoimintaa harjoittavia yhti6ita, osa voittoa
tavoittelemattomia yhdistyksia. Vuokra-alueiden sijainti Malmin lentokenttaalueella on
toisistaan olennaisesti poikkeava ja niiden merkitys Helsingin kaupungin mahdolliselle
alueen jatkokehitykselle ratkaisevasti toisistaan poikkeava. Asiassa viranomaisen
perusteluina  esittdmé&n  perusteella on  kuitenkin  selvda, ettd eri
maanvuokrasopimusten toisistaan poikkeavat olosuhteet eivat ole tulleet
asianmukaisesti huomioiduiksi, eika viranomainen ole perustellut paatéstaan silta
edellytetylld tavalla. Kaikki p&atéskohdat on nyt perusteltu ilmoittamalla sama
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perustelu ja siten ottamatta eri vuokralaisten ja maanvuokrasopimusten olosuhteita
huomioon.

(6) Lainvastaisessa jarjestyksessa syntynyt paatds tulee kumota.

Irtisanomispadatés on myés muutoin lainvastainen

(1) Paatoksentekojarjestystd koskevien virheiden ja puutteiden lisdksi
Irtisanomispaatdés on mydés muutoin lainvastainen. Paatds rikkoo viranomaisen
paatdksenteolta edellytettavia hyvan hallinnon oikeusperiaatteita; tasapuolista
kohtelua, puolueettomuutta ja yhdenvertaisuutta, oikeasuhtaisuutta seka
luottamuksensuojaa.

(2) Hyvén hallinnon periaatteisiin kuuluu muun muassa, ettd viranomainen
kayttda toimivaltaansa hyvaksyttaviin tarkoituksiin ja ettd viranomaisen toimet ovat
oikeassa suhteessa tavoiteltuun padadmé&ardan nahden. Vield viranomaisen on
suojattava  oikeutettuja  odotuksia.  Viranomaisen toimien tulee olla
tarkoituksenmukaisia, objektiivisia sekd suhteellisuusperiaatteen mukaisia eli, etta
kenenkdan oikeuksia tai etuja ei rajoiteta enempda kuin haitan poistaminen
edellyttdd. Viranomaisen tulee lisdksi toimia siten, ettd yksityinen voi luottaa
viranomaisen toiminnan oikeellisuuteen ja virheettémyyteen.

(3) Viranomainen on Irtisanomispéatokselld irtisanonut muun ohella
Muutoksenhakijan vuokrasopimuksen. Irtisanomisen perusteluina todetaan lyhyesti:
"Vuokra-alueen ottaminen Helsingin kaupungin omaan hallinfaan ja kayttéén.
Vuokralaisia on kuultu asiassa kirjeitse ennen p&étbksentekoa.” Tosiasiallisesti
Helsingin kaupungilla ei kuitenkaan ole ollut tai edes voinut olla vuokra-alueelle
mitddn omaa  kayttéd  Tiimipdallikon irtisanomispdatdksen  mukaisena
vuokrasopimusten paattymispaivana. Helsingin kaupungilla ei ole tallaista omaa
kayttéa vuokra-alueelle mydskaan tdman oikaisuvaatimuskirjelman laatimispaivana.
Ei ainakaan mitdan sellaista omaa kayttda, ettei sita voisi jarjestdd vahemman haittaa
aiheuttavalla tavalla ja ilman ettd Muutoksenhakijan maanvuokrasopimusta tarvitsee
irtisanoa. Viranomaisen paatds ei ole oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan
nahden. Muutoksenhakija viittaa taltd osin edelld kohdassa 4.1 todettuun -
Muutoksenhakijalla on vuokra-alueella runsaasti kayttéd ja vastaavasti Helsingin
kaupungilla ei ole tai edes voi olla alueelle mitdan omaa kayttda.

(4) Irtisanomisp&édtds on vastoin viranomaisen paatoksiltd edellytettédvaa
oikeasuhtaisuuden vaatimusta. Helsingin kaupungin tosiasiallisen oman ké&ytén
sijaan irtisanomispaatdsten oikeana perusteena onkin  Muutoksenhakijan
nakemyksen mukaan viranomaisen tarkoitus edistdd asiaansa Malmin
lentokenttdyhdistys ry:td vastaan olevassa ja sen vuokra-aluetta koskevassa riita-
asiassa ja myo6s perusteettomasti varautua oikeudenkayntiriskiin.
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(5) Viranomaisen p&atds rikkoo myos hallinnossa asioivien tasapuolisen
kohtelun vaatimusta. Tasapuolinen kohtelu tarkoittaa myds sitd, ettd asianosaisten
toisistaan poikkeavat seikat ja ominaisuudet otetaan huomioon. Nyt viranomainen ei
ole péaatdksessaan lainkaan huomioinut muun ohella sitd, ettd irtisanottavien
maanvuokrasopimusten vuokralaiset ovat kesken&an hyvin erilaisia oikeushenkil6ita.
Mydskaén vuokra-alueiden keskenaan erilaista sijaintia, kayttotarkoitusta ja muita
erityispiirteitd ei ole lainkaan huomioitu, vaan kaikki asiat on paatetty samoin ja
samoilla perusteluilla.

(6) Ylld esitetyin tavoin Irtisanomispaatds on myds vastoin viranomaiselta
edellytettdvan luottamuksensuojaperiaatteen noudattamista.

(7) Viranomaisen lainvastainen paatés tulee kumota.

Irtisanomispaiatoksen tiytantéonpano tulee kieltaa ja keskeyttaa

(1) Kuntalain 143 §:n mukaan paattksen taytantédnpanoon ei saa ryhtya, jos
oikaisuvaatimus tai valitus kdy taytantdéonpanon johdosta hyddyttémaksi. Laista
seuraava taytantéonpanokielto on ehdoton. Lisédksi muutoksenhakuviranomainen voi
samaan lainkohtaan kirjatun sdanndksen perusteella kieltaa taytantéénpanon.

(2) Irtisanomisp&éatoksen kohteena on maanvuokrasopimusten irtisanominen.
Irtisanomispaatdksen taytantéénpano tarkoittaa kaytanndssa irtisanomisilmoitusten
toimittamista vuokralaisille ja vuokrasuhteiden sek& niiden mukaisten alueiden
hallinnan paattamistd. Tama tarkoittaa vuokra-alueiden tyhjentamista, niilld olevien
rakennusten, rakennelmien ja laitteiden pois vientid sekd alueiden ennallistamista.
Kaikki tdma vie aikaa ja aiheuttaa huomattavia kustannuksia. Samoin
uudelleenrakentamisen ja takaisinmuuton kustannukset olisivat huomattavat ja
kaytdnnodssa vuokrasuhteen paattdminen onkin aina lopullinen, eikad vuokrasuhdetta
ja sen mukaista vuokra-alueen hallintaa ole mydhemmin mahdollista palauttaa. N&in
ollen lainvoimaa vailla olevan irtisanomispdatdksen taytantdédnpano tarkoittaa
vuokrasuhteen paattymista lopullisesti ja peruuttamattomasti, ja Muutoksenhakijan
tdma oikaisuvaatimus ja muutosvaatimukset kavisivat taytantédnpanon johdosta
hyoédyttémaksi.

(3) Kyse on siten nimenomaisesti kuntalain mukaisesta tilanteesta, jossa
taytantdédnpanoon ryhtyminen on jo lain nojalla kiellettyd. Kuntalakia koskevissa
esitdissd on todettu, ettd lainvoimaa vailla olevan paatdksen taytantédnpanoon voisi
ryhtya kaytanndssa ainoastaan tilanteissa, jossa taytédntéénpanon peruuttamisesta ei
valituksen menestyessé aiheudu kovin suurta vahinkoa. Liséksi taytantéénpanoon on
katsottu voitavan ryhtya, mikali erittdin painavat syyt ovat tatd vaatineet.
Taytantédnpanoon ryhtyminen on usein etujen ja haittojen vertailua. Jos
taytantédnpanon edut katsotaan selvasti haittoja suuremmiksi, taytantdédnpanoon
saatetaan ryhtyd. Nyt puheena olevassa asiassa mitddn tallaisia perusteita
taytantédnpanon sallimiseksi ei ole kasilla.
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(4) Edella todetuin tavoin, taytantédnpanotoimia ei voi asiassa peruuttaa niiden
toteuttamisen jalkeen. Vuokrasuhteita ja vuokra-alueiden hallintaa ei voi paattéamisen
jalkeen palauttaa — ei ainakaan ilman kestdméattémia kustannuksia. Selvaa on, etta
viranomaisella ei voi olla edes painavia syita irtisanomispaatdsten taytantéénpanon
toteuttamiseksi tilanteessa, jossa alueen asuntorakentamistoimet alkavat ehka joskus
kuluvan vuosikymmenen loppupuolella ja asuntorakentamisen edellytyksena olevat
prosessitkin ovat viela keskeneraisia.

(5) Myéskin intressipunninnan perusteella Irtisanomispaatdksen
taytantddnpano lainvoimaa vailla olevina tulee kieltdd ja keskeyttda. Asiaa on
osaltaan arvioitu hyvin myds Malmin lentokenttayhdistys ry:n omaa vuokrasopimusta
koskevan riita-asian yhteydess& annetuissa Helsingin kérajdoikeuden ja Helsingin
hovioikeuden antamissa paatoksissa turvaamistoimiasiassa. Hovioikeuden
perusteluissaan esittdmin tavoin, myds nyt po. asiassa Irtisanomispaatoksen
taytantdédnpano johtaisi toteutuessaan tosiasiallisesti ja peruuttamattomasti
paatdbksen mukaiseen lopputulokseen ja tama valitusasia jaisi hyddyttdmaksi.
Toiminnan myéhempi palauttaminen ei ole mahdollista.

(6) Irtisanomispaatbksen taytantdonpanon sallimisesta aiheutuisi siten
kohtuuttomasti peruuttamatonta haittaa Muutoksenhakijalle ja samanaikaisesti
Helsingin kaupunki ei saa kaytdnntssd mitddn etua taytantdédnpanosta. Hyvén
jarjestyksen  vuoksi  Muutoksenhakija  vielda toteaa olevansa  valmis
myétavaikuttamaan Helsingin kaupungin eri tapahtumien jarjestdmiseen Malmin
lentokenttdalueella ja Muutoksenhakija on valmis sopeuttamaan toimintaansa niin,
ettd tapahtumia voidaan toteuttaa. Alueella onkin toteutettu sdanndllisesti useita eri
tapahtumia ja myds suurkonsertteja Muutoksenhakijan maanvuokrasopimuksen tata
estamatta. Nykyisen pandemian tilanteessa Helsingin kaupungilla ei kuitenkaan liene
alueelle edes omaa tilapaista tapahtumakayttoa.

(7) Mainitun lisdksi Muutoksenhakijat vetoavat myéds téytantdédnpanokieltoa
koskevan vaatimuksen perusteena kaikkeen ylla toteamaansa.

(8) Oikaisuviranomaisen tulee kieltda Irtisanomispaatdksen taytantéonpano.

LITEASIAKIRJAT
Muutoksenhakija vetoaa vaatimustensa tueksi erityisesti seuraaviin asiakirjoihin:

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimialan Maankayttd ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun Tonttiyksikén
yksikdn paallikén 25.11.2020 tekemad paatés 333 § Maanvuokrasopimusten
irtisanominen Malmin lentoaseman alueella, dnro HEL 2019-01374 T 10 01 01 02

Helsingin hovioikeuden p&atés nro 1369, 9.10.2020 ja sen liitteend Helsingin
karajaoikeuden paatds nro 6589, 11.2.2020
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PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
Helsingissa, 21. paivana joulukuuta 2020

asianajaja, OTM, KTM, Helsinki
RL — Trading Oy:n asiamiehena



