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Liite 2

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (A) vuokrasopimuksen
vuokra-ajan jatkaminen (Suutarilan tontti 40106/1)

1

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 40106/1 vuokra-aikaa jatke-
taan 1.10.2024 alkaen 31.12.2059 saakka entisen 31.12.2040 sijaan.

2

Maanvuokrasopimusta paivitetaan seuraavilla ehdoilla (ehdot 3—15) siten, etta jos
jokin mainituista ehdoista on ristiriidassa aikaisemman sopimuksen ehtojen
kanssa, noudatetaan taman liitteen ehtoja.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kunkin vuokra-
alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) kayttétarkoituksessa, kaa-
vamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtu-
vien muutosten perusteella edellyttden, ettd vuokralainen ryhtyy toteuttamaan
muutoksen mukaista rakennusoikeutta hakemalla tarvittavia viranomaislupia.

4 (v)

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 alkaen maaritella tai tarvittaessa maarata
vuokra-alueen uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimusehdot kaupunginvaltuus-
ton ja kaupunkiymparistdélautakunnan tuolloin voimassa olevien paattyvien tonttien
uudelleen vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatosten seka
tuolloin kaytossa olevan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen
mukaisesti.

Edelld mainitut vuokrien korotukset tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

5

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hy-
vaksyman perusparantamiseen myodnnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana.

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on kuitenkin oikeus sopia tontin uudelleen vuok-
raamisesta 4 kohdassa mainitulla tavalla siten, etta tontilla on keskeytyksetta voi-
massa oleva vuokrasopimus.
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6 (v)

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-
sopimuksen muutoksesta lukien maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle
kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korkohyvityksen (korkotuen) voi-
massaoloaika, seka korkohyvityksen maksamisen alkamis- ja paattymisajankohta.
lImoitukseen on liitettava jaljennds Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen kor-
kotukipaatoksesta.

7

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti kirjallisesti iimoittamaan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle, kun valtion korkotuen maksaminen peruskorjaa-
mista varten myonnetylle lainalle paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika
paattyy.

8
Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Tassa sopimusmuutoksessa on kyse vuokrasopimuksen (sopimus nro 10000,
vuokraustunnus A1140-57) vuokra-ajan jatkamisesta. Vuokra-alue on ollut vuok-
rattuna 1.3.1976 lahtien.

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoa.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tata sopimusta
jatkettaessa eika aiemmin tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jat-
teitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen puhdistami-
sesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteitd maarakentamisessa ilman vuokrananta-
jan erillista lupaa.

9
Vuokralaisen vastuu maaperan puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alueen maapera, poh-
javesi, eika sedimentti vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn
vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta vi-
ranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle seka estdmaan pilaantumisen
levidmisen. Vuokralainen on velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen jaljempana
kohdassa 10.1 mainitun mukaisesti.
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Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteitd eikd luontaisista maa-aineksista poik-
keavia materiaaleja maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.

10

Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

10.1

Maaperan pilaantuminen seka vuokra-alueen puhdistaminen ja siivoaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan
vuokranantajalle riittdvan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta
seka siella sailytetyista jatteistd ja aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, poh-
javeden tai sedimentin pilaantumista. Mikali edelld mainitun selvityksen tai muun
syyn vuoksi on syyta epadilld pilaantumista, vuokralaisen on kustannuksellaan tee-
tettdva ulkopuolisella asiantuntijalla tutkimukset koskien vuokra-alueen maape-
ran, pohjaveden ja sedimentin pilaantuneisuutta seka toimitettava tutkimustulok-
set vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alu-
een maaperan, pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myo-
hemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eikd sen kay-
tolle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle puhdistamisesta
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen
taikka vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alka-
mista aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuok-
ralainen kustannuksellaan myds tdman tutkimisesta ja puhdistamisesta. Mikali
vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuk-
sellaan vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen myds siivoamaan vuokra-
alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta
ole tayttanyt edella mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda
tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lu-
kuun ja peria toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavat vuokralaiselta ja alkuperaisen sopimuksen 3 §:ssa mainitusta
lunastushinnasta.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko
vuokra-aikaa.

10.2
Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa kor-
vausta vuokra-alueen kaytdsta myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna, siivottuna ja tasattuna ja-
tetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

11
Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan tar-
vittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tont-
tien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kaytdon edellyttamia rasitteenluonteisia
asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopi-
mukset seka esittamaan sopimukset vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin
vaatiessa rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee myds merkita kiinteistérekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talldin sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, naiden
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan si-
ten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (va-
himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamien valttdamattomien rasitteenluon-
teisten asioiden, rasitteiden, eika yhteisjarjestelyiden sopimisesta/perustamisesta
mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin
maaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai myymalla luovutettavien tont-
tien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen to-
teuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yh-
teisjarjestelyistd vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista
tai muista vastaavista luvista Alueidenkayton ja -valvonnan kanssa.

Mikali kaupungin myymalla luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa olevat
tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella mainituista rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
paattaa naistd siten, ettd osapuolten kohtuulliset intressit tulevat huomioiduksi
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seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luo-
vutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai
muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa Alueidenkaytto ja -valvonta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika ra-
sitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa my6skaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mi-
kali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita
eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei
ole sovittu kaikista toteuttamisen ja/tai kayton edellyttdmista rasitteista.

12
Maanalaiset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja to-
teuttaa vuokra-alueelle ja sen ymparistéén maanalaisia tiloja ja hankkeita seka
kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

13
Johtoehto
Johdot, viemarit, laitteet ja niiden siirrot

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alu-
een johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja
tai liikenteen ohjauslaitteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kayttamisen, huoltami-
sen seka uudistamisen vuokra-alueella. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erik-
seen sopia taman oikeuden luovuttamisesta toiselle.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd edellyttaa
mainittujen kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtémista, vuokralai-
nen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmi-
sesta po. johtojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokranantajan kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista.
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Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarit-
telee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen ai-
katauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

14

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoi-
keudesta erillaan.

15

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.



