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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS 4.9.2023

Tama sopimus koskee Helsingin kaupungin korttelin 10668 tonttien 3, 5, 6 ja 7 (entisten
asemakaavatonttien 1, 2, 3 ja 4) vilistd maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 164 §:n
tarkoittamaa yhteisjarjestelyé (jdljempéand "Sopimus”).
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AK-1-tontti 10668/3 (kiinteistotunnus 91-10-668-3), jaljempand Tontti 3.
Tontin médrdosan omistajana ja maanvuokraoikeuden haltijana Asunto Oy
Helsingin Nihdin Torni (jéljempéné “Torni”), y-tunnus 3189938-9.

. AK-tontti 10668/5 (kiinteistotunnus 91-10-668-5), jdljempani Tontti 5.

Tontin méadrdosan omistajana ja maanvuokraoikeuden haltijana Asunto Oy
Helsingin Nihdin Portti (jdljempana ”Portti”), y-tunnus 3189936-2.

. AK-tontti 10668/6 (kiinteistotunnus 91-10-668-6), jaljempana Tontti 6.

Tontin vuokraoikeuden haltijana Asunto Oy Helsingin Nihdin Kulma
(jaljempénd "Kulma”), y-tunnus 3189934-6.

. AK-tontti 10668/7 (kiinteistotunnus 91-10-668-7), jaljempéana Tontti 7.

Tontin vuokraoikeuden haltijana A-Kruunu Oy (jaljempani
”Konttinosturinkuja 4”), y-tunnus 1736841-8.

Osapuolet 1.—4. jéljempanad erikseen yksiloimattd “Osapuoli” ja yhdessd
”Osapuolet”. Kulma, Konttinosturinkuja 4, Torni sekd Portti jéljempéana
erikseen yksiloiméttid ”Yhtio™ ja osa tai kaikki yhdessa *Yhtiot™.

Tontit 3, 5, 6 ja 7 jiljempind yhdesséd “Tontit” tai erikseen “Tontti” siten
kuin asiayhteys kulloinkin edellyttia.

. Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiympariston toimialan

maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu, osoite: PL 58213, 00099
Helsingin kaupunki, Tonttien 6 ja 7 omistajana (jaljempénd "Kaupunki”),
y-tunnus 0201256-6.

. Alandsbanken Lunastustontti I Ky, y-tunnus 2911226-8, Tonttien 3 ja 5

madrdosien omistajana.

Talla Sopimuksella Kulma ottaa vastatakseen kaikista timidn Sopimuksen
mukaisista Tonttiin 6 kohdistuvista, Konttinosturinkuja 4 ottaa vastatakseen
kaikista tdmdn Sopimuksen mukaisista Tonttiin 7 kohdistuvista, Torni ottaa
vastatakseen kaikista timin Sopimuksen mukaisista Tonttiin 3 kohdistuvista
ja Portti ottaa vastatakseen kaikista timidn Sopimuksen mukaisista Tonttiin 5
kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhdn
Sopimukseen perustuvat Tonttiin 6 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa
Kulman hyviksi, Tonttiin 7 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa
Konttinosturinkuja 4:n hyvéksi, Tonttiin 3 kohdistuvat oikeudet ovat
voimassa Tornin hyvéksi ja Tonttiin 5 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa
Portin hyviksi.
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Tastd johtuen jaljempéand tdssd Sopimuksessa viittaus Tonttiin 6 tarkoittaa
soveltuvin osin Kulmaa, Tonttiin 7 tarkoittaa soveltuvin osin
Konttinosturinkuja 4:44, Tonttiin 3 tarkoittaa soveltuvin osin Tornia ja
Tonttiin 5 tarkoittaa soveltuvin osin Porttia.

1.1. Kaupungin vastuurajoitus

Kaupunki on tdmidn Sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tontin 6 ja
Tontin 7 omistajana tdssd Sopimuksessa tarkoitetun yhteisjérjestelyn
hyvéksyjdna. Siten Kaupunki ei vastaa mistddn tdstd Sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, eikd kustannuksista, eikd haitoista, ecikd
vahingoista, eikd muista seuraamuksista.

1.2. Alandsbanken Lunastustontti I Ky:n vastuunrajoitus

Alandsbanken Lunastustontti I Ky on timin Sopimuksen allekirjoittaja
ainoastaan siind tarkoituksessa, ettd se hyviksyy Tonttien 3 ja 5 omistajana
tdssd  Sopimuksessa  tarkoitetun  yhteisjirjestelyn.  Alandsbanken
Lunastustontti I Ky:n osittain omistamien ja vuokraamien Tonttien 3 ja 5
osalta tdssd Sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa
hyvikseen Tontin 3 osalta vuokraoikeuden haltija Asunto Oy Helsingin
Nihdin Torni ja Tontin 5 osalta vuokraoikeuden haltija Asunto Oy Helsingin
Nihdin Portti riippumatta siitd, onko vuokraoikeus kirjattu lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Alandsbanken Lunastustontti I Ky ei vastaa tisti
Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eikd kustannuksista, eikd haitoista,
eikd vahingoista, eikd muista seuraamuksista.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Talla Sopimuksella sovitaan 27.11.2019 hyvéksytyn ja 22.1.2020 voimaan
tulleen Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro. 12576 korttelin 10668 (jaljempéna
”Sopimusalue™) toteuttamisen, kayton ja Ylldpidon edellyttdmisti
yhteisjérjestelystd ja sithen ldheisesti liittyvistd asioista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd asemakaavan mukaisista kaavatonteista 1-4 on muodostettu
7.6.2021 hyvéksytyn ja voimaantulleen erillisen sitovan tonttijaon nro 13677
mukaiset Tontit 3, 5, 6 ja 7. Tdmén Sopimuksen kohteena ovat siten
korttelissa 10668 sijaitsevat Tontit 3, 5, 6 ja 7. Sopimusalue on kuvattu timéin

Sopimuksen liitteessd 1 ja se muodostuu alla mainituista kiinteistoista: 91-10-
668-3, 91-10-668-5, 91-10-668-6 ja 91-10-668-7.

Tilld Sopimuksella mahdollistetaan muun muassa korttelin 10668 Tonteille
3, 5, 6 ja 7 sijoittuvan Osapuolten omistamista rakennuksista muodostuvan
rakennuskokonaisuuden toteuttaminen (”Rakennuskokonaisuus™”) seki
korttelin 10668 Tonttien rakennuslupien edellyttimien
asemakaavavaatimusten mukaisten velvoitepaikkojen seké
pysékointipaikkojen sijoittuminen. Rakennuskokonaisuus pitdd sisdlladn
muun muassa asuinrakentamista seki liiketiloja.
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Sopimus sisdltdd Sopimusalueen maankidytto- ja rakennuslain 164 §:n
mukaisen  yhteisjarjestelysuunnitelman  liitepiirustuksineen.  Liséksi
Sopimuksella sovitaan erdistd muista yhteisjarjestelyn toteuttamiseen
liittyvistd Osapuolten kesken sovittavista asioista.

Tdma yhteisjarjestelyd koskeva Sopimus on tarkoitus rekisterdida
kokonaisuudessaan  Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistojen osalta
kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitovan
myos Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistojen my6hempid
luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd tilld Sopimuksella perustettavat
oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvii, ellei erikseen toisin ole sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin tdssd Sopimuksessa on
perustettu oikeuksia tai velvollisuuksia suoraan jollekin Sopimusalueen
tontinomistajalle, viitataan talld soveltuvin osin ko. Tonttiin. Vastaavasti,
mikali tilla Sopimuksella on perustettu oikeuksia tai velvollisuuksia suoraan
jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, siirtyvét luovutustilanteessa téssa
tarkoitetut oikeudet ja  velvollisuudet tdllaisen Tontin tai sen
madrdosan/mééraalan luovutuksensaajan hyvéksi ja/tai vastattavaksi.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne totcutettavat
ratkaisut ovat osittain keskeneriisid. Tdméan johdosta Osapuolet sopivat, cttd
mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve tdsmentédd tilla
Sopimuksella sovittuja jérjestelyjd tai sopia kokonaan uusista jérjestelyista.

Osapuolet pyrkivét parhaansa mukaan  ja Sopimusalueen
tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista
lisdyksistd tdssd Sopimuksessa kuvattuun yhteisjirjestelyyn noudattaen
soveltuvin osin tdssd Sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms.
periaatteita.

3. SOPIMUKSESSA KAYTETYT MAARITELMAT

Edelld tdssd Sopimuksessa madriteltyjen Kkésitteiden lisdksi, tédssd
Sopimuksessa seuraavilla isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on
seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydestd muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa tdssd Sopimuksessa Pysdkointihalliin johtavaa
ajoyhteyttd Tontin 6 alueella. Ajoluiska ja sen tekniset
jarjestelmit ovat osa Pysékointihallia. Ajoluiskan Ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta on sovittu kohdassa 6.1.2.

”Hoitokunta” Maiiritelty kohdassa 10.

”Osapuolet” Tarkoittaa kohdassa 1 méériteltyjd Sopimuksen osapuolia.

”Pysdkointihalli” Tarkoittaa Tonteilla 5, 6 ja 7 sijoittuvaa pysikointilaitosta, joka
on kuvattu kohdassa 6.1. Pysdkdintihallin laajuus ja sijainti on
kuvattu liitteessa 5.

”Pysidkointipaikkojen Tarkoittaa kohdassa 5.2 méériteltyd kustannustenjakoa.

Suhde”
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’Rakennuskokonaisuus” | Tarkoittaa kohdassa 2 méadriteltyd kokonaisuutta.

”Rakennusoikeuksien Tarkoittaa kohdassa 5.1 maériteltyd kustannustenjakoa.

Suhde”

’Sopimusalue” Tarkoittaa kohdassa 2 maédriteltyd Tonteista 3, 5, 6 ja 7
muodostuvaa kokonaisuutta.

“Talotekniikka” Tarkoittaa tdssd Sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin,

rakennukseen taikka useampaan niistd liittyvdd teknistad
palvelua, jarjestelmid ja laitetta sekd ndiden muodostamia
kokonaisuuksia. Talotekniikka kisittdd siten mm. seuraaviin
osa-alueisiin liittyvid johtoja, putkia, kanavia, ldpivienteja,
rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: lammitys, vesi
ja  viemdrit (mm. veden Ildmmitys, kidytto- ja
talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat,
sadevesijdrjestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto,
sammutusjérjestelmét (mm. sprinkleri, muut
palosammutusjirjestelmaét), sdahkdenergian jakelu ja kaytto,
valaistus, (sdhkotekniset) tieto-, valvonta ja
kulunvalvontajdrjestelmit (ohjaus ja sddtd, verkostot,
telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, murtosuojaus,
murtohdlytys, palohdlytys), kiinteistdautomaatio, —muut
jarjestelmit ja laitteet sekd erikoisjarjestelmat (mm.
vdestonsuojalaitteet). Tédma luettelo ei ole tyhjentdvd ja
Talotekniikan késitettd on tulkittava laajasti ja huomioiden
kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka uusien
innovaatioiden kéyttoonotto.

”Yhteispiha” Tarkoittaa Tonttien 5, 6 ja 7 alueella pddosin pihakannella
sijaitsevaa Tontteja 3, 5, 6 ja 7 yhtéldisesti palvelevaa piha-
aluetta sekd sithen liittyvid  rakenteita kuten
jalankulkuyhteyksid katualueelle. Yhteispihaa on kisitelty
kohdassa 6.2.

7Y llapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia,
hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka
kayttoon liittyvdd energiankulutusta silti osin, kun se on
madritettavissa. Lisaksi tdssd Sopimuksessa Yllapitoon luetaan
kuuluvan myds tavanomainen vakuuttaminen.

4. SOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET
4.1. Yhteisjarjestelyn periaatteet

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavan mukainen rakentaminen
edellyttid, ettd Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain 164
§:ssd tarkoitettu yhteisjérjestely, joka merkitddn kunkin Tontin osalta
kiinteistorekisteriin.

Yhteisjérjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen,
muun muassa Pysdkdintilaitokseen liittyvien jérjestelyjen toteuttamiseksi ja
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jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja
toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtend kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee myds osittain
useampaa Tonteista palvelevaa Talotekniikkaa.

4.2. Yhteisjarjestelysuunnitelma

Tama Sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa
kuvataan suunnitelman kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen
tarkein ja pddasiallisin informaatio.

Yhteisjdrjestelysuunnitelmassa ja sen liitteissd esitetddn ne alue- ja
tilavaraukset, joita kéyttamélld ja joiden avulla Sopimusalueelle suunnitellut
tdssd Sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kdyttd- ja kulkuoikeudet,
yhteydet ja toiminnot sekd niiden edellyttimé tekniikka toteutetaan ja
Ylldpidetddn. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja niille toteutettavien
rakennusten kéytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjdrjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu timén Sopimuksen
allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen
allekirjoitushetkelld sithen liitettavat piirustukset ovat osin alustavia ja niitd
tdydennctddn ja tarkennetaan Sopimusalucelle rakennettavien rakennusten
suunnittelun edetessd ja viimeistddn niiden valmistuttua. Lopulliset
liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kdyton jirjestimistd sekd
rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteisti kdyttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolten velvollisuudesta tdydentada ja/tai muuttaa titd
yhteisjérjestelysopimusta on liséksi todettu kohdassa 15.

5. KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

5.1. Rakennusoikeuksien Suhde

Jollei tdssd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, jakautuu
Osapuolten kustannusvastuu tdmén Sopimuksen tarkoittamista Osapuolia
yhteisesti palvelevista seikoista siten kuin tdssd Sopimuksessa jiljempéna
todetaan, Osapuolten asuinrakennusten asemakaavan (nro. 12576 ja
22.1.2020 voimaan tullut) mukaisten asuinrakennusoikeuksien suhteessa

seuraavasti:
Tontti 3 (Torni): 3300/ 12 800 k-m?
- Tontti 5 (Portti): 4 600 / 12 800 k-m?
Tontti 6 (Kulma): 2 800 / 12 800 k-m?

Tontti 7 (Konttinosturinkuja 4): 2100/ 12 800 k-m?.
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5.2. Pysikdintipaikkojen Suhde

Jollei tdssd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, jakautuu
Osapuolten  kustannusvastuu  tdmén  Sopimuksen  tarkoittamista
Pysakointihalliin - liittyvistd seikoista siten kuin tdssd Sopimuksessa
jiljempéna todetaan, pysikodintipaikkojen mukaisessa suhteessa seuraavasti:

- Tontti 3 (Torni): 20/ 51 pysékointipaikkaa
- Tontti 5 (Portti): 25/ 51 pysékointipaikkaa
- Tontti 6 (Kulma): 2 / 51 pysdkointipaikkaa

- Tontti 7 (Konttinosturinkuja 4): 4 / 51 pysdkdintipaikkaa.
6. MRL:N 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1. Pysékointihalli
6.1.1.  Pysdkdintihallin sijoittuminen

Tonttien 5, 6 ja 7 alueella sijaitsee yhtendinen kiinteistorajoista riippumaton
pihakannen alainen Pysdkointihalli, jossa sijaitsee yhteensd 51
pysakointipaikkaa ja tiloja polkupydrapysdkdinnille. Pysékointihallin sijainti
ja laajuus on esitetty liitteessd 5. Pysékointihalli ja sithen kuuluvat kulku- ja
ajoyhteydet kuten jiljempdnd kuvattu Ajoluiska, muodostavat yhtendisen
tilan, joka palvelee yhtéldisesti Tontteja 3, 5, 6ja 7.

Vertikaalinen vastuuraja Pysékointihallin sekd Tontin 3, 5, 6 ja 7 vililla
sijaitsee Pysdkointihallin seindn sisdpinnan kohdalla liitteen 7 mukaisessa
linjassa.

Vastaavasti horisontaalinen vastuuraja Pysidkointihallin sekd Yhteispihan
valilld sijaitsee Yhteispihan alla olevan kantavan rakenteen péilld olevan
vesieristeen suojarakenteen yldpinnassa siten, ettd rakenteet em. ylédpinnasta
alaspéin katsotaan kuuluvaksi Pysakointihalliin. Em. vastuuraja on merkitty
liitteeseen 7.

6.1.2.  Kulkureitit Pysidkdintihalliin ja Pysékointihallissa; hétédpoistumistiet

Pyséakointihallia palveleva ajoyhteys katualueelta jdrjestetidn Tontilla 6
sijaitsevan Ajoluiskan kautta. Pysdkdintihallin kéayttdjillda on pysyvd ja
rajoittamaton oikeus kiyttdd Pysédkointihallissa sijaitsevia jalankulku- ja
ajoyhteyksid omiin rakennuksiinsa, pysédkdintipaikoille ja
pyorapysiakdintipaikoille  kulkemiseen. Tonteilla on oikeus johtaa
jalankulkuyhteydet omista porrashuoneistaan Pyséikointihalliin.

Selvyyden  vuoksi  kuitenkin  todetaan, etti jalankulkuyhteydet
Pysikointihalliin Tonttien 3, 5, 6 ja 7 asuinrakennusten porrashuoneiden
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kautta palvelevat ainoastaan sitd Tonttia, jonka alueella ko. jalankulkuyhteys
sijaitsee.

Edelld todetusta huolimatta Pysdkointihallin kayttdjilla on oikeus kayttda
kaikkia Pysdkointihallin poistumisteitd hatéitilanteessa siitd riippumatta,
minkd Tontin alueella ne sijaitsevat. Edelld mainitut hatapoistumistiet on
kuvattu liitteessa 6.

6.1.3.  Pysidkointihallin pysakdintipaikat

Pyséakointihalliin toteutetaan yhteensi 51 pysakodintipaikkaa.
Pysékointihallista osoitetaan pysdkointipaikat liitteen 9 mukaisesti:

Tontti 3: 20 kpl pysdkodintipaikkoja, n:ot 9-24 ja n:ot 48-51

Tontti 5: 25 kpl pysékointipaikkoja, n:ot 2-3 ja n:ot 25-47

Tontti 6: 2 kpl pysédkointipaikkoja, n:ot 1 ja 4

Tontti 7: 4 kpl pysékointipaikkoja, n:ot 5-8

Pysédkointihallin  pysdkointipaikkojen omistus noudattaa pédosin kunkin
Osapuolen kiinteistorajoja, lukuun ottamatta Tontin 3 pysékdintipaikkoja (20
kpl), jotka sijaitsevat Tontilla 5. Pysékointipaikkojen sijainnit on esitetty
liitteessd 9.

Tontilla 3 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttda
sitd palvelevia pysdkointipaikkojaan Tontin 5 alueella siten kuin liitteessa 9
on kuvattu.

Tontilla 5 on tdhén Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa, pitdéd ja kéyttaa
sitd palvelevia pysdkointipaikkojaan Tontin 6 alueella siten kuin liitteessa 9
on kuvattu.

Pysékointihallin toteutuksesta ja varusteiden hankinnasta sovitaan erillisin
sopimuksin. Téstd aiheutuvat kustannukset jakautuvat Osapuolten kesken
Pysakointipaikkojen Suhteessa.

Oikeus kéyttdd tdméan kohdan 6.1.3 mukaisia pysidkdintipaikkoja perustuu
kunkin tdmédn Sopimuksen Osapuolena olevan Yhtion yhtidjérjestykseen.
Tonteilla 3, 5, 6 ja 7 on oikeus osakkeistaa téssd tarkoitetut autopaikat ja/tai
osa niistd Osapuolen omaan yhtidjirjestyksensd huoneistoluetteloon
osakkeiksi ja muutoinkin luovuttaa hallitsemiensa autopaikkojen
kiyttdoikeus haluamalleen taholle Osapuolen itse péittimilladn ehdoilla.
Selvyyden vuoksi todetaan, etti my0s Tontilla 6 on oikeus osakkeistaa
liikketilat ja sen kayttoon osoitetut autopaikat (2 kpl), koska mainitut tilat ja
autopaikat eivét sisélly vuokralaisena olevan yhtion Hitas-hankinta-arvoon.
Autopaikkojen haltijoilla on oikeus vuokrata autopaikkoja edelleen
haluamallaan tavalla, mutta tdlloin heiddn tulee varmistua siitd, ectti
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vuokralaiset noudattavat Pysdkdintihallin kdytostd sovittuja sddntdja seka
soveltuvilta osin yhtididen yhtidjarjestyksii.

6.1.4.  Asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat

Pysdkointihallista  osoitetaan seuraavien Tonttien asemakaavan ja
rakennuslupien edellyttamait velvoiteautopaikat:

- Tontti 5: 2 velvoiteautopaikkaa
- Tontti 6: 2 velvoiteautopaikkaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu velvoitepaikkojen
osoittaminen ei vield tuota oikeutta pysidkoidd Pysdkointihallissa.

6.1.5.  Pysdkointihallin liittymaét ja tekniset ratkaisut

Pysékointihallin savunpoistojarjestelmi kasittda Pysékointihallin
kokonaisuudessaan. Savunpoisto ja korvausilma jarjestetddn liitteessd 6
osoitetulla tavalla.

Pysédkointihallin savunpoistoon ja ilmanvaihtoon liittyvié rakenteita, kuiluja,
putkia, kanavia ja laitteita sckd Pysdkodintihallia palvelevia viemiri- ja
sdhkojohtoja sekd ndihin liittyvid laitteita voidaan sijoittaa Tonteille
tonttirajoista riippumatta.

Pysédkointihallin  toteutetaan sen rakentamisen yhteydessd sdhkdauton
latauksen mahdollistava infra sekd jokaiselle pysdkointipaikalle oma
sahkoauton latauslaite.

Pysakointihallin valaistus ja muu sen kéyttdma sahko jérjestetddn sen omasta
liittymistd. Pysdkointihallin sdhkonkulutuksesta aiheutuvat kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken Pysékointipaikkojen Suhteessa.

Kukin Tontti vastaa kuitenkin aina itse sdhkoauton latauslaitteiden
sdahkonkulutuksesta aiheutuvista kustannuksista.

6.1.6.  Pysdkointihallin rakentaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

Pysdkointihalli  toteutetaan Tontin 5 asuinrakennuksen rakentamisen
yhteydessd. Pysdkointihallin rakentamiskustannukset jaetaan Osapuolten
kesken Pysédkointipaikkojen Suhteessa ja kustannukset huomioidaan
urakkasopimuksissa tai erillisessd kustannusjakosopimuksessa.

Ajoluiskaa ympdrdivien Kulman omistukseen tulevien seind- ja
kattorakenteiden toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaa Tontti 6 osana ko. Tontille sijoitettavaa asuinkerrostaloa
ja osana sen kustannuksia. Edelld todetusta poiketen rakenteiden
pinnoitteiden toteutuksesta, Ajoluiskan betonilaatan sekd nosto-oven
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Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaavat Tontit 3, 5, 6 ja 7
siten kuin Pysédkointihallin  vastaavien toimenpiteiden suorittamisesta
sovitaan. Em. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jakautuvat Osapuolten
kesken Pysdkdintipaikkojen Suhteessa. Ajoluiskan vastuurajat on kuvattu
liitteend 8 olevassa leikkauskuvassa.

Kukin Osapuoli vastaa kdyttoonsd osoitettujen pysidkodintipaikkojen osalta
sdhkoauton latauslaitteiston Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta
sekd niistd aitheutuvista kustannuksista.

Siltd osin kuin tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, Pysdkdintihallin
Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaavat Osapuolet
Pysakointipaikkojen Suhteessa.

6.2. Tonttien 3, 5, 6 ja 7 Yhteispiha

6.2.1.  Yhteispihaa koskevan jarjestelyn sisdlto, toteutus, Ylldpito, peruskorjaukset ja
uusimiset

Tonttien 3, 5, 6 ja 7 alueelle Pysidkointihallin yldpuolelle sijoittuu
Sopimusalueen kaikkia Tontteja yhtdldisesti palveleva Yhteispiha, jonka
sijainti ja laajuus on esitetty liitteessd 10. Osapuolet saavat pysyvén ja
yhtdldisen oikeuden kéyttdd Tonttien alueella sijaitsevaa Yhteispihaa ja
kaikkia siithen kuuluvia leikki- ja oleskelualueita kalusteineen ja varusteineen.
Osapuolet saavat liséksi pysyvén ja yhtildisen oikeuden kiayttdd kaikkia
Yhteispihan kulkureittejd jalankulkuun ja huoltoliikenteeseen, ellei téssd
Sopimuksessa ole toisin sovittu. Osapuolet sopivat tarkemmin Yhteispihan
kayttoon liittyvistd kaytdnnoistd erikseen kohdassa 10 tarkoitetussa
Hoitokunnassa.

Yhteispihan toteutuksesta ja sen varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 5.
Yhteispihan toteutuksesta ja varusteiden hankinnasta sovitaan erillisin
sopimuksin. Téastd aiheutuvat kustannukset jakautuvat Osapuolten kesken
Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Yhteispihan alueen pihakannen valaistus jérjestetdin pysdkdintihallin
sahkopadkeskuksesta erillismittauksella. Osapuolet vastaavat yhdessd
yhteispihan alueen pihakannen valaistuksen kustannuksista
Rakennusoikeuksien suhteessa. Asuinrakennusten ulkoseiniin sijoitetut,
yhteispihaa valaisevat valaisimet eivit ole osa yhteispihan valaistusta, vaan
niistd vastaa kukin Osapuoli omaan lukuunsa.

Yhteispihan alueeseen kuuluvan maisemaportaan alueelle toteutetaan
sulatusjirjestelmd,  jonka lammitysenergia  tulee Tontin 5
lammitysjérjestelméstd. Sulatus ja sithen littyvat jarjestelmat ja laitteet
luetaan osaksi Yhteispihaa ja sen Ylldpito, peruskorjaus ja uusiminen
toteutetaan ja kustannukset jaetaan kuten alla on Yhteispihan osalta kerrottu.
Tontilla 5 on oikeus laskuttaa maisemaportaan sulatusjérjestelmén



13/31

kuluttaman energian kustannukset Osapuolilta Rakennusoikeuksien
suhteessa.

Yhteispiha muodostaa omistus- ja kiinteistorajoista riippumattoman
yhtendisen kokonaisuuden. Yhteispihan ja silld sijaitsevien varusteiden
Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetddn yhtend kokonaisuutena.
Yhteispihan ja sen varusteiden Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisisista
vastaavat Osapuolet yhdessd kuten Hoitokunnassa sopivat. Em.
toimenpiteistd  aiheutuvista  kustannuksista ~ vastaavat ~ Osapuolet
Rakennusoikeuksiensa Suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettad
Yhteispihan ja sen alapuolisen Pysédkointihallin vastuuraja on kuvattu
kohdassa 6.1.1.

6.2.2.  Tontin rajat ylittdvét poistumistiet Yhteispihalle palotilanteessa

Tontilla 3 on pysyvé oikeus kéyttaa liitteeseen 22 merkittyd poistumistietd,
joka ulottuu Tontin 5 alueelle.

Tontilla 7 on pysyva oikeus kayttad liitteeseen 22 merkittyd varatietd, joka
ulottuu Tontin 5 alueelle.

6.3. Pelastusajo ja pelastusajon tarvitsemat nostopaikat

Osapuolilla on pysyvé oikeus kéyttdd toistensa Tontteja pelastusajoon ja
sijoittaa, pitdd ja kayttdd pelastusajon tarvitsemia nostopaikkoja
kiinteistorajoista riippumatta. Pelastusajon tarvitsemat nostopaikat on esitetty
liitteessd 10.

Kukin Tontti vastaa tissd kohdassa tarkoitettujen nostopaikkojen ja niille
johdettujen kulku- ja huoltoyhteyksien toteuttamisesta, Ylldpidosta,
uusimisesta ja peruskorjauksesta oman Tonttinsa alueella, mutta
kustannukset jaetaan pelastusteitd ja pelastuspaikkoja hyodyntiavien Tonttien
kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Mikéli nostopaikka tai sen ympdiristd vaurioituu nostopaikkaa kiytettéessa,
tulee sen Osapuolen, jonka pelastustehtidvin tai muun kéyton yhteydessi
paikka tai sen ympéristd vaurioituu, ennallistaa vaurioitunut alue omalla
kustannuksellaan.

6.4. Rakennuksissa sijaitsevien tilojen kéyttdoikeudet
6.4.1.  Kerho- ja saunatilat seké kattoterassialueet

Sopimusalueelle sijoittuu Tonttien 5, 6 ja 7 asuinrakennusten 7. kerroksiin
kerho- ja saunatiloja sekd niihin liittyvid kattoterassialueita liitteen 13
mukaisesti. Téssd kohdassa tarkoitettujen tilojen sidhkd ja kéyttovesi
toteutetaan jonkun tilan kéyttdoikeuden omaavan Tontin liittymésti
erillismittauksella. Silld Osapuolella, jonka liittymastd ndmé toteutetaan, on
oikeus laskuttaa sdhkon ja veden kayttokustannuksista
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omakustannusperiaatteen mukaisesti muita tilaa kayttdvid Osapuolia
Rakennusoikeuksien suhteessa.

6.4.1.1.  Tonteilla 6 ja 7 sijaitseva tila

Tonteilla 6 ja 7 on pysyvd ja yhtildinen oikeus kéyttdd Tonttien 6 ja 7
asuinrakennusten 7. kerrokseen sijoittuvia kerho- ja saunatiloja seka
kattoterassialuetta ja kaikkia sithen kuuluvia oleskelualueita kalusteineen,
varusteineen ja laitteineen liitekartan 13 mukaisesti (alue a).

Em. kerho- ja saunatilan sekd kattoterassialueen ja ndihin liittyvien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta ja toteutuksesta vastaavat
Tontit 6 ja 7 oman Tonttinsa alueen osalta, mutta em. toimenpiteista
atheutuvat kustannukset jactaan Tonttien 6 ja 7 kesken Rakennusoikeuksien
Suhteessa.

Em. kerho- ja saunatilan sekd kattoterassialueen ja ndihin littyvien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaavat Tontit 6 ja 7 oman Tonttinsa alueen osalta, mutta em.
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jactaan Tonttien 6 ja 7 kesken
Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Kulkureitit Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevaan sauna- ja kerhotilaan sckd nédihin
liittyville kattoterassille on jérjestetty Tontin 7 kautta liitteen 14 mukaisesti.
Tonteilla 6 ja 7 on oikeus kayttdd em. tiloihin johtavia kulkuyhteyksié siten
kuin timén Sopimuksen liitteend 14 olevasta piirustuksesta ilmenee.

6.4.1.2.  Tonteilla 5 ja 6 sijaitseva tila

Tonteilla 3, 5 ja 6 on pysyvé ja yhtdldinen oikeus kdyttdd Tonttien 5 ja 6
asuinrakennusten 7. kerrokseen sijoittuvaa kerho- ja saunatilaa seké
kattoterassialuetta ja kaikkia sithen kuuluvia oleskelualueita kalusteineen,
varusteineen ja laitteineen liitekartan 13 mukaisesti (alue b).

Em. kerho- ja saunatilan sekd Kkattoterassialueen ja ndihin liittyvien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta ja toteutuksesta vastaavat
Tontit 6 ja 5 oman Tonttinsa alueen osalta, mutta toimenpiteistd aiheutuvat
kustannukset jaetaan Tonttien 3, 5 ja 6 kesken Rakennusoikeuksien
Suhteessa.

Em. kerho- ja saunatilan sekd kattoterassialueen ja ndihin littyvien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaavat Tontit 5 ja 6 oman Tonttinsa alueen osalta, mutta em.
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 3, 5 ja 6
Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Kulkureitit Tonteilla 5 ja 6 sijaitsevaan sauna- ja kerhotilaan sekd nidihin
liittyvélle kattoterassille on jirjestetty Tontin 5 kautta liitteen 14 mukaisesti.
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Tonteilla 3, 5 ja 6 on oikeus kayttdd em. tiloihin johtavia kulkuyhteyksid siten
kuin timén Sopimuksen liitteend 14 olevasta piirustuksesta ilmenee.

6.4.1.3.  Tontilla 5 sijaitseva tila

Tonteilla 3 ja 5 on pysyvd ja yhtdldinen oikeus kayttdd Tontin 5
asuinrakennuksen 7. kerrokseen sijoittuvaa kerho- ja saunatilaa seka
kattoterassialuetta ja kaikkia sithen kuuluvia oleskelualueita kalusteineen,
varusteineen ja laitteineen liitekartan 13 mukaisesti (alue c).

Em. kerho- ja saunatilan sekd Kkattoterassialueen ja ndihin liittyvien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta ja toteutuksesta vastaa
Tontti 5, mutta em. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jactaan Tonttien
Tontit 3 ja 5 kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Em. kerho- ja saunatilan sekd kattoterassialueen ja ndihin littyvien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaavat Tontit 3 ja 5 oman Tonttinsa alueen osalta, mutta em.
toimenpiteistd  aitheutuvat kustannukset jactaan Tonttien 3 ja 5
Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Kulkureitit Tontilla 5 sijaitsevaan sauna- ja kerhotilaan seké néihin liittyvélle
kattoterassille on jdrjestetty Tontin 5 kautta liitteen 14 mukaisesti. Tontilla 3
on oikeus kiyttdd em. tiloihin johtavia kulkuyhteyksid siten kuin tdmén
Sopimuksen liitteend 14 olevasta piirustuksesta ilmenee.

6.4.2.  Kulkureitit kerho- ja saunatiloihin seké kattoterassialueille; hédtdpoistumistiet

Vaihtoehtoiset kulkureitit asuinrakennusten 7. kerrokseen sijoittuviin kerho-
ja saunatiloihin sekd kattoterassialueille kulkevat Tonttien 5 ja 6 kautta,
joiden sijainnit ja reittikaaviot on merkitty liitteeseen 14. Selvyyden vuoksi
mainittakoon, ettd vaihtoehtoiset reitit ovat kdytossa ainoastaan silloin, kun
paaasialliset kulkureitit em. tiloihin eivit ole kéytossa.

Kaikkien kerho- ja saunatilojen kéyttdjilla on oikeus kayttda kaikkia kerho-
ja saunatilojen sekd Kkattoterassien poistumisteitd hétitilanteessa siitd
riippumatta, minkd Tontin alueella ne sijaitsevat. Hétipoistumistiet on
merKkitty liitteeseen 14.

6.4.3. Tontin 6 oikeus kiyttda huoltoreittia Tonteilla 7 ja 5

Tontin 6 ilmanvaihtokone on sijoitettu Tontin 6 alueelle asuinkerrostalon
katolle. [lmanvaihtokoneen huolto kuitenkin edellyttdd kulkua Tonttien 7 ja
5 porrashuoneiden kautta. Tontilla 6 on tdhidn Sopimukseen perustuva oikeus
kayttdd huoltoreittind Tonttien 7 ja 5 porrashuoneita siind miérin, kuin em.
ilmanvaihtokoneen huoltaminen edellyttia.
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6.4.4. Tontin 3 irtaimistovarastot Tontilla 5

Tontilla 3 on pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa, pitdd ja kidyttdd Tontin
5 asuinrakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevia yhteensd kahtakymmentaviittd
(25 kpl) irtaimistovarastoa, joiden sijainnit on merkitty liitteeseen 15.

Kulku varastoihin tapahtuu Pysdkoéintihallin tai Tontin 5 porrashuoneiden
kautta ja varastojen omistajilla ja kdyttooikeuden haltijoilla on pysyvéa oikeus
kulkea irtaimistovarastotilaan Tontilla 5 sijaitsevaan asuinrakennukseen
kuuluvien kulkureittien kautta.

Tassd kohdassa tarkoitettujen irtaimistovarastotilat toteutetaan Tontille 5
toteutettavan asuinrakennuksen toteuttamisen yhteydessd. Varastotilojen
kantavien rakenteiden toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa
Tontti 5 kokonaisuudessaan yksin. Puolestaan varastotilojen pintarakenteiden
toteutuksesta aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 3 ja 5 ko.
varastotilaan toteutettavien varastokomeroiden lukumaéérien suhteessa.

Tadssd  kohdassa tarkoitettujen irtaimistovarastotilojen  Ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa Tontti 5 osana asuinrakennuksen
vastaavia toimenpiteitd. Kantavien rakenteiden ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontti 5
kokonaisuudessaan yksin. Puolestaan varastotilojen pintarakenteiden
Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta, tilojen siivoamisesta seka
kaytostd (kuten sihkonkulutuksesta) aiheutuvista kustannuksista vastaavat
Tontit 3 ja 5 ko. varastotilaan toteutettavin varastokomeroiden lukuméérien
suhteessa.

Tontit 3 ja 5 ovat oikeutettuja sijoittamaan em. varastotiloihin varastoimista
palvelevia varastokomeroita. Tallaisten vélineiden hankinnasta, Ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaavat Tontit 3 ja 5 Hoitokunnassa
sovitulla tavalla ja toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat ko.
tontit kyseiseen varastotilaan toteutettavien varastokomeroiden lukumaérien
suhteessa.

Varastokomeroiden lukuméiirien suhde varastotilan mukaan, jossa sijaitsee
Tontille 3 ja 5 osoitettuja varastokomeroita, on esitetty seuraavassa

taulukossa:

Varastotila Tontin 3 Tontin 5
varastokomeroiden varastokomeroiden
lukuméiari lukuméiari

Tontti 5, krs 1 (21 12/21 9/21

varastokomeron

tila)




6.4.5.

6.4.6.
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Tontti 5, krs 1 (13| 13/13 -
varastokomeron
tila)

Ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarasto

Sopimusalueella sijaitsee ulkoiluvélinevarastoja sekd lastenvaunuvarastoja,
joiden sijainnit ja laajuudet on merkitty liitteeseen 16.

Tontilla 6 ja 7 on yhtaldinen ja rajoittamaton oikeus pitdd ja kdyttdd Tontilla
6 sijaitsevaa ulkoiluvélinevarastoa, jonka sijainti on merkitty liitteeseen 16.

Tontilla 5 ja 6 on yhtdldinen ja rajoittamaton oikeus pitdd ja kiyttdd Tontilla
6 sijaitsevaa ulkoiluvélinevarastoa, jonka sijainti on merkitty liitteeseen 16.

Tontilla 3 ja 5 on yhtdldinen ja rajoittamaton oikeus kéyttdd Tontilla 5
sijaitsevaa ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastoa, jonka sijainti on merkitty
liitteeseen 16.

Tontilla 3 sijaitseva ulkoiluvilinevarasto on yksinomaan Tontin 3 kdytdssi.

Tassd kohdassa tarkoitettujen ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastojen
toteuttamisesta vastaavat Osapuolet oman Tonttinsa osalta. Téssd kohdassa
tarkoitettujen ulkoiluvéline- ja lastenvaunuvarastojen toteuttamisesta
atheutuvista kustannuksista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien
Suhteessa ja kustannukset huomioidaan urakkasopimuksissa tai erillisisséd
kustannusjakosopimuksissa.

Tassd kohdassa tarkoitettujen ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastojen ja
niithin liittyvien varusteiden ja laitteiden Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta  liittyvistd toimenpiteistd sekd em. ulkoiluviline- ja
lastenvaunuvarastoihin liittyvistd kiytdnnoistd sovitaan erikseen tarkemmin
kohdassa 10 tarkoitetussa Hoitokunnassa.

Tassd kohdassa tarkoitettujen ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastojen ja
niithin liittyvien varusteiden ja laitteiden Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta liittyvistd toimenpiteiden kustannuksista vastaavat Osapuolet
Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Viestonsuojatilat

Sopimusalueen véestonsuojatilat sijaitsevat Tonteilla 5, 6 ja 7.
Viestonsuojatilojen sijainnit ja laajuudet on merkitty liitteeseen 12.

Osapuolilla on yhtildinen, pysyvd ja rajoittamaton oikeus kayttda edelld
mainittuja véestonsuojatiloja  kriisitilanteessa. Oikeus kayttaa
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véestonsuojatiloja  pitdd sisdllidn myos oikeuden kayttdd kaikkia
vaestonsuojien kayton edellyttdmia kulkuyhteyksia.

Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevien vdestonsuojatilojen palvellessa normaalioloissa
niiden yksinomaista irtaimistovarastokdyttod vastaavat Tontit 6 ja 7 tilojen
toteuttamis-, Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd sekd niistd
atheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan yksin oman Tonttinsa osalta.
Vastaavalla tavalla Tontit 6 ja 7 vastaavat viestonsuojatiloja palvelevien
varusteiden hankinnasta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta osana
niilld sijaitsevien asuinkerrostalojen vastaava toimenpiteitd. Kuitenkin VSS-
varusteiden hankinnasta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta
atheutuvat  kustannukset jakautuvat kaikkien Osapuolten kesken
Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Tontilla 5 sijaitseva VSS-tila palvelee normaalioloissa sekd Tontin 3 ettd
Tontin 5 kayttod siten kuin kohdassa 6.4.4 on todettu. Vastuu tilojen
toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta on kuvattu
siten kohdassa 6.4.4. Tontti 5 vastaa viestonsuojatilan VSS-varusteiden
hankinnasta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja ylldpidosta, mutta
kustannukset em. toimenpiteistd VSS-varusteiden osalta jakautuvat kaikkien
Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Mikili tdssd kohdassa mainitut videstOnsuojatilat tuhoutuvat tai tulevat
muutoin kéyttokelvottomaksi, on kukin Tontti, jolla viestonsuojatila sijaitsee
velvollinen  saattamaan  kustannuksellaan  véestonsuojan  takaisin
kayttokuntoon viranomaismadrdysten edellyttimalld tavalla. Siltd osin kuin
kyse on VSS-varusteiden uusimisesta tai saattamisesta takaisin
kayttokuntoon, jactaan kustannukset viestosuojia kiyttiville Sopimusalueen
Tonteille Rakennusoikeuksien Suhteessa.

6.4.7.  Alueellinen jitteen putkikerdysjarjestelma, kierratyshuone ja imujéatetilat

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alueellinen jéteyhtio (Kalasataman jitteen
putkikerdys Oy, y-tunnus 2346322-7) toteuttaa ja omistaa alueellisen jétteen
putkikerdysjdrjestelmddn osat, kuten jétteen putkistot, syOttopisteet,
korvausilmaventtiilit sekd jateputken runkolinjan ja syottopisteiden vilisen
osuuden. Tontit 3, 5, 6 ja 7 ovat velvollisia korvauksetta sallimaan
putkikerdysjérjestelmin toimivuuden edellyttdmien jérjestelmien osien
(kuten putkistot, syottopisteet, venttiilit ja muut laitteet) sijoittamisen seka
ylldpidon, huollon, korjauksen, peruskorjauksen ja uusimisen omistamiensa
tai hallitsemiensa Tonttien alueella ja Tonteilla sijaitsevien rakennusten
rakenteisissa.

Tontit 3, 5, 6 ja 7 tekevit jiteyhtion kanssa kukin oman merkintdsopimuksen
osakkeiden merkitsemisestd ja maksamisesta seké kayttdsopimuksen jitteen
putkikerdysjarjestelmdn kéytostd, yllapidosta, huollosta, korjauksista ja
peruskorjauksista ja uusimisesta seka niihin liittyvistd kustannuksista.
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Sopimusalueen kaikkia Tontteja palveleva jatteen kerdyksen kierrdtyshuone
(lajitteluhuone) sijoitetaan Tontille 6 ja puolestaan imujatetilat (syottopisteet)
sijoitetaan Tontille 7 asuinrakennusten 1. kerroksiin. Imujitetilojen
edellyttdma, kaikkia Tontteja palveleva imujétetilan venttiilihuone sijaitsee
Tontilla 7 kellaritasossa. Em. kierrdtyshuoneen, imujdtetilojen ja
imujétejarjestelman venttiilihuoneen sijainnit ja laajuudet on merkitty
liitteeseen 17.

Tonteilla 3, 5, 6 ja 7 on pysyvd ja yhtildinen oikeus kéyttdd Tontilla 6
sijaitsevassa rakennuksessa sijaitsevaa kierrdtyshuonetta sellaisen jitteen
kerdykseen, jota ei hoideta alueellisella jatteiden putkikerdysjarjestelmalla.
Jatehuone ei kuitenkaan ole tarkoitettu esimerkiksi isokokoisten jatteiden
(esim. kalusteet) tai poikkeuksellisen painavien jétteiden kerdykseen, jotka
eivit mddridnsd tai laatunsa tai muun vastaavan syyn vuoksi sovellu
kerdttaviksi yhdessd muiden jatelajien kanssa. Tonteilla on pysyvd ja
yhtéldinen oikeus kulkea kierrdtyshuoneeseen Tontin 6 kautta.

Kierrdtyshuoneen ylldpidosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaa Tontti 6, mutta kustannukset jactaan Tonttien kesken
rakennuslupien mukaisten kiytettyjen rakennusoikeuksien kerrosalaméérien
mukaisessa suhteessa, ellei Kalasataman jdtteen putkikerdys Oy:n kanssa
sovita erikseen muuta kierrdtyshuoneen operoinnista ja/tai ylldpidosta ja/tai
muusta vastaavasta jiteyhtion kédyttosopimuksessa tai muuten.

Kulkuyhteys kierrdatyshuoneeseen on jarjestetty katualueen ja Tontin 6 kautta
siten kuin liitteessd 17 on kuvattu. Kulkuyhteys Tontilla 7 sijaitsevaan
imujétetilaan on jarjestetty Tontin 7 alueen ja katualueen kautta siten kuin
liitteessd 17 on kuvattu.

Tonteilla on pysyvé ja yhtildinen oikeus kayttdd tdssd kohdassa mainittua
kierratyshuonetta ja imujatetiloja kulkuyhteyksineen.

Venttiilihuoneen seké sen varusteiden ja laitteiden
toteuttamisesta’/hankinnasta, ylldpidosta, huollosta, korjauksesta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa Tontti 7, mutta kustannukset jaetaan
Tonttien kesken rakennuslupien mukaisten kéytettyjen rakennusoikeuksien
kerrosalaméirien mukaisessa suhteessa.

6.4.8.  Postin automaatti -tila

Sopimusalueen Tontteja 3 ja 5 palveleva Postin automaatti -tila sijaitsee
Tontin 3 asuinrakennuksessa ensimmaéisessd kerroksessa. Tilan sijainti on
esitetty liitteessd 21.

Tontilla 3 ja 5 on pysyvi ja yhtdldinen oikeus kéyttaa tilassa olevia Postin
automaatteja ja kulkea tilaan Pysdkdintihallin ja Tontin 3 pédduloskdynnin
sekd porrashuoneen kautta.
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Tilan toteuttamisesta ja automaattilaitteiden toimittamisesta sopimisesta
Postin kanssa vastaa Tontti 3 oman Tonttinsa asuinrakennuksen rakentamisen
yhteydessa.

Postin automaatti -tilan ja sithen liittyvien varusteiden ja laitteiden
Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta liittyvistd toimenpiteistd sekd
tilaan ja automaattilaitteisiin liittyvistd kéytdnnoistd sovitaan erikseen
tarkemmin kohdassa 10 tarkoitetussa Hoitokunnassa.

Postin automaatti -tilan ja sithen liittyvien varusteiden ja laitteiden
Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta liittyvistd toimenpiteiden
kustannuksista vastaavat Tontit 3 ja 5 Rakennusoikeuksiensa Suhteessa.

Asemakaavan mukaiset velvoitepyOripaikat

Sopimusalueen ulkoilu- ja lastenvaunuvarastoista, Pysdkointihallista seka
Tonttien asuinrakennusten edustoilta osoitetaan siten kuin liitteessd 11 on
kuvattu seuraavien Tonttien asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmat
pyorépaikat:

- Tontti 3: 125 pyoréapaikkaa
- Tontti 5: 166 pyorapaikkaa
- Tontti 6: 101 pyorapaikkaa
- Tontti 7: 73 pyorédpaikkaa

Tonteilla 3, 5, 6 ja 7 on puolin ja toisin oikeus pitdd ja kayttda
Sopimusalueella  sijaitsevia liitteeseen 11  Kkeltaisella — merkittyjé
yhteiskdyttoisid pyordpaikkoja siitd huolimatta kenen velvoitepyordpaikoiksi
ne on osoitettu ja pyorille tarkoitettua pesupaikkaa Pysiakdintihallissa Tontin
S alueella. Em. yhteiskdyttoisten  pyoOrdpaikkojen  Ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta sekd em. toimenpiteistd johtuvista
kustannuksista vastaavat Tontit 3, 5, 6 ja 7 Rakennusoikeuksien Suhteessa.
Em. Pysidkdintihallissa sijaitsevan pesupaikan Ylldpidosta, peruskorjauksesta
ja uusimisesta sekd em. toimenpiteistd johtuvista kustannuksista vastaavat
Tontit 3, 5, 6 ja 7 Rakennusoikeuksien Suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd pesupaikan vedenkulutus alamitataan ja kustannuksista vastataan osana
pesupaikan Yllapitokustannuksia.

Tontilla 5 ja 6 on yhtéldinen ja rajoittamaton oikeus pitié ja kiyttdd Tontilla
6 sijaitsevia pyordpaikkoja, joiden sijainti on merkitty liitteeseen 11. Em.
tilojen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta sekd em.
toimenpiteistd johtuvista kustannuksista on sovittu kohdassa 6.4.5.
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Tontilla 6 ja 7 on yhtéldinen ja rajoittamaton oikeus pitii ja kayttad Tontilla
6 sijaitsevia pyordpaikkoja, joiden sijainti on merkitty liitteeseen 11. Em.
tilojen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta sekd em.
toimenpiteistd johtuvista kustannuksista on sovittu kohdassa 6.4.5.

Tontilla 3 ja 5 on yhtildinen ja rajoittamaton oikeus pitdd ja kayttad Tontilla
5 sijaitsevia pyordpaikkoja, joiden sijainti on merkitty liitteeseen 11. Em.
tilojen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta sekid em.
toimenpiteistd johtuvista kustannuksista on sovittu kohdassa 6.4.5.

Selvyyden vuoksi todetaan, cttei Tontilla 6 ole oikeutta muodostaa tadméan
Sopimuksen  mukaisista  Tonttia 6  palvelevista  pyorédpaikoista
pyoripysédkointiosakkeita tai muita osakkeita, koska pyorapysakodintipaikat
ovat sisédltyneet vuokralaisena olevan yhtion Hitas-hankinta-arvoon.

6.5.2.  Tontilla 5 sijaitsevat Pysdkointihalliin sijoittuvat pyordpaikat

Pysédkointihallissa Tontilla 5 sijaitsee sen omaan kayttodn osoitettujen
polkupyorien sidilytykseen tarkoitettujen paikkojen lisdksi kaksi Tontin 3
kayttoon osoitettua pyorapysédkointipaikkaa. Tontilla 3 on oikeus osakkeistaa
tissd  tarkoitetut pyOrdpysédkointipaikat  yhdessd  viercisen  auton
pysakointipaikan kanssa siten, ettd se voi luovuttaa ndiden yhteisen hallinnan
ja kéyttooikeuden haluamalleen taholle itse paattamillaan ehdoilla. Kyseiset
pyorédpysakointipaikat on esitetty liitteessa 11.

6.6. Hulevesien johtaminen

Kukin  Osapuolista on velvollinen toteuttamaan, Ylldpitimaan,
peruskorjaamaan ja wuusimaan omistamansa rakennuksen toiminnan
edellyttimin hulevesijérjestelmidn sekd niihin littyvit putket/putkistot.
Osapuolet ovat velvollisia  huolehtimaan  omistuksessaan olevan
hulevesijdrjestelmian osien Ylldpidosta, korjauksista ja peruskorjauksista
siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminlydnnisti ei aiheudu haittaa tai vaaraa
muiden Sopimusalueen Tonttien kaytolle.

Koska Tontit 3, 5, 6 ja 7 muodostavat edell todetulla tavalla yhtendisen osin
kiinteistdjen rajoista riippumattoman kokonaisuuden, on kullakin Osapuolista
oikeus johtaa Tontiltaan hulevesijirjestelmét tarvittaessa toisen Osapuolen
Tontin alueen kautta kaupungin hulevesiviemériin. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd silti osin kuin jdrjestelmd muodostaa kahta tai useampaa
Osapuolta yhteisesti palvelevan kokonaisuuden vastaa toteuttamisesta,
Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista se Osapuoli, jonka Tontilla
Jarjestelmd sijaitsee, mutta kustannuksista vastaavat ne Osapuolet, joita ne
palvelevat Rakennusoikeuksien Suhteessa. Osapuolet sitoutuvat sopimaan
edelld mainituista toimenpiteistd Hoitokunnassa.
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6.7. Kunnallistekniset liittymat

6.8. Muuntamo

Kullakin Sopimusalueen Tontilla on ldhtSkohtaisesti omat kunnallistekniset
sahko-, kaukolampo-, vesi- ja viemadriliittymat.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysdkointihallia palvelevia liittymid on
késitelty edelld kohdassa 6.1.5.

Tontin 6 alueelle sen asuinrakennukseen toteutetaan Helen Sahkdverkko
Oy:n muuntamo, joka palvelee koko Sopimusaluetta. Tontti 6 toteuttaa
tarvittavan muuntamotilan ja sopii muuntajien sijoittamisesta ja kaytostd sekd
tiloista maksettavasta korvauksesta erikseen alueellisen sdhkoverkkoyhtion
kanssa.

Osapuolilla on oikeus johtaa sthkomuuntamosta tarvittavat johdot ja kaapelit
omistamiinsa rakennuksiin siten kuin erikseen laadittavat
toteutussuunnitelmat osoittavat.

6.9. Sopimusalueclle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan toisen Osapuolen omistamaa rakennusta
ja Tonttia palvelevien rakenteiden, rakenneosien, koneiden, laitteiden ja
nithin kuuluvien ja niitd palvelevien tai niiden edellyttdmien putkitusten,
johdotusten ja ldpivientien sijoittamisen, pitdmisen, huoltamisen ja
korjaamisen omistamassaan ja hallitsemassaan rakennuksessa tai sen osassa
siten kuin rakennuskohtaisissa erikoissuunnitelmissa tai tdimédn Sopimuksen
liiteasiakirjoissa on esitetty.

Osapuolilla on tdhdn sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa omistamiaan
rakennuksia palvelevia johtoja, putkia ja kaapeleita tarvittaecssa toisen
Osapuolen Tontin alueelle siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin
osoittaa ja mitd Sopimusalueen valmistumisen jilkeen laadittavat
tarkepiirustukset osoittavat.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden,
putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta,
Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, jotka palvelevat vain kyseisen
Osapuolen hallitsemaa Tonttia tai hallinta-aluetta.

Kahta tai useampaa Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen,
kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Ylldpidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se Osapuoli, jonka Tontilla ne
sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat ne Osapuolet, joita ne palvelevat
rakennusoikeuksien suhteessa.
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6.10. Palomuurien rakentamatta jattdminen

Osapuolet luovuttavat toisilleen oikeuden jattad palomuureja ja -seinid
rakentamatta Tonttien rajoilla siten, ettd Osapuolet korvaavat palomuurit
rakenteellisilla palo-osastointiratkaisuilla liitteen 18 mukaisesti.

Palomuurien poisjattdmisestd johtuvat vaakasuuntaiset osastoinnit ja
osastoinnit Tonttien rajoilla on esitetty liitteessé 23.

6.11. Perustusten sijoittaminen ja tukeutuminen toisen Osapuolen rakenteisiin; Yhteiset
rakenteet ja rakennelmat

Osapuolella on oikeus tukeutua toisen Osapuolen omistaman rakennuksen
rakenteisiin siten kuin rakennuslupasuunnitelmat sekd niiden perusteella
laadittavat tarkesuunnitelmat osoittavat.

Toisiinsa tontinrajalla liittyvien rakenteiden ja rakennusosien Ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uudelleenrakentamisesta vastaa kukin Osapuoli aina
omistamansa Tontin osalta ja jos tdmé ei ole mahdollista, toimitaan ndiden
osalta yhteistyOssd siten, ettd kustannukset jaectaan Rakennusoikeuksien
Suhteessa.

6.12. Rakenteiden sijoittaminen Tonttien rajoista poiketen
6.12.1. Tontilla 7 sijaitsevan rakennuksen seind Tontin 3 ja 5 alueella

Tontilla 7 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa, pitdd ja kiyttad
sen omistukseen toteutettavaan asuinrakennukseen kuuluvia seinirakenteita
Tontin 3 ja 5 alueella siten kuin liitteessid 19 on kuvattu. Tontin 5 ja Tontin 7
sekd Tontin 3 ja 7 vililld vertikaalinen omistus- ja tdten vastuuraja kulkee
liitteen 19 mukaisessa linjassa seindn liikuntasaumassa.

Tontti 7 on oikeutettu kdyttamadn Tontin 3 ja 5 alueita seindn toteuttamiseen,
Ylldpitimiseen, peruskorjaamiseen ja uusimiseen. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tontti 7 on velvollinen huolehtimaan rakennuksen seinédn
Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksellaan siten, ettei
niistd aiheudu vaaraa Tontin 5 kéytolle.

6.12.2. Tontilla 3 sijaitsevaan rakennukseen kuuluvat parvekkeet Tontin 5 alueella

Tontilla 3 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa, pitdd ja kédyttia
sen omistukseen toteutettavaan asuinrakennukseen kuuluvia parvekkeita
ulokkeina Tontin 5 alueella siten kuin liitteessd 19 on kuvattu. Tontti 3 on
lisdksi oikeutettu johtamaan sade- yms. vedet parvekkeilta Tontille 5.

Tontti 3 on oikeutettu kayttdmddn Tontin 5 alueita parvekkeiden
toteuttamiseen, Ylldpitdmiseen, peruskorjaamiseen ja uusimiseen. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Tontti 3 on velvollinen huolehtimaan parvekkeiden
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Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksellaan siten, ettei
parvekkeista aiheudu vaaraa Tontin 5 kaytolle.

6.12.3. Tontilla 3 sijaitsevan rakennuksen seind Tontin 5 alueella

Tontilla 3 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa, pitdd ja kayttaa
sen omistukseen toteutettavaan asuinrakennukseen kuuluvia seinirakenteita
Tontin 5 alueella siten kuin liitteissé 19 on kuvattu. Tontin 3 ja Tontin 5 vélilla
vertikaalinen omistus- ja tdten vastuuraja kulkee liitteen 20 mukaisessa
linjassa seindn liikuntasaumassa siten, kuin liitteen 20 mukaisessa
leikkauskuvassa on kuvattu.

Tontti 3 on oikeutettu kdyttdmadn Tontin 5 alueita seindn toteuttamiseen,
Yllapitdmiseen, peruskorjaamiseen ja uusimiseen. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tontti 3 on velvollinen huolehtimaan rakennuksen seinidn
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksellaan siten, ettei
siitd atheudu vaaraa Tontin 5 kéytolle.

6.12.4. Tontilla 5 sijaitsevan rakennuksen seind ja huoneistot Tontin 3 alueella

Tontilla 5 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa, pitda ja kayttaa
sen omistukseen toteutettavaan asuinrakennukseen kuuluvia seindrakenteita
ja tiloja/huoneistojaan Tontin 3 alueella siten kuin liitteissa 20 on kuvattu.
Tontin 3 ja Tontin 5 vililla vertikaalinen omistus- ja titen vastuuraja kulkee
liitteiden 19 ja 20 mukaisessa linjassa seindn liikuntasaumassa siten kuin
liitteissa 19 ja 20 on kuvattu.

Tontti 5 on oikeutettu kiyttiméidn Tontin 3 alueita seindn ja
tilojen/huoneistojen toteuttamiseen, Ylldpitdmiseen, peruskorjaamiseen ja
uusimiseen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontti 5 on velvollinen
huolehtimaan rakennuksen seindn ja tilojen/huoneistojen Ylldpidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksellaan siten, ettei seindn ja
tilojen/huoneistojen sijoittamisesta Tontin 3 puolelle aiheudu vaaraa Tontin
3 kaytolle. Toisaalta Tontti 3 on velvollinen huolehtimaan sen omistukseen
toteutettavasta edelld mainittuun seindén ja tiloihin kiinni rakennettavista
rakenteista ja seinistdén siten, ettei niistd aitheudu haittaa tai vaaraa Tontin 5
Tontin 3 alueelle sijoittamille rakenteille.

7. KUNNOSSAPITO, PERUSKORJAUS JA UUSIMINEN
7.1. Yhteinen Yllépito, peruskorjaukset ja uusimiset

Ellei tdssd Sopimuksessa ole toisin sovittu, Osapuolet vastaavat tdssd
Sopimuksessa mainittujen omistamiensa rakennusten, rakenteiden,
kalusteiden, varusteiden, laitteiden ja tilojen kunnossapidosta, hoidosta ja
huollosta. Erityisesti todetaan, etti Osapuolet ovat kaikissa olosuhteissa
velvollisia huolehtimaan omistamistaan kantavista rakenteista sekd muista
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kriittisistd rakennusosista ja laitteista siten, ettei toisen Osapuolen omistaman
rakennuksen kéyttd missdin olosuhteissa vaarannu tai hankaloidu.

Sopimusalueella sijaitsee yhteisessd kdytossd olevia alueita ja Osapuolten
Tonteilla sijaitsevissa rakennuksissa sijaitsevia tiloja, jotka muodostavat
kiinteistonrajoista riippumattomia kokonaisuuksia. Sopimusalueelle sijoittuu
lisdksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Osapuolten Tontteja ja
ndilld sijaitsevia rakennuksia.

Osapuolet sopivat niitd yhteisesti palvelevien rakenteiden Ylldpito-,
peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd yhdessd kohdassa 10 tarkoitetun
Hoitokunta-nimisen elimen puitteissa.

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan niitd yhteisesti palvelevien rakenteiden
Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd hyvian kiinteistonhoitotavan
mukaisesti ja siten, ettd Sopimusalueen rakennukset sdilyvét korkeatasoisessa
kunnossa huomioiden niiden teknistaloudellisen elinkaaren vaihe.

7.2. Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

Kaikki yhteisella Yhteispihalla, Pysdkointihallissa ja/tai  Osapuolten
asuinrakennuksissa suoritettavat Ylldpitoon liittyvdat toimenpiteet on
toteutettava niin, ettd niistd toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytolle
mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman véh&inen.

Mikidli Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan
tekemddn tdmidn Sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa
koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa
kustannuksellaan kaikista tdssd tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista
viliaikaisjarjestelyisté ja ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista.

8. RAKENNUSKOKONAISUUDEN TOTEUTTAMINEN

Ellei tdssd Sopimuksessa muuta ole todettu, vastaa kukin Osapuolista
omistukseensa tulevan rakennuksen toteutuksesta. Osapuolet ovat velvollisia
yhteensovittamaan omistukseensa tulevien rakennusten toteutuksen mukaan
lukien suunnittelun siten, ettd koko Sopimusalue saadaan toteutettua
mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti ja siten, ettei toisen Osapuolen
rakennusty6t tai niiden viivdastyminen kohtuuttomasti hankaloita muiden
Osapuolten omistukseen tulevien rakennusten toteuttamista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet ovat tehneet tai tekevét em.
toteuttamisesta urakka- tai muita sopimuksia YIT Suomi Oy:n kanssa.
Yhteisjérjestelysopimuksen  toteuttamiseen  liittyvdt  toteutus-  ja
rakentamiskustannukset siséltyvét urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin
sopimuksiin, eivitkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen timén
Sopimuksen perusteella korvauksia, ellei tistd erikseen toisin sovita.
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Erityisesti todetaan, ettd mikdli YIT Suomi Oy:n ja A-Kruunun vilille ei
solmita urakkasopimusta Tontille 7 toteutettavasta asuinkerrostalosta,
sitoutuu A-Kruunu solmimaan YIT Suomi Oy:n ja/tai timdn Sopimuksen
osapuolten kanssa erillisen kustannusjakosopimuksen Osapuolia yhteisesti
palvelevien tilojen ja alueiden toteutuksesta.

Mikéli tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, omistavat Osapuolet
omistamaansa ja/tai hallitsemaansa Tonttiin ja silld sijaitseviin rakennuksiin
ja niiden rakenteisiin ainesosa- ja tarpeistosuhteessa olevat rakenteet,
rakennelmat, tilat, koneet, laitteet, putket, johdot, kanavat ja muut vastaavat
omaisuuserét.

Omistaja kantaa omistamaansa rakenteeseen kohdistuvan vaaranvastuun,
ellei muuta erikseen asianomaisten Osapuolten kesken ole sovittu tai sovita.
Rakenteet merkitddn omistavan Osapuolen taseeseen rakenteen sijainti
kiinteistostd riippumatta.

Kukin Osapuoli nimedd yhden edustajan ja yhden varajdsenen
muodostettavan neuvotteluelimen (Hoitokunta) jaseniksi. Hoitokunta pyrkii
yhteisymmaérryksessd ja yksimielisesti valmistelemaan sen késiteltdviksi
tulevat tdimin Sopimuksen mukaiset yhteiset asiat ja esittelemdin ne
vitvytyksettd hallitustensa tai muun asiasta pddttdimain oikeutetun tahon
(kuten yhtiokokouksen) lopullisesti paatettdvéksi ja toimeenpantavaksi.

Paitokset tdmén yhteisjéarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehddan
lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikéli jonkin pédédtdksen
sisaltd koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan ko. péétds tehdd ndiden
Osapuolten yksimieliselld paatokselld. Lisdaksi ldhtokohtana padtoksenteossa
tulee olla, ettd timéan yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan
huomioon hyvi kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaéisend valmistuvan
rakennuksen kayttoonottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien
yhteisessa kdytosséd olevien tilojen ja alueiden sujuva kiyttoonotto edellyttia.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta
jérjestamisestd sekd noudatettavista kaytdnnoista erillisen
hoitokuntasopimuksen.

11. MENETTELYTAPASAANNOKSET

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa,
pitdd, kdyttad, huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai hallitsemallaan
Tontilla tai rakennuksessa olevia tissdi Sopimuksessa médriteltyjd toista
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Tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms.
siten kuin tdssd yhteisjdrjestelysuunnitelmassa mairitelldan.

Tayttdessddn tdmin Sopimuksen mukaisia velvoitteitaan, Osapuoli ei saa
atheuttaa muille Osapuolille vahinkoa. Vahingonaiheuttaja on velvollinen
korvaamaan muille Osapuolille atheuttamansa vélittdmat vahingot.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen michen tavoin
omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin
jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden sekd omistamansa tai
hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden
suorittamatta jattdminen tai niidden myShédstyminen aiheuta olennaista estettd,
rajoitusta tai haittaa tdmédn yhteisjirjestelynsuunnitelman mukaisten
oikeuksien kéytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Mikéli Osapuoli laiminlyo tdssd Sopimuksessa mainitun velvollisuutensa
siten, ettd laiminlyonnisté saattaa aiheutua vahinko toiselle Osapuolelle, eika
laiminlyovd Osapuoli ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen
kirjallisen vaatimuksen saatuaan vélttiméttomiin rakentamis-, korjaus-,
kunnossapito- tai uusimistoimenpiteisiin, on vaatimuksen tehneelld
Osapuolella oikeus suorittaa ja teettdd tdllainen rakentamis-, korjaus-,
kunnossapito- tai uusimistoimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet
kustannukset tdysiméérdisesti korvattua vastuulliselta Osapuolelta.

12. KORVAUKSET YHTEISJARJESTELYN MUKAISISTA TAI RASITTEEN LUONTOISISTA OIKEUKSISTA

Tassd Sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyistd tai rasitteen
luontoisista oikeuksista ei makseta korvauksia Osapuolille, ellei tédssd
Sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu. Osapuolilla ei ole oikeutta
korvauksiin myoOskddn niiltd osin kuin tidssd Sopimuksessa sovittujen
yhteisjérjestelyjen, tai rasitteen luontoisten oikeuksien sijainnit méérittyvat
tai tarkentuvat myohemmaéssa vaiheessa uusien liitepiirustusten valmistuttua.

13. SOPIMUKSEN LIITTAMINEN TONTTIEN PITKAAIKAISIIN VUOKRASOPIMUKSIIN

Tama Sopimus tulee liitettaviksi Tontin 6 ja Tontin 7 pitkdaikaisiin
vuokrasopimuksiin ehtona noudatettavaksi.

14. YHTEISJARJESTELYN REKISTEROINTI

Kullakin Osapuolella on oikeus hakea muita Osapuolia ja Kaupunkia
enempidd kuulematta timédn Sopimuksen rekisterdintid tdssd sopimuksessa
sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi sen jilkeen, kun Kaupunki on
hyvéksynyt timidn Sopimuksen sekd myynyt Tontin 3 méirdosat Tornille ja
Alandsbanken Lunastustontti I Ky:lle tai Tontin 5 miirdosat Portille
Alandsbanken Lunastustontti I Ky:lle ja kun jommankumman mainitun
Tontin omistusoikeus on siirtynyt ostajille.



28 /31

Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet Rakennusoikeuksien
Suhteessa.

Mikdli jonkin tdssd Sopimuksessa tarkoitetun oikeuden/velvollisuuden osalta
ei ole mahdollista perustaa yhteisjarjestelyd, on tdimad Sopimus tiltd osin
voimassa Osapuolten vélilld yksityisoikeudellisena sopimuksena.

Osapuolet sitoutuvat pitdmadn tdiméin Sopimuksen voimassa myos Tonttien
tai niille rakennettavien rakennusten mahdollista uutta omistajaa tai
vuokraoikeuden haltijaa kohtaan ja sitoutuvat ottamaan Tonttia tai silld
sijaitsevaa rakennusta koskevaan luovutuskirjaan tdtd Sopimusta koskevan
ehdon.

15. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA TAYDENTAMINEN

Osapuolet ovat laatineet timén yhteisjérjestelysopimuksen vaiheessa, jossa
Sopimusalueen suunnittelu on ollut vield kesken. Osapuolet ovat velvollisia
tekemddn muutoksia, lisdyksia ja tdsmennyksid tdhdn Sopimukseen, jos siind
havaitaan selvi virhe, puute tai tdismennystarve.

Osapuolet ovat myds muilla perusteilla velvollisia jonkin Osapuolen
vaatimuksesta muuttamaan tdtd Sopimusta, jos Osapuolella on sithen
perusteltu syy ja muutos ei vaikeuta cikd heikennd toisen Osapuolen
oikeuksia eika lisdd toisen Osapuolen velvollisuuksia.

Osapuolet ovat velvollisia tekemdin tdhdn Sopimukseen lisdyksid, jos
Sopimusalueen toteuttamisen, kadyton tai Ylldpidon turvaaminen sitd
edellyttdd ja lisdyksen perustetta ei ole huomioitu Sopimusta tehtdessi.
Lisdyksen tulee kuitenkin olla sopimuskokonaisuus huomioon ottaen
mahdollisimman toimiva, tasapuolinen, kohtuullinen ja
tarkoituksenmukainen ja  mahdollisten  lisdkustannusten  jakautua
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti, ellei tdstdi Sopimuksesta tai asian
luonteesta selvisti muuta johdu.

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa pdivittdmédn tdhdn Sopimukseen
liitepiirustuksia téssd kohdassa 15 todetuilla edellytyksilld ja menettelylla.
Edellytyksend on lisdksi, ettd uudet liitteet ovat tdssd Sopimuksessa
todettujen periaatteiden mukaisia eivitkd loukkaa kenenkdidn Osapuolen
perusteltua etua eiki oikeutta.

Tdhin Sopimukseen tehtdvit muutokset, lisdykset tai paivitykset edellyttivit
myo6s Kaupungin hyviksymisen, ellei Kaupungin kanssa kussakin asiassa
erikseen toisin sovita.

16. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessdén Tonttinsa
omistus- tai vuokraoikeuden kolmannelle samalla siirtdé tistd Sopimuksesta
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johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle omistajalle ja/tai
maanvuokraoikeuden haltijalle.

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa
yhteisjarjestelyyn liittyvdn rakennuksen, rakennelman, rakenteen, tilan,
laitteen, varusteen ja muut vastaavat kiinteistovakuutuksella ja
vahinkotapauksissa velvollinen itse tai vakuutuskorvauksella korjaamaan ne.
Kuitenkin Yhteispihan ja Pysdkointihallin osalta Osapuolet voivat sopia
yhteisen  vakuutuksen  ottamisesta, jonka  kustannukset jaectaan
Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontilla 5 on oikeus laskuttaa Tonttinsa maapohjan kiinteistéveroa
Yhteiskdyttdisen piha-alueen pinta-alan osalta muilta Osapuolilta
omakustannusperiaatteen mukaisesti Rakennusoikeuksien suhteessa.

19. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

20. VOIMASSAOLO

Tatd Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten ja Kaupungin vélisin neuvotteluin. Jos ratkaisuun
el padstd neuvottelemalla, erimielisyydet ratkaistaan ensimmaisend
oikeusasteena Helsingin kérédjdoikeudessa.

Tamid Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet, Kaupunki ja
Alandsbanken Lunastustontti I Ky ovat sen allekirjoittaneet.

Tamé Sopimus on voimassa Tontin 6 ja Tontin 7 osalta enintéén siithen
saakka, kun po. Tonttia koskevan maanvuokrasopimus on voimassa.

Osapuolten vastuut tdmén Sopimuksen mukaisesta rakentamisesta,
kunnossapidosta, huollosta sekd korjauksista, peruskorjauksista ja
uusimisesta sekd ndistd aiheutuvista kustannuksista alkavat kunkin
Osapuolen osalta, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt
asianomaisen Osapuolen Tontille rakennettavan rakennuksen
kayttoonotettavaksi, ellei tdssd Sopimuksessa ole toisin sovittu.

Tatd Sopimusta ei voi irtisanoa ilman kaikkien Osapuolten, Kaupungin ja
Alandsbanken Lunastustontti I Ky:n etukiiteen antamaa Kkirjallista
hyviaksyntia.
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21. ALLEKIRJOITUKSET

Téamé Sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti.

Tontin 3 midrdosan omistajana Tontin 5 miirdosan omistajana
Asunto Oy Helsingin Nihdin Torni Asunto Oy Helsingin Nihdin Portti

Tonttien 3 ja 5 méiédrdosien omistajana
Alandsbanken Lunastustontti I Ky

Tontin 6 vuokraoikeuden haltijana Tontin 7 vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Nihdin Kulma A-Kruunu Oy

Helsingin kaupunki Tontin 6 ja Tontin 7 omistajana

Helsingin kaupunki
kaupunkiympériston toimiala
asuntotontit-tiimin paallikko
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Tonttijako ja rakennukset, 1. kerros

Tonttijako ja rakennukset 2. kerros

Tonttijako ja rakennukset, 3.—6. kerros

Tonttijako ja rakennukset, 7. kerros

Pysakointihalli ja sen kulkuyhteydet

Pysékdintihallin poistumistiet ja sammutusreitit
Pysakointihallin vertikaaliset ja horisontaaliset vastuurajat
Ajoluiskan vastuurajat

Pyséakointipaikat ja pyorapysédkointi Pysdkointihallissa

. Yhteispiha jalankulku- ja huoltoyhteyksineen, pelastusajon nostopaikat
. Asemakaavavelvoitteen mukaiset pyorapaikat

. Véestonsuojien sijainnit

. Kerho- ja saunatilat 7. kerros

. Kerho- ja saunatilojen kulkureitit ja héatdpoistumistiet, huoltoreitti

. Irtaimistovarastot

. Ulkoiluvéline- ja lastenvaunuvarastot

. Kierrdtyshuone ja imujatetilat kulkureitteineen

. Palomuurien rakentamatta jéttdminen ja osastoinnit

. Rakenteiden sijoittaminen: Tonttien 3, 5 ja 7 seind- ja parvekerakenteet
. Rakenteiden sijoittaminen: seinélinja ja rakennuksen osa Tontin 3 ja Tontin

S rajalla (1.—16. kerros)

Postin automaatti -tila

Tontin rajat ylittavét kansipihan poistumistiet palotilanteessa
Vaakasuuntaiset osastoinnit ja palomuurien poisjattdimisestd johtuvat
osastoinnit tonttien rajoilla
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Lite 2, Tonlijako ja rakennuikset, 2. kemos
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Lite 3, Rakennukset ja torttjako, 3-6. kamos
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KORTTELI 10668, YHTHSJARJE STELY SOPRMUS

Lte 11, Asemakaavave vaiteen mukaiset pyorapaikat
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Lite 13, Palomuasien rakentamaita jattaminen
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KORTTELI 10668, YHTHSJARJESTELY SOPBAUS
Lste 19, Rakenieiden sgoitammnen
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KORTTELI 10668, YHTHSJARJESTELY SOPIMUS
Lite 20, Rakenteiden sjoitaminen
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