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§ 280

Forsaljning av tomten 20803/4 (Busholmens hotelltorn och kongres-
scenter) till Jatkasaari Invest Ab

HEL 2017-004138 T 10 01 01 01

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag be-
myndiga stadsmiljonamnden att salja den i detaljplaneandring nr 12351
angivna, planerade tomten nr4 pa ca7 018 m? i kvarteret nr 20803 i 20
stadsdelen (Vastra hamnen) till Jatkasaari Invest Ab. Tomten bestar av
registertomten 91-20-803-4 och trafikomradet 91-20-9906-101. Foljan-
de villkor galler for forsaljningen:

1

Képesumman uppgar till 10 376 800 euro (476 euro/m? vy x
21 800 m2vy). En arlig ranta pa tva (2) procent laggs till kdpesumman
for tiden mellan 1.3.2015 och den dag detta kdpeavtal undertecknas.

2

De i bilaga 2 (bilaga 1 till kbpeavtalet) angivna kostnaderna orsakade
av skadliga amnen i samband med renovering i den gamla magasins-
byggnaden dras av fran den hojda kdpesumman till den del de inte har
blivit kompenserade utifran det langfristiga arrendeavtalet nr 23616 nar
kopeavtalet undertecknas.

3

En forutsattning for att kdpeavtalet ska undertecknas ar att servitutsav-
tal har undertecknats for avrinningsvagen under hotelltomten och det
pa taket belagna ventilationsroret till en pumpstation, att detaljpla-
neandring nr 12351 har vunnit laga kraft och att den tomt som forsalj-
ningen galler har blivit avstyckad och registrerad.

4
| 6vrigt galler villkoren i utkastet till kopeavtal i bilaga 1.
5

Det langfristiga arrendeavtalet for tomten (nr 23616, arrendenummer
L1120-95) Ioper ut i och med att kopeavtalet undertecknas.
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Ledamoten Dan Koivulaakso understédd av ledamoten Vesa Korkkula
foreslog att stadsfullmaktige skulle besluta forkasta beslutsforslaget.

1 omrostningen

Stadsstyrelsens forslag JA, forkastande NEJ

JA-forslag: Stn
NEJ-foérslag: Jag foreslar att tomtforsaljningen forkastas.

Ja-roster: 71

Alviina Alametsa, Ted Apter, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara,
Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir Sandelin, Jérn Donner, Laura Fin-
ne-Elonen, Tuula Haatainen, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Atte Har-
janne, Joel Harkimo, Eero Heinaluoma, Eveliina Heinaluoma, Kaisa
Hernberg, Mari Holopainen, Ville Jalovaara, Katriina Juva, Jukka Jarvi-
nen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Tapio Klemetti, Laura
Kolbe, Pia Kopra, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Hei-
mo Laaksonen, Johanna Laisaari, Otto Meri, Abdirahim Mohamed, Eli-
na Moisio, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Jussi Niinistd, Dani Niska-
nen, Johanna Nuorteva, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Hannu Oskala,
Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Jaana Pelkonen, Terhi
Peltokorpi, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas
Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Mirita Saxberg, Daniel Sa-
zonov, Satu Silvo, Anni Sinneméaki, Osmo Soininvaara, Leo Stranius,
Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Lilja Tamminen, Pilvi Torsti, Matias
Turkkila, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Juhana
Vartiainen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Ozan Yanar

Nej-roster: 14

Zahra Abdulla, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Mika Ebeling, Mia
Haglund, Veronika Honkasalo, Mai Kivela, Dan Koivulaakso, Vesa
Korkkula, Petra Malin, Sami Muttilainen, Petrus Pennanen, Anna Vuor-
joki, Paavo Vayrynen

Stadsfullmaktige beslutade godkanna stadsstyrelsens forslag.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kauppakirjaluonnos

2 Haitta-ainekustannukset (kauppakirjan liite 1)

3 Ote asemakaavasta 12246
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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4 Asemakaava 12351
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Jatkasaari Invest Ab Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Sammandrag

Arrendeomradet med Busholmens hotelltorn och kongresscenter f6-
reslas bli salt till arrendetagaren, Jatkasaari Invest Ab. Hotellet och
kongresscentret 6ppnades i oktober 2016.

Forsaljningspriset foreslas uppga till 476 euro/m? vy. En arlig ranta pa
2 % laggs till priset och tas ut fr.o.m. den dag det langfristiga arrende-
avtalet undertecknades.

De i arrendeavtalet angivna kostnaderna orsakade av skadliga amnen
dras av fran kdpesumman till den del arrendetagaren annu inte har fatt
ersattning for dem genom arrendenedsattning.

Foredragandens motiveringar
Information om objektet

AB Invest AS har i arrendeomradet byggt ett 16 vaningar hogt hotell
med 425 rum och upprustat den gamla magasinsbyggnaden L2 till kon-
gresscenter och restauranglokaler. Byggnaderna omfattar sammanlagt
21437 m?vy. Hotellet och kongresscentret 6ppnades i oktober 2016.

Det langfristiga arrendeavtalet galler for tiden 1.3.2015-31.12.2065.

Arsarrendet for tomten ar 516 949,99 euro, varav 50 % tas ut till
17.10.2021 och 80 % de féljande tre aren. Det arrende som tas ut for ti-
den 1.4.2017-31.3.2018 uppgar till 158 475 euro, vilket beror pa att yt-
terligare 100 000 euro dras av fran det nedsatta arrendet med anled-
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ning av hur kostnaderna for sanering av magasinsbyggnaden ska kom-
penseras enligt arrendeavtalet.

Detaljplane- och tomtinformation

Forsaljningspris

Detaljplaneandring nr 12246 galler fér omradet. Den godkandes av
stadsfullmaktige 4.6.2014 och vann laga kraft 18.7.2014.

Arrendeomradet bestar av tomten 20803/4 och gatuomradet 91-20-
9906-101.

Magasinsbyggnaden L2 har skyddsbeteckningen sr-1 i detaljplanen:
"Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt, stadsbildmassigt och histo-
riskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas, ej heller far dar utfo-
ras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som férsvagar byggna-
dens arkitektoniska, stadsbildmassiga eller historiska varde eller andrar
arkitekturens sardrag. De befintliga trapphusen ska bevaras sa ur-
sprungliga som mogjligt."

Stadsfullmaktige godkande 15.2.2017 detaljplaneandring nr 12351.
Stillahavsgatan har breddats vid tomten 20803/4, vilket innebar att tom-
ten blivit smalare, men i gengald har ett omrade for servicetrafik fogats
till tomten i s6der. Tomtytan har dkat fran 6 482 m? till 7 018 m2.

Byggratten for tomten 20803/4 omfattar 21 800 m? vy, varav 1 360 m? i
forsta vaningen ska reserveras for restaurang-, affars-, butiks- eller ut-
stallningslokaler eller andra kundservicelokaler.

Ett utdrag ur detaljplan nr 12246 finns i bilaga 3, och detaljplan
nr 12351 finns i bilaga 4.

Forsaljningspriset foreslas uppga till 476 euro/m? vy. En arlig ranta pa
2 % laggs till priset och tas ut fr.o.m. 1.3.2015.

Stadsfullmaktige faststallde 26.11.2014 (370 §) arrendegrunder for
tomten utifran ett varderingsutlatande. Arrendegrunderna baserar sig
pa ett kapitalvarde pa 476 euro/m? vy, och arrendet i det langfristiga ar-
rendeavtalet med arrendetagaren baserar sig pa samma kapitalvarde.
Detta kapitalvarde kan fortfarande anses motsvara ett rimligt gangse
kapitalvarde for hotelltomter.

Ingenting tyder pa att markanvandningen i framtiden andras sa att tom-
ten blir bostadstomt i stallet for kontorstomt. Utkastet till kOpeavtal inne-
haller anda for sakerhets skull ett villkor om att staden som saljare har
ratt att fa en tillaggskdpesumma av képaren om tomtens marknadsvar-
de genom en detaljplaneandring, ett undantagsbeslut eller ett motsva-
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rande myndighetsbeslut 6kar sa att det dverstiger kopesumman i kdpe-
avtalet. Tillaggskdpesumman utgor skillnaden mellan kdpesumman i
kOpeavtalet och det nya marknadsvardet. Det nya marknadsvardet be-
stams enligt vad som galler vid betalningstidpunkten for tillaggskope-
summan. Villkoret tillampas till 31.12.2026.

Ersattning for kostnader orsakade av skadliga amnen

Motivering

Stadsfullmaktige beslutade 26.11.2014 (370 §) foljande. "Staden kom-
penserar ... arrendetagaren for kostnader pa upp till 400 000 euro ex-
klusive moms som orsakas av att skadliga amnen avlagsnas i ma-
gasinsbyggnaden L2. Kompensationen baserar sig pa en tillforlitlig ut-
redning fran arrendetagaren, och férfarandet bestams narmare i det
langfristiga arrendeavtalet." Enligt en utredning fran arrendetagaren
kostade det 241 391,74 euro att avlagsna skadliga amnen.

Enligt arrendeavtalet ska de ovannamnda kostnaderna kompenseras
genom foljande arrendenedsattningar:

— 1.4.2016-31.3.2017 arrendet nedsatt med 100 000 euro
— 1.4.2017-31.3.2018 arrendet nedsatt med 100 000 euro
- 1.4.2018-31.3.2019 arrendet nedsatt med 41 391,74 euro

Eftersom det ar tankt att tomten ska saljas varen 2017 dras det belopp
av fran képesumman som inte har blivit kompenserat utifran det lang-
fristiga arrendeavtalet nar kdpeavtalet undertecknas.

Att tomten séljs kan anses vara motiverat fran stadens synpunkt ocksa
med tanke pa forhallandet mellan nuvardet pa kassaflédet fran arren-
det och den foreslagna kdpesumman och med tanke pa de inkomster i
form av fastighetsskatt som i framtiden fas for den salda tomten

(ca 0,1 mn euro/ar). Nuvardet pa kassaflédet fran arrendet blir om be-
rakningen gors for 50 ar (inflationsantagande 2 % och diskonterings-
ranta 7 %) ca 7,9 mn euro, medan den féreslagna kdpesumman ar hog-
re, ca 10,7 mn euro. Dessutom far staden genom det ovannamnda arli-
ga inkomster pa ca 0,1 mn euro i form av fastighetsskatt fér tomten.
Nuvardet pa kassaflédet fran fastighetsskatten blir om berakningen
gors for 50 ar (inflationsantagande 2 % och diskonteringsranta 7 %)

ca 2 mn euro. Nuvardet pa forsaljningen blir foljaktligen sammanlagt
ca 12,7 mn euro (kdpesumman plus nuvardet pa kassaflédet fran fas-
tighetsskatten).

Det ar motiverat att tomten saljs for att det mal for forsaljningsinkomster
som stallts upp for fastighetskontoret for ar 2017 ska nas. En forsalj-
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ning kan ocksa anses vara motiverad med tanke pa ett principbeslut
som stadsstyrelsen fattade i juni 2014 om att markférsaljning ska fram-
jas. Till beslutet hor att kontors-, affars- och hotelltomter i forsta hand
ska dverlatas genom forsaljning.

Slutkommentar

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med framstallningen fran fas-

tighetsnamnden.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor

Kauppakirjaluonnos

Haitta-ainekustannukset (kauppakirjan liite 1)
Ote asemakaavasta 12246

Asemakaava 12351

A OWON -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Jatkasaari Invest Ab Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kinnedom

Kaupunkiymparistolautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 29.05.2017 § 608

HEL 2017-004138 T 10 01 01 01

Paatos
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Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan
myymaan Jatkasaari Invest Ab:lle Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelissa nro 20803 sijaitsevan noin 7 018 m?n su-
uruisen asemakaavan muutoksen nro 12351 mukaisen suunnitellun
tontin nro 4, joka muodostuu rekisteritontista 91-20-803-4 ja liikennea-
lueesta 91-20-9906-101, seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on 10 376 800 euroa (476 euroa/k-m? x 21 800 k-m?), jo-
hon lisataan kahden (2) prosentin vuotuinen korko 1.3.2015 ja taman
kauppakirjan allekirjoittamispaivan valiselta ajalta.

2

Edella sanotusta korotetusta kauppahinnasta vahennetaan liitteen 2
(kauppakirjan liite 1) mukaiset vanhan makasiinirakennuksen korjaami-
seen liittyvat haitta-ainekustannukset silta osin, kuin ne ovat hyvittamat-
ta pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 23616 perusteella taman
kauppakirjan allekirjoitushetkella.

3

Kauppakirjan allekirjoittamisen edellytyksena on, etta hotellitontin alitse
kulkevaa tulvareittia ja hotellin katolla sijaitsevaa pumppaamon tuule-
tusputkea koskevat rasitesopimukset on allekirjoitettu, asemakaavan
muutos nro 12351 on saanut lainvoiman ja kaupan kohteena oleva
tontti on lohkottu ja rekisteroity.

4

Muilta osin noudatetaan liitteena 1 olevan kauppakirjaluonnoksen ehto-
ja.

5

Tontin pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 23616, vuokraustunnus
L1120-95) merkitaan paattymaan kauppakirjan allekirjoitushetkella.

29.05.2017 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Hylkaysehdotus:
Henrik Nyholm:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paattaa hylata esityksen ja sailyttaa tontin kaupungin
omistuksessa.

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Aanestys:

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Henrik Nyholmin hylkaysehdotuksen mukaan

Jaa-aanet: 13

Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Antti Koskela, Lasse
Mannisto, Hannu Oskala, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tatu
Rauhamaki, Laura Rissanen, Pilvi Torsti, Mirka Vainikka, Sanna Vesi-
kansa

Ei-aanet: 2
Veronika Honkasalo, Henrik Nyholm

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen aanin 13 - 2.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 18.05.2017 § 269
HEL 2017-004138 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 49/671 495, Tyynenmerenkatu 2

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan myymaan Jatkasaari Invest Ab:lle (Y-tunnus 2622830-2)
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelissa nro
20803 sijaitseva noin 7 018 m?:n suuruinen asemakaavan muutoksen
nro 12351 mukainen suunniteltu tontti nro 4, joka muodostuu rekisteri-
tontista 91-20-803-4 ja liikennealueesta 91-20-9906-101, seuraavin eh-
doin:

1
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Kasittely

Kauppahinta on 10 376 800 euroa (476 euroa/k-m? x 21 800 k-m?), jo-
hon lisataan kahden (2) prosentin vuotuinen korko 1.3.2015 ja taman
kauppakirjan allekirjoittamispaivan valiselta ajalta.

2

Edella sanotusta korotetusta kauppahinnasta vahennetaan liitteen nro
2 (kauppakirjan liite 1) mukaiset vanhan makasiinirakennuksen korjaa-
miseen liittyvat haitta-ainekustannukset silta osin, kuin ne ovat hyvitta-
matta pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 23616 perusteella ta-
man kauppakirjan allekirjoitushetkella.

3

Kauppakirjan allekirjoittamisen edellytyksena on, etta hotellitontin alitse
kulkevaa tulvareittia ja hotellin katolla sijaitsevaa pumppaamon tuule-
tusputkea koskevat rasitesopimukset on allekirjoitettu, asemakaavan
muutos nro 12351 on saanut lainvoiman ja kaupan kohteena oleva
tontti on lohkottu ja rekisteroity.

4

Muilta osin noudatetaan liitteena nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen
ehtoja.

5

Tontin pitkaaikainen maanvuokrasopimus (nro 23616, vuokraustunnus
L1120-95) merkitaan paattymaan kauppakirjan allekirjoitushetkella.

18.05.2017 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Sami Haapanen: Muutan esitystani seuraavasti:

Esityksen perustelujen kohtaan Tietoja kohteesta lisataan uusi seuraa-
van sisaltdinen kolmas kappale:

Tontin vuosivuokra on 516 949,99 euroa, josta perittaan 17.10.2021
asti 50 % ja tata seuraavana kolmena vuotena 80 %. Vuokrakaudelta
1.4.2017 — 31.3.2018 perittava vuokra on 158 475 euroa, kun edella
mainitulla tavalla alennetusta vuokrasta hyvitetaan viela makasiinira-
kennuksen puhdistamisesta aiheutuvia kuluja vuokrasopimuksen mu-
kaisesti 100 000 euroa.

Esityksen perustelujen kohtaan Perustelut lisatdan uusi seuraavan si-
saltdinen toinen kappale:
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Esittelija

Lisatiedot

Tontin myyntia voidaan pitaa kaupungin kannalta perusteltuna ottaen
huomioon maanvuokran kassavirran nykyarvon suhde esitettyyn kaup-
pahintaan seka tontista jatkossa myynnin jalkeen saatava kiinteistover-
otulo (noin 0,1 milj. euroa/v). Tontin maanvuokran kassavirran nykyar-
vo 50 vuoden ajalta laskettuna (2 %:n inflaatio-olettama ja 7 %:n dis-
konttauskorko) on noin 7,9 milj. euroa, kun esitetty kauppahinta on tata
korkeampi eli noin 10,7 milj. euroa. Taman lisaksi kaupunki saisi edella
mainitulla tavalla tontista kiinteistdéveroa noin 0,1 milj. euroa vuodessa.
Kiinteistoveron kassavirran 50 vuoden ajalta laskettu nykyarvo (2 %:n
inflaatio-olettama ja 7 %:n diskonttauskorko) on noin 2 milj. euroa.
Tall6in tontin myynnin nykyarvoksi saadaan yhteensa noin 12,7 mil].
euroa (kauppahinta lisattyna kiinteistéveron kassavirran nykyarvolla).
Myyntia voidaan pitaa perusteltuna ottaen myos huomioon kaupungin-
hallituksen kesakuussa 2014 tekema periaatepaatés maanmyynnin
edistamiseksi, jonka mukaan toimitilatontit luovutetaan ensisijaisesti
myymalla.

Hylkaysehdotus:

Sirkku Ingervo: Hylkaysehdotus: Esitysehdotus hylataan. Kaupungin
kokonaisedun mukaista ei ole myyda erinomaisella paikalla olevaa Jat-
kasaaren tornihotellin ja kongressikeskuksen tonttia.

Hylkaysehdotus raukesi kannattamattomana.

Sirkku Ingervo: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan mi-
elipiteen: Erinomaisilla paikoilla olevien tonttien myynti ei ole kaupungin
edun mukaista. Siksi Jatkasaaren tornihotellin ja kongressikeskuksen
suunnitellun tontin myynti ei ole jarkevaa. Tontin voi myyda vain kerran.
Tuskin Jatkasaari Invest Ab tappiokseen tonttia ostaa.

04.05.2017 Poydalle
20.04.2017 Poydalle

osastopaallikkd
Sami Haapanen
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