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Osapuolet

. . . Puhelin
Vuokranantaja Antilooppi Ky Faksi
Osoite HTC Pinta, Tammasaarenkatu 3, 00180 HELSINKI Y-tunnus 2701987-9
Yhteyshenkilo Laura Kemppinen .
Sahkoposti laura.kemppinen@antilooppi.fi Puhelin +358 (0)40 193 1063
Vuokranmaksutili F166 1660 3001 1077 65 BIC NDEAFIHH

Vuokralainen

Helsingin kaupunki

Hetu / Y-tunnus 0201256-6

Sahkoposti Puhelin

Osoite PL 6030, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Yhteyshenkilo Timo Cantell / Jorma Lamminmaki .
Puhelin

Sahkoposti

Sopimuksen kohde

Kohteen nimi

Kiinteistd Oy Helsingin Siltasaarenkatu 18-20

Osoite Siltasaarenkatu 18-20, 00530 HELSINKI

Tilan kaytto Toimisto

Pinta-ala noin 1709,5 m?

Sopimuskohteen yksil6inti
Tsto 5B (toimistotila), Var 1K202 (varastotila)

Tietoja vuokrauskohteesta

Tiloja kayttda Helsingin kaupungin alaiset yksikét nimeltéd Kaupunkitutkimus ja tilastot seka Hankinta ja kilpailuttaminen. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta tiloissa voivat vuokra-aikana toimia myds muut Helsingin kaupunkikonserniin kuuluvat yhteisot.

Vuokra-aika

Sopimus voimassa
maaraajan

Alkamispaiva
1.12.2017

Hallintaoikeus alkaa
1.12.2017

Paattymispaiva
30.11.2020

Maksuvelvollisuus alkaa
1.12.2017

Voimassaolon lisatieto

Vuokra

Huoneistosta on hakeuduttu/voidaan hakeutua
arvonlisaverolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan lisatéan

arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisdverokanta 24 %

Vero/kk 8 668,73 €

Vuokra/kk 36 119,70 €

Verollinen vuokra/kk 44 788,43 €

Erilliskorvaukset/kk

Verollinen erilliskorvaus/kk

Erapaiva

Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana

Vuokranmaksukausi
1 kk

Viivastyskorko
Korkolain mukainen

Vuokran liséksi vuokralainen maksaa sahkoélaskut laskutuksen mukaan sekd muut mahdolliset kayttokorvaukset suoraan taloyhtidlle,
ellei asiasta ole sovittu liitteessa toisin. Erilliskorvaukset vuokranantajalle on eritelty muualla sopimuksessa.
Vuokralainen maksaa vuokrantajalle vuokra-ajalta lisdvuokraa, mika on maaritelty tarkemmin kohdassa Muut ehdot.

Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

Indeksilla tarkistettavat maksulajit
Toimistovuokra ja varastovuokra

Nettosummal/kk
36 119,70 €

Pisteluku
1922

Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi
07 /2017

Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti
Alkaen 1.1.2019. Tammikuu alkaen 2019, 100,00%.
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Tarkistusindeksikuukaudet: Lokakuu
Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Korotus on aina vahintdan 3,00 %.

Tarkistuksen lisatieto

Vakuus

Taman sopimuksen velvoitusten tayttdmisen vakuudeksi toimittaa vuokralainen vuokranantajalle kohtuullisen vakuuden. Vakuutta
voidaan kayttaa myods talo / kiinteistoyhtion laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin kayttokorvausmaksuihin.

Vakuuden Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Vl!mglnen Vanhenemis
arvo toimituspvm pvm
Ei vuokravakuutta pankkitakaus

Tilaerittely
Tunniste m? Kayttotarkoitus Tyyppi Netto/kk €/m?/kk
Tsto 5B 1660,0 toimisto toimistotila
Var 1K202 49,5 varasto varastotila

Mittarit

Nro Nimi Tyyppi Osuus

5JK2 Tsto 5B HKI Tietokeskus sahkoémittari 100 %

5JK4 Tsto 5B HKI Tietokeskus sahkomittari 100 %

Muut ehdot

1. Osapuolet ovat sopineet tiloissa tehtavistd muutostdista. Vuokranantaja teettéda sovitut muutosty6t oheisen pohjakuvan ja
muutostyodliitteen mukaisesti. Muutostydn kustannukset on sovittu jyvitettdvan 3 vuoden vuokrajalle annuiteettiperiaatteen
mukaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei muutostydn kustannusten aiheuttamaan lisdvuokraa indeksoida vuokra-aikana.
Investoinnin suuruudeksi on urakoitsijan tarjouksen perusteella maaritelty 225 000 eur + ALV 24 % sisaltaen
rakennuttajankulut seka lisatydvarauksen. Tama on myos muutostdiden kattohinta. Taté investointia vastaava lisdvuokra 3
vuoden ajalle on 3,95 €/m2/kk+ALV 24%. Lisavuokraa peritaan kaikilta taman sopimuksen alaisilta neli¢ilta. Urakan paatyttya
tehdaan taloudellinen loppuselvitys hankkeen kustannuksista ja lisdvuokraa maaritelldan toteutuneiden kustannusten
mukaan. Kuitenkin niin, etta lopullinen maksimi lisdvuokralle on edella esitetty 3,95 €/m2/kk + ALV 24%.

2. Tama vuokrasopimus korvaa osapuolten valilla aiemmin olleen sopimuksen vastaavista tiloista.

Liitteet
1. Vuokrasopimuksen ehdot
2. Vastuunjakotaulukko
3. Pohjakuva
4.  Muutostydliite

Allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hanen vuokralle anto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita jotkut seikat.
Téata sopimusta ja sen liitteitad on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika HELSINKI 17.10.2017

Vuokranantaja Antilooppi Ky Vuokralainen Helsingin kaupunki

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

1. HUONEISTON KUNTO

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi
vaatia ja hyvaksyy sen siind kunnossa missa se nyt on, jollei vuokrauskohteen kunnosta tai muutostoista ole erikseen sovittu liitteessa.
Lisaksi vuokralainen vahvistaa huoneiston soveltuvan aiottuun kayttétarkoitukseen ja tayttavan toimintaa koskevien viranomaismaaraysten
edellytykset.

2. VUOKRAAN SISALTYVAT ETUUDET
Vuokraan sisaltyvat lammitys seka kylma ja lammin talousvesi edellyttéden, ettd vuokralaisen vedenkaytto ei ole tavanomaista suurempaa.
Viimeksi mainitussa tapauksessa veden kaytosta peritdan eri korvaus, jonka sisaltd kirjataan tdhan sopimukseen tai sen liitteeseen.

3. VUOKRANTARKISTUS
Vuokraa tarkistetaan siten, etta verrataan tarkistusindeksia perusindeksiin ja korotetaan vuokraa taysimaaraisesti silla maaralla siité kuinka
paljon tarkistusindeksi on perusindeksiin néahden muuttunut. Mikéli indeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.

Mikali on lisaksi sovittu vahimmaiskorotuksesta, vuokraa korotetaan kuitenkin vahintaan ao. kohtaan merkitylla prosenttimaaralla.

4. VUOKRALAISEN HOITOVELVOLLISUUS JA KUSTANNUSVASTUU
Vuokralainen vastaa kayttamastaan sahkostd mukaan lukien mahdolliset valomainokset.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa vuokralaisen hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja
uusimisesta riippumatta siitd, kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Edelld sanotusta huolimatta vuokralainen ei kuitenkaan vastaa
koko rakennusta palvelevien jarjestelmien (esimerkiksi ilmanvaihto, vesiputket, sahkdvedot, tietoverkot jne.) kunnossapidosta, huollosta,
korjauksista ja uusimisista. Vuokralainen vastaa lisaksi sisustukseen liittyvista korjauksista ja muutostdista seka ovien, valaisimien,
lamppujen ja loisteputkien kunnossapidosta, huollosta, korjauksista ja uusimisista. Mikali sovitaan vastuunjakotaulukon kaytosta, se
litetddn tdman sopimuksen liitteeksi ja vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen mukaisista velvoitteista.

Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten jatteidensa poiskuljetuksesta kiinteiston jateastioihin seka toiminnastaan aiheutuvien muiden
kuin tavanomaisten jatteiden ja ongelmajatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain (646/2011) ja viranomaisten sen nojalla
antamien maaraysten edellyttdmalla tavalla.

Vuokralaisen tulee vakuuttaa kustannuksellaan katutason ikkunat ja lasiovet ja vastaa niiden muusta kuin luonnollisesta kulumisesta
aiheutuvista rikkoutumista.

Vuokratiloihin kuuluvissa kellaritiloissa on tavarat sailytettava vahintdan 15 cm lattiatason ylapuolella. Kosteudelle altista tavaraa ei
kellaritiloissa saa lainkaan sailyttaa eika kellaritiloja ole tarkoitettu arkistokayttéon.

5. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokrasuhteen kestdessa on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan talossa ja huoneistossa valittémasti sellaisen hoitotoimenpiteen tai
korjaus- tai muutostydn, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtda. Tallaisessa tapauksessa vuokralainen ei saa korvausta silta ajalta,
mika naihin téihin kuluu, mikali ty6t ovat suoritettu ammattimaisesti, mahdollisimman nopeasti ja aiheuttaen mahdollisimman vahaista
haittaa vuokralaisille.

Vuokranantaja saa teettaa hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairi6ta vuokraoikeuden
kayttamiselle, iimoitettuaan siitéd vuokralaiselle vahintdan 14 paivaa ennen tyon aloittamista. Vuokranantajalla ei ole talldin velvollisuutta
antaa vuokranalennusta.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle vahintaan
kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralaisella ei ole téllaisissa tapauksissa sopimuksen purkuoikeutta.

6. VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa siistimiskorjauksia, muutos- tai parannustéita ja kiinnittéa tai asentaa kiinteist66n tarroja,
mainoskilpia, mainosvaloja, [Ammitys- tai jadhdytyslaitteita tms. laitteita tai varusteita ainoastaan vuokranantajan etukateen antamalla
kirjallisella luvalla. Mikali edella mainitut tyot ovat vahaisia, saa vuokralainen ryhtya naihin vahaisiin toihin ilmoittamalla siita kirjallisesti
etukateen vuokranantajalle. Mikali vuokranantaja katsoo vuokralaisen edelld mainitun ilmoituksen perusteella, ettd kyseessa ei ole
vahainen tyd, tulee vuokranantajan ilmoittaa tasta vuokralaiselle 14 paivan sisalla siitd, kun vuokralainen antoi edella mainitun ilmoituksen.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee jattda asentamansa muutostydt, laitteet ja varusteet paikoilleen korvauksetta tai
vuokranantajan niin vaatiessa poistaa ne sekéa korjata poistamisesta aiheutuvat jaljet kustannuksellaan.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya toimenpiteisiin huoneistoa koskevan valittéman vahingon estamiseksi tai
rajoittamiseksi.

7. KOLMANSIEN OSAPUOLIEN AIHEUTTAMAT HAIRIOT

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muiden kuin vuokranantajan ja/tai kiinteistoyhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien
vikojen ja puutteiden aikaansaaman huoneiston puutteellisen kunnon vuoksi eikd mydskaan kolmansien tahojen toimesta huoneiston
ulkopuolella tehtavien toimenpiteiden (esim. lahihuoneistojen, lahikiinteistdjen tai -katujen rakennus- tai kunnostustyét) tai laiminlyontien
aikaansaamien hairididen tai huoneiston vuokrausarvon muutosten vuoksi. Koska kyseessa ei ole vuokranantajan toimenpide, laiminlyonti
tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole oikeutta myéskaan vahingonkorvaukseen mahdollisesti karsimistdan vahingoista.
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8. KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSET
Vuokralainen saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta ainoastaan vuokranantajan etukateen antamalla kirjallisella luvalla.

9. JAKELUHAIRIOT JA -KATKOKSET

Tilapaiset ja lyhyet hairiét vesi-, viemari-, lampd-, jadhdytys-, iimanvaihto- ja sdhkdlaitteissa tai kiinteistdn hoidon kannalta tarpeelliset
katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei mydskaan
ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle syntyneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet naista hairioista.

10. VUODOT, VIEMARITUKOKSET JA MUUT VASTAAVAT VAHINGOT
Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta eikd muusta vastaavasta syysta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai
vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

11. HUONEISTON KUNTO VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA, SEKA AVAIMET JA KULKUTUNNISTEET
Vuokrasuhteen paatyttya on tilat palautettava siivottuina, mahdolliset ikkunamainokset yms. poistettuina sekd muutoin luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokra-ajan alkaessa.

Vuokrasuhteen paatyttya pidetdan vuokratuissa tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdolliset todetut sellaiset puutteellisuudet
tai viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta on vuokralaisen valittémasti korjattava kustannuksellaan.

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaiselle kulkutunnisteet vuokrattaviin tiloihin. Kulkutunnisteita luovutetaan vuokrasopimuksen alkamisen
yhteydessa normaaliin toimistokayttdon tarvittava maara. Vuokralainen voi tarvittaessa tilata lisda kulkutunnisteita omalla kustannuksellaan.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaa koskevat avaimet ja kulkutunnisteet muuttopaivana
vuokranantajalle. Mikali vuokralainen laiminly6 tdssa kohdassa mainitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus uusia kulkutunnisteet ja
avaimet, seka tarvittaessa uudelleen sarjoittaa lukot vuokralaisen kustannuksella.

12. ARVONLISAVERO

Mikali huoneistosta on hakeuduttu arvonlisaverolliseksi, sitoutuu vuokralainen kayttdmaan vuokrauskohdetta arvonlisdvédhennykseen
oikeuttavaan kayttdon. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokralaisen vuokrauskohteen kaytté muuttuu
verottomaksi.

Jos vuokranantaja hakeutuu myéhemmin vuokraustoiminnastaan arvonlisaverolliseksi tdman vuokrasopimuksen tarkoittamien tilojen
osalta, lisdtdan vuokraan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyéntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistaan
arvonlisaverovahennyksista, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan maaran.

13. UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaradmat mahdolliset vuokraustoimintaan valittomasti tai valillisesti liittyvat
uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

14. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, ALIVUOKRAUS JA HALLINNAN LUOVUTUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa
toiselle eika ottaa huoneistoon alivuokralaista. Tama koskee my®ds liikkkeen luovutustilannetta.

15. VAKUUS

Vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle tdman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteidensa tayttdmisen vakuudeksi vuokranantajan
hyvaksyman pankkitakauksen, joka vastaa kolmen (3) kuukauden arvonlisaverollista vuokraa vuokrasopimuksen alkamishetkella.
Vuokralaisen on huolehdittava, ettad vakuus on voimassa keskeytyksittd koko vuokra-ajan ja kolme (3) kuukautta sen jalkeen.

Mikali vuokranantajan hyvaksi voimassa olevan vakuuden arvo ei enaa vastaa edella sovittua vakuuden maaraa, on vuokralaisella
velvollisuus valittdmasti saattaa vakuus vastaamaan sovittua joko tdydentamalla vakuutta tai asettamalla uusi vakuus.

Tilan hallinnan luovuttamisen edellytyksena on, etté vuokralainen on toimittanut vuokravakuuden vuokranantajalle.

Vuokranantaja ei maksa rahana saamalleen vakuudelle korkoa.

Vuokranantajalla on oikeus kayttda vuokralaista enempaa kuulematta vakuutta vuokralaiselta olevien saatavien suoritukseksi, mikali
vuokralainen jattaa vuokria, viivastyskorkoja tai kasittelykuluja suorittamatta, vahingoittaa huoneistoa tahallisesti tai tuottamuksellisesti, ei

tee loppusiivousta taikka jattad muutoin tdman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tayttamatta ja tasta aiheutuu vuokranantajalle vahinkoa.

Vuokranantajalla on myds oikeus kayttaa vakuutta mm. uudelleensarjoituskustannuksiin, mikéli vuokralainen ei palauta vuokranantajalle
kaikkia vuokratiloja koskevia avaimia muuttopaivana.

Vakuus tai se osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty edelld olevassa kappaleessa selvitetylla tavalla, palautetaan vuokralaiselle viivytyksetta
sen jalkeen kun vuokralainen on hoitanut tdméan sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

16. VAKUUTUKSET
Vuokralainen vastaa vuokrauskohteessa olevan oman ja kaytéssaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.
Vuokralaisen tulee pitda voimassa ainakin vastuuvakuutus vuokrauskohteessa koko vuokrasuhteen ajan.

17. TALO-OPPAAN JA JARJESTYSMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN
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Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kayttavien tulee noudattaa kiinteistoyhtion ja/tai kiinteiston talo-opasta ja siihen sisaltyvia
jarjestysmaarayksia ja muita vuokrauskohteen kayttoon liittyvia maarayksia seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailymiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen ja vuokranantajan edustaja kayvat talo-oppaan lapi vuokrattavien tilojen kayttéonoton yhteydessa.

18. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa, etté vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa voimassaolevien ymparistolakien
mukaista ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista
poikkeuksista valittomasti vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistétarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja viranomaismaaraysten vastainen
toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ymparistolakien ja viranomaismaaraysten vastaisen vuokralaisen toiminnan
vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vuokravakuus on kaytettavissd myds vuokralaisen aiheuttamien
ymparistovelvoitteiden hoitoon.

19. ENERGIAN SAASTO

Vuokranantaja pyrkii vuokrauskohteessa ja kiinteistdssa lampo6a, sahkda ja muita hyddykkeitad sdastavaan, mahdollisimman vahan
ymparistda rasittavaan, energiataloudelliseen toimintaan. Vuokralainen sitoutuu osaltaan myétavaikuttamaan tdman tavoitteen
saavuttamisessa kaytettavissaan olevin kohtuullisin keinoin.

20. VUOKRALLEANTO-OIKEUDEN PERUSTE
Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuokralle anto-oikeutensa perusteen seka sitd koskevat mahdolliset rajoitukset.

21. PAATOTEUTTAJAVELVOLLISUUDET

Vuokralainen on velvollinen tayttamaan verotusmenettelylaissa (voimaantulo 1.7.2014) saadetyn paatoteuttajan tiedonantovelvollisuuden
tydntekijatietojen ilmoittamisesta Verohallinnolle seka vastaamaan ty6turvallisuuslain ja rakennustydn turvallisuudesta annetun
valtioneuvoston asetuksen mukaisista paatoteuttajan tyéturvallisuusvelvollisuuksista ("Paatoteuttajavelvollisuudet") tehdessaan
vuokraamassaan vuokrakohteessa vuokralaismuutostyétad/hankintoja. Mikali Vuokralaisen urakka kuuluu yhteiseen tydmaahan, jossa
paaurakoitsija on nimetty paatoteuttajaksi, Vuokralainen on velvollinen toimittamaan verotusmenettelylaissa maaritellyt tiedot
paatoteuttajalle. Vuokranantaja ei toimi kohteen paatoteuttajana.

22. SOVELLETTAVA LAKI
Muutoin noudatetaan voimassa olevan liikehuoneistojen vuokrausta koskevan lain sdanndksia.
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