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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009,
Helsingin hoyrylaivareittien huvila-asutus).

Retkeily- ja ulkoilualue, jolla ymparistd sailytetaan.
Luonto- ja maisema-arvot, kulttuurihistorialliset
arvot seka geologiset arvot tulee séilyttaa ja niité
tulee vaalia. Virkistysta palvelevien rakennusten ja
rakenteiden rakentaminen on mahdollista siten, etta
rakentaminen soveltuu mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olevaan
rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistddn ja maisemaan.

Loma-asuntoalue, jolla ympéristd séilytetaan.
Alueella on sailytettdva suojelumerkinnéillé osoitetut
rakennukset seka vaalittava ja ennallistettava
huvilakulttuurin erityispiirteisiin littyvaa
rakennuskantaa, puutarhaymparistda ja maisemaa.
Ensisijaisesti tulee sailyttaa ja korjata
rakennuspaikalla olevat rakennukset. Olemassa olevien
rakennusten liséksi voidaan rakennuspaikalle
osayleiskaavan perusteella myontaa rakentamislupa
yhteensé enintdan 40 m? talousrakennuksia, kuten
sauna- ja huoltotiloja, varten.

Uudet talousrakennukset tulee sijoittaa ensisijaisesti
olemassa olleiden rakennusten paikalle tai
toissijaisesti siten, etta ne tukevat luontevien
pihapiirien muodostumista.

Rakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

Asemakaavalla voi osoittaa jokaiselle osayleiskaavan
RA/s-alueella rakentamattomana olevalle kiinteistélle
yhden vapaa-ajan kayttdon tarkoitetun paarakennuksen
seka yhteensa korkeintaan 40 m? talousrakennuksia.
Uudisrakennukset tulee sovittaa olemassa olevaan
kulttuuri- ja luonnonymparistdon erityista
huolellisuutta noudattaen.

Matkailu- ja virkistyspalvelujen alue, jolla ymparisto
séilytetaan.

Alueella on sailytettava suojelumerkinnéilla osoitetut
rakennukset seka vaalittava ja ennallistettava
huvilakulttuurin erityispiirteisiin liittyvaa
rakennuskantaa, puutarhaymparistda ja maisemaa.
Asemakaavalla voidaan osoittaa virkistyspalvelu- ja
matkailupalvelutoimintaan liittyvia rakennuksia.
Rakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistodn. Uudisrakentamisen tulee olla
mittakaavaltaan ja olemukseltaan selkeasti alisteista
paarakennukselle.

Uudet rakennukset tulee sijoittaa ensisijaisesti
olemassa olleiden rakennusten paikalle tai
toissijaisesti siten, etta ne tukevat luontevien
pihapiirien muodostumista.

Yhteisollisen loma-asumisen, yhteiséllisen toiminnan,
kulttuurin seka kaupungin palvelutoiminnan alue, jolla
ymparistd sailytetaén.

Aluetta tulee ensisijaisesti kayttaa ja kehittda
yhteis6llisen loma-asumisen, yhteisollisen toiminnan,
kulttuurin seka kaupungin palvelutoiminnan tarpeisiin.
Alueella on sailytettdva suojelumerkinnéillé osoitetut
rakennukset seka vaalittava ja ennallistettava
huvilakulttuurin erityispiirteisiin liittyvaa

rakennuskantaa, puutarhaymparistda ja maisemaa.
Asemakaavalla voidaan osoittaa leiri- ja muulle
vapaa-ajan toiminnalle tarpeellisia rakennuksia.
Rakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistédn. Uudisrakentamisen tulee olla
mittakaavaltaan ja olemukseltaan selkeasti alisteista
paarakennukselle.

Uudet rakennukset tulee sijoittaa ensisijaisesti
purettujen rakennusten paikalle tai toissijaisesti

siten, ettd ne tukevat luontevien pihapiirien
muodostumista.

Talousrakennuksia saa rakentaa kutakin padrakennusta
kohden ilman asemakaavaa yhteensa korkeintaan 40 m.

Venesatama-alue.

Alueelle saa sijoittaa vesiliikenteen yhteyslaiturin,
alueen toimintoja palvelevia vierasvenepaikkoja ja
venevalkaman seka veneilya palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

Venesatama-alue.

Alueelle saa sijoittaa alueen toimintoja palvelevia
vierasvenepaikkoja ja venevalkaman seké veneilya
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Huoltoaluksen rantautumispaikka.
Luonnosuojelualue.

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelulain perusteella suojeltavaksi
tarkoitettu alue, jolla on erityinen
virkistyskayttomerkitys. Alueelle saa rakentaa
virkistyskayton edellyttdmat ulkoilureitit ja palvelut
ottaen huomioon alueen luontoarvot. Alueella kulkua
tulee ohjata siten, etta luontoarvot eivat vaarannu.
Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat

tarpeen suojeluarvon sailyttdmiseksi ja parantamiseksi
seka ulkoilureittien turvallisuuden yllapitamiseksi.
Toimenpiteiden tulee olla ELY-keskuksen hyvaksymien
rauhoitusmaaraysten seka hoito- ja kayttdsuunnitelmien
mukaisia.

Vesialue.

8 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Alueen raja.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja/ tai

rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, joka tulee
sailyttad. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden, kayttotarkoituksen muutosten,
taydennysrakentamisen ja alueelle tehtavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etté rakennusten
ja alueen ominaispiirteet ja maisemalliset arvot
sailyvat.

Suojeltava alueen osa.

DELGENERALPLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Planomradet ingar i den byggda kulturmiljon av
riksintresse (RKY 2009, villabebyggelsen langs
angbatsrutterna i Helsingfors).

Frilufts- och strévomrade dar miljon bevaras.

Natur- och landskapsvarden, kulturhistoriska samt
geologiska varden ska bevaras och vamas. Det ar
majligt att bygga byggnader och konstruktioner som
betjanar rekreation sa att byggandet med tanke pa
skalan, byggnadssattet och laget passar in i det
befintliga byggnadsbestandet och den kulturhistoriskt
vardefulla miljon och det kulturhistoriskt véardefulla
landskapet.

Omrade for fritidsbostader dar miljon bevaras.

P& omradet ska de byggnader som markerats med
skyddsbeteckningar bevaras samt véarnas och
aterstallas det byggnadsbestand, den tradgards miljo
och det landskap som anknyter till villakulturens
sardrag.

| forsta hand ska de byggnader som finns pa
byggplatserna bevaras och renoveras. Utbver de
befintliga byggnaderna kan pa byggplatsen utgaende
fran delgeneralplanen beviljas ett bygglov for
sammanlagt hogst 40 m2 ekonomibyggnader, sdsom bastu-
och serviceutrymmen.

De nya ekonomibyggnaderna ska i férsta hand placeras
pa de stallen dar de befintliga byggnaderna funnits

eller i andra hand sa att de stdder bildande av

naturliga gardsomraden.

Byggandet ska med tanke pa skalan, byggnadssattet och
placeringen passa in i det befintliga

byggnadsbestandet och den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Med detaljplanen kan anvisas en huvudbyggnad for
rekreaktionsanvandning samt sammanlagt hogst 40m?
ekonomibyggnader for varje obebyggd fastighet pa
RA/s-omradet i delgeneralplanen.

Nybyggnaderna ska placeras i den befintliga kultur-

och naturmiljén genom att iaktta sarskild noggrannhet.

Omrade for turist- och rekreationsanlaggningar dar
miljén bevaras.

Pa omradet ska de byggnader som markerats med
skyddsbeteckningar bevaras samt véarnas och
aterstallas det byggnadsbestand, den tradgards miljé
och det landskap som anknyter till villakulturens
sardrag.

Med detaljplanen kan anvisas byggnader som betjanar
rekreation och turism.

Byggandet ska med tanke pa skalan, byggnadssattet och
placeringen passa in i det befintliga
byggnadsbestandet och den kulturhistoriskt vardefulla
miljon. Nybyggnaderna ska med tanke pa skalan och
utseendet vara tydligt underordnade huvudbyggnaden.
De nya byggnaderna ska i forsta hand placeras pa de
stallen dar de befintliga byggnaderna funnits eller i
andra hand s att de stoder bildande av naturliga
gardsomraden.

Omrade for kollektivt fritidsboende, kollektiv
verksamhet, kultur samt stadens serviceverksamhet dér
miljén bevaras.

Omradet ska i forsta hand anvéndas och utvecklas for
behov av kollektivt fritidsboende, kollektiv

verksamhet, kultur samt stadens serviceverksamhet.

Pa omradet ska de byggnader som markerats med
skyddsbeteckningar bevaras samt varnas och
aterstallas det byggnadsbestand, den tradgardsmiljo
och det landskap som anknyter till villakulturens
sardrag.

Med detaljplanen kan anvisas nddvandiga byggnader for
lagerverksamhet och annan fritidsverksamhet.
Byggandet ska med tanke pa skalan, byggnadssattet och
placeringen passa in i det befintliga

byggnadsbestandet och den kulturhistoriskt vardefulla
miljon. Nybyggnaderna ska med tanke pa skalan och
utseendet vara tydligt underordnade huvudbyggnaden.
De nya byggnaderna ska i férsta hand placeras pa de
stéllen dar de rivna byggnaderna funnits eller i

andra hand s att de stoder bildande av naturliga
gardsomraden.

For varje huvudbyggnad far utan detaljplan byggas
sammanlagt hogst 40 m? ekonomibyggnader.

Omrade for smabatshamn.

Pa omradet far placeras en forbindelsebrygga for
vattentrafik, gastbatplatser och en smabatsplats som
betjdnar omradets verksamheter samt byggnader och
konstruktioner som betjanar batliv.

Omrade for smabatshamn.

Pa omradet far placeras gastbatplatser och en
smabatsplats som betjanar omradets verksamheter samt
byggnader och konstruktioner som betjanar béatliv.

Servicefartygets strandningsplats.
Naturskyddsomrade.

Naturskyddsomrade.

Omrade som &r avsett att skyddas med stéd av
naturvardslagen och har sérskild betydelse med tanke
pa rekreationsanvandning. Friluftsleder och tjanster
som behdvs for rekreationsanvandning med beaktande av
omradets naturvarden far byggas pa omradet.
Gangtrafiken pa omradet ska styras sa att
naturvérdena inte aventyras. Atgarder som ar
nddvandiga for att bevara och forbattra skyddsvardet
samt for att uppratthalla friluftledernas sakerhet

far vidtas pa omradet.

Atgarderna ska Overensstamma med de
fridlysningsbestdmmelser samt vard- och
anvandningsplaner som NTM-centralen godkant.

Vattenomrade.

Linje 8 m utanfor planomradets grans.

Omradesgrans.

Byggnad som ska skyddas.

Kulturhistoriskt och/eller arkitektoniskt véardefull
byggnad som ska bevaras. Reparations- och
andringsarbeten, andringar av anvandningsandamal,
kompletteringsbyggande som genomférs i byggnaderna
och atgarder som vidtas pa omradet ska vara sadana
att byggnadernas och omradets sardrag och
landskapsvarden bevaras.

Del av omrade som ska skyddas.
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Jalankulkusilta. Silta palvelee jalankulkua ja
Vartiosaaren yleisten alueiden huoltoa ja
kunnossapitoa. Sillan tulee sopeutua maisemaan ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Venevayléa ja
vesiliikenneyhteydet tulee ottaa huomioon. Silta ei
saa haitata veden virtausta. Sijainti on ohjeellinen.

Maisemallisesti arvokas avoimena sailytettava ja
hoidettava alueen osa.

Ohjeellinen jalankulkureitti.

Ohjeellinen jalankulku- ja huoltoreitti.

Reitti palvelee jalankulkua, Vartiosaaren yleisten
alueiden huoltoa ja kunnossapitoa. Reittien tulee
sopeutua luontoon, maisemaan ja arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon.

Venevéyla.

Koko kaava-aluetta koskevat méaraykset:

Suunnittelussa ja toteutuksessa on sovitettava yhteen
kaavassa osoitettu maankayttd seké virkistys-,
luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoarvot.

Valtakunnallisesti merkittavéan rakennetun
kulttuuriympériston arvoja seka puutarhataiteellisia

ja maisema-arvoja on vaalittava. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon Vartiosaaren historiallisen
hoyrylaivareitin kesahuvila-asutuksen ja maiseman
ominaispiirteet sekd muinaismuistolain nojalla
suojellut kohteet.

Merelté ja saarta ympardivilta rannoilta nakyva
maisemakokonaisuus seka rakennusten ja puutarhojen
merkitys osana arvokasta rantavyohykkeen maisemaa
tulee séilyttdd. Rantavy6hykkeelld huvilatonttien
rajautuminen ymparistodnsa, puutarhasommitelmien
sijoittuminen ja entistdmistarpeet seka sailytettavien
rakennusten muutos- ja korjaustarpeet tulee tutkia
tarkemmin asemakaavavaiheessa.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,
kayttotarkoituksen muutosten, tdydennysrakentamisen ja
alueelle tehtavien toimenpiteiden tulee olla

sellaisia, ettd rakennusten ja alueen arvot ja luonne
sailyvat.

Puretun tai tuhoutuneen rakennuksen tilalle voi
rakentaa ilmeeltdan, muodoltaan ja massaltaan
ymparistoon soveltuvan rakennuksen.

RA-, RM- ja RY-alueiden edustalle saa sijoittaa
laitureita rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

Kaikessa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaat alueet ja turvattava arvojen séilyminen.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella
suojeltuja lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, joita ei saa heikentaa eika
havittaa. Puustoa on hoidettava lajien elinolot
huomioon ottaen.

Kaikessa rannan laheisyydessa ja alavilla paikoilla
tapahtuvassa rakentamisessa ja toimintojen
sijoittamisessa tulee ottaa huomioon ajantasaiset
suositukset alimmista rakentamiskorkeuksista.

Yhdyskuntateknisen huollon tarve ja ratkaisut tulee
suunnitella asemakaavoituksen yhteydessa.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettdva
alueilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva ruoppaustarve tai joilla tehdaan
sedimentteihin muuten merkittavasti vaikuttavia
toimia.

Osayleiskaava on laadittu ns. yleispiirteisena
aluevarausosayleiskaavana, joka ohjaa
asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa
suunnittelua, lukuunottamatta jo rakennetuille RA- ja
RY-alueille sallittuja suojeltavien huviloiden
talousrakennuksia, joiden osalta osayleiskaavaa

voidaan kayttaa rakennusluvan myoéntamisen perusteena
(MRL 72§). Liséksi voi osayleiskaavassa osoitetun
siltayhteyden toteuttaa ilman asemakaavaa.

Fotgéngarbro. Bron betjanar fotgéngare och service
och underhall av de allménna omradena pa Vardé. Bron
ska passa in i landskapet och den vardefulla
kulturmiljon. Smabatsleden och
vattentrafikforbindelserna ska beaktas. Bron far inte
orsaka olagenhet for vattenflode. Laget ar

riktgivande.

Landskapsmassigt vardefull del av omradet som ska
bevaras Oppen och vardas.

Riktgivande gangrutt.

Riktgivande gang- och servicerutt.

Rutten betjanar fotgangare och service och underhall

av de allménna omradena pa Vardo. Rutterna ska passa
in i naturen, landskapet och den vérdefulla

kulturmiljon.

Smabatsled.

Bestammelser som galler for hela planomradet:

Vid planeringen och genomféranden ska den i planen
anvisade markanvandningen samt rekreations-, natur-,
landskaps- och kulturmiljpvérdena samordnas.

Varden for den byggda kulturmiljon av riksintresse

samt tradgardskonstnarliga varden och landskapsvérden
ska varnas. Vid planeringen ska beaktas sardragen for
villabebyggelsen langs den historiska angbatsrutten

vid Vardon och landskapet samt de objekt som skyddas
med stod av lagen om fornminnen.

Landskapshelheten som syns fran havet och de strander
som omger 6n samt byggnadernas och tradgardarnas roll
som en del av det vardefulla landskapet i strandzonen
ska bevaras. | strandzonen ska i detaljplanskedet
narmare undersokas hur villatomter gransar till

miljén, hur tradgardskompositioner placeras och deras
restaureringsbehov samt &ndrings- och

reparationsbehov av de byggnader som ska bevaras.

Reparations- och éndringsarbeten, andringar av
anvandningsandamal, kompletteringsbyggande som
genomfdrs i byggnaderna och atgarder som vidtas pa
omradet ska vara sadana att byggnadernas och omradets
varden och karaktar bevaras.

Pa stallet for en riven eller frsvunnen byggnad kan
byggas en byggnad som med tanke pa utseendet, formen
och volymen passar in i miljon.

Framfor RA-, RM- och RY-omradena far placeras bryggor
i enlighet med byggnadsordningen.

Museimyndigheterna ska horas om atgarder och planer
som galler omradet.

Vid all planering ska omraden som &r sarskilt viktiga
med tanke pa naturskyddet och naturens mangfald
beaktas och tryggas att vardena bevaras.

Pa omradet finns foroknings- och viloplatser for
fladdermdss som skyddas med naturvardslagen och som
inte far férsvagas eller forstoras. Tradbestandet ska
vardas med beaktande av tradarternas
levnadsforhallanden.

Vid allt byggande och all placering av verksamhet som
genomfors i narhet av stranden och pa laglanta
omraden ska beaktas aktuella rekommendationer om de
lagsta bygghdjderna.

Behov av och Iésningar for samhallsteknisk
forsorjning ska planeras i samband med
detaljplaneringen.

Bottensedimentets kontaminering ska utredas pa
omraden dar man maste muddra pa grund av byggande
enligt detaljplanen eller dar man vidtar atgarder som

pa annat satt markbart paverkar sedimenten.

Delgeneralplanen har dragits som en s.k. dversiktlig
omradesreservationsdelgeneralplan, som styr
detaljplaneringen och annat mer detaljerad planering,
forutom pa de redan byggda RA- och RY- omraden
tillatna ekonomibyggnader for de skyddade villorna,

for vilkas byggande kan delgeneralplanen anvandas som
grund for beviljandet av bygglov (MRL 72§). Till och

med kan den broférbindelsen som tillats i
delgeneralplanen forverkligas utan detaljplan.
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