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718§

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteisto Oy Kasarmitorin Kauppakeskuksen kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12762

HEL 2024-016280 T 10 01 00
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tehda tontin 91-3-210-3 omistajan Kiinteistd Oy
Kasarmitorin Kauppakeskuksen kanssa maankayttosopimuksen ja kiin-
teistokaupan esisopimuksen liitteen nro 1 mukaisin ehdoin. Maankayt-
tokorvaus on 50 000 euroa ja kiinteistokaupan kauppahinta 383 000
euroa.

Samalla tonttipaallikké paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikon, etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja sen pe-
rusteella tehtavan lopullisen kauppakirjan seka tarvittaessa tekemaan
niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA103-17)
Paatoksen perustelut
Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta on 17.9.2024 esittanyt kaupunginhalli-
tukselle Kasarmitorin liikerakennuksen tonttia seka katu- ja torialuetta
koskevan liitteena nro 2 olevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12762 hyvaksymista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tontilla 91-3-210-3 sijaitsevan kaksikerrok-
sisen kaupparakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella, kolmi-
kerroksisella toimisto- ja liikkerakennuksella. Lisaksi kaavaratkaisu
mahdollistaa kellaritilojen laajentamisen siten, ettéa uudisrakennuksen
maanalaiset pysakoaintitilat liitetdaan Kasarmitorin olemassa olevaan py-
sakointilaitokseen. Kasarmitori seka katualueet sailytetaan entisellaan
ja suojellaan tarpeellisilta osin.

Kiinteistd6 Oy Kasarmitorin Kauppakeskus (jallempana Maanomistaja)
omistaa kaava-alueen tontin 91-3-210-3. Kaupunki omistaa tori- ja ka-
tualueet.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontti 91-3-210-3 on osoitettu kuu-
lumaan toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeseen (K). Kaavarat-
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kaisun mydta tontin rakennusoikeus kasvaa maanalaiset tilat mukaan
lukien 2 690 k-m2lla. Maanpaallista rakennusoikeutta on yhteensa

4 600 k-m?, josta vahintaan 1 600 k-m? tulee toteuttaa liiketilaksi tai
muuksi yleisolle avoimeksi tilaksi. Lisaksi tontille ja kaupungin omista-
mien yleisten alueiden alle saa sijoittaa maanalaista liiketilaa 2 070 k-
m?, josta paaosa sijoittuu Maanomistajan omistaman tontin alle.

Maankayttdsopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin 91-3-210-3 arvoa merkit-
tavasti, joten Maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
26.4.2021 (310 §) tekeman paatdoksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva sopimus ja
kiinteistOkaupan esisopimus.

Maankayttokorvaus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 50 000 euroa.

Aluejarjestelyt

Kaavan toteuttamiseksi kaupunki ja Maanomistaja ovat sopineet alue-
jarjestelysta, jossa Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle liitteena nro 1
olevan sopimuksen mukaisin ehdoin kolmiulotteiset maaraalat nykyisis-
ta yleisista alueista 91-3-9902-102 (3G102) ja 91-3-9901-0 (3K).

Maanomistajalla on arvokkaamman tontinosan omistajana kiinteisto-
muodostamislain 62 §:n mukainen lunastusoikeus kaupungin omista-
maan tontinosaan.

Maaraalat sijaitsevat yleisten alueiden alla. Maaraalojen alin korkeus
on noin -1.0 m ja ylin korkeus on noin +8.3 - +9.0 m liitteena nro 3 ole-
van kartan mukaisesti. Maaraalojen lopulliset ulottuvuudet vahvistuvat,
kun kaupunki on laatinut ja vahvistanut kohteeseen tonttijaon. Luovu-
tettavista maaraaloista ja tontin 91-3-210-3 kolmiulotteisesta maara-
alasta tullaan muodostamaan peruskiinteiston alapuolinen kolmiulottei-
nen tontti korttelissa 3210.

Myytavien kolmiulotteisten maaraalojen kauppahinta on 383 000 euroa,
mika vastaa maanalaisen liiketilan markkina-arvoa.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.9.2017 (115 §) tekeman paatdksen
mukaan tonttipaallikkd paattad maankayttésopimuksen hyvaksymisesta
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ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon
saakka. Sopimuksen kokonaisarvo on 433 000 euroa.

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimus
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12762 kartta
3 Kartta kaupan kohteista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
Liite 3
KYMP Maankayttosopimukset  Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 71 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 09.12.2024.
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