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§ 225
Itdisen bulevardikaupungin itaosan suunnitteluperiaatteet

HEL 2022-004834 T 10 03 06
Hankenumero 6444 1
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 26.3.2024 paivatyt Itaisen bulevardikaupungin itaosan
suunnitteluperiaatteet (liite nro 3) jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-004834

Kaupunkiymparistdlautakunta korosti suunnitteluperiaatteiden kohdas-
sa kymmenen linjattuja luonnon monimuotoisuuden turvaamisen keino-
ja ja sita, etta luontotietojarjestelmaa tarvittaessa taydennetaan suun-
nittelualueella ja huomioidaan tavoitteellisesti luontoarvot ja verkostot.
Suunnittelualueen arvokkaimmat metsat sailytetaan ehjina.

Lautakunta kehotti selvittamaan keinoja, joilla myos vuokratonteilla toi-
miville yrityksille voitaisiin luoda kannusteet edistaa tonttien taydennys-
rakentamista suunnitteluperiaatteiden linjaamalla tavalla.

Kaupunkiymparistdlautakunta painotti, ettd alueen jatkosuunnittelussa
on huomioitava Smedbackan palstaviljelyalueen sailyttaminen. Mikali

se ei olisi mahdollista, suunnitellaan korvaava, saman suuruinen vilje-
lyalue sopivalle paikalle nykyisen alueen laheisyyteen.

Kaupunkiymparistolautakunta korosti, etta mahdollisissa asemakaava-
muutoksissa vaihettumisalueen 5-kerroksinen rakentaminen voidaan
mahdollistaa vain Itavaylan varren tiiveimman rakentamisen viereen.

Itavaylan tiiviin rakenteen sisalla haetaan myos vaihtelua, joka mahdol-
listaa myds matalamman rakentamisen niissa kohdissa, joissa se on
kaupunkirakenteen ja -kuvan kannalta soveltuvinta.

Vaiheittumisalueen kaavamuutoksissa lahtokohtana on 2-4-kerroksinen
rakentaminen niin, etta aivan pientalojen viereen voidaan rakentaa kor-
keintaan matalampia townhouse-tyylisia rakennuksia.
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Kaupunkiymparistdlautakunta korosti, etta jatkosuunnittelussa kiinnite-
taan erityistd huomiota alueen paivakoti- ja koulupaikkojen riittavyyteen
seka leikkipuistojen saavutettavuuteen.

Lautakunta naki, ettd suunnittelualueen ja Ostersundomiin ulottuvan
alueen tulevan kehityksen kannalta on olennaista raideliikenteen toteu-
tuminen alueella. Raideliikenne mahdollistaa vahahiiliseen joukkolii-
kenneratkaisuun tukeutuvan kaupunkirakenteen, joka on olennainen
osa Ostersundomin kestavan kehityksen toteutumisessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta piti tarkeana, etta vuokratontin tulee olla
turvallinen tuote kaupunkilaisille ja ettei asumisen jatkuvuutta vaaran-
neta ilman erityisen painavaa syyta ja poikkeustapauksissa. Tonttien
vuokrasopimusten umpeutuessa tontin nykyisella vuokraajalla on halu-
tessaan mahdollisuus saada vuokrasopimukselle jatkoa kaupungin si-
saisten periaatteiden mukaisesti.

Alueella on talla hetkella kaupungin kannalta vajaalla tai heikolla kaytol-
|& olevia yritystontteja pienteollisuus tai muulla kaytélla (esim. matkailu-
autojen sailytysta varten). Naiden tonttien soveltumista asuntorakenta-
miseen selvitetaan aktiivisesti vuokralaisten kanssa. Alueelta siirtyville
yrityksille etsitdan vaihtoehtoisia tiloja suunnitteluperiaatteiden alueelta
ja sen ulkopuolelta, jotta tydpaikkojen kokonaismaara ei laske.

Liitteena 3 oleva lItaisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaat-
teet tullaan paivittdmaan paatoksen mukaisiksi.

Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan kolman-
nen esityksen kokouksen kahdeksantena asiana.
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Sanna Jauhiainen, tiimipaallik-
ko6 Johanna livonen, maisema-arkkitehti Marko Ahola, yksikon paallikko
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd Tuukka Linnas. Asiantuntijat poistui-
vat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Palautusehdotus:
Otto Meri: Lautakunta palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten,
ettd Kukkaniityntien ja Varjakantaipaleen valiselle ydinalueella (A) ker-
rosluku on enintaan VI kerrosta siten, etta rakennusten korkeus piene-
nee lahemmas vaiheittumisaluetta siirryttaessa. Vaiheittumisalueella
(B) kerrosluku on enintaan IV kerrosta siten, etta lahimpana pientaloa-
luetta (C) kerrosluku on enintaan Il kerrosta.
Kannattaja: Risto Rautava
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Vastaehdotus 1:

Otso Kivekas: Lisataan liitteeseen 3: "Suunnitteluperiaatteiden kohtaan
6, kaupunkikuva. Lisataan linjaus siita, etta alueen kaavoissa arkkiteh-
tuurilta edellytetdan sopeutumista pientalovaltaisen alueen olemukseen
esimerkiksi vaihtelevien kattomuotojen ja muiden sellaisten piirteiden
avulla, jotka sovittavat uutta rakentamista vanhaan."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-
vekkaan vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Otso Kivekas: Lisatdan paatosehdotukseen: "Kaupunkiymparistolauta-
kunta korostaa suunnitteluperiaatteiden kohdassa kymmenen linjattuja
luonnon monimuotoisuuden turvaamisen keinoja ja sita, etta luontotie-
tojarjestelmaa tarvittaessa tdydennetaan suunnittelualueella ja huo-
mioidaan tavoitteellisesti luontoarvot ja verkostot. Suunnittelualueen
arvokkaimmat metsat sailytetaan ehjina."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-
vekkaan vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 3:

Otso Kivekas: Lisataan paatésehdotukseen: "Lautakunta kehottaa sel-
vittdmaan keinoja, joilla myos vuokratonteilla toimiville yrityksille voitai-
siin luoda kannusteet edistaa tonttien taydennysrakentamista suunnit-
teluperiaatteiden linjaamalla tavalla.”

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-
vekkaan vastaehdotuksen 3 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Otto Meri: Lisataan liitteeseen 3 sivulle 7 kohdan 1. Bulevardikaupunki
loppuun viimeiseksi virkkeeksi: "Bulevardikaupungin rakentamisen yh-
teydessa turvataan riittavat julkiset palvelut alueella.”

Kannattaja: Silja Borgarsdottir Sandelin

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otto Me-
ren vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:
Otto Meri: Lisataan liitteeseen 3 sivulle 7 kohdan 3. Asuntovaltaiset
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alueet nykyisen viimeisen virkkeen loppuun lisays: "Pientaloalueet (C)
sailyvat pientaloalueina, joilla tdydennysrakentaminen uusilla pientaloil-
la on mahdollista tapauskohtaisesta ja alueiden pientalovaltainen iden-
titeetti sailyttaen."

Kannattaja: Silja Borgarsdottir Sandelin

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otto Me-
ren vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatosehdotukseen: "Kaupunkiymparis-
télautakunta painottaa, etta alueen jatkosuunnittelussa on huomioitava
Smedbackan palstaviljelyalueen sailyttaminen. Mikali se ei olisi mah-
dollista, suunnitellaan korvaava, saman suuruinen viljelyalue sopivalle
paikalle nykyisen alueen laheisyyteen."

Kannattaja: Mia Haglund

Vastaehdotus 2:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotukseen: "Kaupunkiymparis-
télautakunta korostaa, etta mahdollisissa asemakaavamuutoksissa
vaihettumisalueen 5-kerroksinen rakentaminen voidaan mahdollistaa
vain Itavaylan varren tiiveimman rakentamisen viereen.

Itavaylan tiiviin rakenteen sisalla haetaan myos vaihtelua, joka mahdol-
listaa myos matalamman rakentamisen niissa kohdissa, joissa se on
kaupunkirakenteen ja -kuvan kannalta soveltuvinta.

Vaiheittumisalueen kaavamuutoksissa lahtokohtana on 2-4-kerroksinen
rakentaminen niin, etta aivan pientalojen viereen voidaan rakentaa kor-
keintaan matalampia townhouse-tyylisia rakennuksia."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 3:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatdsehdotukseen: "Kaupunkiymparis-
tolautakunta korostaa, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota alueen paivakoti- ja koulupaikkojen riittavyyteen seka leikki-
puistojen saavutettavuuteen."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen 3 mukaan muutetun ehdotuksen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 13/2024 5 (13)

Asia/3
16.04.2024

Vastaehdotus 4:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotukseen: "Lautakunta nakee,
ettd suunnittelualueen ja Ostersundomiin ulottuvan alueen tulevan ke-
hityksen kannalta on olennaista raideliikenteen toteutuminen alueella.
Raideliikenne mahdollistaa vahahiiliseen joukkoliikenneratkaisuun tu-
keutuvan kaupunkirakenteen, joka on olennainen osa Ostersundomin
kestavan kehityksen toteutumisessa."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen 4 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:

Sami Kuusela: Muutos liitteeseen 3: "Sivulla 15 poistetaan suunnittelu-
periaatteiden (lite 3) kappaleen 6 (Kaupunkikuva) toiseksi viimeisesta
virkkeesta sana "yksittaisia”. Taman lisaksi poistetaan kokonaan kap-

paleen viimeinen virke.

Muutoksen jalkeen tekstin viimeinen virke olisi:
Pientaloalueiden keskelle ei mahdollisteta yksittaisia ymparistoa kor-
keampia rakennuksia, vaan pientaloalueiden yhtenaisyytta vaalitaan."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sami Kuu-
selan vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Sami Kuusela: Lisataan paatésehdotukseen: "Kaupunkiymparistélauta-
kunta pitaa tarkeana, etta vuokratontin tulee olla turvallinen tuote kau-
punkilaisille ja ettei asumisen jatkuvuutta vaaranneta ilman erityisen
painavaa syyta ja poikkeustapauksissa. Tonttien vuokrasopimusten
umpeutuessa tontin nykyisella vuokraajalla on halutessaan mahdolli-
suus saada vuokrasopimukselle jatkoa kaupungin sisaisten periaattei-
den mukaisesti."

Perustelu: Asiasta on nykyisten tonttivuokralaisten keskuudessa huolta
(asukkaiden palautteet ja vuorovaikutusraportti)

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sami Kuu-
selan vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 3:
Sami Kuusela: Lisataan paatésehdotukseen: "Alueella on talla hetkella
kaupungin kannalta vajaalla tai heikolla kaytolla olevia yritystontteja
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pienteollisuus tai muulla kaytolla (esim. matkailu-autojen sailytysta var-
ten). Naiden tonttien soveltumista asuntorakentamiseen selvitetaan ak-
tiivisesti vuokralaisten kanssa. Alueelta siirtyville yrityksille etsitaan
vaihtoehtoisia tiloja suunnitteluperiaatteiden alueelta ja sen ulkopuolel-
ta, jotta tyopaikkojen kokonaismaara ei laske."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sami Kuu-
selan vastaehdotuksen 3 mukaan muutetun ehdotuksen.

Hylkaysehdotus:

Mika Raatikainen: Kaupunkiymparistolautakunta hylkaa ehdotuksen
Itdisen ns. bulevardikaupungin suunnitteluperiaatteiden pohjaksi. Eh-
dotuksen toteutuminen muuttaisi nykyisen Vartioharjun ja Mellunméaen
pientalovaltaisen alueen luonteen pysyvasti ja tdysin mahdollistamalla
taydennysrakentamisen korkeine kerrostaloineen ja tuhansine uusine
asukkaineen. Helsingin tehtava ei ole houkutella uusia asukkaita van-
hojen, arvostettujen ja vakiintuneiden asuinalueiden kustannuksella -
tayteen ahdettu kaupunki ei ole kenenkaan etu.

Mika Raatikaisen hylkdysehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Otto Meren palautusehdotuksen mukaisesti.

Jaa-aanet: 7

Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka Koljonen, Sami Kuusela, Tuo-
mas Nevanlinna, Amanda Pasanen, Anni Sinnemaki

Ei-aanet: 6

Tarik Ahsanullah, Silja Borgarsdottir Sandelin, Otto Meri, Katri Pentti-
nen, Mika Raatikainen, Risto Rautava

Tyhja: 0

Poissa: 0

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti jatkaa asian kasittelya aanin 7—6.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen.
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Olli-Pekka Koljosen vastaehdotuksen 1 mukaisesti muutet-
tuna.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Jaa-aanet: 3
Tarik Ahsanullah, Otto Meri, Risto Rautava

Ei-aanet: 8

Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka
Koljonen, Sami Kuusela, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pasanen, Anni
Sinnemaki

Tyhja: 2
Katri Penttinen, Mika Raatikainen
Poissa: 0

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya Olli-Pekka Koljosen vas-
taehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen aanin 8-3 (2 tyhja).

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhe-
lin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, pu-
helin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, yksikdn paallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Sijaintikartta

lImakuva

Itéisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaatteet 26.3.2024, ei

ole viela paivitetty Kylk:n 16.4.2024 p&aatdksen mukaiseksi

4 Vuorovaikutusraportti, tdydennetty 26.3.2024 ja sen liitteet: asukastilai-
suuden (1.12.2022) muistio; Itaisen bulevardikaupungin itdosan suun-
nitteluperiaatteet, asukaskyselyn loppuraportti; asukastilaisuuden
(11.12.2023) muistio

5 Lahtotietoja 9.5.2023

6 Osa paatoshistoriaa

WN =

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2024 8 (13)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/3
16.04.2024
Otteet
Ote Otteen liitteet
Mielipiteensa esittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
suunnitteluperiaatteista - tantédnpano
nimiluettelo
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 26.3.2024 paivatyt Itaisen bulevardikaupungin itdosan
suunnitteluperiaatteet (liite nro 3) jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-004834

Esittelijan perustelut
Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Itaisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaatteet koskevat Ita-
vaylan vartta ja sita ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee itaisessa Helsin-
gissa Puotilan metroasemalta koilliseen Vantaan rajalle saakka noin
3,2 kilometrin matkalta. Suunnittelualue kattaa Vartioharjun ja Mellun-
maen pientalopainotteiset alueet koillisessa Mustapuronpuistoon ja
Linnapellonpuistoon saakka seka kaakossa Vartiokylanlahden vihera-
lueisiin saakka.

Suunnitteluperiaatteet maarittelevat alueen tulevan tdydennysrakenta-
misen tavoitteet, osoittavat mahdollisia uuden maankayton alueita ny-
kyisten tonttien ulkopuolelta ja linjaavat mahdollisia kayttotarkoitusten
muutoksia. Suunnitteluperiaatteisiin on lisaksi koottu periaatteellisen
tason suunnitteluohjeita ja tutkittavia kehityskohteita. Suunnitteluperi-
aatteet ohjaavat myohemmin tapahtuvaa asemakaava- ja liikenne-
suunnittelua, joissa suunnitteluratkaisut tarkentuvat.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on itavaylan varren kehittaminen
alueen omista lahtdkohdista kasin. Helsingin itdisena sisaantulovaylana
toimiva ltavaylan pientalopainotteinen ymparistd kasvaa urbaanina ky-
lana, joka muodostuu Helsingin itdisena keskuksena kehittyvan Itakes-
kuksen ja Mellunkylan kaupunkiuudistusalueen valiselle alueelle. 1tai-
sen bulevardikaupungin rakentuminen vahvistaa idan merkittavien ke-
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hitysalueiden verkostokaupunkia ja tukee kaupunkikehityksen jatkumis-
ta Ostersundomin suuntaan.

Tavoitteena on pientaloalueiden kylamaisen identiteetin sailyttaminen,
asuntokannan monipuolistaminen, lahipalveluiden ja joukkoliikenteen
kehittaminen seka alueen asukkaiden kohtaamista tukevien kaupunkiti-
lojen rakentaminen. Kerrostalorakentaminen mahdollistaa vaihteleviin
elamantilanteisiin ja erilaisille perhekunnille sopivat esteettomat asun-
not. Alueen asukkaat, joiden elaminen pientalossa on ikdantymisen
myota muuttumassa haastavaksi, voivat entista paremmin asua edel-
leen samalla tutulla alueella. Mahdollisia ovat myos ikaantyville suun-
natut palveluhankkeet, seka muut lahipalvelut rakennusten Kivijaloissa.

Bulevardin varresta rakentamisen mittakaava pienenee kohti sailyvia
pientaloalueita. Pientalojen puolella uusi rakentaminen on matalampaa,
ja rakennusten arkkitehtuuri sovitetaan pientalomiljooseen esimerkiksi
harjakattojen avulla. Muuttuvien korttelialueiden laajuus riippuu tonttien
omistajien ja vuokrasopimusten haltijoiden toiveista muutokselle. Muu-
tos tapahtuu vaiheittain pitkan ajan kuluessa. Kunkin kehitysvaiheen
tasapainoinen kaupunkirakenne varmistetaan laadittavissa asemakaa-
voissa.

Itavaylan nykyinen vaylamainen liikkenneymparistd suunnitellaan kau-
punkikaduksi, jossa jalankululle, pyorailylle seka joukko- ja autoliiken-
teelle on varattu oma tilansa. Toteutumisen alkuvaiheessa joukkolii-
kenne perustuu nykyisen kaltaiseen bussiliikenteeseen. Suunnitelmas-
sa varaudutaan Itakeskuksen ja Mellunmaen keskustan valiseen raitio-
tieyhteyteen, joka voisi toteutua esimerkiksi Vantaan ratikan jatkeena.
Viimeisessa vaiheessa raitiotieliikenne kulkee Itakeskuksesta Itavaylaa
pitkin Ostersundomiin, jolloin Lansimaentien ja Itavaylan risteykseen
muodostuisi vaihtopysakki Vantaan ratikan kanssa. Suunnitelmassa on
varauduttu myos Jokeri 2 -yhteyden muutokseen bussiyhteydesta pika-
raitiotieksi.

Itaisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaatteet on jaettu
kymmenen otsikon alle, ja ne kokoavat yhteen alueen kehittamiseen
liittyvat olennaiset nakdkulmat. Periaatteissa tarkastellaan kaupunkira-
kenteen ja liikenteen lisaksi palveluita ja tyopaikkoja, viher- ja virkisty-
salueita, ilmastoviisautta seka kaupunkivihreaa ja luonnon monimuotoi-
suutta.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista osoittamalla alueen vahvuuksiin perustuvia kaupungin
kasvun mahdollisuuksia. Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleis-
kaavan ja yleiskaavan toteutusohjelman mukaiset.
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Lisaksi Helsingin kaupungilla on voimassa useita muita ohjelmia ja lin-
jauksia, joihin suunnittelu pohjautuu. Naita ovat mm. Hiilineutraali Hel-
sinki 2030, Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma
(AM-ohjelma), limastonmuutokseen sopeutumisen linjaukset 2019 -
2025, likkumisen kehittamisohjelma, pyoraliikkenteen kehittamisohjelma
ja kavelyn edistamisohjelma seka Helsingin viher- ja virkistysverkoston
kehittamissuunnitelma (Vistra).

Kaupunkiymparistdlautakunta palautti paatoksellaan 23.5.2023 Itaisen
bulevardikaupungin itaosan suunnitteluperiaatteet valmisteluun. Lauta-
kunta paatti, etta valmistelussa tuotetaan skenaariot erilaisista ratikka-
ratkaisuista tarkoituksenmukaisine maankayttdineen. Samalla paatettiin
arvioida mahdollisuudet jatkaa jotakin ratikkalinjaa lannesta Itavaylalle
seka mahdollisuutta muuttaa Itavaylan varren toimitila-aluetta asuin-
kayttoon. Paatoksessa todettiin myos pientaloalueiden tarkeys osana
Ita-Helsingin kaupunkirakennetta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue kasittaa Itavaylan varren pientalopainotteisen ympariston Vartio-
kylan ja Mellunkylan kaupunginosissa. Luoteessa alue rajautuu Musta-
puronpuistoon ja Linnanpellonpuistoon, kaakossa Vartiokylanlahden
virkistysalueisiin, lounaassa Kukkaniityntiehen seka Rusthollarinpuis-
toon ja koillisessa Kallvikintiehen ja kaupungin rajaan. Suunnittelualu-
een pinta-ala on noin 370 ha.

Itavayla on paaasiassa valtion omistuksessa oleva maantie, jota reu-
nustavat meluesteet. Suunnittelualueen keskivaiheilla Uussillan- ja Lin-
navuoren puiston kohdalla on virkistys- ja viheralue seka itainen vihe-
ryhteys Itavaylan poikki. Tassa kohtaa sijaitsee myos toimitila-alue,
jonka vieressa 2000-luvulla valmistuneita kerrostaloja. Alueilla on eri-
tyisesti autohuoltoon ja katsastukseen liittyvia toimintoja, varastotilaa
seka pienteollisuutta. Toimitila-alueista Linnanherran alue on paaasias-
sa yksityisomisteinen ja Linnanpajan alue kaupungin omistama.

Suunnitteluperiaatteiden alueella sijaitsevat mm. Linnavuorenpuisto,
Linnalahdenpuisto, Uussillanpuisto, Tankovainionpuisto. Alueella on
my0s Vartiokylan ja Mellunmaen ala-asteet, paivakodit Vartiokyla, Vii-
kinki ja Fallpakka, Vartiokylan kappeli ja Mellunkylan pelastusasema
seka kaksi pienta paivittaistavarakauppaa. Julkinen liikkenne tukeutuu
bussilikenteeseen. Puotilan metroasema sijaitsee suunnittelualueen
lounaisosassa. Palvelut painottuvat Itdkeskukseen. Bredbackan ase-
makaavamuutoksen alue sijaitsee Lansimaentien etelapuolella.

Suunnittelualueen rakennuskanta on paaosin pientalovaltaista. Pienta-
loalueilla tontit ovat seka yksityisessa omistuksessa olevia etta kau-
pungin vuokratontteja.
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Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja, joissa alue on
merkitty mm. asuinrakennusten, asuin- ja erillispientalojen seka yleis-
ten rakennusten korttelialueiksi, puisto- ja lahivirkistysalueeksi, tyopaik-
ka-alueeksi, teollisuus-, varasto- ja huoltorakennusten seka suojavihe-
ralueeksi. Suunnitteluperiaatteiden aluerajauksen sisalla asui vuonna
2022 noin 12 000 asukasta.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimen toimiala
— Museovirasto

Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen 23.5.2023 jalkeiset viran-
omaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitykses-
ta seka suunnitteluperiaatteista kohdistuivat voimajohtojen huomioimi-
seen ja voimajohtojen lahelle rakentamiseen seka vesihuollon ja jate-
huollon jarjestamiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat huomioidaan jat-
kosuunnittelussa alueella kdynnistyvissa asemakaavan muutoksissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksesta ja suun-
nitteluperiaatteista kohdistuivat rakennusten korkeuteen, rakentamisen
tapaan, uuden rakentamisen sijoittumiseen suunnitteluperiaatealueella,
pientaloalueiden merkitykseen kaupungissa, kerrostalojen rakentami-
seen pientaloalueen keskelle, vaihettumisalueen leveyteen pientaloa-
lueilla, koulu- ja paivakotipaikkojen riittavyyteen, kaupungin vuokraton-
teilla sijaitsevien rakennusten tontinvuokrasopimuksen jatkumiseen tu-
levaisuudessa, suunnitteluperiaatealueen rajaukseen, yleiskaavan mu-
kaisuuteen, raideliikenteen ja uusien palveluiden tarpeellisuuteen,
suunnitteluperiaatteiden laatimisen tarpeellisuuteen, uusien asuntojen
rahoitus- ja hallintamuotoon, muinaisjaannoksiin, varjostukseen, Bred-
backan asemakaavan muutokseen, vuorovaikutukseen, esitettyjen
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suunnitelmien tarkkuuteen, luontovaikutuksiin, virkistysverkkoon, ra-
kennetun ympariston kulttuuriarvoihin ja alueen identiteettiin, liikenne-
ennusteisiin, nykyisten rakennusten purkamiseen, ikdantyvien huo-
mioimiseen suunnitteluratkaisuissa, pysakdintiin, katualueen varren
puustoon seka hulevesien kasittelyyn.

Mielipiteet on huomioitu suunnitteluperiaatetydssa siten, ettda Rantakar-
tanontiehen rajautuvat korttelit on jatetty suunnitteluperiaaterajauksen
ulkopuolelle ja vaihettumisaluetta on kavennettu pientaloalueiden ym-
paristossa. Rakentamisalueiden kerroskorkeuden ylarajaa on madallet-
tu; ydinalueiden kerroskorkeus on nyt yleensa V-VIII (aiemmin yleensa
V-X) ja vaihettumisalueiden yleensa Il-V (aiemmin yleensa lI-VI). Myds
pientaloalueen osalta kerroslukua on pienennetty, ja se on uusien ra-
kennusten osalta yleensa Il (aiemmin yleensa lI-111).

Bulevardin varren kerrostalorakentamisen liittymista pientaloalueisiin
on tarkasteltu tarkemmin, ja aineistoon lisatty havainnollistavaa aineis-
toa siita miten eri mittakaavaisen rakentamisen korttelit liittyvat toisiin-
sa. Lisaksi suunnitteluperiaatteiden kohtaan kaupunkikuva on lisatty
periaate, jonka mukaan asemakaavat laaditaan siten, etta kaupunkiku-
va on tasapainoinen kussakin alueen kehitysvaiheessa. Suunnittelupe-
riaatteisiin on lisatty kohta "vaikutukset”, johon on koottu vaikutusten
arviointia siltd osin kuin sita tassa suunnitteluvaiheessa on mahdollista
tehda.

Kirjallisia mielipiteita saapui 136 kpl, joista kolme tuli suunnitteluperiaat-
teiden nahtavillaoloajan ulkopuolella.
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1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 [téisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaatteet 26.3.2024
4 Vuorovaikutusraportti, tdydennetty 26.3.2024 ja sen liitteet: asukastilai-
suuden (1.12.2022) muistio; Itaisen bulevardikaupungin itdosan suun-
nitteluperiaatteet, asukaskyselyn loppuraportti; asukastilaisuuden
(11.12.2023) muistio
5 Lahtotietoja 9.5.2023
6 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet osa 1
2 Mielipidekirjeet osa 2
3 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
4 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 23 k)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Mielipiteensa esittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
suunnitteluperiaatteista - tantéonpano
nimiluettelo
Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 09.04.2024 § 193
Kaupunkiymparistolautakunta 26.03.2024 § 175
Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 282

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikko 4.1.2024
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