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§ 92

Yleisten toiden lautakunnan lausunto Stansvikinkallion (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta) asemakaavaehdotuksesta (nro 12410) ja sen
asettamisesta nahtaville

HEL 2015-004954 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Stansvikinkallion alue sijaitsee Laajasalon Kruunuvuorenrannassa. Alu-
eelle suunnitellaan asuntoja noin 2 000 uudelle asukkaalle.

Yleisiksi alueiksi merkityt korttelien valiset, pienehkot torialueet seka
Stansvikinkallionpolku, Stansvikinkallionkuja, Katinpaadenkuja ja Kai-
voskallionpolku ovat haastavia ja kalliita seka rakentamisen etta yllapi-
don nakokulmasta muun muassa suurten korkeusvaihteluiden takia.
Yleisille kulkuvaylille pitda rakentaa portaita, mika nostaa vaylien ra-
kentamisen ja yllapidon kustannuksia merkittavasti. Katinpaadenkuja ja
Stansvikinkallionkuja ovat luontevasti osa korttelialuetta eika yleista
aluetta. Asemakaavaehdotusta tulee tarkistaa talta osin. Aukioiden ra-
kentaminen tulee suunnitella ja sovittaa yhteen huolellisesti ymparai-
vien tonttien rakentamisen kanssa.

Asemakaavan mukainen rakentaminen heikentaa lepakoiden elinoloja
pienentamalla niiden ruokailu- eli saalistusalueita. Suojellun viiksisiipan
ja muiden lepakoiden elinolosuhteet heikentyvat erityisesti kortteleissa
49341, 49342 ja 49343, jotka ovat viiksisiipan saalistusaluetta. Olevat
puut eivat saily nailla korttelialueilla ilman selkeaa maaraysta niiden
sailyttamisesta. Istutettavat puut eivat ole riittava ratkaisu lepakoiden
reittien turvaamiseksi, silla uudet puut ovat pitkdan matalia taimia. Pa-
ras tapa on sailyttda olevaa puustoa. Merkinta korttelin 49341 kohdalla
edellyttaa joko puiden sailyttamista tai korvaavien istuttamista. Merkinta
tuo lepakoiden elinymparistdon turvaamiseen tukea vain, jos riittava
maara puita voidaan sailyttaa. Merkintaa tulee muuttaa puita sailytta-
vaksi. Kortteleita 49342 ja 49343 tulee tadydentaa samalla puustoa sai-
lyttavalla merkinnalla.

Korttelin AK 49341 rakennusalat sijaitsevat hyvin lahella suojelualuetta
VL/s-1. Rakennuksia ei voida rakentaa eika niiden korjaus tai huolto
onnistu menematta suojelualueen puolelle. Rakentamiselle ja myohem-
malle rakennusten huollolle ja kunnostamiselle tulee jattaa riittavasti ti-
laa tontin puolelle.
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Kasittely

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(09/2016, Alv 0 %) seuraavasti: esirakentaminen 7 miljoonaa euroa,
katualueet 5 miljoonaa euroa ja virkistysalueet 1 miljoonaa euroa. Kus-
tannuksia syntyy yhteensa 13 miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta voimassa olevassa yleiskaavas-
sa suuri osa asemakaava-alueesta on viheraluetta. Taman vuoksi ase-
makaava ei ole maankaytto- ja rakennuslain hengen mukainen ja se tu-
lisi valmistella uudestaan.

Lisaksi yleisten tdiden lautakunta katsoo, etta alueen luontoselvityksia
ei ole tehty riittavassa laajuudessaan erityisesti lahopuulajikkeiden
osalta, koska kaytdssa ollut tutkimustieto on 11,5 vuotta vanha. Alueel-
ta on havaintojen mukaan |oytynyt ainakin luonnonsuojelulain nojalla
erityisen suojeltavaa lahokaviosammalta seka useita muita kadapalajeja,
joiden vuoksi selvitykset tulisi tehda uudestaan ennen kaavan etene-
mista. Asemakaavaa varten tulisi myos tehda ymparistdvaikutusten ar-
viointi, jotta Iaheisten luonnonsuojelualueiden monimuotoisuus turva-
taan.

Vastaehdotus:
Porr6 Sahlberg: Lisatadan uusina kappaleina (7) ja (8) seuraavaa:

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta voimassa olevassa yleiskaavas-
sa suuri osa asemakaava-alueesta on viheraluetta. Taman vuoksi ase-
makaava ei ole maankaytto- ja rakennuslain hengen mukainen ja se tu-
lisi valmistella uudestaan.

Lisaksi yleisten toiden lautakunta katsoo, etta alueen luontoselvityksia
ei ole tehty riittadvassa laajuudessaan erityisesti lahopuulajikkeiden
osalta, koska kaytossa ollut tutkimustieto on 11,5 vuotta vanha. Alueel-
ta on havaintojen mukaan I6ytynyt ainakin luonnonsuojelulain nojalla
erityisen suojeltavaa lahokaviosammalta seka useita muita kaapalajeja,
joiden vuoksi selvitykset tulisi tehda uudestaan ennen kaavan etene-
mista. Asemakaavaa varten tulisi myods tehda ymparistovaikutusten ar-
viointi, jotta laheisten luonnonsuojelualueiden monimuotoisuus turva-
taan.

Kannattaja: Henrik Nyholm
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisataan uusina kappaleina (7) ja (8) seuraavaa: Yleisten
téiden lautakunta toteaa, ettd voimassa olevassa yleiskaavassa suuri
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osa asemakaava-alueesta on viheraluetta. Taman vuoksi asemakaava
ei ole maankaytto- ja rakennuslain hengen mukainen ja se tulisi valmis-
tella uudestaan. Lisaksi yleisten toiden lautakunta katsoo, etta alueen
luontoselvityksia ei ole tehty riittavassa laajuudessaan erityisesti laho-
puulajikkeiden osalta, koska kaytdssa ollut tutkimustieto on 11,5 vuotta
vanha. Alueelta on havaintojen mukaan I6ytynyt ainakin luonnonsuoje-
lulain nojalla erityisen suojeltavaa lahokaviosammalta seka useita mui-
ta kaapalajeja, joiden vuoksi selvitykset tulisi tehda uudestaan ennen
kaavan etenemista. Asemakaavaa varten tulisi myos tehda ymparisto-
vaikutusten arviointi, jotta laheisten luonnonsuojelualueiden monimuo-
toisuus turvataan.

Jaa-aanet: 2

Terhi Koulumies, Maria Landén

Ei-aanet: 7

Antti Maller, Henrik Nyholm, Eija Paananen, Dennis Pasterstein, Ma-
riam Rguibi, P6rré Sahlberg, Tuomo Valokainen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Esittelija
vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen
Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Taru Sihvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38434
taru.sihvonen(a)hel.fi
Katriina Arrakoski, projektipaallikkd, puhelin: 310 64382
katriina.arrakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Kslk 24.1.2017 § 18
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 selostus, paivatty
24.1.2017
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 kartta, paivatty 24.1.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Lausuntoehdotus
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Esittelijan perustelut

Yleisten toiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Stansvikinkallion alue sijaitsee Laajasalon Kruunuvuorenrannassa. Alu-
eelle suunnitellaan asuntoja noin 2 000 uudelle asukkaalle.

Yleisiksi alueiksi merkityt korttelien valiset, pienehkot torialueet seka
Stansvikinkallionpolku, Stansvikinkallionkuja, Katinpaadenkuja ja Kai-
voskallionpolku ovat haastavia ja kalliita seka rakentamisen etta yllapi-
don nakokulmasta muun muassa suurten korkeusvaihteluiden takia.
Yleisille kulkuvaylille pitda rakentaa portaita, mika nostaa vaylien ra-
kentamisen ja yllapidon kustannuksia merkittavasti. Katinpaadenkuja ja
Stansvikinkallionkuja ovat luontevasti osa korttelialuetta eika yleista
aluetta. Asemakaavaehdotusta tulee tarkistaa talta osin. Aukioiden ra-
kentaminen tulee suunnitella ja sovittaa yhteen huolellisesti ympardi-
vien tonttien rakentamisen kanssa.

Asemakaavan mukainen rakentaminen heikentaa lepakoiden elinoloja
pienentamalla niiden ruokailu- eli saalistusalueita. Suojellun viiksisiipan
ja muiden lepakoiden elinolosuhteet heikentyvat erityisesti kortteleissa
49341, 49342 ja 49343, jotka ovat viiksisiipan saalistusaluetta. Olevat
puut eivat saily nailla korttelialueilla ilman selkeda maaraysta niiden
sailyttamisesta. Istutettavat puut eivat ole riittava ratkaisu lepakoiden
reittien turvaamiseksi, silla uudet puut ovat pitkdan matalia taimia. Pa-
ras tapa on sailyttda olevaa puustoa. Merkinta korttelin 49341 kohdalla
edellyttaa joko puiden sailyttamista tai korvaavien istuttamista. Merkinta
tuo lepakoiden elinymparistdon turvaamiseen tukea vain, jos riittava
maara puita voidaan sailyttaa. Merkintaa tulee muuttaa puita sailytta-
vaksi. Kortteleita 49342 ja 49343 tulee tdydentaa samalla puustoa sai-
lyttavalla merkinnalla.

Korttelin AK 49341 rakennusalat sijaitsevat hyvin lahella suojelualuetta
VL/s-1. Rakennuksia ei voida rakentaa eika niiden korjaus tai huolto
onnistu menematta suojelualueen puolelle. Rakentamiselle ja myohem-
malle rakennusten huollolle ja kunnostamiselle tulee jattaa riittavasti ti-
laa tontin puolelle.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(09/2016, Alv 0%) seuraavasti: esirakentaminen 7 miljoonaa euroa, ka-
tualueet 5 miljoonaa euroa ja virkistysalueet 1 miljoonaa euroa. Kustan-
nuksia syntyy yhteensa 13 miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa yleisten tdiden lautakunnan lausun-
toa Stansvikinkallion (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) asemakaavaeh-
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dotuksesta nro 12410 ja sen asettamisesta nahtaville. Maaraaika on
13.3.2017 mennessa.

Stansvikinkallion alue sijaitsee Kruunuvuorenrannan itdosassa. Alueel-
le suunnitellaan alueen ominaispiirteita, luontoa, kallioita ja korkeusero-
ja hyodyntavia kerrostalokortteleita. Asuinkortteleiden keskelle jaa
Stansvikinkallio-niminen puisto, jota asuinkorttelit ja Stansvikinkallion-
katu kiertavat kehamaisesti. Rakentamisen korkeus laskee etelaan me-
relle pain ja itdan kohti Stansvikin kartanoaluetta. Alue on topografial-
taan vaihtelevaa metsaista kalliota. Pohjois- ja lansiosassa on ollut oljy-
sataman toimintoja, jotka on purettu. Stanvikinkallio suunnitellaan liitty-
vaksi luontevalla tavalla osaksi Kruunuvuorenrannan uutta kaupungino-
saa. Aluetta suunnitellaan noin 2 000 uudelle asukkaalle.

Tavoitteena on suunnitella viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistoa,
jossa on hyvat edellytykset laadukkaalle esikaupunkielamalle. Alueen
suunnitteluratkaisuissa ja rakennusten massoittelussa on kiinnitetty
huomiota rakennusten sopeutumiseen alueen haastaviin maasto-olo-
suhteisiin ja herkkaan ymparistoon.

Kaava-alueen ita- ja kaakkoisalueen AK-korttelit ulottuvat Laajasalon
Tahvonlahdenniemen ja Stansvikin LS-alueelle (arvokas lepakkoalue).
Kaava-alueen rakennettava alue kattaa noin 5% tasta arvokkaasta le-
pakkoalueesta. Nailla alueilla saalistaa ja ruokailee lepakoita. Nama
ruokailu- eli saalistusalueet eivat ole luonnonsuojelulain nojalla rauhoi-
tettuja. EU:n luontodirektiivin mukaiset suojeltavat lisaantymis- ja levah-
dyspaikat eivat sijaitse Stansvikinkallion asemakaavoitettavalla alueel-
la. Kaavassa on lepakoita koskeva maarays, joka koskee valaistuksen
suuntaamista ja rajoittamista.

Esittelija
vs. kaupunginarkkitehti
Sonja Liljeblad
Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Taru Sihvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38434
taru.sihvonen(a)hel fi
Katriina Arrakoski, projektipaallikkd, puhelin: 310 64382
katriina.arrakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Kslk 24.1.2017 § 18
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 selostus, paivatty
24.1.2017
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 kartta, paivatty 24.1.2017
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 28.02.2017 § 73
HEL 2015-004954 T 10 03 03

Lausunto
Yleisten toiden lautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
vs. kaupunginarkkitehti
Sonja Liljeblad
Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Taru Sihvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38434
taru.sihvonen(a)hel.fi
Katriina Arrakoski, projektipaallikkd, puhelin: 310 64382
katriina.arrakoski(a)hel.fi
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