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§ 686

Lauttasaaren rivitalotontin (AR) hintakilpailun ratkaiseminen, esiso-
pimuksen hyvaksyminen ja tontin myyminen (Lauttasaari, tontti
31206/1)

HEL 2024-015561 T 10 01 01 01

Lauttasaarenmaki 3

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— Lauttasaaren rivitalotontin 31206/1 (kiinteistotunnus 91-31-206-1,
pinta-ala 1 632 m?, os. Lauttasaarenmaki 3) hintakilpailun (ostotar-
jouskilpailun) perusteella valita kilpailun voittajaksi ja tontin 31206/1
toteuttajaksi korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotar-
jouksen tehneen Hausia Oy:n (Y-tunnus 0709216-3) ehdolla, etta
kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy mainitun tontin osalta liit-
teena 1 olevan kiinteistOkaupan esisopimuksen liitteineen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— myyda tontin (AR) 31206/1 Hausia Oy:lle (Y-tunnus 0709216-3) tai
taman perustamalle/maaraamalle yhtidlle tai perustettavan yhtion
lukuun vahintaan 1 757 700 euron kauppahinnasta noudattaen liit-
teena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja liitteineen ja
toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistdlautankunta paatti

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelun tonttipaallikon tekemaan liitteena 1 olevaan
kiinteistokaupan esisopimukseen ja sen perusteella tehtaviin kaup-
pakirjoihin tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia.

— oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan edella mainitun esisopi-
muksen ja sen perusteella tehtavat kauppakirjat seka tekemaan nii-
hin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Esisopimusluonnos liitteineen
2 Tarjouspyyntd
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoaja 1 Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Tarjoaja 2 Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristélautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Tarjoaja 3 Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Kymp/maaomaisuus/kaupat Esitysteksti
Rakennukset ja yleiset alueet  Esitysteksti
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Helsingin kaupunki jarjesti 22.5. - 12.8.2024 Helsingin kaupungin

31. kaupunginosan (Lauttasaari) rivitalotonttia (AR) 31206/1 koskevan
hintakilpailun (ostotarjouskilpailun). Tarjousten jattamiselle varattu aika
paattyi 12.8.2024 klo 12.00, johon mennessa saatiin kolme ostotarjous-
ta. Neuvottelut kaynnistettiin korkeimman ostotarjouksen tehneen tar-
joajan kanssa, mutta lopulta tarjoaja ilmoitti vetaytyvansa kilpailusta.
Taman jalkeen neuvottelut aloitettiin toiseksi korkeimman tarjouksen
tehneen Hausia Oy:n kanssa.

Kilpailun kohteena olevan rivitalotontin rakennusoikeus on 1 350 k-m?
ja tarjoajan tulee toteuttaa tontille sdantelemattémia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja.

Tarjouksen perusteella maaraytyva tontin kauppahinta on vahintaan
1757 700 euroa. Kaupunginhallituksen toimivaltarajojen maaraamista
koskevan paatoksen mukaisesti kaupunkiymparistolautakunta paattaa
muun muassa kiinteistdjen myymisesta sopimuksen kokonaisuuden ol-
lessa enintaan 5 miljoonaa euroa.

Kilpailun voittaneen tarjoajan kanssa solmitaan kiinteistokaupan esiso-
pimus. Esisopimuksen mukaisten edellytysten taytyttya tontti myydaan
tarjoajalle.

Esittelijan perustelut
Hintakilpailu ja myytava tontti

Helsingin kaupunki jarjesti 22.5. - 12.8.2024 Helsingin kaupungin
31. kaupunginosan (Lauttasaari) rivitalotonttia (AR) 31206/1 koskevan
hintakilpailun (ostotarjouskilpailun).

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla mainitun tontin liit-
teena 2 olevassa tarjouspyynndssa mainituin ehdoin. Tontilla on ra-
kennusoikeutta 1 350 k-m2. Tontille tulee toteuttaa saantelemattomia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Myytava tontti sijaitsee Lauttasaaressa Lauttasaarenmaen asemakaa-
va-alueella. Lansivayla kulkee noin 50 metrin paassa tontin pohjois-
paadysta. Lauttasaaren metroasemalle on matkaa vajaa kilometri.

Tarjoajan tuli ilmoittaa ostotarjouksessaan asemakaavassa ilmoitetulle
rakennusoikeudelle (1 350 k-m?) tarjottava kiintea rakennusoikeuden

yksikkdhinta (euroa/k-m?) seka tontista tarjottu hinta, joka saadaan ker-
tomalla tarjottu yksikkohinta ostotarjouslomakkeeseen merkitylla kerro-

salamaaralla.
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Hintakilpailu (ostotarjouskilpailu) oli avoin kaikille, jotka tayttavat tar-
jouspyynndssa mainitut yleiset kelpoisuusedellytykset.

Lahtokohtaisesti kaupunki myy tehdyn ostotarjouksen perusteella tontin
siitd korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle. Nyt tontti myydaan toi-
seksi korkeimman ostotarjouksen tehneelle taholle, koska korkeimman
ostotarjouksen tehnyt taho ilmoitti vetaytyvansa kilpailusta.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamisek-
si edellytetaan kuitenkin, etta tarjoajalla (ostajalla) on kaytettavissaan
kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen ja arkkitehtuurinen taito,
kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset raken-
tamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla
(yleiset kelpoisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan
Kilpailun paattymishetken mukaan.

Ehdollisia tai tarjouspyynnon vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta eika
ostotarjousten tekemisesta makseta mitaan korvausta. Maaraajan
12.8.2024 klo 12.00 jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan. Tarkemmat
hintakilpailua (ostotarjouskilpailua) koskevat taustatiedot ja ehdot ilme-
nevat liitteena 2 olevasta tarjouspyynndsta.

Tarjoukset, hintakilpailun ratkaiseminen ja esitys tontin myymisesta

Maaraaikaan 12.8.2024 klo 12.00 mennessa yhteensa 3 eri ostajaeh-
dokasta jatti myytavasta tontista ostotarjouksen.

Hausia Oy on tarjonnut tontista (AR) 31206/1 toiseksi korkeimman ko-
konaishinnan 1 757 700 euroa. Edella mainittu tarjous ja kauppahinta
vastaa 1 302 euroa/k-mZn rakennusoikeuden nykyarvoa vastaavaa yk-
sikkohintaa.

Edella mainittua tarjousta ja tontin kauppahintaa voidaan pitaa kaupun-
gin puolesta hyvaksyttavana seka markkinaehtoisena ottaen muun
ohella huomioon nykyiset markkinaolosuhteet. Hinnan perustuessa
markkina-arvoon hinta voi vaihdella markkinaolosuhteiden mukaan.
Kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) hyvaksymien tontinluovutuslin-
jausten mukaan kaupunki hyvaksyy tonttien markkinahintojen vaihtelun
seka pyrkii markkinaehtoisen hinnoittelun sallimissa puitteissa tontti-
hinnoittelussa maltillisuuteen siten, ettei kaupunki perusteettomasti
nosta tonttien yleista hintatasoa.

Tarjoaja tayttaa myds tarjouspyynnossa edellytetyt kelpoisuusvaati-
mukset. Tarjous on my0s tarjouspyynnon mukainen.
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Valtiontukiarviointi

Kaupunki on neuvotellut toiseksi korkeimman kokonaishinnan tarjon-
neen kanssa liitteena 1 olevan maakaaren muotomaarayksen mukai-
sen kiinteistOkaupan esisopimuksen.

Tontin myyminen ostotarjouksen perusteella mainitulle yhtidlle tai sen
perustamalle/maaraamalle asunto-osakeyhtidlle taikka perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun on perusteltua.

Taman vuoksi nyt esitetdan, etta kaupunkiymparistolautakunta paattaisi
hintakilpailun (ostotarjouskilpailun) perusteella valita kilpailun voittajaksi
ja tontin 31206/1 toteuttajaksi korkeimman hyvaksyttavan kokonaishin-
nan ostotarjouksen tehneen Hausia Oy:n.

Lisaksi esitetaan, etta kaupunkiymparistdlautakunta paattaisi edella
mainitun tontin myymisesta Hausia Oy:lle ja/tai sen perustamal-
le/maaraamalle yhtidlle taikka perustettavan yhtion lukuun arviolta noin
1,75 milj. euron kauppahinnasta seka ensivaiheessa myytavaa tonttia
koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen tekemisesta yhtion kanssa.

Tontti myydaan yhdella kiinteistokaupalla ostajalle.

Ostaja on velvollinen viipymatta allekirjoittamaan lopullisen kauppakir-
jan, kun tontille on myonnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistaan
30.12.2025.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen
kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekir-
joittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat talldin ostajalle
kauppakirjan allekirjoittamisella.

Kaupunki perii ostajalta edella mainitun tontin kauppahinnan lisaksi
myos lisakauppahintaa, mikali tontille toteutetaan rakennusoikeutta
enemman kuin asemakaavassa on merkitty tontille.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 30.3.2026, ellei kaupun-
gin kanssa tosin sovita.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennuk-
set tulee valmistua viimeistaan 30.3.2028, ellei kaupungin kanssa muu-
ta sovita.

Hausia Oy:lle esitettava kiinteiston myynti perustuu kaupungin jarjes-
tamaan avoimeen ja riittavasti julkaistuun tarjouskilpailuun, jossa on
noudatettu Komission tiedonannon 2016/C 262/01 kohdan 74 mukaisia
tavanomaisia markkinaehtoja. Kauppahinta on markkinaehtoinen, joten
Hausia Oy ei saa SEUT 107(1) artiklan mukaista valtiontukea.
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Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) ar-
tiklan mukaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion
myontama taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tu-
ki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta
tai tuotannonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille, siltd osin kuin se vaikut-
taa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Toimivalta
Kaupunginhallituksen toimivaltarajojen maaraamista koskevan paatok-
sen 18.9.2017 (865 §) mukaisesti kaupunkiymparistolautakunta paattaa
muun muassa kiinteistdjen myymisesta sopimuksen kokonaisuuden ol-
lessa enintaan 5 miljoonaa euroa.
Edellda mainitun esityksen perusteella esittelija toteaa lopuksi, etteivat
muut ostotarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset anna aihetta toimenpitei-
siin.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Esisopimusluonnos liitteineen
2 Tarjouspyynto
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoaja 1 Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Tarjoaja 2 Esitysteksti
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2

Tarjoaja 3 Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristOlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2

Kymp/maaomaisuus/kaupat Esitysteksti

Rakennukset ja yleiset alueet  Esitysteksti

Tiedoksi

Kaupunginkanslia

Asemakaavoitus

Liikenne- ja katusuunnittelu

Rakennusvalvontapalvelut

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
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