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§ 130

Ruskeasuo, Kytosuonpolku 4, poikkeamishakemus

HEL 2020-011733 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-09744, hankenumero 5045 65

Paatos

Maksu

Hakija

Rakennuspaikka

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) asemakaava-aluetta 9090 koskevan poikkeamishake-
muksen. Haettu poikkeaminen asemakaavamaarayksista koskien au-
topaikkojen vahimmaismaaraa ja autopaikkojen sijoitusta myonnetaan
siten, etta:

asemakaava-alueen 9090 velvoiteautopaikkojen maaraa vahenne-

taan 35 autopaikalla

AL-kortteleiden pysakointilaitoksiin saa sijoittaa asemakaava-alueen
9090 kaikkien AK-kortteleiden autopaikkoja, ei pelkastaan asema-
kaavassa mainittujen AL- ja AK-kortteleiden ja tonttien autopaikkoja.

1 569,75 euroa

Kytdsuontien Pysakointi Oy

16. kaupunginosa (Ruskeasuo). Poikkeaminen koskee asemakaava-
alueen nro 9090 kaikkia LPA-tontteja seka alueen seuraavia kortteleita
ja tontteja:

16710 (tontit 1, 3, 4, 5, 6)

16711 (tontit 5, 6, 17)

16718 (tontit 1, 2)

16736 (tontti 2)

16737 (tontit 4, 5, 7, 8)

16738 ((tontit 1, 2)

16739 (tontit 1, 2, 5, 6)

16741 (tontit 2, 3, 4, 5)

16742 (tontit 3, 4, 5, 6
( 2

16744 (tontit 1,

)

)
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Hakemus

Kytdsuontien Pysakointi Oy (Kypys) hakee lupaa poiketa voimassa
olevasta asemakaavasta 9090 siten, etta autopaikkavelvoitetta alenne-
taan joko 61 autopaikalla tai n. 30 autopaikalla. Kypys hakee ensisijai-
sesti 61 autopaikan vahentamista, joka vastaa Kytosuontien alueelta
poistuvaa autopaikkamaaraa, kun alueen koillisosan Huopalahdenpor-
tin asuinalue ja siihen liittyva Kytosuontien muutos toteutetaan. Toissi-
jaisesti Kypys hakee n. 30 autopaikan vahentamista, joka vastaa puut-
tuvien velvoiteautopaikkojen maaraa edella mainitun muutoksen toteu-
tuessa. Hakemuksen lisakirjeessa Kypys hakee lupaa poiketa auto-
paikkojen sijoittamiseen liittyvasta maarayksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kaava-alueen autopaikkoja
on pysyvasti liikaa suhteessa kysyntaan, jonka takia hakijalla on paina-
vat syyt vahentaa tarpeettomien autopaikkojen yllapitovelvoitetta.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Alueella, jota poikkeaminen koskee, on voimassa asemakaava nro
9090 vuodelta 1987. Asemakaavamaaraysten mukaan asuntojen auto-
paikkojen vahimmaismaara tulee olla 1 ap/140 k-m2. Autopaikkojen si-
joittamisesta on maaratty, etta AK-kortteleiden autopaikat tulee sijoittaa
LPA- tai AL-korttelialueelle ja oman tontin rakennuksiin tai pysakoimis-
paikoille. Vahintadan 10 % autopaikoista tulee sijoittaa oman tontin ra-
kennuksiin. Lisaksi on autopaikkojen sijoittamisesta maaratty, etta ai-
noastaan AL-kortteleiden omat autopaikat ja kortteleiden laheisyydessa
sijaitsevien AK-kortteleiden autopaikkoja saa sijoittaa AL-kortteleiden
pysakaointilaitoksiin. Vuoden 1987 jalkeen alueen sisalla on tehty nelja
pienempaa asemakaavamuutosta, (nrot 9639, 9834, 10885, 11673),
jotka eivat ole vaikuttaneet merkittavasti alueen pysakointiperiaatteisin
tai -maariin.

Pikku Huopalahden asuinalueen itadosa on Helsingin yleiskaavassa
(Kvsto 26.10.2016) osoitettu kantakaupunkialueeksi C2. Kantakaupun-
kialueita kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja lilkun-
tapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Kantakaupunkialueita
kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla. Lansiosa on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A2. Asunto-
valtaisia alueita kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
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Nykytilanne

Kaupunki omistaa asemakaava-alueen 9090 kaikki LPA-tontit seka AK-
ja AL-tontit, kolmea tonttia lukuun ottamatta.

Kaupunki on vuokrannut LPA-alueet alueen taloyhtididen omistamalle
Kytdsuontien Pysakainti Oy:lle (Kypys), jonka tehtaviin kuuluu hallin-
noida alueen autopaikkoja ja vuokrata autopaikkoja asemakaava-
alueen 9090 osakasyhtidille.

Alueelle on rakennettu 746 autopaikkaa. Asemakaava-alueen 9090
asuinkortteleiden autopaikat sijaitsevat maantasossa olevilla LPA-
tonteilla, kahden AL-tontin paikoituslaitoksissa seka omilla AK-tonteilla.

Poikkeamishakemuksessa on Kypys:n selvitys alueen autopaikkatilan-
teesta:

— pysakaintilaitoksissa on 280 autopaikkaa, joista 118,5 on vuokrattu
osakasyhtididen kayttoon

— LPA-alueilla on 324 autopaikkaa, joista 242,5 on vuokrattu osakas-
yhtididen kayttoon

— tonteilla on 142 autopaikkaa.

Autopaikkamaarat perustuvat Kypys:n autopaikkatilastoon 30.4.2018.

Kypys:n ilmoituksen mukaan tilanne ei ole muuttunut merkittavasti sen
jalkeen. Osakasyhtididen kaytdssa on yhteensa 503 autopaikkaa. Va-
paita autopaikkoja on 243 kpl.

Helsingin kaupunki on tehnyt oman autopaikkakartoituksen vuonna
2014 Pikku Huopalahden koillisosan asemakaavamuutoksen kaynnis-
tysvaiheessa. Kartoituksessa otettiin huomioon myos katualueille vaa-
rin pysakoidyt autot. Katualueille vaarin pysakoityjen autojen maara oli
vahainen. Kaupungin ja Kypys:n kartoituksissa on yhtenevainen tulos.
Alueella on paljon vapaita pysakaointipaikkoja.

Kaava-alueen 9090 koillisosaan, Helsingin Yliopistokiinteistdjen ja Se-
naatti-kiinteistdjen omistamalle tontille 16742/2, suunnitellaan Huopa-
lahdenportin uusi asuinalue n. 2 500 uudelle asukkaalle. Asemakaavan
muutosehdotus nro 12591 on hyvaksytty kaupunkiymparistdlautakun-
nassa 8.9.2020.

Huopalahdenportin kaavamuutoksella on vaikutuksia myos kaava-
alueen 9090 pysakaintijarjestelyihin. Kaavamuutoksen myéta Kyto-
suontien varren LPA-alueilta poistuu yhteensa 61 Kypys:n hallinnoimaa
autopaikkaa, koska Kytosuontien varrella oleva LPA-alue 16742/7 seka
osa LPA-alueesta 16742/8 osoitetaan kaavamuutoksessa kaduksi.
Kaava-alueelle jaa muutoksen jalkeen 685 velvoiteautopaikkaa (746-
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61=685 ap). Kaupungin tekemien laskelmien mukaan kaava-alueelle
9090 on rakennettu hieman enemman autopaikkoja (746 ap) kuin ra-
kennuslupien mukainen toteutunut kerrosala edellyttaa (720 ap). Kyto-
suontien muutoksesta johtuen asemakaava-alueen 9090 velvoiteauto-
paikkoja jaisi nain ollen uupumaan yhteensa 35 kpl (720 - 685 = 35 ap).
Huopalahdenportin asemakaavan muutosehdotuksessa 12591 on kaa-
vamaarayksellad huolehdittu siita, etta kaava-alueen 9090 puuttuvat vel-
voiteautopaikat voidaan sijoittaa kaavamuutosalueen LPA-tontille
16754/2. Velvoiteautopaikkojen rakentaminen edellyttaisi kaksitasoisen
pysakaointilaitoksen rakentamista.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (8.12.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska kaava-alueen 9090 velvoi-
tepaikkojen vahentamisella ja autopaikkojen sijoittamisella ei tehtyjen
kartoitusten mukaan ole vaikutuksia laajemmalle.

Helsingin kaupunki on naapurialueiden maanomistajana ilmoittanut, et-
tei kaupungilla ole huomautettavaa poikkeamislupahakemukseen.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alueen taydennysrakenta-
misen yhteydessa tehdyissa selvityksissa on osoitettu, etta kaava-
alueella 9090 on pitkaan ollut autopaikkojen ylitarjontaa.

Poikkeaminen autopaikkojen vahimmaismaarasta siten, etta kaava-
alueella 9090 vahennetaan 35 autopaikkaa on perusteltua, koska selvi-
tykset ja tarkennetut laskelmat osoittavat, etta kaava-alueelle rakenne-
tut autopaikat ovat riittavat. Huopalahdenportin alueen toteutuessa
asemakaava-alueen 9090 puuttuvia velvoiteautopaikkoja ei tarvitse ra-
kentaa kaavamuutosalueen LPA-alueelle.

Poikkeaminen autopaikkojen vahimmaismaarasta on perusteltu alueen
sijainti huomioon ottaen. Alue sijaitsee hyvien julkisten liikenneyhteyk-
sien varrella. Mannerheimintien ja Vihdintien bussipysakit sijaitsevat
alueen vieressa ja raitiovaunu kulkee keskustan ja Pikku Huopalahden
pohjoisosan valilla. Alue on myoOs hyvin saavutettavissa kevyen liiken-
teen vaylia kayttaen.

Poikkeaminen autopaikkojen sijoittamisesta on perusteltua, koska
poikkeaminen edesauttaa joustavaa pysakointijarjestelyn jarjestamista
alueella.
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Sovelletut oikeusohjeet

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukaiset pysakointi-
jarjestelyt.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaanté 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen toimenpiteeseen ryhtymista on saatava rakennus-
lupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdollisesti
vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispaa-
toksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettava tama
paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271

marina.fogdell(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimenpidealue (asemapiirustus)

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja

suunnittelutarveratkaisu
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Maksun osalta

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija ja hakijan edusta- Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
ja takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
Liitteet
1 Toimenpidealue (asemapiirustus)
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Oheismateriaali
1 Hakemus perusteluineen
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija ja hakijan edusta- Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
ja takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
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telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-

likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Marina Fogdell
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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