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§ 244

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411 tarkistettu asemakaavan
muutosehdotus (nro 12874)

HEL 2021-014348 T 10 03 03
Hankenumero 4464 3
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 31.10.2023 paivatyn ja 23.4.2024 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12874 (liite nro 3 ja 4) ja ullakkorakentamisen oh-
jeen (lite nro 6) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4.
kaupunginosan (Kamppi) kortteli-, puisto- ja katualueita, 13. kau-
punginosan (Etu-To0ol0) korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12 se-
ka katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-014348

iimoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan MRL
65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavasta muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
Esteelliset: Kari Pudas (hallintolain 28 §:n 1 momentin § 5. kohta)

Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen
ja tiimipaallikkd Sinikka Lahti. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti (25.4.2024 asti), puhelin: 09 310 37349
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Sijaintikartta
llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa A, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024, paivitetty Kylk:n 23.4.2024 paatoksen
mukaiseksi
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa B, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 selostus, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024, paivitetty Kylk:n 23.4.2024 paatdksen
mukaiseksi
Ullakkorakentamisen ohje, 31.10.2023
Suojelun kuvaliite, muutettu 23.4.2024
Tilastotiedot, 23.4.2024
Tehdyt muutokset
0 Vuorovaikutusraportti 23.8.2022, tdydennetty 23.4.2024, Millainen on
tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen ku-
vaus (2019)
11 Osa paatoshistoriaa

WN —
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 10

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Kampin kaupungi-
nosasta seka Leppasuon korttelista 411 (Etu-T60I0) ja se pitaa sisal-
laan seka korttelialueita etta yleisia alueita. Kaavamuutoksessa paivite-
tdaan 114 vanhaa asemakaavaa. Kampin asemakaavan muutos on en-
simmainen osa laajaa kantakaupungin vanhojen asemakaavojen ajan-
tasaistamistyota.
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Kaavaratkaisu on tehty, koska alueella on keskenaan epayhtenaisia ja
toteutuneen tilanteen kanssa ristiriidassa olevia asemakaavoja eri ai-
kakausilta aina 1800-luvulta lIahtien. Vanhojen asemakaavojen puutteet
vaikeuttavat alueiden kayton ja rakentamisen ohjaamista yhdenmukai-
sesti seka aiheuttavat tarpeettomia prosesseja. Alueella on lisaksi voi-
massa rakennuskieltoja. Rakennuskiellot poistuvat kaavamuutoksen
myota. Asemakaavan muutos ei koske uusia asemakaavoja, tadyden-
nysrakentamisen hankkeita tai kdynnissa olevia kehittamiskohteita.
Merkittavien muutosten hankkeet kasitellaan vaikutukset arvioiden eril-
lisind asemakaavamuutoksina.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhtenainen, luparekisteritieto-
jen mukainen ja toteutunutta tilannetta vastaava asemakaava, joka tu-
kee kestavaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa ennakoitavat, yhden-
vertaiset lahtokohdat alueen kehittamiselle pitkan aikavalin palvelutar-
peisiin varautuen. Tavoitteena on kestava, elinvoimainen, viihtyisa seka
toimiva kantakaupunki, jonka kulttuurihistorialliset seka kaupunkikuval-
liset arvokohteet ja ominaispiirteet on turvattu.

Suunnittelualueen pinta-ala on 547 954 m2. Kaava-alueella on 246 tont-
tia ja 330 olemassa olevaa rakennusta. Asemakaavamuutoksessa on
noin 1,28 miljoonaa kerrosneliometria. Kortteleiden ja tonttien keski-
maarainen tehokkuus kaava-alueella on e= 3,5. Kaavaratkaisussa
asumisen maksimimaara on noin 560 000 k-m2, jonka lisaksi mahdol-
listetaan ullakkorakentamista.

Kaavaratkaisu noudattaa toteutunutta rakentamisen maaraa, rakennu-
saloja seka toiminnallista kokonaisuutta. Ajantasainen asemakaava
mahdollistaa selkeat ja nykytilanteen mukaiset lahtokohdat alueen ke-
hittamiselle. Kaavaratkaisussa on korttelialueille 8 erilaista kayttotarkoi-
tusmerkintaa, joista osa on hybridikayttdja. Vanhoissa asemakaavoissa
erilaisia kayttotarkoitusmerkintoja on 19 kappaletta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa olemassa olevissa rakennuksissa palveluiden joustavan
sijoittumisen, asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja maanalaisissa tiloissa seka vaikutuksiltaan
vahaisia tilankayton muutoksia. Ullakkorakentaminen asuin- tai toimiti-
lakayttodon on mahdollista ullakkorakentamisen ohjeen reunaehtojen
puitteissa. Rakennusten tarpeetonta purkamista rajoitetaan ja vahanhiili-
sia ja materiaaliviisaita ratkaisuja tuetaan. Kasvillisuuden maaraa pyri-
taan lisadamaan. Suojelun ja kaupunkikuvallisten maaraysten avulla
varmistetaan Kampin merkittavien ominaispiirteiden, laadun, alueen ar-
voymparistdjen seka yksittaisten kohteiden sailyminen. Suojelumaa-
rayksia yhtenaistetaan ja tdydennetaan. Ne voivat kohdistua rakennuk-
seen tai kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen. Lisaksi puistoja ja katu-
puuriveja suojellaan. Puistopinta-ala kasvaa Annankadun ja Kansakou-
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lukadun risteykseen sijoittuvan Annanpuistikoksi nimettavan alueen
verran 1 831 m2.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla palveluiden ja tyopaikkojen intensiteetin kasvun
joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden alueella, l1ahipalvelut seka ti-
loja monipuolisille toimijoille. Kaavaratkaisu turvaa alueen erityispiirteet,
laadukkaan asuinympariston seka edellyttdaa muutoksissa kestavia, va-
hahiilisia ratkaisuja ja sopeutumista edistavia toimia. Kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kamppi on koko Suomen mittakaavassa taloudellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti merkittavaa aluetta ja yksi Helsingin tiiveimmin rakennetuista

urbaaneista alueista. Kaava-alue on toiminnallisesti monipuolinen, se-

koittunut ja ajallisesti monikerroksinen.

Kamppi on Helsingin tyopaikkavaltaisin alue ja merkittava palvelukes-
kittyma, joka palvelee laajasti koko seutua. Kampissa on noin 32 090
tydpaikkaa (2022) ja noin 12 160 asukasta (2023). Satama-alueiden
rakentumisen myoéta Kamppi ja sen reuna-alueet ovat muuttuneet en-
tista keskeisimmiksi. Alueelta on 2000-luvulla poistunut merkittava
maara toimisto- ja tydtilaa ja vastaavasti asumisen, majoitustilojen ja
liketilan maarat ovat kasvaneet. Aluetta kehitetaan jatkuvasti erillis-
hankkein ja sinne suunnitellaan uutta asumista, hotelleja ja toimitiloja.

Kaava-alueella on voimassa 114 erityyppista asemakaavaa 1800-
luvulta 2000-luvulle. Alueella on voimassa rakennuskieltoja.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paaosin
yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.11.-19.12.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 31.10.2023 ja
lautakunta paatti 7.11.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta tehtiin nahtavilldolon aikana nelja (4) muistutusta.
Yhteen muistutukseen tuli tadydentava viesti.
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Kaavaehdotusta koskien muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat suojelumerkintdihin, kayttotarkoituksiin seka lintujen olosuhteisiin.

Nahtavillaoloajan jalkeen viranomaislausuntojen johdosta ilmenneiden
muutostarpeiden vuoksi kuultiin lisaksi erikseen neljaa (4) kiinteistono-
mistajaa, joita muutos koski. Kahdelta kiinteistolta saatiin kaavaehdo-
tuksen jalkeen yhteensa kolme (3) muistutusta, joista yksi oli aiemman
muistutuksen paivitys. Suojelua koskevan lisakuulemisen muistutukset
kohdistuivat suojelumerkintoihin, kayttotarkoituksiin, kerrosalan maa-
raan ja kaavaprosessiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat suo-
jelumerkintoihin, kunnallistekniikkaan ja pelastautumiseen.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala toi lisaksi esiin sen, etta kanta-
kaupungin kokonaisuutta on hyva seurata saanndllisesti, jotta turvataan
riittavat palvelut mahdollisesti kasvavalle asukasmaaralle.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/ kaupunginmuseo

— pelastuslaitos

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, sosiaali- ja terveys-
toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon tarkoituksenmukai-
silta osin, kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Kaavakartan merkintdihin, maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Museoviraston lausunnon johdosta on
yhteisvalmisteltu tarvittavat muutokset suojelumaarayksiin yhdessa
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Museoviraston, kaupunginmuseon, rakennusvalvonnan seka asema-
kaavoituksen asiantuntijoiden kanssa. Niille yksityisille kiinteistbnomis-
tajille, joiden etua muutokset koskevat, annettiin mahdollisuus tutustua
asiaan ja tehda muistutus asiasta. Halukkaille annettiin lisatietoja asias-
ta sahkopostitse ja puhelimitse. Muistutusaika oli 14 vuorokautta. Yh-
delle muistutuksen jattaneistad myodnnettiin lisdaikaa muistutukset jatta-
miseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatdokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti (25.4.2024 asti), puhelin: 09 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa A, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa B, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 selostus, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
6 Ullakkorakentamisen ohje, 31.10.2023
7 Suojelun kuvaliite, muutettu 23.4.2024
8 Tilastotiedot, 23.4.2024
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 23.8.2022, tdydennetty 23.4.2024, Millainen on
tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen ku-
vaus (2019)
11 Osa paatoshistoriaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2024 7(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/8
23.04.2024

Oheismateriaali

1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat iimoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 10
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 19.12.2023

Kaupunkiymparistélautakunta 07.11.2023 § 560
Kaupunkiymparistolautakunta 06.09.2022 § 447
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