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Yhteenveto
Hankkeen nimi HankenumeroMäntymäen paviljonki, väliaikainen tilaelementtirakennus,vuokrahanke 2821P21726
Osoite Rakennustunnus (RATU)Mäntymäentie 1, 00250 Helsinki
Sijainti Kiinteistöobjekti14 Taka-Töölö, kortteli 515
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikatKasvatuksen ja koulutuksen toimiala, päiväkotien Riikka, Ratikka ja Päiväpirtti väistötilat 140
Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

1 389 1 111 982
Hankkeen tarpeellisuusTöölön alueelle taravitaan väistötilat päiväkodeille Riikka ja Ratikka 1/2023 alkaen nykyisten tilojen korjausten ajaksi,sekä lpk Päiväpirtille 1/2024 alkaen uusien tilojen rakentamisen ajaksi. Lisäksi varaudutaan siihen, että rakennustakäytetään alueen muihin väistö- tai lisätilatarpeisiin.
Hankkeen kustannukset Kustannusarvio (alv 0%)
Vuokra 60 kk * 24,52 € / htm² / kk 1 634 700 € (60 kk)
Investointikustannukset ** 1 491 € / brm² 2 071 000 €
Kustannukset yhteensä 3 705 700 €
 * Tilaelementtitoimittajalle maksettava vuokra
** Rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset, maanrakennustyöt, pihan toteutus, tontinulkopuoliset kaivutyöt, rakennuttajan erillishankinnat, lisä- ja muutostyövaraus sekärakennuspaikan ennallistaminen.

            2 668 € / brm²
        3 335 € / htm²
      26 469 € / asiakas

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle
Vuokra*

€ / htm2 / kk
Lisävuokra(inv.kust.)**
€ / htm2 / kk

yp
€ / htm2 / kk

yht.
€ / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / 60 kk

Tuleva vuokra (1 111 htm2) 24,52 33,50 2,96 61,48 68 302 4 098 135
Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 06–09/2022, rakentaminen 06–12/2022
Rahoitussuunnitelma
Hankkeen toteutuksen edellyttämä rahoitustarve on otettu huomioon laadittaessa käyttötalouden korjauksen ja
kunnossapidon budjettia.
Väistötilat Väistötilojen kustannusarvioEi tarvita. Hanke toimii päiväkotien väistötilana. -
Toteutus- ja hallintamuoto
Helsingin kaupunki, Kaupunkiympäristön toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen käyttäjälle.
Tilojen toimittaja vastaa rakennuksen rakennusteknisestä kunnosta.
LisätiedotTilat vuokrataan määräaikaisesti 60 kuukaudeksi.
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1 Hankkeen perustiedot
Hankkeen nimi: Mäntymäen paviljonki,päiväkotien Riikka, Ratikka ja Päiväpirtti väistötilatOsoite: Mäntymäentie 1, 00250 HelsinkiSijainti: 91-14 / tontti 30Hankenumero: 2821P21726
Hankesuunnitelma koskee Savilan pumppaamon tontille sijoitettavaa väliaikaistapaviljonkirakennusta. Hanke toteutetaan vuokrahankkeena.
Toukokuussa 2022 järjestetyn kilpailutuksen voitti KoskiRent Oy, jolta kaupunkiympäristöntoimiala (KYMP) vuokraa paviljongin viideksi vuodeksi 1/2023 – 12/2027, ja vuokraa tilatedelleen kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle (KASKO). Pohjatöiden, perustusten japihatöiden toteutuksesta vastaa KYMP.

2 Selvitys rakennuspaikasta
Rakennuspaikka on Taka-Töölössä sijaitseva Savilan pumppaamon tontti. Tontti rajautuuvaltakunnallisesti merkittävään olympiarakennusten RKY-alueeseen, ja se on osa Eläintarhanarvoaluetta. Lähellä sijaitsevat Olympiastadion, Kisahalli ja Mäntymäen kenttä.
Tontilla on tyhjillään oleva jätevedenpumppaamorakennus, joka on valmistunut 1935.Huonossa kunnossa olevasta rakennuksesta on teetetty sekä rakennushistoriaselvitys ettäkuntokartoitus. Rakennuksen jatko on auki, se joko säilyy tontilla tai se puretaan.Rakennukselle ei toistaiseksi ole uutta käyttöä.
Tonttia kiertää alkuperäinen tiilimuuri, joka kunnostetaan. Lounaiskulmassa on 1990-luvullavalmistunut muuntamorakennus. Muuntamo jää nykyiselle paikalleen. Koilliskulmassa onsisäänkäynti HSY:n tunneliin. Nykyinen ajoyhteys tunneliin tulee säilyä sekä rakentamisenettä päiväkodin toiminnan aikana.
Alueella on vanhentunut asemakaava vuodelta 1935, minkä vuoksi alue on rakennuskiellossa.Väliaikaiselle tilaelementtirakennukselle haetaan 5 v. tilapäinen rakennuslupa, joka ei vaadipoikkeamisia asemakaavoista tai rakennuskiellosta.

3 Hankkeen tarpeellisuus
Töölön alueelle tarvitaan väistötilat päiväkotien Riikka ja Ratikka korjaustöiden ajaksi sekälpk Päiväpirtin uudisrakennuksen rakentamisen ajaksi. Tilatarve on:

lpk Riikka 1/2023 – 12/2023lpk Ratikka 3/2023 – 8/2024lpk Kotinummi 1/2024 – 12/2025
Lisäksi varaudutaan siihen, että rakennusta voidaan käyttää alueen muihin väistö- tailisätilatarpeisiin vuokra-aikana.
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Helsingin kaupungilla ei ole Töölön alueella muita päiväkotikäyttöön soveltuvia vapaitatontteja tai tiloja. Savilan pumppaamon tontille on mahdollista sijoittaa kaksikerroksinen,väliaikainen rakennus huolto- ja leikkipihoineen.
Hankesuunnittelun aikana selvitettiin myös mahdollisuutta siirtää olemassa oleva, muustakäytöstä poistuva paviljonki Savilan tontille. Sopivia paviljonkeja ei ollut, joten tontillekilpailutettiin uusi siirtokelpoinen rakennus viideksi vuodeksi.

4 Hankkeen laajuus ja laatu
Toiminnan kuvaus
Väliaikainen paviljonki toimii Töölön alueen päiväkotien väistötilana.
Hankkeen laajuus
Rakennuksen laajuus on noin 1 400 brm2, 1 111 hym2, ja siinä on 140 tilapaikkaa.Rakennukseen tulee 5 lasten toiminta-aluetta, sali varastoineen, monitoimitila, sekä muitatiloja. Lisäksi rakennukseen tulee keittiö, joka toteutetaan kuumennuskeittiönä.
Laatutaso
Rakennus toteutetaan KYMPin ja KASKOn ohjeiden mukaisesti.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Tontilla ja sen läheisyydessä kulkee huomattavasti tekniikkaa maan alla. Osa tekniikasta onhylätty tai poistettu käytöstä. Lisäksi tontilla saattaa esiintyä dokumentoimattomia maanalaisiarakenteita.
Haitta-ainetutkimuksen perusteella tontin maaperä on pilaantunut raskasmetalleilla, PAH-yhdisteillä ja öljyhiilivedyillä. Pilaantuneen maan kunnostus tehdään maanrakennustöidenyhteydessä ympäristöviranomaisen päätöksen mukaisesti.

6 Hankkeen elinkaari- ja energiatavoitteet
Suunnittelun lähtökohtana on määräystasoa parempi energiatehokkuus (vähintään -10 %asetuksen YM 1010/2017 raja-arvosta opetusrakennukselle).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi
Hankkeen riskit
 Maanrakennus-- ja perustustöiden yhteydessä tulee varmistaa, ettei aiheuteta vaurioitatontilla olevaan pumppaamorakennukseen tai sen maanalaisiin rakenteisiin.
 Kaukolämpöliittymä joudutaan kaivamaan vanhan tiilimuurin ali. Kaivuutöiden yhteydessätulee varmistaa, ettei aiheuteta vaurioita muuriin.
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 Nosturia ei voida sijoittaa tontille. Nostojen tulee tapahtua tontin ulkopuoleltaOlympiastadioninaukiolta. Nostojen aikana tulee huolehtia turvallisuudesta ja liikenteenväliaikaisjärjestelyistä.
 Hankkeen aikataulu on tiukka. Aikatauluun vaikuttavista riskitekijoistä on tunnistettu mm.seuraavat:– Helenin kaukolämpösuunnitelmien tarkastus on ruuhkautunut.– Tontilla saattaa olla maanalaisia rakenteita tai tekniikkaa, jotka eivät ole tutkimuksissatulleet esiin.– Pima-päätös saadaan heinäkuussa, mikä saattaa hidastaa maanrakennustöidenaloitusta.

8 Rakentamiskustannukset
Kustannusarvion mukaan hankkeen investointikustannukset ovat 2 071 000 euroa jaKoskiRent Oy:n tarjouksen mukainen paviljongin vuokrasumma viideltä vuodelta on1 634 700 euroa. Hankkeen enimmäishinta arvonlisäverottomana on 3 705 700 euroa.

9 Tilakustannus käyttäjälle
Käyttäjälle kohdistuva vuokrasumma on enintään 68 302 €/kk ja 4 098 135 viiden vuodenajalta..

10 Ylläpito ja käyttötalous
Rakennuksen ylläpidosta vastaa sen omistaja KoskiRent Oy.

11 Hankkeen aikataulu
Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
 hankesuunnittelu 3/2022 –  6/2022
 toteutussuunnittelu 6/2022 –  9/2022
 rakentaminen 6/2022 – 12/2022

12 Rahoitussuunnitelma
Hankkeen toteutuksen edellyttämä rahoitustarve on otettu huomioon laadittaessakäyttötalouden korjauksen ja kunnossapidon budjettia.

13 Väistötilat
Hanke ei vaadi väistötiloja. Rakennus toimii päiväkotien väistötilana.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto
Paviljonkirakennuksen omistaa KoskiRent Oy, jolta KYMP vuokraa sen viideksi vuodeksi1/2023 – 12/2027, ja vuokraa tilat edelleen KASKOlle. Vuokrasopimus solmitaan senjälkeen, kun paviljongin kilpailutuksesta on tehty hankintapäätös, paviljongille on myönnettyrakennuslupa ja käyttäjätoimialalta on saatu lausunto hankesuunnitelman hyväksymisestä.Pohjatöiden, perustusten ja pihatöiden toteutusvastuu on KYMPillä.
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