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§ 52

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Asunto Oy Helsingin Piruetin kanssa liittyen Vattuniemen kes-
kuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12701

HEL 2024-000333 T 10 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat johtava tonttiasiamies Kirsi Federley ja
projektipaallikkd Tom Qvisén. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Olli-Pekka Koljosen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi

Liitteet

Sopimusluonnos
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12701 kartta
Kartta yhtididen omistamista kiinteistoista

WN —

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa tehda Helsingin kaupungin 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) kiinteiston 91-31-118-18 maaraosan
(6515/13350) omistajan Asunto Oy Helsingin Piruetin (Y-tunnus
3271954-6) kanssa maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esiso-
pimuksen liitteen nro 1 mukaisin ehdoin. Sopimuksen mukainen maan-
kayttokorvaus on 615400 euroa ja kiinteistokaupan esisopimuksen
mukainen kauppahinta 969 000 euroa.
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Esittelijan perustelut

Samalla kaupunkiymparistolautakunta valtuuttaa kaupunkiympariston
toimialan seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta lakimiehen,
kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edel-
|& mainitun sopimuksen ja kiinteistdkaupan esisopimuksen perusteella
tehtavan lopullisen luovutuskirjan seka tarvittaessa tekemaan niihin va-
haisia korjauksia ja tarkennuksia.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa kaupunkiympa-
riston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontti-
paallikon tekemaan paatoksellaan maankayttosopimukseen ja kiinteis-
tokaupan esisopimukseen seka kiinteistokaupan esisopimuksen perus-
teella tehtavaan lopulliseen luovutuskirjaan tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

(MA131-35)

Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Maankayttosopimus

Kaupunkiymparistolautakunta on 4.10.2022 hyvaksynyt Lauttasaaren
Vattuniemen keskusta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12701. Asemakaavoitus-palvelu on myohemmin tehnyt kaavakartta-
merkintdihin ja -maarayksiin vahaisia muutoksia. Korjattu asemakaava-
kartta on liitteena nro 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen taydennysrakentamisen nykyisten
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien seka yleisten alueiden muut-
tuessa paaosin asuinkayttoon.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 114 165 k-
m?, joka mahdollistaa asukasmaaran lisdantymisen noin 3 250 asuk-
kaalla. Lisaksi kaavassa pyritaan turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetaan vahintaan 25 %
(39 530 k-m?) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.

Kaava-alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.

JMB Kiinteistot Oy:n sopimuskokonaisuus

Asunto Oy Helsingin Piruetti on osa JMB Kiinteistot Oy:n konsernia, jo-
hon kuuluvat yhtiot omistavat kaava-alueelta useita kiinteistoja. Yhtioi-
den omistamat kiinteistot on esitetty liitteena nro 3 olevassa kartassa.
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Kaavaratkaisussa toimisto- ja liiketilavaatimuksen osalta yhtididen
omistamia alueita on kasitelty yhtena kokonaisuutena. Lisaksi kaava-
alueella noudatettavat asuntotuotannon AM-velvoitteet on maaritetty
yhtididen kesken kokonaisuutena, ja velvoitteet jakautuvat alustavasti
kahdelle yhtidlle.

Konsernin sopimuskokonaisuus muodostuu seuraavista yhtioista ja nii-
den omistamista kiinteistoista:

— Kiinteistd Oy Lauttateva: kiinteistd 91-31-119-19

— Kiinteisto Oy Italahdenkatu 15-17: kiinteisto 91-31-131-10

— Kiinteistd Oy Itdlahdenkatu 20: kiinteistd 91-31-119-9

— Asunto Oy Helsingin Luistin: maaraosa 3900/13350 kiinteistdsta 91-
31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Piruetti: maaraosa 6515/13350 kiinteistosta

- 91-31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Hokkari: maaraosa 2935/13350 kiinteistosta
91-31-118-18

— JMB IL22B Oy: rakennus kiinteistolla 91-31-118-18

— Kiinteistdo Oy Melkonkatu 26: kiinteisto 91-31-131-14

— Kiinteistd Oy Itdlahdenkatu 22 A: kiinteistd 91-31-118-17

JMB Kiinteistot Oy:n omistamien yhtididen sopimuskokonaisuus ja so-
pimusvelvoitteiden jakoperusteet on neuvoteltu yhdessa kaikkien edella
mainittujen yhtididen kanssa. Koska konsernin sisaiset yhtiot ovat itse-
naisia oikeushenkiloita, kunkin yhtion kanssa tehdaan oma maankayt-
tosopimus koskien kyseisen yhtion omistamaa kiinteistoa ja kunkin yh-
tion velvollisuudet ovat erilliset ilman yhteisvastuuta.

Yhtididen sopimukset esitellaan paatoksentekoon erillisina paatosesi-
tyksina toimivallan mukaisesti.

Asunto Oy Helsingin Piruetin maankayttdsopimus ja kiinteistbkaupan esisopimus

Muutoksessa Asunto Oy Helsingin Piruetin omistama maaraosa muo-
dostaa osan asuinkerrostalojen tontista 91-31-118-20. Tontille on osoi-
tettu kaavassa rakennusoikeutta yhteensa 28 255 k-m?, josta asuinker-
rostalojen rakennusoikeutta on 27 050 k-m? ja toimisto- ja liiketilaa
1205 k-m2. Maanomistajan maaraosaa vastaava osuus koko tontin ra-
kennusoikeudesta on 5 867 k-m?, josta asuinkerrostalojen rakennusoi-
keus on 5691 k-m? ja 176 k-m? toimisto- ja liiketilaa.

Kaavamuutos korottaa Asunto Oy Helsingin Piruetin omistamien aluei-
den arvoa merkittavasti, joten yhtion kanssa on kayty kaupunginhalli-
tuksen 26.4.2021 (310 §) tekeman paatéksen mukaiset maapoliittiset
neuvottelut.
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Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva maankayttoso-
pimus ja kiinteistdkaupan esisopimus.

Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan Asunto Oy Helsingin Piruetti suorittaa osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta
615400 euroa.

Aluejarjestelyt

Toimivalta

Kaavamuutoksen toteuttamiseksi kaupunki ja Asunto Oy Helsingin Pi-
ruetti ovat sopineet seuraavasta aluejarjestelysta:

Kaupunki luovuttaa kauppakirjaluonnoksen mukaisesti Asunto Oy Hel-
singin Piruetille 6515/1350 suuruisen maaraosan Kiinteiston 91-414-1-
618 noin 508 m2:n suuruisesta maaraalasta liitettavaksi asuinkerrosta-
lojen tonttiin (AK) 91-31-118-20.

Kauppahinta esisopimuksen allekirjoitushetkellda on 969 000 euroa. Lo-
pullista kauppahintaa korotetaan nykyarvon sailyttamiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kuuden kuukau-
den kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen auktori-
soidun arvioitsijan lausunnolla.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatdksen 26.4.2021 (310 §) perusteella kaupunkiymparis-
tolautakunta paattaa kokonaisarvoltaan yli 1,5 miljoonan euron mutta
enintaan 5 miljoonan euron suuruisista maankayttosopimuksista. Ko-
konaisarvo kattaa sekd maankayttokorvauksen etta aluejarjestelyt. So-
pimuksen kokonaisarvo on 1584 400 euroa.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2024 5 (5)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/12
30.01.2024

1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12701 kartta
3 Kartta yhtididen omistamista kiinteistdista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
KYMP Maankayttésopimuk- Esitysteksti
set
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



