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§ 61
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen hankesuunnitelman
enimmaishinnan korottaminen

HEL 2018-001359 T 10 06 00
Paatos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hakaniemen kauppahallin peruskorjauk-
sen hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamisen
siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintdan 19 040 000 euroa joulukuun 2017 kustannustasossa.

Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavat toivomusponnet:

1 Hyvaksyessaan esityksen valtuusto toivoo selvitettdvan min-
kalaisia kustannusvaikutuksia hallin rakennus- ja kulttuurihis-
toriallinen suojelu aiheuttaa hankkeelle. (Hannu Oskala)

2 Valtuusto edellyttaa, etta kaupunki selvittaa kannattaisiko his-
torialisten arvorakennusten peruskorjausten aiheuttamaa vai-
kutusta tilavuokriin lieventaa luomalla sellainen kaupungin
arvokiinteistdjen korjausrahasto, jonka kautta voidaan suo-
raan budjettirahoituksella kattaa ainakin osa tallaisten kohtei-
den remonttikustannuksista. (Tuomas Rantanen)

Kasittely

Keskustelun kuluessa ehdotettiin hyvaksyttavaksi kaksi toivomuspont-
ta.

Valtuutettu Hannu Oskala ehdotti valtuutettu Bjérn Manssonin kannat-
tamana seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan esityksen valtuusto toivoo selvitettdvan minka-
laisia kustannusvaikutuksia hallin rakennus- ja kulttuurihisto-
riallinen suojelu aiheuttaa hankkeelle.

Valtuutettu Tuomas Rantanen ehdotti valtuutettu Atte Harjanteen kan-
nattamana seuraavan toivomusponnen:

Valtuusto edellyttad, ettd kaupunki selvittda kannattaisiko his-
torialisten arvorakennusten peruskorjausten aiheuttamaa vai-
kutusta tilavuokriin lieventaa luomalla sellainen kaupungin ar-
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1 danestys

vokiinteistdjen korjausrahasto, jonka kautta voidaan suoraan
budjettirahoituksella kattaa ainakin osa tallaisten kohteiden re-
monttikustannuksista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ensin yksimielisesti kaupunginhallituksen
ehdotuksen.

Valtuutettu Hannu Oskalan ehdottama toivomusponsi JAA, vastustus
El

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan esityksen valtuusto toivoo selvitettavan
minkalaisia kustannusvaikutuksia hallin rakennus- ja kulttuurihistorialli-
nen suojelu aiheuttaa hankkeelle

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 82

Alviina Alametsa, Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Sirpa As-
ko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir San-
delin, Jussi Chydenius, Jorn Donner, Mika Ebeling, Tuula Haatainen,
Juha Hakola, Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Joel Harkimo, Eveliina
Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaa-
ra, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Tapio Klemetti, Dan Koivu-
laakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies,
Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Petra Malin, Silvia Modig, Abdirahim
Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Jussi Niinis-
t6, Dani Niskanen, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni
Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Dennis Pasterstein, Jaana Pel-
konen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Pekka Puska, Mika Raati-
kainen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto
Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Suldaan
Said Ahmed, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Tomi Sevander, Satu
Silvo, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Tai-
pale, Sampo Terho, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen,
Laura Varjokari, Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa,
Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Ei-aanet: 1
Otto Meri

Poissa: 2
Eero Heindluoma, Aleksi Niskanen
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2 aanestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi valtuutettu Hannu Oskalan ehdottaman
toivomusponnen.

Valtuutettu Tuomas Rantasen ehdottama toivomusponsi JAA, vastus-
tus El

JAA-ehdotus: Valtuusto edellyttaa, etta kaupunki selvittda kannattaisiko
historialisten arvorakennusten peruskorjausten aiheuttamaa vaikutusta
tilavuokriin lieventaa luomalla sellainen kaupungin arvokiinteistéjen kor-
jausrahasto, jonka kautta voidaan suoraan budjettirahoituksella kattaa
ainakin osa tallaisten kohteiden remonttikustannuksista.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 82

Alviina Alametsa, Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Sirpa As-
ko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir San-
delin, Jussi Chydenius, Jorn Donner, Mika Ebeling, Tuula Haatainen,
Juha Hakola, Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Joel Harkimo, Eveliina
Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaa-
ra, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Tapio Klemetti, Dan Koivu-
laakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies,
Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Petra Malin, Silvia Modig, Abdirahim
Mohamed, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Jussi Niinis-
t6, Dani Niskanen, Mia Nygard, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni
Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Dennis Pasterstein, Jaana Pel-
konen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Pekka Puska, Mika Raati-
kainen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto
Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Suldaan
Said Ahmed, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Tomi Sevander, Satu
Silvo, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Tai-
pale, Sampo Terho, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen,
Laura Varjokari, Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa,
Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Ei-aanet: 1
Otto Meri

Poissa: 2
Eero Heindluoma, Aleksi Niskanen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi valtuutettu Tuomas Rantasen ehdotta-
man toivomusponnen.

Esittelija

Kaupunginhallitus
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Tiivistelma

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Kaupunginvaltuuston paatos 26.8.2015 § 188

Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hakaniemen kauppahalli on valmistunut vuonna 1914. Kauppahalliin
on tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Rakennus on sailynyt
ulkoasultaan ja osin sisatiloiltaan alkuperaisena. Kauppahalli on kaksi-
kerroksinen tiilirunkoinen rakennus. Sen julkisivut ovat puhtaaksimuu-
rattua punatiilta, sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto on konesaumattua
peltid. Vali- ja alapohja ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua
ontelotiiltd. Rakennus on perustettu puupaaluille.

Alueella on voimassa 6.8.2005 voimaan tullut asemakaava 11313. Ra-
kennus on suojeltu asemakaavalla merkinnalla sr- 1, joten rakennusta
ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana pur-
kaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistoita, jot-
ka turmelevat julkisivujen, vesikaton mainoslaitteineen, porrashuonei-
den, ikkunoiden, ovien tai toisen kerroksen myyntirakenteiden kulttuuri-
historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennukses-
sa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus kor-
jaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen
tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Aiemmin hyvaksytyn hankkeen kustannukseksi hyvaksyttiin 12,5 mil-
joonaa euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa, mika joulukuun 2017
kustannustasossa vastaa noin 15,07 miljoonan kustannusta.

Kauppahallin perustukset on perusteltua vahvistaa nyt peruskorjauksen
yhteydessa. Toteutussuunnitteluvaiheessa tehdyissa lisatutkimuksissa
todettiin, etta on riski, etteivat alkuperaiset puupaalut kesta seuraavaan
peruskorjaukseen saakka. Talléin halli jouduttaisiin tyhjentamaan uu-
delleen paalujen uusimisen ajaksi noin vuodeksi. Kellarin kaivutdiden
yhteydessa sisapuolen puupaaluperustukset vahvistetaan teraspaaluil-
la.
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Esittelijan perustelut

Lisapaalutuksesta aiheutuu 1,74 miljoonan euron lisakustannus.

Lisapaalutuksen yhteydessa kellarin lattia joudutaan uusimaan ja tassa
yhteydessa kellari syvennetaan. Lisaantyvista rakennustoista aiheutuu
noin 2,23 miljoonan euron lisdkustannus. Yhteensa lisakustannusten
maara on aiempaan hankesuunnitelmaan verrattuna noin 3,97 miljoo-
naa euroa.

Aikaisempi hankepaatos

Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen ja laajennuksen 31.3.2015
paivatty hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.8.2015 (§ 188) siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4 675 brm?
ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 12 500 000 euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa.

Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen lahtokohtana on ollut elin-
kaarensa paassa olevan talotekniikan uusiminen nykymaaraysten mu-
kaiseksi. Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman pai-
van toiminnallisia edellytyksia eika terveysviranomaisten asettamia
vaatimuksia. Kauppahallin toiseen kerrokseen 1970-luvulla toteutettu
sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa asiakaskierron. Lisaksi lii-
kuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset. Hankkeen rakennus-
tyot on maara aloittaa kevaalla 2018.

Hyvaksytty hankesuunnitelma sisaltaa rakennuksen toiminnallisen ja
teknisen perusparannuksen, jonka tavoitteena on parantaa asiakasko-
kemusta, rakennuksen sisailma- ja lampdolosuhteita, energiataloutta,
esteettomyytta, akustiikkaa ja paloturvallisuutta.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hakaniemen alueen kehittamista edistetaan nykyisten asemakaavojen
ja Hakaniemenrannan asemakaavaluonnoksen pohjalta, jonka yhtey-
dessa on tuotu esille Hakaniementorin pysakointilaitoksen suunnittelu-
varaus. Asiaa on kasitelty suurhankkeiden ohjausryhmassa marras-
kuussa 2017 seka kaupunkiymparistolautakunnassa, joka hyvaksyi An-
tilooppi Oy:lle tehtavan suunnitteluvarauksen Hakaniemen pysakainti-
laitoksesta 12.12.2017 (§279). Suunnitteluvaraus on hyvaksytty kau-
punginhallituksen elinkeinojaostossa 29.1.2018 (§3). Varaus on voi-
massa 31.12.2020 saakka.

Edellda mainituista paatoksista johtuen on Hakaniemen kauppahallin pe-
ruskorjaushankkeen yhteydessa teknisesti ja taloudellisesti perusteltua
varautua kauppahallin ymparistossa tapahtuviin tuleviin muutoksiin.
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Asemakaavan mukaan torikannen alle saa sijoittaa pysakointilaitoksen,
jonka yhteyteen on rakennettava Hakaniemen kauppahallin huoltopiha
seka metron lippuhallin huoltoyhteys. Kauppahallin peruskorjauksen
yhteydessa on kokonaistaloudellisesti perusteltua rakentaa porras- ja
hissikuilut, joilla voidaan myohemmin liittya torikannen alle rakennetta-
vaan kauppahallin huoltopihaan. Kauppahallin huoltopihan siirtdminen
maan alle mahdollistaa hallia ymparoivan torialueen kehittamisen tay-
sin uudella tavalla. Lisaksi portaiden ja hissin kautta tulee kulkuyhteys
suoraan metroon ja tulevaisuudessa mahdolliseen Pisara-rataan, jolloin
Hakaniemen kauppahallin saavutettavuus ja elinvoimaisuus oleellisesti
paranee. Naista yhteyksista paatetaan erikseen.

Kauppahallin kayttokatkoksien, toimintahairididen seka lisakustannus-
ten minimoimiseksi kuilut varustetaan peruskorjaushankkeessa valmiik-
si portailla, hisseilla, ilmanvaihdolla seka sahko- ja kulunvalvontakaa-
peloinneilla. Kellarin kaivutdiden yhteydessa sisapuolen puupaalupe-
rustukset vahvistetaan teraspaaluilla.

Edella mainittujen tdiden tekematta jattaminen peruskorjauksen yhtey-
dessa aiheuttaisi sen, etta kauppahalli jouduttaisiin sulkemaan uudel-
leen, mikali puupaaluperustusten vahvistus seka kulkuyhteydet huolto-
pihaan tehtaisiin myohemmin. Asemakaavan mukaista maanalaista
huoltopihaa, joka rakennetaan pysakointilaitoksen yhteydessa, ei voida
ottaa kayttdoon ilman suoraa kulkuyhteytta kauppahallista.

Hankkeen kustannukset ja aikataulu

Koska edella kuvatut toimet nivoutuvat kiinteasti hankkeen maa- ja
pohjarakennustaoihin, tulee toiden kaynnistymista kiirehtia. Urakoitsijan
maa- ja pohjarakennustoista saamien aliurakkatarjousten voimassao-
loajat umpeutuvat maaliskuun loppuun mennessa, jonka jalkeen uuden
tarjouskilpailun jarjestaminen olisi taman hetken suhdannetilanteessa
haastavaa ja aikataulullisesti erittain vaikeaa, silla hanke tulee saada
paatokseen ennen vaistotilojen rakennusluvan umpeutumista vuoden
2020 aikana. Vaistotilan sijoituksen jatkolupa ei ole mahdollinen, silla
Hakaniemen alueen kehittamishankkeiden aikatauluissa torikannen alle
suunniteltavan pysakaintilaitoksen rakennusty6t on maara aloittaa vuo-
den 2021 alussa. Hallikauppiaat muuttivat vaistoétiloihin tammikuun
2018 aikana. Kauppahalli on nyt tyhjilldan ja odottaa peruskorjauksen
kaynnistymista.

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyvaksyman hankkeen indeksikorjattu
arvonlisaveroton enimmaishinta on 15 070 093 euroa joulukuun 2017
kustannustasossa (THI=180,6).

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 19 040 000 euroa.
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Hankkeen edellyttdama rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

Kustannustasona on kaytetty indeksia joulukuu 2017 THI=180,6. Kus-
tannukset ovat arvonlisaverottomana 4 900 euroa brm?.

Metro- ja huoltoyhteysvaraukset, porras- ja hissikuilujen syvennys seka
perustusten vahvistus toteutetaan esirakentamishankkeena ja rahoite-
taan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen, aluei-
den kayttoonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen, kau-
punkiymparistdlautakunnan kaytettavaksi. Esirakentamishankkeen
urakkavaiheen arvonlisaveroton enimmaishinta on 4 750 000 euroa.
Tama summa jakautuu seuraavasti: varautuminen metron ja Pisara-ra-
dan kulkuyhteyksiin noin 1 700 000 euroa, varautuminen huoltopihan
yhteyksiin 2 300 000 euroa seka perustusten lisavahvistaminen pysa-
kointilaitoshankkeen vuoksi noin 750 000 euroa.

Tilavuokrat arvioidaan myohemmin valmistelussa olevan kiinteistostra-
tegian mukaisesti.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston paatds 26.8.2015 § 188
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 05.03.2018 § 118
HEL 2018-001359 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Hakaniemen kauppahallin peruskorjauk-
sen hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamisen
siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintaan 19 040 000 euroa joulukuun 2017 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.02.2018

§ 19

HEL 2018-001359 T 10 06 00

Kiinteistétunnus 091-011-000G-0101

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Hakaniemen kauppahallin perusparannuk-
sen hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamista 3
969 907 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonais-
kustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomana

19 040 000 euroa 12/2017 kustannustasossa.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti hyvaksya Hakaniemen kauppahallin perusparannuk-
sen yhteydessa toteutettavan esirakentamishankkeen siten, etta sen
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 750 000 euroa kustannusta-
sossa 12/2017.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti tarkastaa poytakirjan ta-
man pykalan osalta heti.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Mika Kontkanen, projektipaallikko, puhelin: 310 39747
mika.kontkanen(a)hel fi

Sakari Heikkinen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 38458
sakari.heikkinen(a)hel fi
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