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§ 96

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Ita-
keskuksen Kauppakartanonkatu 16:n tarkistetun asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12443 hyvaksymiseksi

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0750 11, karttaruudut 676504, 677504

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.2.2017 paivatyn ja 19.9.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12443 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, ltakeskus) korttelin 45048 tont-
teja 8 ja 9 seka puistoaluetta.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkiympariston toimialan internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Esteelliset: Anni Sinnemaki (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi


http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insin6ori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 kartta, paivatty 28.2.2017,
muutettu 19.9.2017

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 selostus, paivatty
28.2.2017, muutettu 19.9.2017, paivitetty Kylk:n 19.9.2017 paatdksen
mukaiseksi

Viitesuunnitelma, 12.1.2017

Lahtotietoliite, 28.2.2017

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, tdydennetty 12.9.2017

Osa paatoshistoriaa

WN —

© 00 ~NO W,

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Ote Otteen liitteet

Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti

ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 8

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Itakeskuksessa Kauppa-
kartanonkadun varrella sijaitsevaa kiinteistda, jossa on nyt Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n vuokra-asuntoja, kivijalan liiketiloja seka kaksi
pienta paivahoidon yksikkoa. Heka Oy on arvioinut, ettd kohteen raken-
nustekniset ongelmat ovat suuria ja rakennukset ovat laajamittaisen
peruskorjauksen tarpeessa lahivuosina. Peruskorjaus on arvioitu kan-
nattamattomaksi.

Kaavamuutos perustuu nykyisten rakennusten purkamiseen, rakennu-
soikeuden maaran lahes kaksinkertaistamiseen ja uuden umpikortteli-
maisen asuintalokokonaisuuden rakentamiseen. Kadun varteen raken-
netaan nykyiseen tapaan kivijalan liiketiloja. Tontille ei sijoiteta jatkossa

Postiosoite

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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paivahoidon yksikkoja. Asuintonttia laajennetaan kaakkoiskulmassa va-
haisessa maarin nykyisen puiston puolelle. Autopaikat sijoittuvat vie-
ressa sijaitsevalle, useamman tontin kaytdssa olevalle pysakointiken-
talle ja rakennuksen-/pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen.

Tavoitteena on taydentaa aluetta nykyista tehokkaammalla asuntora-
kentamisella, joka volyymiltaan ja arkkitehtuuriltaan sopeutuu nykyi-
seen kaupunkikuvaan, mutta samalla luo alueelle uutta ajallista kerros-
tumaa ja entista kaupunkimaisempaa ilmetta.

Rakennusoikeuden maara on kaavamuutoksessa yhteensa 20 300 k-
m?. Uutta asuntokerrosalaa on 8 500 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 200.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta asukas-
maara lisaantyy hyvien kaupallisten ja liikenteellisten palveluiden aarel-
1a.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleis-
kaavan tavoitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 45048/9 (Kauppakartanonkatu 16) on 4-kerroksisia asuinker-
rostaloja ja sisapihalla pieni paivakotirakennus (valmistuneet vuosina
1978-1979), joiden koko on yhteensa 13 165 k-m?. Tontti 45048/8 on
autopaikkojen korttelialuetta. Pysakaointikentta on vuokrattu kolmelle eri
asuntoyhtiolle. Muutosalueen kaakkoiskulma on kaavallisesti puistoa,
mutta kaytannossa tontilla sijaitsevan paivakodin kaytossa ja aidattuna.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1975 ja 1977) alue on merkitty
asuntolarakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi ja
vahaisilta osin puistoksi.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) (24.3.—24.4.2017)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muistutukset

Kirjeet

Lausunnot

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.2.2017 ja
lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta. Muistutukset kohdistuivat
mm. purkamiseen ja sen perusteisiin yleisesti, kaavamuutoksesta tie-
dottamiseen ja kuulemisen jarjestamiseen, uudisrakentamisen mitta-
kaavaan, massoitteluun ja korttelityyppiin, muutoksen aiheuttamiin var-
jostus- ja meluhaittoihin, purku- ja perustusolosuhteisiin, kulkureittien ja
kasvillisuuden sailyttamiseen seka ruotsinkielisen paivahoidon tilojen
tulevaisuuteen ja siihen liittyvaan vaikutusten arviointiin.

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut kaksi kirjetta. Kirjeissa esi-
tetyt huomiot kohdistuivat muistutusten tapaan purkamiseen ja sen pe-
rusteisiin yleisesti, kaavamuutoksesta tiedottamiseen ja kuulemisen jar-
jestamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistolautakunta.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin huomautuksia liikenteen aiheut-
tamiin ymparistohairidihin ja niihin liittyviin kaavamaarayksiin.

Ymparistolautakunnan lausunto kohdistui liikenteen aiheuttamiin ympa-
ristohairioihin ja niihin liittyviin kaavamaarayksiin. Pelastuslautakunnan
lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa huomioon otettaviin asioihin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Postiosoite
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Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavan tavoitteet
huomioon ottaen ja tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen on
tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuksen sisal-
toa.

Selostusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta seka
muokattu ymparistohairididen selostuksen osalta. Kaavaselostukseen
on liitetty melututkimus kohteesta.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisesta luvusta. Ne on myds koottu Tehdyt muutok-
set -litteeseen.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insind6ri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 kartta, paivatty 28.2.2017,
muutettu 12.9.2017

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 selostus, paivatty
28.2.2017, muutettu 12.9.2017

Viitesuunnitelma, 12.1.2017

Lahtotietoliite, 28.2.2017

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, tdydennetty 12.9.2017

Osa paatoshistoriaa
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Muistutukset

Kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 8
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Hakola, Lindén

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 12.09.2017 § 88
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0750_11, karttaruudut 676504, 677504

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
12.09.2017 Poydalle
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
poydalle Mai Kivelan ehdotuksesta.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsin6dri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insind6ri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 02.05.2017 § 48
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kauppakartanonkatu 16
asemakaavan muutoksesta nro 12443:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Esittelija

Lisatiedot

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nosto-
paikkojen tarkemmat jarjestelyt rakennusta ymparaivilla ajo- ja kevyen-
likenteen vaylilla seka piha-alueella. Huomioitavaa on muun muassa,
etta pihakannelle tulee kantavuusvaatimus pelastustien vuoksi.

Jatkosuunnittelussa tulee myos huomioida porrashuoneiden sivukayta-
vien palo- ja poistumisturvallisuuteen liittyvat jarjestelyt, kuten savun-
poisto ja kaytavien savu- ja palo-osastointi.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 25.04.2017 § 152
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Itakeskuksessa Kauppakartanonkadun
varrella sijaitsevaa kiinteistda, jossa on nyt Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n vuokra-asuntoja, kivijalan liiketiloja seka kaksi pienta paivahoi-
don yksikkda. Heka Oy on arvioinut, etta kohteen rakennustekniset on-
gelmat ovat suuria ja rakennukset ovat laajamittaisen peruskorjauksen
tarpeessa lahivuosina. Peruskorjaus on arvioitu kannattamattomaksi.

Kaavamuutos perustuu nykyisten rakennusten purkamiseen, rakennu-
soikeuden maaran kasvattamiseen ja uuden umpikorttelimaisen asuin-
talokokonaisuuden rakentamiseen. Tavoitteena on tadydentaa aluetta
nykyista tehokkaammalla asuntorakentamisella, joka volyymiltaan ja
arkkitehtuuriltaan sopeutuu nykyiseen kaupunkikuvaan, mutta samalla
luo alueelle uutta ajallista kerrostumaa ja entista kaupunkimaisempaa
iimetta.

Asuintonttia laajennetaan kaakkoiskulmassa vahaisessa maarin nykyi-
sen puiston puolelle. Kulmassa oleva leikkipaikka ei ole rakennusviras-
ton hallinnassa.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastol-
le.

Postiosoite
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Lisatiedot

va. kaupunginarkkitehti
Sonja Liljeblad

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 25.04.2017 § 131

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Umpikorttelirakenne suojaa hyvin piha-alueita likenteen melulta. Kaa-
vaselostuksen mukaan liikenteen aiheuttamat kadun puoleiseen julkisi-
vuun kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ovat noin 65-66 dB. Julkisi-
vuun kohdistuvan melutason ollessa = 65 dB, on suositeltavaa, etta
asunnot avautuvat myds hiljaisemman julkisivun puolelle. Hiljaisemmal-
la puolella tarkoitetaan Iahtokohtaisesti suuntaa, jolla melutason ohjear-
vot alittuvat.

Kaavaehdotuksessa on annettu maarays, jonka mukaan parvekkeet tu-
lee lasittaa. Oleskeluparvekkeilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot
(Vnp 993/1992). Talta osin kaavamaaraysta on hyva taydentaa.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2017 § 114
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0750_11, karttaruudut 676504, 677504

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 28.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12443 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
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tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 45. kau-
punginosan (Vartiokyla, Itakeskus) korttelin 45048 tontteja 8 ja 9 se-
ka puistoaluetta.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insind6ri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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