SOPIMUSLUONNOS 1(7)

Maa-alueen vuokraaminen Kipparlahden venesatamasta Bella-veneet Oy:lle,
2024 - 2026

Sopimuskausi
01.01.2024 - 31.12.2026

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

Bella-Veneet Oy (0415999-1)
Valikontie 10

70700

Kuopio

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki / Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Liikuntapalvelukokonaisuus /
Ulkoilupalvelut (0201256-6)

PL 25400

00099

Helsingin kaupunki

Suomi

2. Sopimus- / Diaarinumero
HEL 2024-000045
3. Kaupungin paatos
Ulkoilupalvelupaallikkod, xx.xx.2024, xx §
4. Vuokra-alue

Vuokra-alue kasittaa liitteend 1 olevaan karttaliitteeseen merkityn 1 161 nelidmetrin suuruisen
alueen Kipparlahden venesatamasta, joka sijaitsee Helsingin 43. kaupunginosassa (Herttoniemi).

5. Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2024 ja paattyy 31.12.2026 ilman erillista irtisanomista.
6. Vuokra ja sen maksaminen

Vuosivuokrana vuonna 2024 peritdan 7 295,40 euroa. Vuokraan lisataan arvonlisavero.
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Vuokra-alue 1 161 m?, josta rakennuksen pinta-ala 410 m?
Rakennuksen kerrosneliot 400 m?
Rakennetun alueen osalta:
* Maaalueen padaoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 12,00 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
* rakennusten suuruus on yhteensa 400 kerrosnelidmetria
* vuosivuokra on 5 % maan padomaarvosta
 Perusvuosivuokran laskentakaava rakennetun alueen osalta: 400 kem? x 12 €/kem? x 5
% =240 €

Muun vuokra-alueen osalta:
* Maaalueen padaoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavia seuraavan suuruisia nelidmetrihintoja:
« talvisailytys ja pysakointialueen (1161 m? — 410 m? = 751 m?) osalta 2,00 euroa
* vuosivuokra on 5 % maan padomaarvosta
 Perusvuosivuokran laskentakaava talviséilytys ja pysakointialueen osalta: 751 m? x 2
€/m? x 0,05 =75,10 €

Perusvuosivuokra yhteensa: 240 € + 75,10 € = 315,10 euroa
Vuosivuokra vuonna 2024 on 315,10 x 23,16 = 7 295,40 euroa

Tammikuun 1. paivasta 2025 lukien perittdva vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, ettd perusvuosivuokra on 315,10 euroa
vuodessa ja sita vastaava perusindeksi on 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali pisteluku on alempi, vuokraa ei
kuitenkaan alenneta.

Vuokra on maksettava vuosittain 1.7. mennessa Helsingin kaupungin lahettamaa laskua vastaan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksen,
kaavamaarayksien, rakennusoikeuden tai muun niihin rinnastettavan muutoksen johdosta.
Vuokraa voidaan tarkistaa myo6s vuokra-alueen rakennuskannassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erdpaivana, vuokralainen on

velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivastda maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaisesti.

7. Siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.
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Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuokranantajalle jaljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti uusi laskutusosoite. Myos entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea mahdollisesti
maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista
rakennuksista.

8. Alivuokraus

Vuokralainen ei saa tilapaisestikaan vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kaytettavaksi ilman Helsingin kaupungin ulkoilupalvelut-palvelun kirjallista lupaa.

9. Vakuus

Vuokralaisen tulee antaa vuokranantajalle kolmen kuukauden vuokraa vastaava eli 1 823,85
euron suuruinen rahavakuus.

Rahavakuus on vakuutena kaikista vuokralaiselle tastd vuokrasopimuksesta aiheutuvien
velvollisuuksien ja suoritusten tayttamisesta. Vakuus koskee myds vuokralaisen
sopimusrikkomuksen aiheuttamia vahinkoja, samoin kuin siitd korvausta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
Vakuus koskee myds vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvia sopimuksen perimis- ja
purkamistoimista syntyneita kuluja.

Vuokranantaja ei maksa vakuudelle korkoa. Vakuus palautetaan vuokrasuhteen paattymisen ja
alueelle tehtavan lopputarkastuksen tekemisen jalkeen siltd osin, kun kaupungilla ei ole
sopimuksesta johtuvia saatavia.

Vuokralaisen tulee maksaa rahavakuus Helsingin kaupungin pankkitilille ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista erikseen annettavien ohjeiden mukaisesti.

10. Kayttdmenot ja muut kulut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintansa kaikista toimintansa aiheuttamista
kayttdmenoista kuten [ampo-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii naita koskevat
sopimukset.

11. Rakentaminen

Vuokra-alueella tapahtuvasta jatkorakentamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista seka
kaikista rakentamiskustannuksista. Alueelle rakennettavien
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rakennusten ja rakennelmien piirustukset ja pihasuunnitelmat on, sen lisaksi mita niiden
kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava liikkuntapalveluiden hyvaksyttaviksi.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannukset ja korjaukset jaavat
vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kaupungin hyddyksi. Vesi- ja viemarijohtojen, sdhko- ja
muiden johtojen seka kaapeleiden rakentamisesta vastaa vuokralainen kustannuksellaan.

Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puun kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ilman asianomaisten viranomaisten lupaa.

12. Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-aluella olevat rakennukset ja muut
rakenteet hyvassa kunnossa seka noudattamaan liikuntapalveluiden niiden hoidosta antamia
kirjallisia maarayksia.

Vuokralaisen tulee valvoa jatedljyn, maalien ja muiden venesatamatoiminnasta aiheutuvien
ongelmajatteiden kerddmista asianomaisten viranomaisten vaatimalla tavalla.

Tybkoneiden pesu on vuokra-alueella kielletty, ellei vuokra-aluetta ole varustettu asianmukaisilla
erotus- ja kerailylaitteilla tai luotettavasti selvitetd, ettei pesun yhteydessa synny em. aineita.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevia ympariston suojelua,
turvallisuutta ja vuokra-alueen kunnossapitoa koskevia sdannoksia, maarayksia ja ohjeita.

Alueella ei saa ilman vuokranantajan lupaa varastoida IMO:n IMDG-luokituksen mukaisia
vaarallisia aineita. Vuokralainen on lisdksi velvollinen hankkimaan saadetyt luvat.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen
alue, joka maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/1978) on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa saannoksessa
maaratty.

Tassa sopimuksessa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun
lain tarkoittamina katuina ja jalkakaytavina pidetdan myds satama-alueelle asianmukaisesti
merkittya ajo- ja kulkuvaylaa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla annettuja, kulloinkin voimassa
olevia maarayksia.

13. Mainonta

Alueelle ei saa ilman liikuntapalveluiden lupaa kiinnittaa tai pystyttdd muita mainoksia.
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14. Johdot ym.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa
varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on valittdmasti tarvetta koskevan
ilmoituksen tiedoksisaannista luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske
alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteistd aiheutuvan vahingon arvion
mukaan.

15. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksen suorittamisesta etukateen. Etukateen ilmoitetaan myods, onko vuokralaisen tai
tdman edustajan lasndolo katselmuksessa tarpeen.

Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokraalue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista
varten jarjestettava paasy kaikkiin vuokra-alueen tiloihin.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
havaitut puutteellisuudet on korjattava. Katselmus voidaan pitda myds vuokralaisen pyynnosta.

16. Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, jos se
vuokrataan samanlaiseen kayttotarkoitukseen.

17. Vuokra-ajan paattyminen

Vuokralainein on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuutensa.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kaupungille riittavan
selvityksen alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on osoitettava alueen maaperan puhtaus ymparistdviranomaisten vaatimalla tavalla.
Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on viimeistaan
vuokraajan paattyessa velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon
seka esittdmaan vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.
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Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois
vuokraalueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus
myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo
huomiooon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden
myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myds vuokra-ajan paattymiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on viranomaisten
hyvaksymalla tavalla puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan

18. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin liikuntapalveluille
nimedaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi liikuntapalveluille
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettdmisen jalkeen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

19. Muuta

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus, mikali vuokralainen laiminly® tdssa sopimuksessa
maksettavien maksujen suorittamisen, tai ellei vuokralainen muutoin noudata vuokrasopimuksen
ehtoja taikka sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia maarayksia tai ohjeita. Muutoin
sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maa-alueen vuokrauksesta saadetyn lain
saannodksia.

Paatdksen laatimisen yhteydessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara,
vuokraaika seka yhteyshenkilén nimi-, osoite-, puhelin- ja sdhkdpostitiedot rekisterdidaan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekistereihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalveluiden laskutusosaston kayttéon.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali paatos
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oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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