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§ 150

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Rus-
keasuo, Paraistentie 15 ja 17 tarkistettu asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12885)

HEL 2021-014943 T 10 03 03

Hankenumero 0740 _84
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 12.3.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12885 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 16. kaupun-
ginosan (Ruskeasuo, Vanha Ruskeasuo) korttelin 16728 tontteja 2
jad1.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-014943

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Laaketieteen opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatio: 10 000
euroa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Leena Paavilainen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/


https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-014943

Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 9/2024 2 (8)

Asia/5
12.03.2024

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 64424

leena.paavilainen(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12885 kartta, paivatty 12.3.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12885 selostus, paivatty
12.3.2024, paivitetty Kylk:n 12.3.2024 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva 12.3.2024
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 4.12.2023, tdydennetty 12.3.2024 ja asukastilai-
suuden muistio 22.3.2023
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 8

KYMP Myyntilaskut

Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta tonttia, jotka sijait-
sevat Ruskeasuon pohjoisosassa Paraistentien ja Tenholantien koillis-
kulmauksessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa opiskelija-asuntojen lisara-
kentamisen. Kaavaratkaisu on tehty, koska nykyiset tonteilla sijaitsevat
asuntolarakennukset eivat vastaa enaa kaikilta osin opiskelijoiden tar-
peisiin. Rakennukset ovat peruskorjauksen tarpeessa. Tavoitteena on
lisata opiskelija-asumisen maaraa ja parantaa asumisen laatua.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten tayden-
nysrakentaminen sovitetaan Ruskeasuon rakennettuun ymparistoon.
Alueella sijaitsee talla hetkella kaksi tasakattoista, kolmikerroksista, pit-
kahkoa lamellikerrostaloa, joiden punatiilisissa julkisivuissa on nau-
haikkunat. Kaavaratkaisussa alueelle on suunniteltu kolme asuntolara-
kennusta. Etelaisempi olemassa olevista asuntolarakennuksista korja-
taan ja sita korotetaan korkeintaan kahdella kerroksella. Sen etelapuo-
leiselle pysakointikentalle on sijoitettu kokonaan uusi rakennusala
asuntolarakennukselle, joka on yhteydessa lasisella yhdysosalla koro-
tettavaan nykyiseen asuntolarakennukseen. Pohjoisempi asuntolara-
kennus puretaan ja korvataan uudella, kerrosta korkeammalla asunto-
larakennuksella, joka sijoitetaan osittain lahemmaksi Paraistentieta.
Paraistentien puoleisella tontinosalla oleva kaupunkikuvallisesti merkit-
tava puusto sailytetaan, ja istutusalueita lisataan tontin itaosaan pienta-
lonaapuritonttien suuntaan. Tenholantien varteen istutetaan uusi puuri-
vi huonokuntoisten hopeasalavien tilalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 050 k-m? ja liiketilaa tulee rakentaa 170 k-
mZ2. Tontin kokonaisrakennusoikeus on kaavamuutoksen myoéta 7 020
k-mZ2. Tontin tehokkuusluku on noin e=1,22 liiketilat mukaan luettuna.
Asukasmaaran laskennallinen lisays on noin 50 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Tenholan-
tien varteen entiselle pysakadintikentalle sijoitetaan uudisrakennus.
Tenholantien kaupunkikuva muuttuu viihtyisdmmaksi ja urbaanimmak-
si, kun uudisrakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu liike- ja kerhoti-
laa, ja kadun varren puurivi uusitaan. Kaavaratkaisun myoéta rakennuk-
set ovat jatkossa kerroksen tai kaksi korkeampia kuin nykytilanteessa
ja niihin on suunniteltu harjakatot.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ym-
paristoa kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet. Kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Suunnittelualue sijaitsee Ruskeasuon asuinalueen pohjoisosassa.
Ruskeasuo kuuluu Helsingin kantakaupungin sodanjalkeiseen laajen-
tumisvyohykkeeseen, jossa 1940 - 1950-lukujen vaihteelle tyypilliset
jalleenrakennuskauden lamelli- ja pistetalot on sijoitettu ilmavasti veh-
reille tonteille pehmeasti kaartuvien katujen varrelle. Siind missa Rus-
keasuon etelaisempi, paaosin 1940 - 1950-luvuilla rakennettu puoli on
iimeeltdan varsin yhtenainen, on pohjoispuolen rakennuskanta verrat-
tain monipuolinen ja -ilmeinen pientaloineen ja 1960 - 2010-luvuilla ra-
kennettuine opiskelija-asuntoloineen. Alueella on voimassa asemakaa-
va vuodelta 1992.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi vierekkaista tonttia Tenholantien ja
Paraistentien risteyksen koillispuolella. Suunnittelualueen maasto nou-
see etelaiselta tontilta ja Paraistentielta kohti pohjoisempaa tonttia.
Asuntolarakennukset on sijoitettu pohjois-etelasuuntaisesti rinteeseen
suunnilleen keskelle tonttia. Ne on rakennuttanut 1960 - 1970-lukujen
taitteessa laaketieteen opiskelijoiden asunnoiksi LOATS (laaketieteen
opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatio sr.). Rakennukset ovat tasakattoi-
sia, kolmikerroksisia, pitkahkoja lamellikerrostaloja, joiden nauhaikku-
nalliset julkisivut ovat paikallamuurattua tiilta. Etelaisemman asuntolan
edustalla on koivurivistd, pohjoisempaa reunustavat taysikasvuiset
mannyt. Tenholantien varressa on huonokuntoinen hopeasalavarivi.
Tenholantien varteen, loivasti koilliseen viettavalle alueelle on sijoitettu
suhteellisen laaja pysakointialue. Myos pohjoisemman tontin takapiha
on kaytannossa kokonaan pysakointikaytossa. Autopaikkoja on yh-
teensa n. 50 kpl.

Helsingin kaupunki omistaa tontit. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin ja
tontin vuokraajan yhteisen hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun si-
saltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa maanvuokratuloja
muodostuvan uuden rakennusoikeuden myota.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomais- ja
asiantuntijatahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)
— Helsingin nuorisoneuvosto

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

— Telia

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat sailyttavien, ympariston kerrostunei-
suutta yllapitavien ratkaisuiden tutkimiseen taydennysrakennettaessa
seka mahdollisiin teleoperaattorin johtosiirtotarpeisiin. Kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaavarat-
kaisu mahdollistaa eteldisemman asuntolarakennuksen sailyttdmisen ja
korottamisen. Rakennustoimenpiteet mahdutaan tekemaan omalla ton-
tilla, jolloin johtosiirtoihin kadun puolella ei ole tarvetta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen varjostavuusvaikutuksiin,
naapurien oikeuksiin ja asuntojen arvon kehitykseen, purku- ja raken-
tamisaikaisiin haittoihin, hiilineutraaliustavoitteisiin, tdydennysrakenta-
misen perusteisiin, Ruskeasuolle sopivaan kerroslukuun, uudisraken-
tamisen kaupunkikuvaan, kasvillisuuteen ja elaimistoon, pysakaintiin ja
likenneturvallisuuteen, asuntolarakentamiseen, vuorovaikutukseen se-
ka aineiston taydennystoiveisiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoi-
tustydssa siten, ettd pohjoisemman uudisrakennuksen pohjoisempaa
rakennusosaa on siirretty kohti Paraistentieta siten, etta rinteen puusto
voidaan kuitenkin sailyttaa. Istutusalueita lisatty itaisten pientalotonttien
suuntaan osittain poistuvan pysakadintialueen paikalle ja Tenholantien
varteen on osoitettu uusi puurivi huonokuntoisten hopeasalavien tilalle.
Uudisrakentamisen ulkoasua on ohjattu usein kaavamaarayksin sovel-
tumaan rakennettuun ymparistdon. Lintujen térmaysriskia on pyritty va-
hentamaan kaavamaarayksilla lasipinnoista. Pysakointipaikkojen tar-
peesta on laadittu selvitys. Kirjallisia mielipiteitda saapui 11 kpl. Yhdessa
mielipiteessa oli 51 allekirjoittajaa, joista oli jattanyt erikseen myos
oman mielipiteensa. Yhden mielipiteista oli jattanyt Ruskeasuo-seura.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.12.2023 - 15.1.2024
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. Yhdessa muistutuksessa oli
yhteensa 51 allekirjoittajaa, joista osa oli jattanyt erikseen myds oman
muistutuksensa.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaavahankkeen liian
suureksi koettuun korkeuteen ja massiivisuuteen, uudisrakennusten
varjostavuuteen ja pientaloasukkaiden asumisviihtyvyyden huonontu-
miseen, pientaloasukkaiden mahdollisuuksiin hyddyntaa mahdollista tai
kaavamuutoksella haettavaa lisarakennusoikeutta tonteillaan, kaava-
muutostontin istutuksiin (oltiin tyytyvaisia istutusalueiden lisdamiseen,
ja toivottiin pientalotonttien suuntaan myos suurikokoisia, ikivihreita ja
biodiversiteetin kannalta merkittavia puulajeja), rakentamisaikaisiin
haittoihin, vuorovaikutukseen ja asukkaiden OAS-vaiheessa esittamien
huolenaiheiden sivuuttamiseen ja vahattelyyn vuorovaikutusraportin
vastineissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uu-
disrakentamisen sopeutumiseen Ruskeasuon pohjoisosan moniulottei-
seen kaupunkikuvaan julkisivumateriaalien ja massoittelun osalta, ton-
tin puuston ja luonnonpaikkojen huomioimiseen, pelastusjarjestelyihin
seka Ruskeasuon alueen vesihuoltoverkoston uusimiseen. Lisaksi Tu-
kes ilmoitti, etta lahistolla sijaitsevan lampdlaitoksen vaaraa aiheuttavat
onnettomuusvaikutukset eivat ulotu kaavamuutosalueelle eika kaava-
muutokselle ole estetta kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen
perusteella.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy ja Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen liittyy toteuttamissopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 64424
leena.paavilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12885 kartta, paivatty 12.3.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12885 selostus, paivatty
12.3.2024
5 Havainnekuva 12.3.2024
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 4.12.2023, tdydennetty 13.2.2024 ja asukastilai-
suuden muistio 22.3.2023
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantdéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Liite 8
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 11.12.2023

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 31.3.2023
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