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Asuntotontin (A, 2 131 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Asunto Oy Helsingin Linnavuorenpuistolle (Mellunkyla, Mellunmaki, tontti 47365/2)

Tankomaenkatu 11

Hakemus

Varauspaatos

Varauksen jatkaminen

Asemakaavatiedot

Tonttitiedot

BAFO cc Oy pyytaa hakemuksellaan (25.4.2019), etta kaupunki
vuokraisi Asunto Oy Helsingin Linnavuorenpuistolle (y-tunnus
2983170-5) tontin 47365/2 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten 1.6.2019 alkaen.

Kiinteistélautakunta paatti 16.6.2016 (284 §) varata tontin 47365/2
asuntohankkeiden suunnittelua varten Bafo cc Oy:lle (Y-tunnus
1009931-5) 31.12.2017 saakka. Varauspaatos sisalsi muun muassa
seuraavat ehdot:

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja asuntoja

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerros-
talon kehittamiseen yhteistydssakaupungin kanssa.

- Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa vahin-
taan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta
E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta
erittdin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta
toisin paata.

- Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman).
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.

Maankayttd ja kaupunkirakenteen tonttipaallikkd paatti 6.4.2018 (14
§) jatkaa muun muassa tontin 47365/2 varausaikaa 31.12.2018
saakka.

Edelleen tonttipaallikkd paatti 6.2.2019 (8 §) jatkaa muun muassa
tontin 47365/2 varausaikaa 31.12.2019 saakka.

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyvaksyman ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12321 mukaan tontti 4736652 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on
kaavan mukaan 1 900 k-m?.

Tontin pinta-ala on 2 523 m? ja osoite on Tankomaenkatu 11. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 30.10.2018.
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Poikkeamispaatos

Energiatehokkuus

Autopaikat

Kaupunkiympariston toimialan maankayttdjohtaja paatti 9.10.2018
(87 §) hyvaksya tonttia koskevan poikkeamishakemuksen muun
muassa seuraavassa asiassa:

- Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus (1 900 k-m?) ylitetdan
231 k-m? (12,2 %). Kaytetty rakennusoikeus nousee 2 131 k-
mZ:iin.

- Kerrostalossa on viisi kerrosta. Asemakaavassa suurin sallittu
kerrosluku on nelja (1V).

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tontit-yksikkdon.
Vuokralainen on velvollinen toimittamaan nama viimeistaan
hakiessaan tontin pitkaaikaista vuokrausta.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdamat autopaikat sijoitetaan
paaosin vuokra-alueelle. Kaksi autopaikkaa on tarkoitus sijoittaa
katualueelle.

Pohjavesialueen huomioiminen

Maapera

Rasiteasiat

Maakaasuputki

Vuokra-alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Vuokralainen on
velvollinen ottamaan tdman huomioon vuokra-alueen
rakentamisessa ja kaytdssa asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamalla tavalla.

Tontin 47365/2 pitkadaikaiseen maanvuokrasopimukseen voidaan
sisallyttaa erityisehtoja koskien sijoittumista pohjavesialueelle, mikali
maa- ja kallioperayksikko katsoo taman tarpeelliseksi.

Tontin lapi on aikaisemmin kulkenut purouoma, joka on kaupungin
toimesta siirretty kulkemaan tontin ulkopuolella.

Vuokranantajan kaytossa olevien tietojen mukaan vuokra-alueella ei
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali  vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, maaraytyy
vuokranantajan ja vuokralaisen valinen vastuunjako vakiintuneesti
noudatetun kaytannon mukaisesti.

Vuokralaisen tulee sopia muistakin tarvittavista yhteisjarjestely-,
rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien seka
tarvittavilta osin myds muiden ymparoivien tonttien ja muiden
kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Tontin rakentamisessa ja kaytdossa tulee huomioida tontin
etelapuolella sijaitseva maakaasuputki. Maakaasuputken
laheisyydessa ei saa harjoittaa toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai
vaaraa maakaasuputken pitamiselle.
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Helsinki-kerrostalo

Varauspaatoksen mukaisesti BAFO cc Oy on osallistunut
rakennusvalvontaviraston kanssa.

Suunnitelmat ja piirustusten tutkiminen

Hintakontrolloitutuotanto

Perheasuntovaatimus

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia piirustuksia ei ole viela
tarkistettu maankayton kehittdminen ja tontit —palvelussa.
Piirustukset tulevat tarkistettavaksi Lupapisteen kautta.

Hintakontrolloiduissa kohteissa piirustukset tutkii asuntopalvelut
Hitas-prosessin yhteydessa.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja /
vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista hyvaksyttamaan asuntojen ensimyynnin
enimmaishinnan asuntopalvelut yksikolla. Asuntojen jalleenmyyntia
ei saadella eikd hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia maarayksia.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle
velattomalle enimmaismyyntihinnalle seka rakennussuunnitelmille
tulee saada Hitas-tyéryhman puoltava lausunto ja
asuntopalveluiden hyvaksynta viimeistadan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velattoman
enimmaismyyntihinnan seka rakennussuunnitelmat hyvaksyy
asuntopalvelut-yksikon paallikko.

Varauksensaaja / vuokralainen on ennen tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista velvollinen toimittamaan
asuntopalvelut yksikolle asuntojen enimmaismyyntihinnan
noudattamista seka myyntihinnan valvontaa koskevan
asuntopalvelut-yksikon maaraaman mallin mukaisen sitoumuksen
seka muut mahdollisesti pyydettavat hankkeen toteuttamista ja
asuntojen myyntia koskevat asiakirjat

Asuntojen myynnissa tulee noudattaa Hitas-asuntojen myynita
koskevia ohjeita ja menettelya lukuun ottamatta
omistuksenrajoituksen valvontaa koskevia ehtoja seka
asuntopalvelut-yksikdn mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita

Varauspaatoksen mukaan tonteille toteuttavan hankkeen
asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?2.
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Vuokralainen ei viela ole toimittanut tietoja koskien perheasuntoja ja
niiden keskipinta-alaa.

Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva rakennuttajan sitoumus

Vuokrausperusteet

Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen asuntojen
arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista
koskeva sitoumus allekirjoitettuna lyhytaikaisen vuokrauksen
yhteydessa.

Allekirjoitettu sitoumus on toimitettu.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 oikeuttaa kiinteistdlauta-
kunnan vuokraamaan muun muassa tontin 47366/2 pitaen
vuosivuokran perusteena elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 27 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Esirakentaminen ja alennus maanvuokrasta

Osa Mellunmaen Tankovainion kaava-alueen tonteista (tontit
47360/4 seka 47361/8 ja 9) on ollut valttamatonta stabiloida
kadunrakentamisen yhteydessa.

Samaan kaava-alueeseen kuuluvia tontteja (tontit 47363/2,
47364/2, 47365/2, 47366/2) kaupunki ei ole esirakentanut.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa lautakunnan
myontamaan harkintansa mukaan alennuksen mainittujen
esirakentamattomien tonttien maanvuokraan.

Alennus myonnetaan maaraltaan sellaisena, etta se vastaa tonteille
47360/4, 47361/8 ja 9 kaupungin kadunrakentamisen yhteydessa
suorittamia toimenpiteita vastaavien ja tarpeelliseksi katsottavien
toimenpiteiden kustannuksia.

Vuokralaisella on oikeus saada maanvuokraan
kaupunginvaltuuston paatoksen tarkoittama alennus, mikali
toimivaltainen toimielin tai viranhaltija nain paattaa. Alennuksen
maarasta ja sen kohdistumisesta paattaa edella mainittu
toimivaltainen toimielin tai viranhaltija.

Maa- ja kallioperayksikon pohjarakennustiimi ei ole viela tarkastellut
tontin 47365/2 olosuhteita liittyen esirakentamiseen. Nain ollen ei
tassa vaiheessa pystyta viela tarkentamaan, ovatko olosuhteet
littyen esirakentamiseen tontilla sellaiset, etta ne katsotaan kuuluvan
normaalin rakentamisen piiriin vai onko erilliselle alennukselle tontin
maanvuokrasta perusteita.
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Maanvuokra

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy

seuraavasti:

k-m? €/k-m? €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. vuokra € vuokra € (ind.
19,72) (ind. 100) 19,72)

2131 27 532 2 301 45 353

(2131 k-m? x 27 x4 %) 19,72

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisdehdot

Rekisterointi

Vakiintuneen kaytannon  (kiinteistdlautakunnan  paatdksen
18.12.2001 (950 §)) mukaan tontin maanvuokra peritaan
rakennusluvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. TallGin
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 7 559 euroa (45 353: 6).

Mikali vuokralaiselle mydhemmin annetaan erillisella kirjallisella
iimoituksella  oikeus my6s muihin  toimenpiteisiin  kuin
rakennusluvan hakemiseen (kuten esimerkiksi
maanrakennustdiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta 3 779 euroa (45 353: 12).

Muutoin lisdehdot ovat vakioluonteisia.

Asunto Oy Helsingin Linnavuorenpuisto (y-tunnus 2983170-5) on
merkitty kaupparekisteriin 28.3.2019.



