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Korkeasaaren elaintarhan saatio sr.

Korkeasaaren eldintarhan saatio sr. anoo Uuden Paasisaankayntirakennuksen
toteuttamisen rahoittamiseksi Helsingin kaupungilta yhteensa enintdan 12 000
000 euron suuruista tasalyhenteista lainaa 20 vuoden lyhennysohjelmalla siten,
etta lyhennykset alkavat rakennuksen valmistuttua vuonna 2026.

Hankkeen kuvaus

Kruunusiltojen toteutuksen myota Korkeasaaren elaintarhan on valttamatonta
rakentaa uusi sisaankayntirakennus, koska elaintarhan raja siirtyy
Korkeasaareen ja nykyinen sisaankayntirakennus jaa Mustikkamaalla
kayttokelvottomaksi elaintarhan kannalta.

Uusi Paasisaankaynti on olemassa olevaa selvasti laajempi ja
tarkoituksenmukaisempi. Uuteen rakennukseen toteutetaan
matkamuistomyymala, kun talla hetkella Korkeasaaressa on myymala vain
kesaaikaan. Uudessa rakennuksessa on myos paremmin asiakaspalveluun
soveltuvat tilat, ravintola ja mahdollisuus ulosvuokrattavaan kokoustilaan.
Uuteen rakennukseen siirtyy toimintoja useammasta nykyisesta tyopisteesta
(nykyinen portti, kesaajan myymala ja laivarannan lipunmyynti, myymalan
varasto ja tyOpiste), joten tydtehtdvat voidaan jarjestdd nykyista
tarkoituksenmukaisemmin ja tyOpisteet ovat paremmin toimintaa palvelevat.

Kruunusiltojen valmistuminen muuttaa logistiikkaa Korkeasaaressa. Uudessa
Paasisaankaynnissa asiakasliikenne ohjataan aukiolta rakennuksen lapi
elaintarhaan ja huoltolikenne kulkee erillisesta portista rakennuksen ohi
saareen. Talla tavalla huoltoliikenne ja asiakasliikenne eivat ristea elaintarhan
edustalla ja myOs rakennuksessa sisalla asiakaspalvelu ja kulunvalvonta
eritytyvat.

Uuden Paasisaankaynnin ohi kulkee arvion mukaan 20 000 raitioliikenteen
matkustajaa ja rakennuksen halutaan ilmentavan Korkeasaaren henkea ja
toimivan myds vierailuun houkuttelevana elementtind. Taman takia rakennus
on haluttu toteuttaa arkkitehtuuriltaan tavanomaista laadukkaampana.



Hankkeen laajuus:

e Huoneistoala 1 387 m?
e Bruttoala 1581 m?

Havainnekuvat ja rakennuksen pohjapiirros ovat liitteena.

Aikataulu

Paasisaankaynnin aikataulu on yhteensovitettu Kruunusillat hankkeen kanssa.
Paasisaankaynnin edustalla oleva Mischan ja Maschan aukio taytyy vapautua
Kruunusiltojen raitiotien toteutukselle elokuussa 2025.

Hanke toteutetaan kahdessa osassa. Ensimmainen urakka on louhintatyot ja
toinen on rakennuksen kokonaisurakka.

Louhinta- ja johtosiirtourakka 02-06/2024
Paasisaankaynnin rakennustyot 06/2024-08/2025

Tilojen kayttoonotto 11/2025

Kustannusennuste ja rahoitussuunnitelma

Hankkeen rakennusosaperusteinen kustannusarvio on 14 954 000 euroa (alv 0
%).

Kustannusarvio sisaltaa kaikki hankkeeseen liittyvat kustannukset mukaan
lukien rakennuksen irtaimiston, IT-hankinnat, piha-alueen opasteet seka
rakennusaikaisen kavelysillan. Nama kaikki ovat Korkeasaarelle tulevia ja
hankkeeseen liittyvia kustannuksia, vaikka eivat yleisesti sisally rakennuksen
kustannusarvioon.

Korkeaa kustannustasoa selittaa myoOs vaativa rakennuspaikka, joka maaraytyy
Kruunuvuoren siltojen ja raitiovaunulinjan mukaan. Rakennuspaikka on vaativa
ja hanke joudutaan yhteensovittamaan Kruunusiltojen rakentamisen kanssa.

Hankkeen suunnittelukustannukset on katettu kokonaan ilman erillisrahoitusta.
Paasisaankaynnin toteutukseen on myoénnetty 2 300 000 euroa Kruunusillat
hankkeelta nykyistd vastaavan sisaankayntirakennuksen toteutukseen
(kaupunginvaltuuston paatés 31.8.2016). Lisaksi Korkeasaarella on
rahastoituna 1 000 000 euroa aikaisempien tilikausien voitosta, joka kaytetaan
investoinnin toteuttamiseen.

Lainaa haetaan edella mainittujen rahoitusten ylittavalle osalle enintdan 12 000
000 euroa.



Hakemuksen liitteena on pitkan tahtaimen taloussuunnitelma, jossa on kuvattu
hankkeen rahoitussuunnitelma. Suunnitelman mukaan Korkeasaari rahoittaa
lainan hoitokulut ilman erillisrahoitusta. Korkeasaaren omaan rahoitukseen
sisaltyvat oma tulonhankinta seka kaupungin yleisavustus, jonka ennakoidaan
pysyvan samalla euromaaraisella tasolla kuin saation vuodesta 2018 alkaen
saama avustus.

Raitiolikenteen ja Uuden Paasisaankaynnin ennakoidaan kasvattavan
Korkeasaaren kavijamaaraa. Taloussuunnitelma on laadittu maltillisen
kavijamaarakasvun mukaisena, jotta se ei olisi liian optimistinen. Omaa
tulonhankintaa lisaa kavijamaaran lisaksi maltillinen paasylipunhintojen kasvu.

Korkeasaaren elaintarha anoo Helsingin kaupungilta enintaan 12 000 000
euron lainan 20 vuodeksi siten, etta lyhennykset alkaisivat vuonna 2026, jonka
jalkeen laina maksetaan pois vuosittain tasalyhennyksina.

Korkeasaaren eldintarhan saation hallitus on kasitellyt ja hyvaksynyt
lainahakemuksen kokouksessaan 18.4.2024.
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