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SOPIMUS VUOKRATONTIN HALLINNAN JAKAMISESTA

Omistusosuus 1835/2672 osaa vuokraoikeudesta tonttiin, jotka osat oikeuttavat
taman hallinnanjakosopimuksen mukaisten alueiden tontti B1i:n (pinta-ala n.
495 m?), tontti Ain (pinta-ala n. 764 m?) ja tontti B2:n (pinta-ala n. 376 m?)
hallintaan.

”I

Omistusosuus 1037/2672 osaa vuokraocikeudesta tonttiin, jotka osat oikeuttavat
taman hallinnanjakosopimuksen mukaisen alueen tontti C:n (pinta-ala n, 1037
m?} hallintaan.

Vuokraoikeus Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelissa nro 104
sijaitsevaan tonttiin nro 5, laitostunnus; 91-33-104-5-L. Tontin ja vuckra-alueen
pinta-ala on 21.2.2013 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 2672 m?.

Talla sopimuksella sovitaan kaikista edellda mainitun vuokraocikeuden hallintaan,
kayttéon, rakentamiseen ja vuokranmaksuun liittyvista kysymyksista.

Tata sopimusta on tarkoitus tdydentdd mydhemmin haliintaoikeusalueiden
tontti B1, tontti B2 ja tontti A valisilla sopimuskohdilla, jotka eivét ole tatd
sopimusta tehtdessa vield muotoutuneet tai selvilla. Naiden
hallintacikeusalueiden valiset suhteet voidaan ratkaista tontti C:ta kuulematta.

Em. vuokraoikeuden hallinta jaetaan liitteend olevan karttapiirroksen
mukaisesti taila sopimuksella siten, etts || GcNINGNGEGEGEG -
I [ llitsevat liitteend olevan karttapiirroksen mukaista
puneelta merkittya aluetta tontti C, joka alue rajoittuu em. litekartan
rajapyykkeihin 18, 19, 500, 501, 502, 35, 504, 505, ja 506. Taman alueen
kayttdmaksi kerrosalaksi lasketaan 272 krsm?.

Em. vuokraoikeuden hallinta jaetaan liitteené olevan karttapiirroksen
mukaisesti talla sopimuksella siten, etta  GGcGcGcGcTcTcTaTNE - N
I | litsevat liitteend olevan karttapiirroksen mukaista sinisella
merkittya aluetta tontti B1, joka alue rajoittuu rajapyykkeihin 20, 21, 500, 501 ja
503. Taman alueen kayttamaksi kerrosalaksi lasketaan 129 krsm?.

Em. vuokraoikeuden hallinta jaetaan liitteena olevan karttapiirrcksen

mukaisesti talia sopimuksella siten, ettt |INGTGTGTNGNGNGNGEGEGEGEGEGEGEG -
I 2llitsevat litteena olevan karttapiirroksen mukaista vihrealla
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merkittya aluetta tontli A, ioka alue rajoittuu rajapyykikeihin 22, 501, 502 ja 503.
Tamén alueen kayttdimaksi kerrosalaks! lasketaan 200 krsm?.

Em. vuokraoikeuden hallinta jaetaan litteens olevan karttapiirroksen
mukaisesti t4lla sopimuksella siten, ettaija_
hailitsevat liitteen& olevan karttapiirroksen mukaista ruskeaila
merkiltya aluetta tontti B2, joka alue rajoittuu rajapyykkeihin 17, 504, 505, ja
506. TAman alueen kayttamaks! kerrosalaksi lasketaan 99 krsm?, joka maara

tosin on viela kaytossa tontti B1:1a.

Todettakoon vield, etta osaa pyykeista ei ole maastoon viety, vaan niiden
asema selvidd karttamerkinnoista.

Kukin tdmé&n hallinnanjakosopimuksen osapuoli saa siirtéa tai vuokrata
osuutensa vuokraoikeutesta toisia osapuolia kuuiematta,

Toniti C:lla on pysyva kulku- ja ajoyhteys tontti B1:n ajoyhteyden kautta
autotalliin ja kellaritiloihin,

Tontti B1:ila on pysakdintitila tontti C:n reunassa yhdelle autolle niin kauan,
kuin tontti B2:n rakennusoikeus on kaytdssa tontii B1:ssa.

Tontti B2 saa kayttaa kulkuyhteytta tontti C:n kautia kahden (2) metrin
leveydelta rajapyykkien 505 ja 508 hallinnanjakorajan suuntaisesti omalle
alueelleen. Mahdollisen kutkuyhteyden rakentamis- ja yllapitokustannuksista
vasiaa tontti B2,

Tontti Astta ja tontti 81:114 on pysyvé cikeus pitda jo sijoitetut vesi-, viemari- ja
mahdolliset muut hyddykkeet, jotka kulkevat tontti C:n tai tontti Cin
rakennuksen kautta kaupungin fiitoskohtiin.

Sopijapuolet vastaavat itsendisesti kukin omien hallinta-alusidensa kaikista
kustannuksista sek& niilla olevien rakennustensa yliapidosta ja niista
athewtuvista kustannuksista.

Rasitteet ovat pysyvid oikeuksia seuraavasti

Tontti B1:18 rasittaa yhieinen séhktkeskus tontti C:n kanssa ja johto
keskuksesta tontti C:lle,

Tontti G148 rasittaa tontti A:le meneva vesijohto ja toniti C:n kellariin
mahdollisesti asennettava tontti A:n vesimittari. Veden kulutuksen suhteen,
niin kauan, kuin erilist& mittaria ei ole asennettu, noudatetaan kustannusten
jakamisessa luotettavinta saatavilla olevaa arviota. Perusmaksu maksetaan
osuuksien mukaan.

Tontt C:14 rasittaa rakennuksen ullakon jaftal kellarin kautta fontti A:lle kuikeva
puhelin ja viestilikennekaapeli.

Toniti C:t& rasittaa tontti B1:sta tuleva viemari,
Tontti C:ta rasittaa pihatien alla kulkeva hulevesiviemari.

Pohjaveden poistamiseen on pumppaamo, jonka yligpitoon tontti C
osallistuu 1037/2672 psaa vastaavalla osalla,

Pumppaamon kayttokuluiksi, muun luotettavan arvion putttuessa,
lasketaan alustavasti 90 euroa vucdessa. Vuodeita 2013 tontti A kustantaa
tdman kulueran yksin,
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Rasiiteita ei saa poistaa eikd vaurioittaa ilman yhteista sopimista.
Korjauksia varten on paastava niihin tiloihin, joissa laitteet ja hytdykkeet
ovat, jotta korjaaminen pystytaan suorittamaan. Kustannuksista vastataan
aiheuttamisperiaatteen mukaan ja yleisesta yllapidosta sen mukaan, kenen
intressissa toimiva faife eli hyddyke on.

Yhteiskaytossa olevan sisganajotien korjaus- ja huoito- seké
yllapitokustannuksista vastaavat alueet tontti C, tontti B1 ja tontii A kaytidnsa
suhteessa.

Vuosittaisesta kiinteistoverosta seka muista mahdollisisia koko kiinteistdgn
kohdistuvista maksuista vastaavat sopijapuolet omalta osaltaan rakennustensa
ja hallinta-alueldensa pinta-alojen ja rakennustensa suhteessa.

Helsingin kaupungille maksettavasta maapohjan ym. vuokrasta vastaa kukin
alue aiheuttamisperiaatteen mukaan tietoisena solidaarisesta
maksuvelvollisuudesta.

Mahdollisen hallinta-alueiden valisen raja-aidan rakentamisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista sopivat sopijapuolet yhteisesti, kuiterkin niin, etta
kaikitia sopijapuolilia on niin halutessaan mahdollisuus omalia
kustannuksellaan rakentaa asemakaavamaaraysten mukainen aiia hallinta-
alueidensa rajalle.

Niista viranomais- tai muista vastaavista maksuista, joista tassa sopimuksessa
ei ole mainintaa (esim. lumenauraus talvisin), sopivat sopijapuclet keskenaan
itsenaisten kiinteistojen valilla soveliettavaa kayténtod vastaavalla tavalla.

Osapuolet sopivat, ettéd mikali mydhemmin laadittavassa uudessa
asemakaavassa rakennusoikeus lisaantyy, jaetaan se jokaisen hallinta-alueen
kaytettyjen kerrosaiojen suhteessa.

Taman hallinnanjakosopimuksen osapuolet voivat enempaad muita
yhteisomistajia kuulematta hakea rakennuslupia, kaavasia poikkeamisia tai
kayttstarkoituksen muutoksia ja asioida viranomaisten kanssa tadman
sopimuksen mukaista hallinta-aluettaan koskevissa asioissa. TAman
sopimuksen aflekirjoituksin sopijapuolet antavat suostu muksensa toisten
sopijapuocliten edella mainittujen hakemusten puoltamiseen.

Edelleen sovitaan, eltd sopijapuolet tiedottavat mahdollisista
rakennushankkeistaan muille sopijapuolilie siten, kuin lain mukaan
rajanaapureille yleensa tiedotetaan.

Rasitecikeuksista el suoriteta puolin eik4 toisin korvauksia. Rasitteiden kaytdlle
ei aseteta ehtoja eika rajoituksla.

Tama sopimus kirjataan kiinteiston sijaintipaikan maanmittaustoimistossa
maakaaren 14. luvun mukaisesti. Kirjaamisesta aiheuluvat kulut jaetaan
sopijapuolten kesken hallinta-alueiden mukaisessa sthieessa.

Sopijapuclet sopivat, ettd tdma sopimus kiinteiston hallinnan jakamisesta tulee
kiinteistéen kohdistuvien rasitusten etusijajarjestyksessa parhaalle etusijalle.

Kaikilla sopijapuoclilla on oikeus toisia sopijapuoiia kuulemalla hakea ja

saada utsia kiinnityksia tai kirjauksia, jotka kohdistuvat taman
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti vain siihen alueeseen, jota kiinnityksen tai
kirlauksen hakija hallitsee.

Koko vuokraoikeuteen rakennuksineen kohdistuu 21.2 2013 paivatysta
rasitustodistuksesta imeneva yhteensa 23.209 euron suuruinen kiinnitys ja
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siit4 annettu panttikirja numero 14.11,1987/10479, joka on Helsingin
kaupungilia vakuutena vuokranmaksusta,

Sopijapuolet ovat sopineet, etta koko vuokraoikeutta rasittava edelld mainittu
Helsingin kaupungilia vuokranmaksun vakuutena oleva Kiinnitys ja siité annettu
panttikirja siirretaan Helsingin kaupungin suostumuksin tamén hailinnanjako-
sopimuksen kirjaamisen yhteydessa rasitamaan I -
omistamia 1635/2672 maaraosia vuokraoikeudesta,
Samassa yhteydessa [INENGTGNG_—— 2
I H:kevat omiin vuokraoikeuden madrdosiinsa vahvistettavan
vastaavansuuruisen parhaalla etusijalla olevan kiinnityksen, josta annettu
panttikirja luovuletaan Helsingin kaupungille vuokranmaksun vakuudeksi,
Sopijapuolet sitoutuvat viipymatta taman hallinnanjakosopimuksen
allekirjoituksen jalkeen olemaan yhteydessa Helsingin kaupungin kiinteistt-
viraston hallinto-osastoon tdmén asian kaytannon toteuttamiseksi.

Tama sopimus on voimassa toistaiseksi ja se voidaan irtisanoa kiinteiston
osaomistajien ja kiinnitysten haltijoiden suostumuksella, mikéli kiinteiston
kayttoon liittyvat olosuhteet olennaisesti muuttuvat. Sopimus sitoo
vuokraoikeuden uusia haltijoita samalla tavoin kuin sopimuksen tehneitakin.

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritéén ensisijaisesti ratkaisemaan
neuvotteiuteitse. Jos riitoja ei kyet ratkaisemaan neuvottelernalla, on Helsingin
kérsjaoikeus toimivaltainen tuomiocistuin késittelemaan tasta sopimuksesta
atheutuvat riidat.

Tata sopimusta on tehty viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi kutakin tdmén
sopimuksen mukaista aluetta vastaavasti ja yksi toirmivaitaiselle
maanmittaustoimistolle.

Helsinki, 21.2.2013

Alueiden tontti B1, tontti A ja tontti B2 osalta

Hallinnanjakosopimuksen liitekarita



