KORTTELIKORTTI // HERTTONIEMI // TYONJOHTAJANKADUN KORTTELIT // AK 12481

KORTTELI 43084

aa05t5Ms01  akenteila
X

Poang 0>

TAVOITTEET JA RATKAISUT YLEISESTI

Suunnitelman tavoitteena on toiminnoiltaan voimakkaasti
sekoittunut kortteli, joka ldhtokohtaisesti toteutetaan kerralla
ja yhtendissuunnitelman mukaisena hankkeena. Asemakaa-
van laatimisen hetkelld ei ole tehty viite- tai hankesuunnittelua,
joten kaava mairdyksineen on laadittu siten, ettd reunachtoja
suunnittelulle on tavanomaista vahemman ja erilaisia, kuvitel-
tavissa olevia ratkaisumahdollisuuksia vastaavasti enemman.
Korttelin ratkaisu ja myds kaupunkikuvallinen ulkoasu sel-
vidvat padosin vasta toteutusvaiheessa, jota kaupungin maan-
kayton suunnittelusta vastaavat viranomaiset (asemakaavoitus,
liikennesuunnittelu, tonttipalvelu, rakennusvalvonta jne.) tule-
vat ohjaamaan.

Ote kaavamaarayksista:

Keskustatoimintojen  korttelialue, jonne saa sijoittaa
asumista. Korttelialueen kerrosalasta vihintddn 30 % on
kéytettivai liike-, toimisto-, hotelli- tai palvelutiloja varten.
Korttelin jatkosuunnittelu edellyttdid neuvottelua kaupungin
maankdytén suunnittelusta vastaavan viranomaisen kanssa.
Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma
ennen rakennussuunnittelun aloittamista.
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HERTSIN KORTTELI

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on viereisten kortteleiden
rakentamiseen sointuva arkkitehtoninen kokonaisuus, joka
harkitulla tavalla poikkeaa katujen toisella puolella olevista
naapureistaan kuvaten niin sen toiminnallisesti voimakkaan
hybridistd luonnetta ja asemaa jalankulkuliikenteen virtojen
vidlittdjand mm. metroaseman/Hertsin ja alueen asuntovaltai-
sempien Kkortteleiden vililla.
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KONSEPTIKAAVIO / KORTTELIN RAJAUTUMINEN

Kortteli rajautuu kaikilta sivuilta katuun ja rakennetaan umpikortteliksi,
jonka sisélla on tilallisesti vaihteleva, katutasossa lépikuljettava ja pihojen
osalta eri tasoilla oleva sisapihojen kokonaisuus.

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Toisin kuin viereisissd kortteleissa, kortteliin 43048 ei ra-
kenneta tornimaisia kulma-aksentteja. Tavoitteena on kort-
telin ulkokehdd kiertdvé rauhallinen rdystaslinja (max. +33).
Korttelin keskialueella rakentaminen on mahdollista ulottaa
hieman korkeammalle (max. +51), jos kokonaisratkaisu sitd
edellyttda. Korkea tehokkuus ja hybridisyyden aste edellyttavit
innovatiivista asuntosuunnittelua, joka nikyy myos ulkoarkki-
tehtonisissa ratkaisuissa.

Korttelin rakennukset rajautuvat katulinjaan sen kaikilla
sivulla, mutta harkitut sisdédnvedot ovat myds mahdollisia, jos
niiden avulla merkataan ja avarretaan tirkeitd sisddnkiynte-
ja ja edistetddn ulkotilojen viihtyisyyttd. Verraten kapeaan
Insinéoérinkatuun rajautuvalla sivulla koko kadun mittainen,
asuntojen valoisuutta lisddva sisddnveto on suositeltavaa tut-
kia.
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Korttelin rakennukset toteutetaan korkeatasoisista ja
kestavistd materiaaleista. Tavoitteena on, ettd korttelin 43084
rakennukset poikkeavat materiaaleiltaan ja sdvyiltddn naapu-
rikortteleista, joiden julkisivut kerroksissa 1-8 ovat pddosin
tiilipintaisia. Suositeltavia materiaaleja ovat mm. lasi, metalli
ja luonnonkivi ja vaaleat sévyt. Koska kortteli todennakoisesti
toteutetaan, kun naapurikorttelit ovat jo suunniteltu tai raken-
nettu, arkkitehtoniset ratkaisut ja julkisivumateriaalivalinnat
voidaan suhteuttaa tarkasti ymparistoonsa.

Julkisivujen suunnittelussa huomioidaan korttelin lapi kul-
keva yleinen jalankulkuyhteys, minké johdosta myds korttelin
sisdosan julkisivut ovat julkisen katseen kestévid.

Pohjakerroksen ilme on avonainen ja toteutetaan mahdol-
lisimman lasisina néyteikkunajulkisivuina, jotka mahdollis-
tavat lapindkyvyyttd myds kadun ja korttelin siséosan vililla.
Vilttiméattomien umpinaisten seindpintojen kasittelyssd ote-
taan huomioon jalankulkuympéristén pienimittakaavaisuus.

Parvekkeet hahmottuvat osana rakennusmassoja.

Esimerkki aktiiviseen kaupunkitilaan rajautuvasta hybridikorttelista (Kampin
keskus, Helsinki).
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Esimerkki julkisivuiltaan yhtenaisestd, mutta toiminnallisesti kirjavasta
hybridikorttelista (Timmerhuis, Rotterdam).

KORTTELIN LAPIKULKU JA LITTYMINEN
KATUALUEISIIN

Ote kaavamaarayksista:

Korttelin ldpi on jdrjestettdavd yleinen jalankulun yhteys
arviolta  Suunnittelijankadun  ja  Itdvdylin  kulmasta
Insinéorikadun ja Tyonjohtajankadun kulmaan.

Yhteys on osa korttelin toiminnallisesti rikasta kokonai-
suutta ja jalankulkijoille houkutteleva diagonaalinen oikoreitti
mm. kortteleiden 43053 ja 43054 ja Hertsin/metroaseman va-
lilla. Yhteys mahdollistaa korttelin sisdososiin jalankulkuvir-
toihin kiinnittyvid toimitiloja ja liikenteen melulta rauhoitet-
tuja terasseja tai vastaavia toimitiloja hyddyttavid elementteja.

Korkeuseroista johtuen yhteys sisdltaa osuuksia, jotka on
tehtdva portaina ja esteettominéd ramppeina. Yhteyden leveys
voi vaihdella ja se on tilallisesti ja yleisesti luonteeltaan en-
nemmén aukiomainen kuin kujamainen. Pintamateriaalina
kdytetdan kauttaaltaan luonnonkived. Viihtyisyyttd lisdtddn
mm. istutuksin, penkein ja vastaavin keinoin. Valaistuksen
suunnitteluun kiinnitetddn erityistd huomiota: valaistuksen tu-
lee tukea orientoitavuutta, julkisen tilan viihtyisyyttd ja turvalli-
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suutta, mutta ei saa hdiritd kohtuuttomasti samaan ulkotilaan
avautuvia asuntoja.

Liiketiloja ja asuntojen porrashuoneita, jotka rajautuvat
Suunnittelijankatuun, voidaan huoltaa korttelin lapikulkuyh-
teyden kautta. Huoltoliikenne ohjataan tapahtuvaksi rajattui-
na ajankohtina. Mahdolliset huoltoliikenteen tarpeet huomi-
oidaan suunnittelussa riittédvina tilavarauksina.

Katualueisiin rajautuvat tonttien rakentamattomat alueet
suunnitellaan ja toteutetaan yhtendisend katualueen kanssa.
Liittyvien alueiden suunnittelua on tehtdvé yhteistyossa Hel-
singin kaupunkiympdriston toimialan kanssa.
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Esimerkki korttelin lapikulusta (Gaselli-kortteli, Helsinki).

Esimerkki korttelin lapikulkusta (Bjervika Barcode, Oslo).

MAANTASOKERROSTEN TOIMINNALLISUUS

Katutasoon toteutetaan sekd kadun ettd korttelin sisdosan
puolella liiketiloja ja toimitilojen sisddntulo- ja aulatiloja, jotka
tehddin jalankulkureitille avautuviksi.
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KONSEPTIKAAVIO / AKTIIVINEN MAANTASOKERROS

Kokonaisratkaisusta riippuen Suunnittelijankadun ja Insinéérinkadun
varrelle on mahdollista jarjestaa liiketiloja, jotka aukeavat seka

kadulle etta korttelin sisdosaan. Jarjestely on erityisen suosiollinen
kahviloille ja ravintoloille, joiden terassit voivat sijaita aurinkoisemmalla
jalkakaytavavyohykkeella ja/tai varjoisemmalla, mutta rauhallisemmalla
sisapuolella. Korttelin toiminta avataan lasiseinin myos Itédvaylan suuntaan.
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Esimerkki kahteen suuntaan avautuvista liiketiloista (Lasipalatsi, Helsinki).

ASUNTOJEN PIHAT

Korkea rakentamisen tehokkuus, toiminnallinen hybri-
disyys ja korttelin ldpi kulkeva jalankulkuyhteys edellyttavit
asuntojen yhteispihoilta normaalista poikkeavia ja innovatiivi-
sia ratkaisuita. Yhteiseen ulko-oleskeluun ja lasten leikkeihin
osoitettuja alueita voi suunnitella rakennusosien katoille tai
kerroksissa sijaitseville terasseille ja niita voi sijoitella tosistaan
erillisiksi siten ettd, ne ovat osin saavutettavissa eri porrashuo-
neiden kautta. Kaikille asukkaille on kuitenkin taattava sujuvat
yhteydet riittdvdan madrddan leikki- ja muita ulko-oleskelualui-
ta. Katto- ja terassipihojen rakenteissa huomioidaan tarvitta-
vat kantavuudet ja rakennekerrokset istutuksille, myo6s pienille
puuistutuksille, jotka voidaan tehdd korotettuihin altaisiin tai
ruukkuihin.
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KONSEPTIKAAVIO / ASUNTOJEN PIHAT

Yhteisia ulko-oleskelutiloja voidaan jarjestaa esim. syvarunkoisten
kivijalkatilojen katoille, asuinrakennusosien katoille tai valikerroksissa
sijaitseville terassaille, jotka melusuojaus huomioiden voivat olla
rakennusmassassa olevia aukkoja.

KATTOPINNAT

Loivasti kaltevat katot tai tasakatot, joilla ei ole terasseja,
toteutetaan hulevesid pidittivind viherkattona alle 9-kerrok-
sisissa rakennusosissa. Viherkatto on suositeltava ratkaisu kai-
kille kattopinnoille. Ilmastoinnin laitetilat suunnitellaan osak-
si rakennusmassaa.
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KONSEPTIKAAVIO / VIHERKATOT

ASUNTOJEN YHTEISTILAT

Asuntojen yhteiset vapaa-ajantilat (saunat, kerhotilat) si-
joittuvat katutason yldpuolisiin kerroksiin, jossa ne rajoittuvat
katto- tai terassipihoille. Varastotilat sijoittuvat 1htokohtaises-
ti maanalaisiin kerroksiin.

YMPARISTOHAIRIOIDEN HUOMIOIMINEN

Léheisten katujen ja erityisesti viereisen Itdviylin liikenne
aiheuttaa melu- ja ilmanlaatuhaittoja, jotka on huomioitava
korttelin perusratkaisussa sekd toteutuksen teknisissé yksityis-
kohdissa.

Ote kaavamaarayksista:

C-korttelialueella tulee rakennusluvan yhteydessd laatia
meluselvitys, joka osoittaa  melutason  ohjearvoihin
néhden riittdvin meluntorjunnan rakennuksen sisdtiloissa
sekd asukkaiden oleskeluparvekkeilla ja piha-alueilla.
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, ettd niilld saavutetaan melutason ohjearvot
pdivilld 55 dB. Merkinndn vilille a-b sijoittuvat asunnot eivdt
saa rajoittua ainoastaan merkinndn puoleiseen ulkoseinddn.
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Meluselvityksen laatiminen on suositeltavaa jo korttelin
toteutusratkaisun luonnostelun yhteydessa, jotta haasteelliset
kohdat tunnistetaan ajoissa.

Asunnot pyritddn sijoittamaan korttelissa mahdollisim-
man etdille Itdvaylastd. Rakennukset on suositeltavaa mas-
soitella siten, ettd korttelin sisdosaan muodostuu liikenteen
melulta suojattu vychyke, johon asunnot ja niiden ulko-oles-
kelutilat avautuvat.
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KONSEPTIKAAVIO / YMPARISTOHAIRIOT

Melutasot ovat suurimmat Itdvaylan puolella ja vahaisimmat
Insinédrinkadun puolella. Asunnot pyritaan sijoittamaan
mahdollisimman etaalle Itavaylasta. Pienasunnot avataan
sisapihalle ja/tai Insinéérinkadulle.

PYSAKOINTI JA HUOLTO

Kortteliin rakennetaan pyséakointilaitos, joka tulee ole-
maan useiden kayttijairyhmien kiytossd. Laitokseen toteute-
taan todenndkoisesti my6s joidenkin ldheisten kiinteist6jen
velvoiteautopaikkoja. Laitokseen toteutettavien autopaikkojen
kokonaismaira selvidd korttelin toteutussuunnittelun yhtey-
dessd (eri toimintojen laatu ja méarit vaikuttavat tarpeeseen)
ja suunnitteluvaraukseen/tontinluovutukseen liittyvien sopi-
musehtojen laatimisen yhteydessa (esim. muiden kiinteist6jen
velvoiteautopaikat).

Laitos on mahdollista rakentaa kokonaan maanalaisena,
osittain maanpéallisena tai kokonaisuudessaan maanpéaillise-
nd, joskin vihintdin osittainen maanalaisuus on suositeltavaa
korkeuserojen hyodyntidmisen ja jarkevdn toimintojen sijoit-
telun johdosta. Laitoksen ulottaminen maanalaisena koko
korttelin alalle mahdollistaa sujuvan sisdisen huollon ja kat-
tavat yhteydet rakennusten porrashuoneista laitokseen. Laitos
sijoittuu Itdvéyldn ja Tydjohtajankadun puolelle korttelia siten,
ettd se maanpaillisessd ratkaisussa muodostaa korkeintaan
puolet Itdvédyldan rajoittuvasta korttelin julkisivusta. Sisddnajo
laitokseen on Tydnjohtajankadulta.

Korttelin py6rapysdkointi toteutetaan padasiassa pysakoin-
tilaitoksen yhteyteen. Liiketilojen asiakkaiden pydrapysakdoin-
tid toteutetaan lisdksi korttelin sisdosaan lapikulun yhteyteen.

Korttelin eri toimintojen tavarankuljetus- ja muut huolto-
tarpeet asunnot mukaan lukien huomioidaan laitoksen suun-
nittelussa. Korttelin eri toimintojen jatehuolto jérjestetadn
keskitetysti laitoksen yhteyteen.

Jos kaikista asuntojen/toimitilojen porrashuoneista ei ole
suoraa sisdyhteyttd pysdkointilaitokseen, porrashuoneiden si-
joituksessa huomioidaan huoltoliikennetarpeet.

KONSEPTIKAAVIO / P-LAITOS
Kaavioissa on havainnollistettu
karkealla tarkkuudelle erilaisia
vaihtoehtoja 400-500 autopaikan
kokoisesta laitoksesta.

vel. Kokonaan maanalainen/
pihakannen alainen ratkaisu kahdessa
tasossa. Alin taso on koko korttelin
laajuinen, toinen osittain.

ve2. Kaksi maanalaista tasoa + kolme
maanpaallista tasoa.

ve3. Kuusi maanpaallista tasoa.

Kaikissa maanpaallisissa ratkaisuissa
p-laitos muodostaa korkeintaan
puolet Itdvaylan puoleisesta
julkisivusta.
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TAVOITTEET JA KAUPUNKIKUVALLISET
RATKAISUT YLEISESTI

Suunnitelman tavoitteena on umpikortteli, joka arkkiteh-
tonisesti kuuluu korttelin 43054 ja tontin 43053/1 kanssa sa-
maan massoittelun ja julkisivujen yleisilmeen kannalta yhte-
néiseen kokonaisuuteen.

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Rakennukset muodostavat kaikilta sivuilta katuun rajoittu-
van umpikorttelin, jonka kulmissa on kaksi torniosaa. Korttelia
kiertdvddn rakennuskehddn on mahdollista tehda massallisia
avauksia siten, etta rakennuskehd on visuaalisesti yhtendinen
vahintddn kahden kerroksen korkeudelta. Korkeiden ja ma-
talampien osien vaihtelua korostetaan julkisivuartikulaatiol-
la ja materiaalivalinnoilla. Rakennukset ovat kappalemaisia
ja julkisivut yksiaiheisia materiaalien, vdrien ja aukotuksen
suhteen. Julkisivat ovat paikalla muurattua tiiltd jalustaker-
roksissa (kerrokset 1-6/1-8) ja maalamatonta tai metallin va-
ristd metallia ja lasia kerroksissa tornikerroksissa (kerrokset
7-12/8-14). Vierekkaiset rakennukset/korkeudeltaan erilaiset
rakennusosat poikkeavat toisistaan vérin ja aukotuksen som-
mittelun osalta. Jalustakerroksissa materiaalivaihtelu tehdaan
erilaisilla tiilityypeilld. Tiilityypit voivat olla niin tummia, vaa-
leita kuin punertavia. Tornikerroksissa materiaalivaihtelu teh-
daén eri metallimateriaalein tai metallisévyin.

Katujen puolella julkisivumateriaali jatkuu yhtendisend
alas asti ja sokkeli on mahdollisimman matala. Pihojen puo-
lella pohjakerroksen materiaali voi poiketa ylapuolisista ker-
roksista. Liiketilojen ja porrasaulojen julkisivut ovat mahdol-
lisimman avonaisia néyteikkunajulkisivuja. Pohjakerrosten
umpinaisten seindpintojen kisittelyssd otetaan huomioon
jalankulkuympariston pienimittakaavaisuus niin kadun kuin
pihan puolella. Porrashuoneiden kadun puolen sisadnkaynnit
sijoittuvat syvennykseen.

JALUSTAKERROKSET KESKENAAN
VAIHTELEVIA TIILIJULKISIVUJA

TORNIKERROKSET KESKENAAN
VAIHTELEVIA METALLIJULKISIVUJA

Parvekkeet hahmottuvat osana kappalemaista rakennus-
massaa. Jalustakerroksissa visuaalista vaikutelmaa hallitseva
julkisivumateriaali on muurattu tiili my6s lasitetuilla parveke-
julkisivuilla. Tornikerroksissa vallitseva materiaali parvekejul-
kisivuilla voi olla my®s lasi.

Sisdpihalle on mahdollista rakentaa ulkorakennuksia mm.
pyoripysakointia varten. Rakennukset massoitellaan ja si-
joitellaan siten, ettd eivit peitd pihatason asuntojen nikymié
eivitkd muodosta pitkid pihatilaa rajaavia pintoja. Julkisivu-
materiaalit ja vdrisdvyt sopivat ympdroéivien kerrostalojen jul-
kisivuihin. Kéynndsistutukset ovat suositeltavia.
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VIHERKATOT

KATTOPINNAT

Rakennukset ovat tasakattoisia. 6-8 -kerroksisten raken-
nusten katot ja ulkorakennusten katot ovat hulevesid pidit-
tdvaa viherkattoa. Viherkatto on suositeltava ratkaisu kaikille
kattopinnoille. Ilmastoinnin laitetilat sijoitetaan kerroksiin,
joten katoilla ei ole ilmastointikonehuoneita.

MAANTASOKERROSTEN TOIMINNALLISUUS

Katutasoon toteutetaan liike- ja yhteistiloja. Kadun puolel-
la yhteistilojen sijoittelussa suositaan talopesuloita tms. tiloja,
jotka voidaan varustaa ndyteikkunoin. Kadun puolella por-
rashuoneiden sisdédnkéynnit toteutetaan avarina ja ilmeeltddn
avoimina. Kaavan edellyttamien liiketilojen ja muiden moni-
toimitilojen sijoittelussa suositaan katujen kulmia, jotta niiden
ilme katutasossa on mahdollisimman avoin.

YHTEISPIHA-ALUE

Sisdpiha suunnitellaan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Piha
toteutetaan laadukkaista materiaaleista, jotka sopivat korttelin
kokonaisarkkitehtuuriin ja viestivit alueen teollisuushistorias-
ta. Materiaalivalikoima on yhtendinen mahdollisesta tontti-
jaosta ja toteutuksen vaiheistuksesta riippumatta. Pihasta ja
siihen liittyvistd yleisessd kaytosséd olevista alueista laaditaan
pétevin suunnittelijan toimesta kokonaissuunnitelma, joka
arvioidaan korttelin ensimmaisen toteutusyksikén lupapro-
sessin yhteydessi.

Tonttien vilisia rajoja ei aidata eikd tonttirajojen tule muu-
toinkaan olla havaittavissa. Mahdollisille pihatason asunnoil-
le ei rakenneta rakennusrungon ulkopuolelle ulottuvia pi-
ha-alueita.

Kansipihalla varmistetaan pihakalusteiden vaatimat asen-
nussyvyydet ja kasvualustasyvyydet sekd rakenteiden kanta-
vuus myos puuistutuksille. Puuistutukset on mahdollista teh-
dé korotettuihin maastokumpuihin.

Reunamuureissa ja istutusaltaiden reunoissa kaytetdadn ra-
kennusten julkisivujen ilmeeseen sopivia materiaaleja kuten

rakennusten julkisivujen savyisia tiilid, valettua véribetonia ja
cor-ten-terasta.

LITTYMINEN KATUALUEISIIN

Kortteli rakennetaan pédosin kiinni katualueeseen. Tyon-
johtajankadun ja Laivalahdenkadun kulmassa rakennusten ja
kadun viliin muodostuu pieni aukio, joka valtaosin sijoittuu
kaupungin katualueen puolelle. Aukio kivetadn yhtendiselld
materiaalilla (luonnonkivi) ja sinne istutetaan suurikasvuinen
puu liikennratkaisun ja kadun alaisen infran niin mahdollis-
taessa. Pieni kivetty edusaukio on mahdollista rakentaa myos
Suunnittelijankadun ja Insind6rinkadun kulmaan.

Katualueisiin rajautuvat tonttien rakentamattomat alueet
suunnitellaan ja toteutetaan yhtenidisend katualueen kanssa.
Liittyvien alueiden suunnittelua on tehtdvé yhteisty6ssd Hel-
singin kaupunkiympéristén toimialan kanssa.

I AsFaLTTI, AJOVAYLAT

ASFALTTI, JALANKULKU JA PIHAKATU
P PYORAKAISTAT JA VAYLAT

MAATIILI

LUONNONKIVI

ISTUTETUT ALUEET

------ KORTTELI- JA KATUALUEEN RAJA

43053/1

HELSINGIN KAUPUNKI // KYMP // ASEMAKAAVAPALVELU



KORTTELIKORTTI // HERTTONIEMI // TYONJOHTAJANKADUN KORTTELIT // AK 12481

Korttelikortissa on esitetty tdrkeimpid kuhunkin aihepiiriin liittyvid kaavamaarayksia ja
ohjeita kortteli- ja yleisten alueiden suunnitteluun sekd tontinluovutukseen.

Kortit tdydentavat asemakaavaa ja tuovat esille kaavoituksen tavoitteita seki erityisesti
huomioitavia toteutuksen yhteensovituskohtia.

KORTTELIN 43053 TONTTI 1

/ 5
s,
U
~'. ’

TAVOITTEET JA KAUPUNKIKUVALLISET
RATKAISUT YLEISESTI

Suunnitelman tavoitteena on osittain avoin umpikortteli,
joka arkkitehtonisesti kuuluu kortteiden 43054 ja 43052 kans-
sa samaan massoittelun ja julkisivujen yleisilmeen kannalta
yhtendiseen kokonaisuuteen. Insindoérinkadun pihakadun ja
muiden ympéroivien katujen julkinen miljo6 ulottuu kortte-
lialueelle.

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Rakennukset muodostavat osittain Insinéoérinkadulle
avautuvan umpikorttelin, jonka kulmissa on kaksi torniosaa.
Korkeiden ja matalampien osien vaihtelua korostetaan julki-
sivuartikulaatiolla ja materiaalivalinnoilla. Rakennukset ovat
kappalemaisia ja julkisivut yksiaiheisia materiaalien, véarien ja
aukotuksen suhteen. Julkisivut ovat paikalla muurattua tiiltd
jalustakerroksissa (kerrokset 1-6) ja maalamatonta tai metal-
lin vérista metallia ja lasia kerroksissa tornikerroksissa (ker-
rokset 7-12). Vierekkiiset rakennukset/korkeudeltaan erilai-
set rakennusosat poikkeavat toisistaan vdrin ja aukotuksen
sommittelun osalta. Jalustakerroksissa materiaalivaihtelu teh-
dain erilaisilla tiilityypeilld. Tiilityypit voivat olla niin tummia,
vaaleita kuin punertavia. Tornikerroksissa materiaalivaihtelu
tehddan eri metallimateriaalein tai metallisavyin.

Katujen puolella julkisivumateriaali jatkuu yhtendisend
alas asti ja sokkeli on mahdollisimman matala. Pihojen puo-
lella pohjakerroksen materiaali voi poiketa yldpuolisista ker-
roksista. Liiketilojen ja porrasaulojen julkisivut ovat mahdolli-
simman avonaisia nayteikkunajulkisivuja, ja ne sijoittuvat osin
arkadiin. Pohjakerrosten umpinaisten seindpintojen kasittelys-
sd otetaan huomioon jalankulkuympériston pienimittakaavai-
suus niin kadun kuin pihan puolella. Porrashuoneiden kadun
puolen sisddnkadynnit, jotka eivit sijoitu arkadiin, sijoittuvat
syvennykseen.

JALUSTAKERROKSET KESKENAAN
VAIHTELEVIA TIILIJULKISIVUJA

TORNIKERROKSET KESKENAAN
VAIHTELEVIA METALLIJULKISIVUJA
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TYONJOHTA JANKATU / INSINOORINKATU Playa Arkkitehdit

Parvekkeet hahmottuvat osana kappalemaista rakennus-
massaa. Jalustakerroksissa visuaalista vaikutelmaa hallitseva
julkisivumateriaali on muurattu tiili my6s lasitetuilla parveke-
julkisivuilla. Tornikerroksissa vallitseva materiaali parvekejul-
kisivuilla voi olla my®os lasi.
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KATTOPINNAT

Rakennukset ovat tasakattoisia. 6-kerroksisten rakennusten
katot ovat hulevesid pidattidvai viherkattoa. Viherkatto on suo-
siteltava ratkaisu kaikille kattopinnoille. Ilmastoinnin laitetilat
sijoitetaan kerroksiin, joten katoilla ei ole ilmastointikonehuo-
neita.

VIHERKATOT

MAANTASOKERROSTEN TOIMINNALLISUUS

Katutasoon toteutetaan liike- ja yhteistiloja. Kadun
puolella yhteistilojen sijoittelussa suositaan talopesuloita tms.
tiloja, jotka voidaan varustaa néyteikkunoin. Kadun puo-
lella porrashuoneiden sisdankdynnit toteutetaan avarina ja
ilmeeltddn avoimina. Arkadit ja niiden pilaristo on mitoitettu
jalankulun toimivuuden ja liiketilojen nikyvyyden kannalta
riittavin tilaviksi sekd avoimiksi.
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YHTEISPIHA-ALUE

Sisdpiha suunnitellaan yhteniiseksi kokonaisuudeksi. Piha
toteutetaan laadukkaista materiaaleista, jotka sopivat korttelin
kokonaisarkkitehtuuriin ja viestivit alueen teollisuushistorias-
ta. Materiaalivalikoima on yhtendinen mahdollisesta tontti-
jaosta ja toteutuksen vaiheistuksesta riippumatta. Pihasta ja
sithen liittyvistd yleisessd kédytossd olevista alueista laaditaan
patevan suunnittelijan toimesta kokonaissuunnitelma, joka
arvioidaan korttelin ensimmdisen toteutusyksikén lupapro-
sessin yhteydessi.

Tonttien vilisid rajoja ei aidata eika tonttirajojen tule muu-
toinkaan olla havaittavissa. Mahdollisille pohjakerroksen
asunnoille ei rakenneta rakennusrungon ulkopuolelle ulottu-
via piha-alueita. Mahdollisen piivikodin leikkipiha voidaan
aidata esim. lankaverkkoaidalla.

Kansipihalla varmistetaan pihakalusteiden vaatimat asen-
nussyvyydet ja kasvualustasyvyydet sekd rakenteiden kanta-
vuus myos puuistutuksille. Puuistutukset on mahdollista teh-
di korotettuihin maastokumpuihin.

Kiveysmateriaalina suositaan maatiiltd. Reunamuureissa ja
istutusaltaiden reunoissa kdytetadn rakennusten julkisivujen
ilmeeseen sopivia materiaaleja kuten rakennusten julkisivujen
savyisia tiilid, valettua védribetonia ja cor-ten-terasta.
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rakennus /
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LITTYMINEN KATUALUEISIIN

Tyonjohtajankadun ja Laivalahdenkadun kulmassa raken-
nusten ja kadun viliin muodostuu pieni aukio, joka ulottuu
osittain kaupungin katualueen puolelle. Aukio on ilmansuun-
nan osalta otollinen ravintola-/kahvilaterassille ja muulle oles-
kelulle. Aukio kivetddn yhtendiselldi materiaalilla (maatiili)
ja sinne istutetaan puita, joiden alapuolelle terassitoiminta ja
oleskelu voi laajentua.

Insindoérinkadun, Tyonjohtajankadun ja Laivalahden-
kadun katualueisiin rajautuvat alueet suunnitellaan ja toteu-
tetaan yhtendisend katualueen kanssa. Liittyvien alueiden
suunnittelua on tehtidva yhteistyossd Helsingin kaupunkiym-
pariston toimialan kanssa.

ESIMERKKEJA PUIDEN JA ISTUIMIEN YHDISTELMISTA

I ~sFaLTTi, AJOVAYLAT

[ ASFALTTI, JALANKULKU JA PIHAKATU
I PYORAKAISTAT JA -VAYLAT

MAATIILI
[ LuoNNONKivI

ISTUTETUT ALUEET

====== KORTTELI- JA KATUALUEEN RAJA
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TIILIMUURAS, MATALA SOKKELI JA MAATIILI
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TAVOITTEET JA KAUPUNKIKUVALLISET
RATKAISUT YLEISESTI

Suunnitelman tavoitteena on arkkitehtonisesti yhtendinen
suurkortteli entisen peltialan tehtaan tontille. Alue kuuluu
korttelin 43052 ja tontin 43053/1 kanssa samaan massoitte-
lun ja julkisivujen yleisilmeen kannalta yhtendiseen koko-
naisuuteen. Tehtaan vanhimman, punatiilisen rakennusosan
sdilyttdiminen sekd uudisrakentamisen materiaalivalinnat ja
suurpiirteinen julkisivuarkkitehtuuri luovat linkin tontin his-
toriaan. Itdvayldn varteen rakennettavan pysékointilaitoksen
arkkitehtoninen kirjavuus elavoittavaa poikkeuksellisen pitkia
Itavaylalle ja tontille antavia, melumuuria luovia julkisivuja ja
ovat kasitteellinen muistuma rakennusosittain kasvaneesta,
[taviylad rajanneesta tehtaasta. Insinodrinkadun pihakadun ja
muiden ympéroivien katujen julkinen miljo6 ulottuu kortte-

JULKISIVU INSINOORINKADULLE

LLLl

lialueelle.

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Asuinrakennukset (AK-tontit)

Asuinrakennukset muodostavat sommitelman, jossa kor-
keat ja matalat osat vuorottelevat. Korkeiden ja matalampien
osien vaihtelua korostetaan julkisivuartikulaatiolla ja materi-
aalivalinnoilla. Rakennukset ovat kappalemaisia ja julkisivat
yksiaiheisia materiaalien, virien ja aukotuksen suhteen. Julki-
sivut ovat paikalla muurattua tiilta jalustakerroksissa (kerrok-
set 1-8) ja maalamatonta tai metallin vdristd metallia ja lasia
kerroksissa tornikerroksissa (kerrokset 9-16).

Vierekkdiset rakennukset poikkeavat toisistaan vérin ja
aukotuksen sommittelun osalta. Jalustakerroksissa materiaali-
vaihtelu tehddén erilaisilla tiilityypeilld. Tiilityypit voivat olla
niin tummia, vaaleita kuin punertavia. Tornikerroksissa ma-
teriaalivaihtelu tehdédin eri metallimateriaalein tai metallisd-

vyin.

JALUSTAKERROKSET KESKENAAN
VAIHTELEVIA TIILIJULKISIVUJA

TORNIKERROKSET KESKENAAN
VAIHTELEVIA METALLIJULKISIVUJA

Playa Arkkitehdit
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Katujen puolella julkisivumateriaali jatkuu yhtendisend
alas asti ja sokkeli on mahdollisimman matala. Pihojen puolel-
la pohjakerroksen materiaali voi poiketa yldpuolisista kerrok-
sista. Liiketilojen ja porrasaulojen julkisivut ovat mahdolli-
simman avonaisia niyteikkunajulkisivuja, ja ne osin sijoittuvat
arkadiin. Pohjakerrosten umpinaisten seindpintojen késitte-
lyssd otetaan huomioon jalankulkuympiriston pienimittakaa-
vaisuus niin kadun kuin pihan puolella. Kéynnésistutukset
ovat suositeltavia umpinaisissa pohjakerrosten osissa pihojen
puolella. Sisaédnkaynnit, jotka eivit sijoitu arkadiin varustetaan
katoksin tai syvennykseen.

Parvekkeet hahmottuvat osana kappalemaista rakennus-
massaa. Jalustakerroksissa visuaalista vaikutelmaa hallitseva
julkisivumateriaali on muurattu tiili my6s lasitetuilla parveke-
julkisivuilla. Tornikerroksissa vallitseva materiaali parvekejul-
kisivuilla voi olla my®6s lasi.

Pysakointitalo (LPA-tontit)

Pysikéintitalo on kokonaisuudessaan noin 300 m pitka
rakennus, joka koostuu kuudesta, ulkoarkkitehtonisesti toi-
sistaan poikkeavasta osasta. Osat eroavat selkeisti toisistaan
niin julkisivumateriaalien, -sommittelun kuin kattomaiseman
osalta. Itdvdylan puolella julkisivut voivat muodostua osin ark-
kitehtuuriin integroiduista mainoslaitteista, joiden ratkaisuis-
sa on huomioitava vaikutus liikenneturvallisuuteen. Maanta-
sokerros eroaa julkisivuiltaan ylemmistd kerroksista. Tontin
puolella rakennuksen pohjakerroksen julkisivuratkaisuissa
otetaan huomioon jalankulkuympériston pienimittakaavai-
suus. Tontin puolella julkisivuja elavéitetddn lisdksi kiipeilysei-
nin, viherseinin ja vastaavin keinoin. Materiaaleissa suositaan
huoltovapaata kestavyytta.

PYSAKOINTITALON JULKISIVU ITAVAYLALLE

|\

VIHERKATOT ASUINRAKENNUKSISSA

PYSAKOINTITALON VAIHTELEVA JA TOIMINNOIN ELAVOITETTY
KATTOKERROS

KATTOPINNAT

Asuinrakennukset (AK-tontit)

Rakennukset ovat tasakattoisia lukuun ottamatta sdilytet-
tavin tehdasrakennuksen viereistd uudisrakennusta (ohjeelli-
nen tontti 8), joka on harjakattoinen. Harjakaton materiaali on
julkisivun vérista, maalattua peltia tai kattotiiltd. 8-kerroksis-
ten, tasakattoisten rakennusten katot ovat hulevesii pidittavaa
viherkattoa. Viherkatto on suositeltava ratkaisu kaikille tasa-
kattopinnoille. IImastoinnin laitetilat sijoitetaan kerroksiin,
joten katoilla ei ole ilmastointikonehuoneita.

Pysakointitalo (LPA-tontit)

Asuintaloja matalamman parkkitalon katto on rakennuk-
sen viides julkisivu. Ylin taso rakennetaan viherrakentein, au-
rinkopaneelein tai ulko-urheilutiloin katettuna, asuinraken-
nuksista poikkeavilla materiaaleilla ja kattomuodoilla.

Playa Arkkitehdit
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MAANTASOKERROSTEN TOIMINNALLISUUS

Asuinrakennukset (AK-tontit)

Katutasoon toteutetaan liike- ja yhteistiloja. Kadun puolel-
la yhteistilojen sijoittelussa suositaan talopesuloita tms. tiloja,
jotka voidaan varustaa nayteikkunoin. Kadun puolella por-
rashuoneiden sisddnkaynnit toteutetaan avarina ja ilmeeltddn
avoimina. Arkadit ja niiden pilaristo on mitoitettu jalankulun
toimivuuden ja liiketilojen nidkyvyyden kannalta riittdvén tila-
viksi sekd avoimiksi.
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PIHAT, RAITIT JA PIHAKATU

YHTEISPIHA-ALUE

Korttelipiha suunnitellaan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Pihat toteutetaan laadukkaista materiaaleista, jotka sopivat
korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja viestivit alueen teolli-
suushistoriasta. Pihat jdsennellddn pintamateriaalein, istu-
tuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja
ulko-oleskelualueiksi. Yhteispihalle rakennettavat leikkialueet
suunnitellaan keskenéddn erilaisiksi, mutta toisiaan tdydenti-
viksi toimintojen sarjaksi, jotka ovat kaikkien korttelin asuk-
kaiden kiytoss.

Materiaalivalikoima on yhtendinen tonttijaosta ja toteutuk-
sen vaiheistuksesta riippumatta. Koko korttelipihasta ja sithen
liittyvista yleisessd kidytossa olevista alueista laaditaan patevan
suunnittelijan toimesta kokonaissuunnitelma, joka arvioidaan
korttelin ensimmdisen toteutusyksikon lupaprosessin yhtey-
dessd. Tonttien vilisid rajoja ei aidata eikd tonttirajojen tule
muutoinkaan olla havaittavissa. Mahdollisille pohjakerroksen
asunnoille ei rakenneta rakennusrungon ulkopuolelle ulottu-
via piha-alueita.

Pihojen maanvaraisuuta hydodynnetadn istuttamalla run-
saasti suurikokoiseksi kasvavia puulajeja. Hulevesid hyodynne-
tddn ohjaamalla vedet kulkupinnoilta nurmi- ja istutusalueille.
Korkeiden rakennusten véliin luodaan ihmisen mittakaavaa
geometrisilld maastonmuodoilla, jotka puiden ohella rajaavat
pihatiloja ja ndkymia.

Pihan kulkuvilissd suositaan ldpaisevid pintamateriaa-
leja kuten kivituhkaa, soraa ja nurmisaumattua kiveysta. Ki-
veysmateriaalina suositaan maatiiltd. Sisddnkéynteja ja oles-
kelualueita korostetaan kiveyspinnoilla, kuten maatiilelld.
Reunamuureissa ja istutusaltaiden reunoissa kaytetdan ra-
kennusten julkisivujen ilmeeseen sopivia materiaaleja kuten
rakennusten julkisivujen savyisia tiilid, valettua véribetonia ja
cor-ten-terastd.

PELTISEPANKUJA

Peltisepankuja on LPA-alueelle sijoittuva, asuintalojen ja
pysidkointitalon vilissd korttelin lapi kulkeva, runsain istutuk-
sin maisemoitu raitti yleisen jalankulun ja pyorailyn seka kort-
telin sisdisen huoltoliikenteen tarpeisiin.

Alue suunnitellaan maisema-arkkitehtonisesti yhtenai-
seksi kokonaisuudeksi viereisen yhteispiha-alueen kanssa.
Yhteispihan teemat kuten geometriset viherkummut ja mate-
riaalivalinnat ulottuvat saumattomasti pihoilta kujalle. Kujan
ja pihojen vilisid rajoja ei aidata eiké tonttirajojen tule muu-
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PELTISEPAN

toinkaan olla havaittavissa. eikd tonttirajat ole muutoinkaan
havaittavissa. Kuten yhteispihalla, alueen maanvaraisuuta
hy6dynnetadn istuttamalla suurikokoiseksi kasvavia puulajeja.

Alueen kulkuvaylissa suositaan lipéisevid pintamateriaale-
ja kuten avointa asfalttia, kivituhkaa, soraa ja nurmisaumattua
kiveysta. Sisadnkdynteja korostetaan kiveyspinnoilla. Kiveys-
materiaalina suositaan maatiiltd. Reunamuureissa ja istutusal-
taiden reunoissa kdytetadan rakennusten julkisivujen ilmeeseen
sopivia materiaaleja kuten rakennusten julkisivujen sévyisid
tiilid, valettua véribetonia ja cor-ten-terasta.

Alueelle voi sijoittaa jatehuollon syvikerayssailioita kort-

telin tarpeisiin. Syvikerdyssailiot sijoitetaan pysakointitalon
puolelle kujaa siten, ettd ne eivét aiheuta nakyma- ja hajuhait-
toja asunnoille. Sailioryhmét rajataan ympdristostd pensa-
saidoin tai muurein, joiden materiaalina kéytetdan viereisen
rakennuksen ilmeeseen sopivia materiaaleja. Myos siiliiden
pintamateriaali ja véritys sovitetaan viereisten rakennusten
julkisivumateriaaleihin.

LITTYMINEN KATUALUEISIIN

Insiné6rinkadun, TySnjohtajankadun ja Konemestarinka-
dun katualueisiin rajautuvat tonttien alueet suunnitellaan ja
toteutetaan yhtendisend katualueen kanssa. Liittyvien alueiden
suunnittelua on tehtdva yhteistydssda Helsingin kaupunkiym-
périston toimialan kanssa.
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Korttelikortissa on esitetty tdrkeimpid kuhunkin aihepiiriin liittyvid kaavamaarayksia ja Kortit tdydentavat asemakaavaa ja tuovat esille kaavoituksen tavoitteita seki erityisesti
ohjeita kortteli- ja yleisten alueiden suunnitteluun seka tontinluovutukseen. huomioitavia toteutuksen yhteensovituskohtia.

INSINOORINKADUN PIHAKATU

Insindorinkatu valilla Tydnjohtajankatu—Konemestarinkatu
on litkenneteknisesti pihakatu. Kadusta ja siihen liittyvistd
tonttien osista rakennetaan litkennéinnin liséksi oleskeluun
soveltuva, kaupunkimainen ja puistomainen miljoé alueelle,
jossa on nykyaidn vain vahan viihtyisia julkisia ulkotiloja.
Katu on luonteeltaan ns. “shared space”, jossa sama pintama-
teriaali toistuu ajoradalla, kadulla ja aukiolla luoden yhtenéi-
sen tilan. Pitkd katutila jaotellaan tilasarjaksi, jota puusto-
massat ja kasvillisuus rytmittavat, rajaavat katunakymaéa seka
luovat kadulle tilallisuutta. Katumiljoon yhtendiset materiaalit
ja muut ratkaisut ulottuvat varsinaiselta katualueelta katkea-
matta tonttien puolelle.

Toteutussuunnittelun pohjana kaytetaan
alueesta laadittua yleissuunnitelmaa (LOCI
maisema-arkkitehdit Oy, 1.11.2017), joka on
kaavaselostuksen liitteena.
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