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§ 561
Tontin 29159/2 uudelleenvuokraaminen Kiinteisto Oy Kaupintie 3:lle
(Haaga, tontti 29159/2)

HEL 2018-011103 T 10 01 01 02

Kaupintie 3
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Kaupintie 3:lle (y-tunnus: 1596081-
3) Helsingin 29. kaupunginosassa (Haaga) sijaitsevan tontin
29159/2 (19 720 m?, 38 600 k-m?, Kaupintie 3) liikke- ja toimistotar-
koitukseen 1.1.2020 — 31.12.2030 liitteena 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti (L1129-44).

— oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-yk-
sikon paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

— merkita tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 9585 paatty-
maan 31.12.2019 (L1129-6).

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Jenna Pirtila, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel.fi
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut
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vuokraus Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatosesityksen mukaisen tontin vuokraamista
uudelleen liike- ja toimistotarkoitukseen 31.12.2030 asti, vaikka vuokra-
aikaa on jaljella viela noin 6 vuotta. Vuokralaisen mielesta tontin vuok-
raus uudelleen on jo nyt erityisen perusteltua, silld vuokra-alueella si-
jaitseviin rakennuksiin tarvitaan investointeja.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.2.1974 —
31.12.2025. Osasta vuokra-aluetta on ollut voimassa aikaisempi maan-
vuokrasopimus, jota on muutettu vastaamaan nykyista vuokra-aluetta
vuonna 1983 (sopimusnumero 9585).

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 9809 (1991), jossa se
on osoitettu K-tarkoitukseen, ja sen pinta-ala on 19 720 m? ja rakennu-
soikeus 38 600 k-m?,

Tontilla sijaitsee vuokralaisen kaksi yhteensa 37 857 k-m?:n toimistora-
kennusta ja 7 486 k-m?:n pysakointitalo.

Tontin sijaintikartta on liitteena 2.

Tontin uudelleenvuokraus

Tontin vuokraaminen uudelleen vuokralaiselle 31.12.2030 saakka on
perusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa asuntovaltaiselle alueelle (A1).
Asemakaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoitukseen ei kohdistu
po. aikana muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Tontin uudelleenvuokraus jo 6 vuotta ennen nykyisen vuokra-ajan paat-
tymista on erityisen perusteltua hakijan edella esittamilla perusteilla.
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Tontin uusi vuosivuokra

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 37 236,81 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100
ja perittava vuosivuokra noin 560 861 euroa (38 600 k-m? x 291 eu-
roa/k-m? x 0,05).

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa niin, etta uusi perusvuosivuokra on 37 675 euroa
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja uusi vuosivuokra noin 743 328
euroa. Esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 38
600 k-m?:n rakennusoikeuteen.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontin vuosivuokra nousee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa, mutta
uutta vuokraa aletaan peria kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 §:n paat-
tamien tontinluovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta alkupe-
raisen vuokra-ajan paattymisesta lukien. Tontin uudesta vuosivuokras-
ta peritaan nain ollen 75 prosenttia nykyisen maanvuokrasopimuksen
alkuperaiseen paattymispaivaan eli 31.12.2025 saakka.

Uusi vuosivuokra perustuu maanpaallisen rakennusoikeuden 35 000 k-
m?:n osalta paaoma-arvoon 20,50 euroa/k-m? ja maanalaisen rakennu-
soikeuden 3 600 k-m?:n osalta padoma-arvoon 10 euroa/k-m? elinkus-
tannusindeksissa 1951 = 100 seka viiden prosentin tuottoon. Nykyra-
hassa paaoma-arvo (indeksi 1973) on maanpaallisen rakennusoikeu-
den osalta noin 404 euroa/k-m? ja maanalaisen rakennusoikeuden
osalta noin 197 euroa/k-m2. Pysakaintitalosta ei perita erillista vuokraa,
silla pysakointitilojen osuus sisaltyy toimitilarakennusoikeuden yksikko-
hintaan.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (GEM Property
Oy, 22.6.2017) tekemaan arvioon.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien ton-
tinluovutusta koskevien linjausten mukaisesti lukuun ottamatta jo edella
esitettya ja perusteltua tontin uudelleenvuokrausta yli viitta vuotta en-
nen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

maanvuokrasopimusehdoin. Mikali vuokra-alueella oleva rakennus pa-
laa tai muutoin tuhoutuu, vuokralaisella ei ole kuitenkaan velvollisuutta
rakentaa sita uudelleen kahden vuoden kuluessa, silla esitettavan uu-
delleenvuokrauksen vuokra-aika on vain 11 vuotta.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennuksia.

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannon mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistoja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi

—_
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