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§ 36

Detaljplaneandring for Beckfabrikskvarteren i Malm (12790)

HEL 2021-000109 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 11-12, 16
och 18—41 i kvarteret 38092, tomten 15 i kvarteret 38096, kvarteren
38104 och for park-, flygfalts-, skyddsgron- och gatuomrade i 38 stads-
delen (Malm, Nedre Malm, Malms flygfalt) enligt ritning nr 12790, date-
rad 30.8.2022 och andrad 29.11.2022, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen (de nya kvarteren 38263—38268 bildas).

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12790 kartta, paivatty 30.8.2022, muutet-
tu 29.11.2022

Asemakaavan muutoksen nro 12790 selostus, paivatty 30.8.2022, muu-
tettu 29.11.2022, paivitetty Kylk:n 29.11.2022 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 30.8.2022, tdydennetty 29.11.2022

Muistutukset

Osa paatoshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7307 / 30.8.2022)

N
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Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
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Beslutsforslag

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 6

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler det omrade som kallas Beckfabrikskvarte-
ren och som ligger i Nedre Malm, mellan Malms centrum och Malms
flygfalt. Detaljplaneandringen maojliggor tillbyggnad och utveckling av
omradet genom att komplettera den nuvarande kvartersstrukturen. De
omgivande kvarteren med olika karaktar kopplas till varandra genom
de nya bostadsbyggnaderna sa att den helhet som skapas utgor en
hogklassig stadsmiljo. Avsikten ar att bygga ett varierande och
mangsidigt bostadsomrade dar det finns tjanster och arbetsplatser och
som stdder sig pa kollektivtrafiken. De nya byggnadernas vaningstal
varierar mellan 1172=XII.

Beckfabrikskvarteren har en central stallning i den framtida stadsstruk-
turen, eftersom de kopplar Malms centrum till Malms flygfaltsomrade. |
detaljplanen anvisas aven en linje for snabbsparvagen Vik-Malm som

|6per genom omradet och en placering av en sparvagnshallplats. Par-
keringen i omradet placeras centraliserat i parkeringsanlaggningar.

Gamla banplatsen kommer att vara omradets centrala stadsrum. Syftet
ar att platsen ska bli en identifierbar, hdgklassig och gron knutpunkt i
stadsstrukturen, som férenar omradets gator och strak. Kollektivtrafi-
kens hallplatser placeras pa den 6ppna platsen och omkring den anvi-
sas lokaler for omradets narservice. Aven omradets effektivaste byg-
gande placeras vid sidan av platsen.

Detaljplanerna for de smaindustritomter som ingar i detaljplaneomradet
bibehalls som sadana férutom tomten 38104/8. Genomfdrandet av de-

taljplaneandringen i sin helhet innan arrendetiden for tomten i fraga 16-

per ut (31.12.2040) kraver att fastigheten och tomtens arrenderatt inlo-

ses.

| detaljplaneandringen uppgar vaningsytan till 67 261 m2. Vaningsytan
Okar med 42 949 m? jamfort med nulaget. | detaljplaneférslaget uppgar
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bostadsvaningsytan till 50 400 m?, affars- och verksamhetsvaningsytan
till 2 800 m? och industrivaningsytan till 14 061 m? . Det genomshnittliga

exploateringstalet for bostadstomterna ar 1,84 varierande mellan 1,5—

2,9. Antalet invanare 6kar med ca 1 200 personer.

| samband med detaljplanen har en trafikplan (ritning nr 7307) gjorts
upp, enligt vilken omradets gatunat kompletteras. Gardsgator och ett
flertal gang- och cyklingsférbindelser 6ppnar flera rutter for att rora sig i
omradet. Beckfabriksgatan forlangs 6sterut mot Malms flygfaltsomrade.
Nar den nya gatuférbindelsen till limasillankatu blir klar far Tullbergsva-
gens och Orrmossevagens sddra del en mindre roll i gatuhierarkin. P&
Beckfabriksgatan byggs enkelriktade cykeltrafikarrangemang.
Snabbsparvagen mellan Filpusvagen och Beckfabriksgatan |6per langs
en kollektivstrafiksgata vid namn Ormusakerssparet.

Genomférandet av detaljplaneandringen férenhetligar stadsstrukturen
och gor det mojligt att utveckla kollektivtrafiken och bygga nya bostader
vid befintlig infrastruktur och tjanster. | fraga om stavjandet av och an-
passningen till klimatférandringen finns det bestdmmelser om byggna-
dernas energiprestanda (kravet klass A), férdrdjningen av dagvattnen
och iakttagandet av gronfaktorer.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar det fraga om ett affars- och ser-
vicecentrum med beteckningen C1, ett omrade for verksamhetsbygg-
nader och ett bostadsdominerat omrade med beteckningarna A2, A3
och A4. | generalplanen genomkorsas omradet parallellt med Beckfa-
briksgatan av en beteckning for snabbsparvag och pa parkomradet vid
Stickelbackabacken av en beteckning for gronférbindelse i riktning
norr-séder. Den foreliggande detaljplaneandringen avviker fran Gene-
ralplan 2016 for Helsingfors satillvida att snabbsparvagslinjen planeras
I6pa via Filpusvagen till Malms centrum i enlighet med Oversiktsplanen
for snabbsparvagen Vik-Malm. Markanvandningslésningen for Beckfa-
brikskvarteren avviker fran generalplanen i enlighet med utrednings-
planen fér snabbsparvagen satillvida att det effektivaste byggandet
placeras i narheten av den planerade rutten for sparvagen och dess
hallplats. Detaljplaneandringen kan i férhallande till generalplanen be-
traktas som en precisering av generalplanen i den detaljerade plan-
laggningen och pa sa satt vara i enlighet med generalplanen.

| Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga reserveringar
for omradet. Den aktuella detaljplaneandringen stammer éverens med
den underjordiska generalplanen.

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja produktion av bostader som ar smidigt tillgangliga
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med hallbara fardsatt. En utveckling mot segregation motverkas genom
att bygga en hogklassig boendemiljd. Detaljplanen fullfljer for sin del
malet i generalplanen for Helsingfors om en stadsstruktur som stoder
sig pa ett natverk av snabbsparvagar. Malm ar ett av tre omraden for
stadsfornyelse i Helsingfors. Omradet vid Beckfabrikskvarteren bidrar
till att malen for stadsfornyelse nas.

| planeringsprinciperna for Malms centrum (stadsplaneringsnamnden
1.6.2021) granskas konsekvenserna av snabbsparvaglinjen och detalj-
planen for Beckfabrikskvarteren for den stora helheten.

Omradets férutsattningar och nulage

Detaljplaneomradet och dess narmiljo ar varierande stadsmiljé dar bo-
stadsomraden av varierande alder kombineras med Ormusakers sma-
industriomrade. Anda till slutet av 1970-talet var omradet obebyggt od-
lingsomrade. P4 omradet for detaljplaneandring ligger atta industri- och
lagerbyggnader fran 1980-talet. P4 2010-talet har en del av Ormusa-
kers industriomrade andrats till ett bostadsomrade. | séder tangerar
Orrmossevagen och Tullbergsvagen detaljplaneomradet. Gatornas
omgivning ar nufértiden stadsbildsmassigt ostrukturerat omrade, som
domineras av fordonstrafik, vidstrackta gatu- och parkeringsomraden
samt obebyggda tomter. Mellan Orrmossevagen och Beckfabriksgatan
finns flera obebyggda tomter. De tomter som genomforts i enlighet med
detaljplanen for Ormusakern har lamnats utanfor detaljplaneandrings-
omradet. Omradets 6stra del mellan smaindustritomterna och Stickel-
backabacken ar obebyggt akeromrade.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1964—2007.

Omradet ags av Helsingfors stad. Staden har arrenderat ut en del av
de tomter som motsvarar de gallande detaljplanerna. Detaljplaneand-
ringen har utarbetats pa initiativ av staden. Andringar i detaljplanen har
diskuterats med dem som arrenderat tomterna. Fastigheten 38104/8
och tomtens arrenderatt ska inlésas for att detaljplaneandringen ska
kunna genomfoéras i sin helhet innan tomtens arrendetid I16per ut. Den
nuvarande verksamheten kan fortsatta som sadan pa de andra smain-
dustritomterna.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen har beraknats medféra féljande kostnader for
staden, exklusive mervardesskatt (07/2022):

Grundberedning, 3,1 miljoner euro
varav allmanna omraden 1,6 miljoner euro
varav tomterna 1,5 miljoner euro
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Gatuomraden och évriga allmanna 3,0 miljoner euro
omraden
Flyttning av ledningar 0,3 miljoner euro
Totalt 6,4 miljoner euro

Detaljplanedndringen 6kar omradets varde. Vardet pa den utdkade
byggratt som planlaggs beraknas grovt uppga till 35—40 miljoner euro.
Vardet pa byggratten har beraknats utifran férdelningen av upplatelse-
och finansieringsformer enligt genomférandeprogrammet fér boende
och markanvandning, BM-programmet.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 12.9-11.10.2022.

Det gjordes tva anmarkningar mot detaljplaneférslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde framjande av byggande i tra, trafiklésningar och
bullerbekdmpning, jorden pa omradet, lederna och backarna pa park-
omradet samt beaktande av faglar.

Foljande aktérer lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)

Papekandena i utlatanden gallde kollektivtrafikens arrangemang, bul-
lerbekampning, behandling av dag- och svamvatten samt kommunal-
teknikens och avfallshanteringens arrangemang. Dessutom meddelade
fostrans- och utbildningssektorn att den inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestammelser och évriga material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehaller en narmare redogérelse for
andringarna. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset). Med anledning av NTM-centralens utlatande gjordes and-
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Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

ringar bland annat i anknytning till dversvamningsrisken, bortledande
av dagvatten och bullerbekampning i bestammelserna och materialet.
Med anledning av en anmarkning om att minska risken for att faglarna
kolliderar med byggnader gjordes féljande andring: "Byggnadernas fa-
sader far inte byggas med héga enhetliga glasytor som tacker flera va-
ningar och byggnaderna far inte belysas starkare an omradet i 6vrigt.”

Konsekvenserna av detaljplanandringen och de narmare motiveringar-
na till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12790 kartta, paivatty 30.8.2022, muutet-
tu 29.11.2022

Asemakaavan muutoksen nro 12790 selostus, paivatty 30.8.2022, muu-
tettu 29.11.2022, paivitetty Kylk:n 29.11.2022 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 30.8.2022, tdydennetty 29.11.2022

Muistutukset

Osa paatdshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7307 / 30.8.2022)
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Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter
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For kinnedom

Beslutshistoria

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 6

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Fostrans- och utbildningssektorn

Kaupunginhallitus 06.02.2023 § 76

HEL 2021-000109 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi,
Malmin lentokenttd) korttelin 38092 tonttien 11-12, 16 ja 18—41, kortte-
lin 38096 tontin 15, korttelin 38104 seka puisto-, lentokentta-, suojavi-
her- ja katualueiden asemakaavan muutoksen 30.8.2022 paivatyn ja
29.11.2022 muutetun piirustuksen nro 12790 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein (muodostuvat uudet korttelit
38365-38370)

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 29.11.2022 § 676
HEL 2021-000109 T 10 03 03
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Hankenumero 4844 17, 3432

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 30.8.2022 paivatyn ja 29.11.2022 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12790 (liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi, Malmin len-
tokentta) korttelin 38092 tontteja 11-12, 16 ja 18—41, korttelin
38096 tonttia 15, korttelia 38104 seka puisto-, lentokentta-, suojavi-
her- ja katualueita (muodostuvat uudet korttelit 38365-38370).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

29.11.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Valtteri Heinonen, tiimipaallikko
Kaisa Jama, tiimipaallikkd Kaarina Laakso ja liikenneinsindori Kari
Tenkanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

06.09.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
30.08.2022 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
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Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 12.10.2022 § 63
HEL 2021-000109 T 10 03 03

Nimistotoimikunta on kasitellyt Pikitehtaankorttelien nimistoa edellisen
kerran kokouksessaan 16.2.2022 (§ 4).

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavan uuden nimen:

Kattotervankuja — Taktjarsgranden
(pihakatu)

Perustelu: Ryhmanimi (Ormuspellon rakennustarvike- ja rakennusaine-
teollinen menneisyys). Alueella toimineen Oy Semptalin Ab:n teollisu-
ustuotteen mukaan.

16.02.2022 Kasitelty
08.12.2021 Poydalle

Lisatiedot

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 15.06.2022 § 38

HEL 2021-000109 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12790 pohjakartan
kaupunginosassa 38 Malmi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:
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Lisatiedot

Asemakaavan numero: 12790
Kaupunginosa: 38 Malmi
Kartoituksen tydnumero: 16/2022
Pohjakartta valmistunut: 27.5.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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