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§ Elinkeino-, likenne- ja Lausunto UUDELY/7393/2022
ymparistokeskus

helsinki.kirjaamo(a)hel.fi

19.12.2023 Julkinen

Viite: Kymp/HEL 2021-014348

Lausunto, asemakaavan muutosehdotus, Helsinki, Kampin alueet ja Leppasuon

kortteli 411, nro 12874

TIEDOKSI

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12874, joka koskee Kampin alueita ja
Leppasuon korttelia 411. Uudenmaan ELY-keskus on antanut
asemakaavan muutoksesta lausunnon edellisen kerran 15.6.2022.

Rakennusten, kaupunkikuvan ja puistojen suojelutavoitteet on
huomioitu taiten laadituin suojelumaarayksin. Kaupunginosasta on
laadittu asiantunteva kulttuuriymparistdselvitys, josta ilmenee
kaupunginosan rakennetun kulttuuriymparistén merkitys ja arvo.
Asemakaava turvaa kaupunginosan arvokkaat rakennukset
sisatiloineen ja rakennetun kulttuuriympariston sekd kaupunkikuvan
suojelutavoitteet.

Rakennussuojelulailla seka -asetuksella suojellut kohteet tulee merkita
erikseen ja antaa niille erilliset maaraykset. Kohteiden
suojelumaaraykset on annettu niitd koskevissa suojelupaatdksissa.
Uudenmaan ELY-keskus suosittaa kayttdamaan ymparistoministeridon
vuonna 2003 julkaiseman asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
oppaan mukaista merkintatapaa srs: Rakennus on suojeltu
rakennussuojelulain (60 / 485) tai valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480 / 1985) nojalla. Suojelumééréykset
on annettu suojelupééatbksessa. Rakennuksia koskevista toimenpiteista
tulee pyytééd Museoviraston lausunto.

Asian on esitellyt alueidenkayttépaallikkd Tuomas Autere ja ratkaissut
yksikoén paallikkdé Timo Kinnunen. Merkintd sdhkdisesta hyvaksynnasta
on asiakirjan lopussa.

UUDELY: Henrik Wager

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000

PL 36

http://lwww.ely-keskus.fi/uusimaa 00521 HELSINKI



Tama asiakirja UUDELY/7393/2022 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument UUDELY/7393/2022 har
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Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta Kampin alueita ja Leppasuon

kortteli 411 (nro 12874)

Helsingin kaupunkiymparistdon toimialan asemakaavoituspalvelu on pyytanyt
lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12874, Kampin alueita ja
Leppasuon kortteli 411. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan (Kamppi)
kortteli-, puisto- ja katualueita 13. kaupunginosan (Etu-T60616) korttelin 411 tontteja 2,
4,6, 8, 10 ja 12 seka katualueita.

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta
mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Kampin kaupunginosasta seka
Leppasuon korttelista 411 (Etu-TO0I0) ja se pitaa sisallaan seka korttelialueita etta
yleisia alueita. Kampin asemakaavan muutos on ensimmainen osa laajaa
kantakaupungin vanhojen asemakaavojen ajantasaistamisty6ta. Tavoitteena on
paivittda alueiden vanhat asemakaavat siten, ettéd ne ovat yhtenaiset ja niiden tiedot
vastaavat nykyista kaupunkirakennetta. Asemakaavan muutos ei koske
taydennysrakentamisen hankkeita tai erillisia kehittamiskohteita. Merkittavien
muutosten hankkeet kasitelldan tapauskohtaista harkintaa kayttaen ja vaikutukset
arvioiden erillisind asemakaavamuutoksina. Kaavatydn taustalla ovat kantakaupungin
eri aikakausien epayhtenaiset, osin jopa 1800-luvulta peraisin olevat asemakaavat.
Alueelle on tyypillista, ettd osa toteutuneesta rakentamisesta ei vastaa asemakaavaa
eivatka kaavojen merkinnat, tavoitteet ja arvotukset ole keskenaan yhtenaisia.
Vanhojen asemakaavojen puutteet vaikeuttavat alueiden kayton ja rakentamisen
ohjaamista yhdenmukaisesti. Alueella on lisdksi voimassa runsaasti rakennuskieltoja
seka eri teemoja koskevia periaatepaatoksia. Rakennuskiellot poistuvat
kaavamuutoksen myoéta. Ajantasaiset yhtenaiset asemakaavat mahdollistavat selkeat
ja yhdenvertaiset lahtékohdat alueen kehittamiselle. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on kestava, elinvoimainen, viihtyisa ja toimiva Kamppi, jonka
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja ominaisuudet on turvattu.
Kaavaratkaisu noudattaa toteutunutta rakentamisen maaraa ja toiminnallista
rakennetta seka edistda kaupunkirakenteen toiminnallisen monipuolisuuden seka
kestavyyden tavoitteita yleiskaavan ja kaupunkistrategian mukaisesti. Kaavamuutos
perustuu voimassa olevaan rakennuslupatilanteeseen seka huomioi poikkeusluvan
saaneet muutokset. Muutosten lahtdkohtana ovat olemassa olevat rakennukset.
Rakennusten tarpeetonta purkamista rajoitetaan ja vahahiilisia ja materiaaliviisaita
ratkaisuja tuetaan. Suojelun ja kaupunkikuvallisten maaraysten avulla varmistetaan
merkittdvien arvoymparistdjen seka yksittaisten kohteiden sailyminen. Puistoja ja
katupuuriveja suojellaan. Puistopinta-ala kasvaa Annankadun ja Kansakoulukadun
risteykseen sijoittuvan Annanpuistikoksi nimettavan alueen verran 1 831 m?. Kampin
asemakaavan muutos mahdollistaa jatkosuunnittelulle kokonaiskuvaan perustuvan,
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selkeén ja kiinteistdn omistajia seka toimijoita kohtaan yhdenvertaisen lahtékohdan ja
tietopohjan tuleville muutoksille sujuvoittaen prosesseja. Kaavaratkaisu mahdollistaa
erityyppisten toimitilojen ja palvelujen joustavaa sijoittamista, vaikutuksiltaan vahaisia
tilankayton muutoksia ja kerrosalan liséksi mahdollistettavia tiloja rakennusmassojen
sisdlla ja 8 (75) maanalaisten tilojen osalta. Ullakkorakentaminen asuin- tai
toimitilakayttdéon on kaavan reunaehtojen puitteissa mahdollista rakennusoikeuden
sita rajoittamatta. Mikali kiinteist66n ei haeta muutoslupia, kaavaratkaisun vaikutukset
ovat vahaiset. Kiinteistéihin haettavissa muutoksissa asemakaava ohjaa muutosta
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, turvaa arvoymparistot seka edellyttda
kestavyytta parantavia toimenpiteita. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paaosin
yksityisomistuksessa.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Vesihuolto

Mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda koko asemakaavan
muutosalueella. Ainakin Lastenlehdossa ja Lénnrotinpuistikossa sijaitsee yleisia
vesihuoltolinjoja, joita varten asemakaavaan tulee merkita vahintaan 6 metria levea
johtokuja.

Kantakaupungin alue on talla hetkelld sekaviemardity, mutta HSY:n tavoitteena on
eriyttaa alueella muodostuvat hulevedet sekaviemariverkostosta. Hulevesien
eriyttdminen tapahtuu paasaantdisesti vesihuollon saneeraushankkeiden yhteydessa
useiden vuosien kuluessa. Erillisen hulevesiviemarodinnin toteuttamisen myoéta
kiinteistoille muodostuu velvollisuus liittya myds hulevesiviemariin, minka vuoksi
kiinteistdjen on syyta varautua eriyttamaan tontilla muodostuvat hulevedet jatevesista
mahdollisten kiinteistéremonttien yhteydessa mahdollisuuksien mukaan jo etukateen.

Yhteyshenkiléna toimii aluepaallikké Sini Lehtonen, etunimi.sukunimi@hsy.fi.
Jatehuolto

Jatehuollon jarjestamista paakaupunkiseudulla ohjaa Kirkkonummen ja
paakaupunkiseudun jatehuoltomaaraykset. Pyydamme suunnittelijoita ystavallisesti
tutustumaan jatehuoltomaarayksiin Kampin alueiden ja Leppasuon korttelin
suunnitelmia tehtdessa. Toimiva jatehuolto vahvistaa hyvaa kiertotaloutta ja on
asukkaiden ja muiden toimijoiden arjessa tarkea viihtyvyyteen liittyva asia. Itse
jatteiden kerayspaikkojen lisdksi toivomme erityistd huomiota ja tarkkuutta
huoltovaylien suunnittelussa. Turvallisuuden ja jatekuljettajien tydn sujuvuuden
nakokulmasta ne nayttelevat suurta roolia. Jateautolle tulisi aina varata rauhallinen
paikka tyhjennysty6ta varten niin ettei jatehuolto ja esimerkiksi tontin
sisdanajoliikenne joutuisi toimimaan samalla alueella. Jatteiden kerays alueella
suoritetaan 5-22 valisena ajanjaksona. Tama on hyva huomioida asuntojen
aanierityksia suunniteltaessa, seka alueen liikennetta tarkasteltaessa.

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltomaarayksiin voi tutustua tarkemmin
HSY:n verkkosivuilla Jatehuoltomaaraykset - HSY. Tarvittaessa lisatietoja
jatehuoltomaarayksista ja opastusta jatehuollon suunnittelussa voi

kysya HSY:n asiantuntijoilta.

Yhteyshenkiléna toimii palvelupaallikké Kati Siekkinen, etunimi.sukunimi@hsy.fi.


mailto:etunimi.sukunimi@hsy.fi

3(3)

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Tommi Fred
toimitusjohtaja

Tama asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu

Jakelu Helsingin kaupunki, kifjaamo

Tiedoksi HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
PL 100, 00066 HSY, Puh. 09 1561 2110, Y-2274241-9, www.hsy fi
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HELSINKI, Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411, asemakaavan
muutosehdotus

Museovirasto on perehtynyt asemakaavan muutosehdotuksen (nro 12874) 20.11. —
19.12.2023 nahtavilla oleviin aineistoihin ja antaa kaupunkiymparistélautakunnalle
osoitettuna lausuntonaan seuraavan.

KAAVAN LAHTOKOHTIA

Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi)
kortteli-, puisto- ja katualueita sek& 13. kaupunginosan (Etu-T6416) korttelin 411
tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12 sekda katualueita.

Kaavamuutos siséltyy laajempaan hankkeeseen koko kantakaupungin
asemakaavojen paivittdmiseksi. Taustalla ovat kantakaupungin eri aikakausien
epayhtenaiset, paikoin perati 1800-luvulta olevat asemakaavat. Voimassa olevia
asemakaavoja on tarkoitus yhdenmukaistaa ja ajantasaistaa vastaamaan todellista
rakennettua tilannetta sek& mahdollistamaan olemassa olevassa rakenteessa mm.
yleiskaavan mukainen kehitys. Keskeisena tavoitteena on myds turvata alueen
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot seké ominaispiirteet. Kamppia ja
Leppésuon korttelia koskeva asemakaavan muutos on [ahtenyt ensimmaéisena osa-
alueena liikkeelle ja toimii siten ohjaavana pilottina muille osa-alueille.

Asemakaavan muutos koskee vain alueita, joilla on tarve ajantasaistaa asemakaavat.
Se ei koske tdydennysrakentamisen hankkeita tai erillisia kehittdmiskohteita.

Tonttien rakennus- ja kerrosalat paivitetdan vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Asemakaava perustuu olemassa oleviin rakennusmassoihin eli olemassa olevien
rakennusten kokoon ja hahmoon. Asemakaavan muutos maarittelee rakentamisen
méaaran kerrosalan, rakennusalueen rajojen ja kaupunkikuvallisten mé&éaraysten avulla.
Kaavaan ei ole merkitty rakennusten kerroslukua.

Toimitilojen laajentaminen kellareissa tai maanalaisissa tiloissa seka
ullakkorakentaminen on mahdollista rakennusoikeuden sita rajoittamatta. Muutosten
ja rakennusoikeuden ylitysten tulee tapahtua olemassa olevien rakennusrunkojen ja
vesikattojen sisépuolella tai maanalaisissa tiloissa. Kokonaiskerrosalan tai

PL 913, 00101 Helsinki, kijaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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kayttétarkoitusten osuuden muutos ei mahdollista kerrosalan sijoittamista olemassa
olevien rakennusmassojen ulkopuolelle.

Katu- ja aukioalueiden maara pysyy toteutuneen mukaisena. Puistopinta-ala hieman
kasvaa Annankadun ja Kansakoulukadun risteykseen sijoittuvalla Annanpuistikolla.

Suojelluissa rakennuksissa muutosten tulee tapahtua rakennusmassojen ja
vesikattojen sisdpuolella. Suojelemattomissa rakennuksissa muutokset sekd
uudisrakentamiseen verrattavat rakennuskohteet rajataan viereisten olemassa
olevien rakennusten raystas- ja kattokorkeuksiin tai korvattavan rakennuksen
rakennusmassan kokoon ja korkoon.

Kaavaratkaisu yhtenaistaa nykyiset suojelumerkinnat ja parantaa tdhdn mennessa
puutteellisesti huomioitujen kulttuurihistoriallisesti, rakennus- ja puistohistoriallisesti
seké& arkkitehtuuriltaan arvokkaiden kohteiden ja kokonaisuuksien suojelua.
Kaupunkikuvaa koskevat maaraykset taydentévat varsinaisia suojelumééarayksia
alueen ominaispiirteita turvaten.

Kaavaratkaisussa kulttuuriymparistda sailyttavia suojelu- tms. maérayksia on annettu
kolmella tasolla koskien (1) koko aluetta, (2) pienempéé osa-aluetta
(kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen kokonaisuus) ja (3) yksittéistd kohdetta
(rakennus tai puisto).

MUSEOVIRASTON KANTA

Helsingin kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen on erittdin tarkea ja
tarpeellinen tyd. Suureen urakkaan on paneuduttu huolella. Kampin alueen
asemakaavan muutos on kokonaisuutena hieno ponnistus eri ikaisten kaavojen
yhdenmukaistamiseksi sek& avaus kantakaupungin muiden osa-alueiden
késittelemiseksi vastaavalla tavalla.

Kaavaratkaisussa on Kiitettavasti otettu huomioon kaupunginosan erityispiirteet eri
tasoilla yleisesta yksityiskohtaiseen. Yksittéisiin rakennuksiin keskittyvén
suojeluajattelun rinnalla on nostettu esille paitsi puistoja myds muita kaupunkitiloja ja
kokonaisuuksia, kuten katutiloja, aukioita sek& yhtendisia ja tarkeitd nédkymia rajaavia
julkisivurintamia. Kaupunkikuvaa ja rakentamista koskevilla maarayksilla tuetaan
alueen ominaisluonteen sailymista niiltékin osin kuin muutokset eivat koske suojeltuja
rakennuksia.

Huomionarvoisena yksityiskohtana tilojen kayttdén liittyvissé maarayksissa
edellytetédén kokoontumistiloiksi rakennettujen salitilojen silyttamista alueelle
ominaisen monipuolisen toiminnallisen rakenteen séailyttdmiseksi. Vélillisesti tdama
edistada varmasti myds arvokkaiden interiddrien arkkitehtonisten piirteiden sailymista.

Kaupunginosan arvokkaita osa-alueita on nostettu kokonaisuuksina suojelluiksi
merkittdvind kaupunkitiloina. Tallaisia kaupunkitiloja ovat Vanha Kirkkopuisto,
Lénnrothin puistikko ja Bulevardi (sk-1) sek& Fredrikinkatu ja Kampintori (sk-2).
Maarayksissé on kiinnitetty huomiota erityisesti kaupunkitilaa rajaavien julkisivujen
sdilymiseen niiden ominaispiirteitd ja kokonaisuutta heikentamatta. Bulevardilla
katupuurivit tulee séilyttédé. Fredrikinkadun osalta on todettu myés katutasonkerros
nayteikkunoineen ja kivijalkamyymalbineen.

Merkittdva kaupunkuvallisesti arvokas julkisivurintama tai reunavydhyke on saanut
oman merkintdnsa (s-ktt). Tallainen merkinta on katujulkisivuilla mm.



3(7)

Hietalahdenrannan, Ruoholahdenrannan ja Sinebrychoffinkadun varrella seka
Lapinlahdenkadulla Lastenlehdon puiston taustalla. Julkisivujen ja kattomaailman
liséksi mééarayksessa kiinnitetéd&n huomiota siihen, miten muutokset vaikuttavat pitkiin
kaupunki- ja merinakymiin.

Maantason huomioonottaminen on niin ikdan olennainen tekija kaupunkitilan ilmeen
ja sen kokijan kannalta. Pihoja ja ulkoalueita koskevissa yleismaarayksissa
edellytetédénkin esimerkiksi historiallisten katu-, aukio- ja puistokiveysten sek& niihin
littyvien rakennusten ja tonttien luonnonkiveysten ym. rakenteiden séailyttadmisté ja
uusimista alkuperaista vastaavalla tavalla.

Johtuen kaavatydn laajuudesta ja eriluonteisiin kaupunginosiin sovellettavan
ratkaisumallin kehittamisesta liittyy siihen luonnollisesti myés tavanomaisesta
poikkeavia haasteita. Tama tulee esille esimerkiksi rakennuskohtaisessa suojelussa.
Kaavaty6n yhteydessé ei ole laadittu rakennuskohtaisia selvityksid. Kun on kyse
suojelusta tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen kuuluvasta
rakennuksesta, kaavan yleisméaarayksissé selvitysvastuu on siirretty lupavaiheeseen
hankkeeseen ryhtyvélle. Vastaavasti paatés suojelun tarkemmasta kohdentamisesta
siirtyy talléin kaavan laatijoilta lupaviranomaisille. Ratkaisu on varmasti perusteltu
poikkeuksellisen laajassa kaavatydssa, mutta ei liene taysin ongelmaton.

Rakennuksia koskevissa sr-1 ja sr-2-maarayksissa suojelumaaraysten
kohdentaminen on yksityiskohtaista, mutta silti periaatteeltaan yleispiirteista.
Maarayksissé luetellaan, minka tyyppisiin rakennuksen osatekijéihin suojelu
kohdentuu. Kaavan yleismaarayksissa edellytetyn, hankkeiden yhteydessé tehtavan
ja sen laajuuteen sovitettavan selvityksen on maaré tuoda esille arvot
kohdekohtaisesti merkittdvien arvojen turvaamiseksi. Korjaus- ja muutostyét eivét saa
heikentda kohteen arvoja ja ominaispiirteitd. Kulttuurihistoriallisten kohteiden ja
alueiden suojelua koskevissa yleismaarayksissa todetaan, ettéd rakennuksissa,
puistoissa, aukioilla ja muilla yleisilla alueilla suunnittelun tulee perustua riittaviin ja
ajantasaisiin selvityksiin.

Rakennuskohtaisista suojeluméaarayksista sr-1-maarays edellyttda viela erikseen, etta
laaditaan rakennushistoriaselvitys, jonka mukaisesti suojelumaéarays koskee
rakennuksen alkuperdisia tai niihin verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja
ja vesikattoa seka arvokkaita séilyneita siséatiloja, kuten porrashuoneita, kaytavia,
aulatiloja, sali- ja kokoontumistiloja seké niiden ehjid huonemuotoja ja tilasarjoja ja
kiinteda sisustusta. Lisdksi maarayksessa luetellaan erilaisia sisustuksen osatekijdita.

Sr-2-méaarayksessa suojelu maaritellddn suppeammin koskemaan julkisivuja,
vesikattoa ja arvokkaita julkisia sisé&tiloja. Tassa olisi tarpeen luetella, minka tyyppisia
tiloja julkisilla tiloilla tarkoitetaan, koska rajanveto julkisen ja puolijulkisen vélilla ei ole
aina yksiselitteinen. Maarayksessa mainitaan, ettd rakennuksen suojelu perustuu sen
todettuun historialliseen tai rakennustaiteelliseen arvoon seké kaupunkikuvalliseen
merkitykseen. Tahan olisi selvyyden vuoksi hyva lisata, ettad suojelu perustuu
rakennushistoriaselvityksesséa todettuihin arvoihin ja merkityksiin. Sr-2-maarays ei
itsessaan edellytd kohteesta laadittavaa rakennushistoriaselvitystd, mutta kaavan
yleismaaraykset sita edellyttavat.

Rakennushistoriaselvityksen perusteella maariteltava tarkempi suojelun
kohdentaminen on kiinnostava kysymys. Kun kaavamaéarayksen vaikutukset sidotaan
dokumenttiin, jota ei ole kaavaa valmisteltaessa vield olemassa, heréa kysymys,
voidaanko maaraysta pitaa tarpeeksi tdsmallisena ja omistajan oikeusturvan kannalta
rittdvéna. Toisaalta hankkeeseen ryhtyvélld on selvityksen tilaajana tietysti
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mahdollisuus pyrkia vaikuttamaan sen siséltédn, myds suojelutavoitteita
heikentavasti. Kun taas selvitykset suhteutetaan hankkeiden kokoon, saatetaan
joutua tilanteeseen, jossa yksittéisid suunnitteluratkaisuja tehdaan ja arvioidaan vailla
riittavaa tietoa kokonaisuudesta. Nékemykset riittévasta selvityksesta voivat johtaa
tulkinnallisiin eroihin lupakasittelyn yhteydessa. Lahtdkohtaisesti on hyva, etta
kaavamaaraykset tukevat lupa- ja museoviranomaisia ajantasaisten ja riittavien
selvitysten edellyttamisessa, vaikkakin jo maankayttd- ja rakennusasetus osoittaa
paasuunnittelijan tehtdvaksi kohteen rakennushistorian ja ominaispiirteiden
selvittdmisen hankkeen luonteen ja laajuuden mukaisesti. Kriittisempé&a asiasta tekee
se, ettd kaavamaarays siirtda paatdkset yksityiskohtaisesta suojelun
kohdentamisesta mydhemmin tehtavan selvityksen varaan.

Kun kaavamaarayksissa suojelun tarkempi kohdentuminen kytketéén vasta
my&hemmin edellytettaviin selvityksiin, on niiden oikeudellinen patevyys seka
vaikutukset hankkeisiin ja lupakasittelyyn joka tapauksessa syyté selvittda huolella.
Ratkaisu on osaltaan helpottanut kaavaprosessissa tehtavaa selvitystyéta. Harkinta
siitd, onko lopullisen suojeluratkaisun tulevaisuuteen siirtédva kaavamaaréays
mahdollinen, liittyy siten myés kaavan selvitysten riittdvyyden arviointiin.

Kaava-aineistossa tuodaan esille, ettd korttelitypologioiden ja rakennuskohtaisen
inventointikokeilun perusteella kantakaupungin jokaisen rakennuksen
yksityiskohtainen inventointi ei osoittautunut realistiseksi tavaksi edeté ajatellen
asemakaavojen ajantasaistamistydn kokonaisuutta. Tarkoituksenmukaiseksi
osoittautui sen sijaan se, ettd alueen kulttuurihistoriallisia arvoja selvitetdan
ominaispiirreselvitysten, olemassa olevien inventointi-, suojelu- ja selvitystietojen
perusteella seka asiantuntijatyén pohjalta.

Ajatellen jo Kampin laajaa kaava-aluetta sek& kantakaupungin muille osa-alueille
etenevaa prosessia tavoitteet saattaisivat osoittautua mahdottomiksi saavuttaa, mikali
poikkeuksellisessa kaavatydssa ei voitaisi luoda uudenlaisia ratkaisutapoja. Toinen
vaihtoehto voisi olla se, etté suojelutavoitteista joudutaan tinkimaéan alueen arvojen ja
ominaispiirteiden sailymisen kustannuksella. Esimerkiksi sisétilojen saaminen
kaavaehdotuksen mukaisella ratkaisutavalla suojelun piiriin on erittéin tarkeda
ajatellen alueen lukuisia arvorakennuksia.

Kantakaupungin alueelle sijoittuu sellaisia arvokohteita, joiden suojeluun kaavan sr-1-
maarays ei valttdmatta ole riittdva erityisesti sisétiloihin ulottuvan yksityiskohtaisen
suojelutarpeen vuoksi. Jatkossa tdman tyyppisten kohteiden suojelemiseksi tulisi
harkittavaksi erillisen suojeluratkaisun aikaansaaminen. Kaavaehdotuksen alueella
tallainen kohde on esimerkiksi Yrjénkadun uimahalli. Rakennus on téll& hetkelld vailla
mink&énlaista suojelua, joten siind mielessé jo asemakaavan paivitys parantaa
tilannetta huomattavasti.

Kaava-alueella sijaitsee myds rakennusperintélain (498/2010), valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) ja kirkkolain (652/2023) nojalla
suojeltuja rakennuksia.

Rakennusperintélain (498/2010) ja valtion omistamien rakennusten suojelusta
annetulla asetuksella (480/1985) suojeltujen rakennusten osalta kaavamerkinnét ja -
méaaraykset kaipaavat tarkennusta. Ne on osoitettu suojelluiksi sr-1-merkinnalla ikaan
kuin niitd koskisivat samat méaaraykset kuin muita ko. merkinnalld merkittyja
rakennuksia. Rakennusperintélain nojalla suojelu perustuu kuitenkin kohdekohtaiseen
paatdkseen, jossa on annettu maaraykset ja maaritelty suojelun kohdentuminen.
Asetuksen nojalla suojeltuja rakennuksia koskee niin ikdan péatés, mutta
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suojeluméaaréykset perustuvat itse asetukseen. Nama suojelupéatdkset ovat
ensisijaisia asemakaavaan néhden ja rakennusten osoittaminen sr-1-merkinnalla
suojelluiksi on harhaanjohtavaa.

Rakennusperintdlain ja asetuksen nojalla suojellut kohteet on selkeintd osoittaa
totuttuun tapaan omalla srs-merkinnalla. Sitd koskeva méaérays voi kuulua néin:
"Rakennusperintdlain (498/2010) tai valtion omistamien rakennusten suojelusta
annetun asetuksen (480/1985) nojalla tehdylla péatdksella suojeltu rakennus.
Korjaus- ja muutostéissa on asiantuntijana kuultava Museovirastoa.”

Mikali lain ja asetuksen nojalla suojellut rakennukset halutaan jostain syysta kuitenkin
osoittaa sr-1-merkinnan piiriin, on niiden muista poikkeava suojelustatus tuotava
ehdottomasti esille valittdmaéasti sr-1-méaarayksen yhteydessé. Kaavakartalla on
todettu, ettd tonteilla 77/16, 87/1, 4061/4, 4086/4, 4154/26 ja 4575/1 sijaitsee
rakennus tai tila, joka on lain tai asetuksen nojalla suojeltu. Maininta on kuitenkin
aivan Kulttuurihistoriallisten kohteiden ja alueiden suojelu -osion lopussa, jolloin se
jaa helposti huomaamatta. Liséksi olisi selkeédsti todettava, ettd néitd rakennuksia ei
koske kaavan sr-1 maarayssisaltd, vaan niita koskevat erilliset suojelupaatdkset.

Vanhaa kirkkoa koskee kaavakartalla srk-merkintd maarayksena "Kirkkolain nojalla
suojeltu rakennus”. Maaréyksen informatiivista sisaltéa voisi vield tarkentaa
seuraavasti: Kirkkolain (652/2023) nojalla suojeltu rakennus. Rakennuksen olennaista
muuttamista, purkamista tai sen kayttétarkoituksen muuttamista koskevasta
suunnitelmasta on kirkkolain mukaan pyydettdva Museoviraston lausunto ja ko.
toimenpiteille on haettava kirkkohallituksen lupa.

Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon eli Helsingin kaupunginmuseon valisen
tyénjaon mukaisesti Museovirasto on ottanut lausunnossaan ensisijaisesti kantaa
etenkin niihin seikkoihin, jotka liittyvat valtion rakennusperintéén, rakennusperinté- ja
kirkkolakiin, asetukseen valtion omistamien rakennusten suojelusta seka liséksi
kaavan yleisempiin suojeluperiaatteisiin ja ratkaisutapoihin. Muilta osin Museovirasto
viittaa Helsingin kaupunginmuseon asiantuntemukseen ja lausuntoon asiassa.
Helsingin kaupunginmuseo lausuu myds arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Osastonjohtaja Ulla Salmela
Erikoisasiantuntija Elisa El Harouny
Liitteet
Jakelu Helsingin kaupunki/Kaupunkiymparistén toimiala

Tiedoksi Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
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Kaupunginmuseon lausunto Kampin alueiden ja Leppasuon kortte-
lin 411 asemakaavan muutosehdotuksesta

HEL 2021-014348 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Kampin
alueiden ja Leppasuon korttelin 411 asemakaavan muutosehdotukses-
ta. Kaupunginmuseo on osallistunut kaavamuutoksen neuvotteluihin,
katselmoinut paikalla, ja laatinut kohdealueetta koskevia koeinventoin-
teja. Kaupunginmuseo on antanut kaavamuutoksen ehdotusvaiheesta
lausunnon 5.6.2022. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakenne-
tun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt lausua
kantanaan seuraavaa.

Taustaa

Lausuttavana oleva kaavamuutoshanke on poikkeuksellisen laaja ja
kohdistuu toiminnallisesti monipuoliseen ja rakennushistoriallisesti
poikkeuksellisen kerrostuneeseen kaupunkiymparistoon. Paasaantoi-
sesti Kampin kaupunginosan ominaispiirteiden muodostumiseen ovat
vaikuttaneet yhtenaista kaupunkikuvaa maarittaneet historialliset ra-
kennusjarjestykset, joiden mukainen kaupunkikuva on taydentynyt vai-
heittain 1890-1970 -lukujen valisena aikana. Eri historialliset rakennus-
vaiheet ovat samalla rinnastuneet toisiinsa korttelirakenteessa ja kau-
punkikuvassa, mika on tuottanut kauttaaltaan ehean ympariston ja
poikkeuksetta laadukasta arkkitehtuuria. Tasta on seurannut, etta suo-
jelukohteiden maara kaavamuutosalueella on suuri. Suojelu kohdentuu
kaavaehdotuksessa kaupunginosan historiallisten kerrostumien arvoa
omaaviin suojelukohteisiin. Asemakaavaehdotuksen suojelu sr-1 ja sr-2
kattaa rakennukset kokonaisuuksina. Erityista huomiota tulee jatkossa
kiinnittaa myos rakennusten liikkekerrosten korkeatasoisen ja sailyneen
arkkitehtuurin vaalimiseen, joka muodostaa elimellisen osan rakennus-
ten ja Kampin kaupunginosan urbaaneja ominaispiirteita.

Historialliset olosuhteet ja kayttotarkoitukset ovat tuottaneet alueelle
myds kortteleita, joita leimaa kaupunkikuvallisesti vaihteleva rakennus-
kanta. Katu- ja raystaslinjasta poikkeavat matalammat porrastukset
kuuluvat alueen ominaispiirteisiin, ja myos tdma on tunnistettu alueen
ominaispiirteena. Urbaanin kaupunkiympariston identiteettiin kuuluu ja-
ko katuymparistdoon ja tontin sisdiseen pihapiiriin, jotka erottuvat hie-
rarkkisesti, toiminnallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti. Ja-
ko katu- ja pihapuolen arkkitehtuuriin omine tunnuspiirteineen kuuluu
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alueen urbaaniin rakennustapaan, ja suojelun tavoite kohdentuu myos
tahan ymparistéon ominaispiirteeseen. Tiiviin korttelikaupungin suojelu-
kohteisiin kuuluvat rakennetun kulttuuriympariston kohteiden osana
my0s puistot ja aukiot, kadut seka niiden istutukset.

Kaavaehdotus

Aikaisempi Kampin kaavakokonaisuus on vahvistettu paaosin 1970-80
-lukujen taitteessa. Alueen suojelumaaraykset ovat nykynakdkulmasta
puutteelliset seka laajuutensa etta sisaltonsa osalta, jotka nyt on pyritty
ajantasaistamaan. Kohteiden rakennusoikeus on samalla kirjattu toteu-
tuneen mukaisesti, eika ns. kaksitasokaavaan liittyvaa rakenteellista
kannustetta kohteiden sailymiseen jatkossa ole. Tama tulee avaamaan
mahdollisuuksia suojelemattomien kohteiden transformaatioon tai pur-
kavaan uudisrakentamiseen, johon tulee myos kestavan kehityksen
nakokulmasta olla huomattavan korkea kynnys. Nykyiset transformaa-
tiokohteet alueella edustavat ymparistoon nahden rakennustaiteellisesti
valttavaa laatutasoa, johon mahdollisten tulevaisuuden kohteiden osal-
ta tuleekin kiinnittdd huomiota. Tasta syysta on erityisen tarkeaa var-
mistaa, etta kaavassa kaikki potentiaaliset suojelukohteet tulevat huo-
mioiduksi suojelumerkinnoin, eika niita tasta syysta vaarannu.

Suojelumerkintdjen puutteita on kaavaehdotukseen jaanyt joitakin.
Lonnrotinkatu 19 kiinteiston katurakennus edustaa terastirapattuine jul-
Kisivuineen ja korkeatasoisine porrashuoneineen laadukasta funkiksen
asuntoarkkitehtuuria. Kohteen on suunnitellut arkkitehti Arthur Kullman
vuonna 1939, ja sen sailyminen ominaispiirteineen tulisi kaavassa var-
mistaa suojelumerkinndin.

Lonnrotinkatu 30 kiinteistd on arkkitehti Ole Gripenbergin vuonna 1936
suunnittelema eleetdn funkisrakennus, jolla on historiallisia ja raken-
nustaiteellisia arvoja. Kohde on myos hyvin sailyttanyt alkuperaiset ar-
vonsa, ja sen sailyminen tulee asemakaavan suojelumerkinnoin var-
mistaa.

Modernismin kohteista suojeluarvoa omaa myos VPK:n toinen toimitalo
os. Lonnrotinkatu 25, jonka valkeat lasi- ja rakennuslevyjulkisivut viesti-
vat suunnitteluaikansa modernin arkkitehtuurin keveista ja valoisista
ihanteista korttelikaupungin sisalla. Kohteen on suunnitellut arkkitehti
Kaj Salenius vuosina 1956-57. Rakennuksen sailyttaminen kaupunki-
kuvallisine ominaispiirteineen tulee varmistaa kaavan suojelumerkin-
noin.

Mannerheimintien modernien liiketalojen rintamassa 1960-luku edustaa
merkittdvaa muutosvaihetta, joka nyt on uhanalainen. Kaupunginmu-
seon City-inventoinnissa (2014) Mannerheimintie 4 (ark. Kurt Simberg,
1965) on arvotettu asemaltaan kaupunkikuvallisesti tarkeaksi, osana
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Mannerheimintien etelapaan ajallisesti kerrostunutta ymparistoa. Sa-
moin on arvotettu myés Mannerheimintie 8 toimistotalo (ark. Pauli Sa-
lomaa, 1960). Naiden kohteiden sailyminen ominaispiirteineen on tar-
kea varmistaa asemakaavan suojelumerkinndin, mihin alueen reuna-
vyohykkeen kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin kohdentuva laatuta-
voite ei yksin riitd. Naiden rakennusten sailyminen rakennus- ja kulttuu-
rihistoriallisesta nakokulmasta tulee ratkaista asemakaavassa, ja tahan
kaupunginmuseon City-inventointi tarjoaa pohjatiedon.

Kaava-alueella on nykyisen Vanhan kirkkopuiston ymparistdoon sijoittu-
va historiallisen ajan hautausmaa, johon on suoritettu hautauksia 1600-
luvulta aina vuoteen 1919 saakka. Tama alue on liitetty vuonna 2023
muinaismuistorekisteriin kiinteana muinaisjadnnoksena, nimella Vanha
kirkkopuisto ja tunnuksella 1000030635. Tama kiintean muinaisjaan-
noksen aluerajaus tulee merkita asemakaavaan kaavamerkinnalla sm.

Kaavaehdotus sisaltaa ullakkorakentamisen alueellisen poikkeamis-
paatoksen mukaisen maarayksen ullakkorakentamisesta alueella. Kaa-
vamuutosalueelle sijoittuu historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvok-
kaita rakennuksia ja rakennusosia, joissa ullakkorakentamisen rajoit-
taminen on tarkoituksenmukaista. Kaavaehdotuksessa tulee varmistaa,
etta ullakkorakentamisen vyohykekartalla on oikeudellisesti sitova
asema asemakaavakartalla. Jatkossakin on tarkoituksenmukaista ohja-
ta ullakkohankkeita rakennusvalvonnan ullakkoryhmassa, rakennusval-
vonnan, asemakaavoituksen ja kaupunginmuseon yhteistyona.

Kaupunginmuseo puoltaa Kampin alueen ja Leppasuon korttelin 411
kaavaehdotusta, tassa mainittuine vahaisine taydennyksineen. Kau-
punginmuseon arvion mukaan Kampin alueen kaavamuutoksessa tehty
tyo tuottaa malleja myos jatkossa kantakaupungin asemakaavojen uu-

distamiseen.
Lisatiedot

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972

mikko.lindqgvist(a)hel.fi

Sari Saresto

kulttuuriymparistopaallikko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Pelastuslaitos ei nde estettd asemakaavan muutokselle.
Muutama kommentti asemakaavaan:
1. Ullakkorakentamisen yhteydessa tulee huomioida uusien asuntojen varatiejarjestelyt.

2. Olemassa olevia asuinrakennuksia varten katualueilla saattaa olla pelastuslaitoksen
nostopaikkoja.

3. Tulvatilanteet voivat vaikuttaa pelastuslaitoksen toimintaan, mutta aiheuttavat myos
vahingontorjuntatehtavia pelastuslaitokselle.

Kerttu Kouki

palotarkastaja
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