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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Matajoen ja Soittajanpuiston laheisyydessa seka
Kannelmaen aseman luoteispuolella, osoitteessa Urkupillintie 7.
Suunnittelualuetta rajaavat Soittajanpuisto (lounas), Matajoen
puistoalueeseen (luode), Urkupillintie (koillinen) ja AK-kortteliin
33094. Matkaa Kannelméaen juna-asemalle on n. 400 metria ja
Helsingin keskustaan on noin 9 km.
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Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalotonttia 33090/2,
joka sijaitsee Kannelmaen alueella Matajoen laheisyydessa osoit-
teessa Urkupillintie 7. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden neliker-
roksisen asuinkerrostalon rakentamisen tontin pohjoisosassa si-
jaitsevalle nykyiselle pysakaintialueelle, johon muodostetaan uusi
ohjeellinen tontti 33090/4. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitse-
vasta puistosta liitetaan kahden metrin levyinen alue uudisraken-
nuksen tonttiin. Nykyiset 33090/2 tontin asuin- ja talousrakennuk-
set sailyvat.

Kaava-alueella tehdaan autopaikkojen seka polkupyorapaikkojen
uudelleenijarjestelyja. Urkupillinpolun pyorailylle ja kavelylle vara-
tulla alueella sallitaan osittain tontille ajo, minka avulla mahdollis-
tetaan paasy kantatontin uusille autopaikoille. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontilla 33090/2 sijaitseva jk/pp-rasiteyhteys pois-
tuu. Uutta rakentamista ja pihajarjestelyja ohjataan kaavamaara-
yksin.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 1 350 kerrosalaneliometria. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa noin 30—40 asukkaan muuttamisen alu-

eelle. Alueen korttelitehokkuus kaavamuutoksen jalkeen on noin
e=0,73.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistus. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistui-
vat viitesuunnitelman uudisrakennuksen lasiosien lintuturvallisuu-
den parantamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat asemakaava-alueen lahella kulkevaan voimajohdon johto-
alueen reunavyohykkeeseen, jossa puuston kasvua on rajoitettu.
Helen Sahkoverkko Oy ei suosittele voimajohtoa varten lunaste-
tulle johtoalueen reunavyohykkeelle puiden istuttamista, koska
kasvaessaan liian korkeiksi, joudutaan niita kaatamaan tai latvo-
maan lunastusluvan mukaisesti. Helsingin seudun ymparistopal-
velut- kuntayhtyma (HSY) totesi lausunnossaan, etta aluetta pal-
velevat yleiset vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.




Asemakaavan kuvaus
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Kaavaratkaisun tavoitteena on tontin tehokkaamman rakentami-
sen kautta tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta Kannel-
maen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja lahipalvelujen l1aheisyy-
dessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta nykyisesta asuinkerrosta-
lojen korttelialueesta (AK) tontilta 33090/2 erotetaan uusi tontti,
jolle sijoitetaan uusi asuinkerrostalo. Nykyisella tontilla sijaitsevat
viisi kolmikerroksista asuinkerrostaloa ja pihapiiriin kuuluvat ta-
lousrakennukset sailytetaan. Nykyisella tontilla tehdaan autopaik-
kojen seka polkupyoérapaikkojen uudelleenjarjestelyja. Uudet
auto- ja polkupyorapaikat sijoitetaan tonteille. Vieraspysakointi
voidaan ohjata Urkupillintie 3:ssa sijaitsevalle yleiselle pysakainti-
alueelle.

Uuteen asuinkerrostalotonttiin litetddn kahden metrin levyinen
alue tontin pohjoisosaan rajautuvasta puistokaistaleesta. Puiston
kulkuyhteys Urkupillintien ja Matajoen ulkoilureittien valilla sailyy.
Tavoitteena on sovittaa kaavamaaraysten avulla uudisrakennus-
ten ilme I&hialueen yhtenaiseen 1970-luvun rakennusryhmaan
seka viereisten alueiden 2000-luvun uudisrakentamiseen. Uuden
asuinkerrostalon kerrosluku on nelja. Lisaksi kerrostalon katolle
saa sijoittaa asukkaiden yhteisia tiloja kuten yhteiskayttdisen sau-
naosaston. Uutta asuinkerrosalaa muodostuu 1 350 k-m?2,

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista, siten
etta olemassa olevaa kaupunkirakennetta tiivistetaan. Kaavarat-
kaisussa huomioidaan Hiilineutraali Helsinki 2035 toteutusohjel-
man tavoitteet kayttamalla riittavaa tonttikohtaista vinerrakennetta
ohjaavaa Helsingin viherkerroinmenetelmaa ja edistamalla uudis-
rakentamisen energiatehokkuutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 13 319 m?, josta korttelialuetta on
11 311 m?, katualuetta 1 336 m?, puistoa 672 m?.

Kaavaratkaisun myo6té tontin kerrosala kasvaa 1 350 k-m2:lla. Voi-
massa olevan asemakaavan mukainen kerrosala on 6 850 k-m?2.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutos koskee tonttia 33090/2, osaa sen viereista Urkupil-
lintien katualuetta ja tontin pohjoispuolelle sijoittuvaa pienta puis-
toaluetta. Kaava-aluetta rajaavat Urkupillintie, LPA-alue, Matajo-
kea reunustavat viheralueet, Soittajanpuisto ja asuinkorttelit
33098 ja 33094. Kaava-aluetta ymparoi paaasiassa 2000-luvulla
toteutettu 2—3-kerroksiset pientaloalueet. Kaava-alueen korttelin
33090 kolmikerroksiset lamelliasuintalot ovat alun perin osa 1970-
luvulla kaavoitettua Soittajankujan matalahkojen lamellikerrostalo-
jen aluekokonaisuutta. Vanha Kannelmaki, rakennetun ymparis-
ton osainventoinnin (Jonas Malmberg, Alvar Aalto -saatio, 2014)
mukaan alueella vaalittavia ominaisuuksia ovat kaupunkiraken-
teen sdanndllisyys, aikakaudelle ominainen tiivis kaupunkira-
kenne, yhtendinen rakennustapa, standardista poikkeava talo-
tyyppi ja vehreat pihat.

Vehrealla tontilla sijaitsee vuonna 1978 valmistuneiden kolmiker-
roksisten lamellirivitalojen selkearajainen kokonaisuus. Raken-
nukset ovat aseteltu kdannettyyn suorakulmaiseen koordinaatis-
toon, jota kaavaratkaisun uudisrakennuksen asettelu noudattaa.
Rakennusten valiin jaa korttelin yhteinen piha-alue. Asuin- ja ta-
lousrakennukset rajaavat selvapiirteisia puoliavoimia korttelipi-
hoja. Rakennukset sijaitsevat useimmiten irrallaan katulinjasta.
Alueen rakennuskannassa on aktivoitu rakennusten maanta-
sokerrosta sijoittamalla maantasoon yhteistiloja ja asuntoja omina
piha- ja terassialueineen. Asuntopihojen rajaus punaisilla puuai-
doilla seka rakennusten valkoiset parvekkeet maarittelevat raken-
nusten arkkitehtuuria. Alueella pysakainti on jarjestetty maanta-
soon yhtenaisiksi parkkialueiksi, joita rajaavat autokatokset ja is-
tutukset.

Alueen ilme on yhtenainen, mutta 2000-luvun kaavamuutoksien
myota toteutunut rakentaminen on monipuolistanut alueen alku-
peraista kaavallista ajatusta ja rakennusten yhtenaisyytta. Nyky-
aan alueen rakennuskanta koostuu kahdesta toisistaan selkeasti
erottuvasta tyylisuunnasta. Alkuperaista 1970-luvun rakennuskan-
nan rakennusten suunnittelijat ovat arkkitehdit Eero Valjakka ja
Simo Jarvinen. Kaikkien naiden kohteiden rakennuttajana on ollut
Rakennuskunta Haka. Julkisivuiltaan rakennukset ovat paadyista
melko umpinaisia valkoiseksi maalattuja betonielementtiseinia.
Lamellitalojen pidemmat ei-kantavat julkisivut ovat paaasiassa
puurunkoisia- ja pintaisia punaiseksi maalattuja elementteja.
Niissa on valkoisia yksityiskohtia muun muassa ikkunoiden ympa-
rilla, elementtien rajoissa ja ulkonevissa parvekkeissa.
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Urkupiliintie 7:n sisépiha, kolmikerroksinen lamellitalo ja talousra-
kennus.

2000-luvun rakennuskanta on paaasiassa 2—3 kerroksisia pieni-

mittakaavaisia rivitaloja. Kaava-alueen uudisrakennuksen vierei-

sen korttelin 33098 rakennukset ovat joko lapekattoisia ja raken-

nusten julkisivumateriaalina on kaytetty tiilimuurausta tai puuver-
housta. Asuinrivitalokorttelit toistavat 1970-luvun tontinkayton pe-
riaatteita eli asuinrivitalot muodostavat pienia puoliavoimia kortte-
leita, joiden sisapihoilla on asuin- ja yhteispihoja.

rupillitien ohjsolela aev 3098 korttelin rakennuk-
sia kuvattuna Météjoen puolelta.
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Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kaupunkikuva

Kaavamuutos mahdollistaa uuden 1V-kerroksisen asuinkerrosta-
lon rakentamisen nykyiselle pysakadintialueelle Urkupillintien var-
teen. Maarayksilla pyritdan sovittamaan uudisrakentaminen alu-
een miljddseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Sailyvien
rakennuksien kaupunkikuvallinen asema ja arvot turvataan nykyti-
lannetta vastaavilla rakennusaloilla, kerrosluvuilla seka rakennus-
oikeudella. Kaavassa on maarayksia, joilla vaikutetaan nykyisten
ja uudisrakennuksen ulkoasuun.

Kaava edellyttaa, etta rakennusten julkisivujen puuosissa on kay-
tettava ohjeellisella tontilla 33090/3 ymparistdodn sopivia punerta-
via vareja ja rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta. Uudisrakennuksen eli ohjeellisen AK-tontin
33090/4 rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin paikalla muu-
rattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja
ja julkisivuissa on kaytettava punertavia lampimia maavareja. Uu-
disrakennuksen Matajoen puoleinen paatyjulkisivu voi olla myos
vaalea. Rakennuksissa on oltava tasakatto tai pulpettikatto. Oh-
jeellisella tontilla 33090/4 Matajoen puoleiset parvekkeet eivat saa
ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Muuten parvekkeet saa lasittaa
ja rakentaa rakennusalan estamatta. Parvekkeita ei saa kannat-
taa maasta. Lintutérmaysriski on huomioitu edellyttamalla lintutur-
vallista rakennussuunnittelua.

Sisapihat

Korttelipihojen suunnittelussa on tavoitteena, etta yhteispihojen
vehrea ilme. Uudisrakennuksen ohjeellisella tontilla on edellytetty
omatoimista pelastautumista, siten etta pelastuslaitoksen toimen-
piteet eivat edellyta nostopaikkojen rakentamista. Tama edesaut-
taa istutettavan piha-alueen maksimoimista tontilla.

Nykyisten korttelipihojen vehreiden istutusten ja puuston lisaksi
kaavakartassa on osoitettu kaava-alueelle runsaasti istutettavia
alueen osia, joista suurin osa on puin ja pensain istutettavia. Ra-
kentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva
elinvoimainen puusto sailyttaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa maan-
tasokerroksessa asuntoihin liitettavat oleskelupihat tai terassit.
Maantasokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kaava
edellyttaa tontin huoliteltua liittymista katu ja puistoalueisiin. Li-
saksi tontit ja pihalle sijoittuvat pysakointipaikat, leikki- ja oleskelu-
paikat saa ja jatepisteet tulee aidata katu- ja muita yleisia alueita
vastaan pensas- tai puuaidalla. Tontin liittyminen katu- ja puisto-
alueisiin on tehtava huolitellusti ja laadukkain materiaalein. Hule-




Liikenne
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vesia tulee viivyttaa tontilla. Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemat-
tomia pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.
AK-korttelialueella tonttien viherkertoimen tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku. Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 kattojen
tulee olla kattopuutarhoja, hulevesia viivyttavia viherkattoja tai uu-
siutuvaan energiaan liittyvien laitteille tarkoitettua aluetta.

Pysakdinti

Asuintonttien pysakointipaikkamaara lasketaan ohjeen mukaisesti
kertoimella 1 ap / 130 k-m?. Kaavaratkaisun pysakointipaikat sijoi-
tetaan tontin nykyisille parkkialueille, olemassa olevien rakennuk-
sien ja Urkupillinkujan valiin seka uudisrakennuksen ja Urkupillin-
tien valiin. Pysakadintialueelle on merkitty autokatoksen rakennus-
alat, joille tulee tai saa rakentaa autokatos. Vieraspysakainti voi-
daan ohjata Urkupillintie 3:ssa sijaitsevalle yleiselle pysakdintialu-
eelle.

Lahivirkistysalue (VL)

Suurin osa olemassa olevasta puistoalueesta sailyy viheralueena,
mutta alueen kayttdtarkoitusmerkinta on muutettu kaavaratkai-
sussa lahivirkistysalueeksi, koska se liittyy Matajoen laakson lahi-
virkistysalueeseen. Olemassa olevaa tontinrajaa siirretdan 2 met-
ria lahivirkistysalueen puolelle. Lahivirkistysalueella sijaitsee
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johtokuja-alueelle
ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita
tai pensaita. Lahivirkistysalueen osalle on merkitty sijainniltaan li-
kimaarainen kavelylle ja pyorailylle varattu ulkoilureitti.

Lahtokohdat
Jalankulku

Matajoen rantaa pitkin kulkee jalankulun ja pyorailyn vayla. Urku-
pillintien reunassa on jalkakaytava.

Pyéréliikenne

Kaava-alueen laheisyyteen tullaan tulevaisuudessa kehittamaan
seudullisia pyorailyn paareitteja, silla alue sijaitsee tulevien Kan-
nelmaen baanan ja Myyrmaen baanan risteyksen laheisyydessa,
seka Matajoen viereisen pyorailyn paareitin risteyksen laheisyy-
dessa. Kannelmaen baana sijaitsee noin 250 metria kaava-alu-
eesta kaakkoon.
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Julkinen liikenne

Linja-autopysakki sijaitsee kaavamuutosalueella parkkialueen
kaakon puolella. Pienkalustolinja 36 kulkee pysakilta noin kerran
tunnissa. Vaihtoehtoisena joukkoliikennevalineena on juna. Kan-
nelmaen juna-asema on kaava-alueelta linnuntietd noin 400 met-
rin paassa etelan suunnassa. Lahijunat P ja | kulkevat Kannel-
maen asemalta Helsingin ja Lentoaseman suuntiin noin 10 minuu-
tin valein.

Autoliikenne

Urkupillintie on paattyva asuntokatu, jonka likennemaaran on ar-
vioitu olevan nykyisin noin 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu
Jalankulku

Jalankulkuyhteydet pysyvat kaavaratkaisun myoéta ennallaan, le-
vea ja vehrea jalankulku ja pyoraily-yhteys sailyy puiston suun-
taan, seka Urkupillinpolun jalankulku ja pyoraily-yhteys kaakon
suuntaan.

Pydréliikenne

Urkupillintie 7 asukkaille on yhteensa 200 pyorapysakointipaik-
kaa. Paikoista vahintaan 75 % on lukituissa pyorasuojissa.
Pyorailyverkko pysyy kaavaratkaisun myo6ta ennallaan, levea ja
vehrea jalankulku ja pyoraily-yhteys sailyy puiston suuntaan, seka
Urkupillinpolun jalankulku ja pyoraily-yhteys kaakon suuntaan.

Julkinen liikenne

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia lahijuna- tai linja-autovuoroi-
hin.

Autoliikenne

Urkupillintie sijaitsee esikaupunkialueella, ja siita on lahimmalle
metro- tai juna-asemalle 300-600 metrin matka, nain ollen kortte-
liin tulee autopaikkoja 1ap/130k-m2. Yhteensa 53 autopaikkaa.

Kaavaratkaisun mukainen rakennusoikeuden lisays tuottaa lahi-
katuverkkoon alle 50 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavaratkaisulla
ei ole olennaista vaikutusta liikenteen toimivuuteen alueella. Alu-
een vieraspysakointipaikat keskitetaan Urkupillintie 3:ssa sijaitse-
valle pysakointialueelle. Pysakointialueella on 4 h aikarajoitus.




Palvelut
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Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee 400 metrin etdisyydelld Kannelmaen juna-
asemasta ja Sitratorin palveluista. Sitratorin ja aseman ymparis-
toon sijoittuu paaosa alueen julkisista palveluista, mm. kirjasto,
Kanneltalo, paivakoti ja muita perhe- ja sosiaalipalveluita. Kannel-
maen palvelutalo sijaitsee kaava-alueen itapuolella. Kauppakes-
kus Kaaren palvelut I16ytyvat Kannelmaen itdosasta noin 1,5 kilo-
metrin etaisyydeltd kaava-alueesta. Kaava-alueesta 200 metrin
etaisyydelld idassa sijaitsee Kannelmaen liikuntapuisto, jossa on
likuntamahdollisuuksia muun muassa luisteluun, skeittaukseen,
koripalloiluun ja ulkokuntosalilla harjoitteluun. Matajoen varrella
kulkee talvisin hiihdettava Kannelmaen peltolatu.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei lisaa palveluiden maaraa alueella. Kaavamuu-
toksen mahdollistaman asukasmaaran lisays auttaa osaltaan ylla-
pitdmaan Kannelmaen alueen lahipalveluiden elinvoimaisuutta.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen ja yhteen Kannel-
maen osavaluma-alueista. Mita paremmin alueen hulevesia saa-
daan viivytettya ja imeytettya niiden syntypaikoilla, sita paremmin
Matajoen vedenlaatu seka vesiekologia voivat. Matajoen uoma
tulvii toisinaan yli uoman aiheuttaen ongelmia uoman ymparistoon
seka vedenlaadulle. Maaston korot vaihtelevat alueella ja lahiym-
paristossa maltillisesti noin +16,8...+17,4 valilla. Kaava-alueen
piha- ja parkkialueiden pinnat ovat maanvaraisia ja paaasiassa
kivituhka- tai nurmipintaisia. Katualueet ovat asfalttipintaisia.

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja. Se
rajautuu luoteissivulta Matajoen puistoalueeseen. Matajoen ranta-
alueet ovat arvokkaita seka luonnonympariston, etta kulttuurimai-
seman kannalta. Matajoki luokitellaan luontotyypiltaan uhan-
laiseksi ja silmalla pidettavaksi, kategoriassa savimaiden purot ja
pikkujoet. Matajoki on maaritelty Uudenmaan ELY-keskuksen
paatoksella lohi- ja siikapitoiseksi vesistOksi. Lisaksi Matajoen-
varsi on linnustollisesti arvokas kohde ja paikallisesti tarkea lepak-
kokohde.




Ekologinen
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Kaava-alue on Kannelmaen - Pohjois-Haagan maiseman ja ra-
kennetun ympariston tarkastelun (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto 2010) mukaan osa asuntoaluetta, joka on kaavoitushistori-
allisesti ymparistdarvoiltaan kiinnostava ja alue, jolla on erityinen
merkitys puutarhakulttuurin kannalta. Alueen puoliavoimissa puis-
toissa ja viheralueissa puut, pensaat ja avoimet alueet vuorottele-
vat. Korttelin yhteispihojen reunoilla on maantasossa pienia aidat-
tuja asuntokohtaisia pihoja ja terasseja. Kaava-alueen pohjois-
osassa sijaitsee pieni yleinen puistoalue, jonka lapi kulkee ulkoilu-
reitti Matajokilaakson varrelle ja laajemmille reiteille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun taydennysrakentaminen ei sijoitu Matajoen viher-
alueelle. Kaavaratkaisun uudisrakennus sijoittuu paaasiassa ny-
kyisen parkkialueen kohdalle. Tontin nykyinen raja siirtyy kaksi
metria nykyisen puistoalueen puolelle. Tama alue on kaavaratkai-
sussa merkitty maanvaraiseksi istutettavaksi piha-alueeksi.

Olemassa olevat rakennusten valiin jaavat vehreat yhteispihat
sailyvat kaavaratkaisussa. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen,
tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Kaava-
ratkaisussa alueen hulevesien hallintaa parannetaan edellytta-
malla hulevesien viivytysta tontilla. Tonteilla edellytetdan Helsin-
gin viherkertoimen tayttamista.

Kaavaratkaisussa on huomioitu vaikutukset alueen linnustoon oh-
jaamalla rakennusten arkkitehtuuria lintujen elinolosuhteita huo-
mioivaksi. Kaava edellyttaa, etta lintutormaysriskin pienenta-
miseksi kasvillisuuden laheisyyteen sijoittuvat suuret, yhtenaiset
lasi- tai muut heijastavat pinnat, lasiset kaytavat, lasikaiteet ja -
aidat tulee suunnitella turvallisiksi linnuille. Lasisten nurkkauksien
suunnittelua tulee valttaa.

kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Alueella on
hyvat jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen verkostot. Keha-
radan Kannelmaen juna-asema ja kaupalliset palvelut sijoittuvat
alle 400 metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tehostaa jo olemassa olevaa kaupunkirakennetta
hyvin joukkoliikenneyhteyksien ja raideliikenteen varrella, lahella
alueellisia lahipalveluita. Uudisrakennus sijoittuu rakennettuun
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ymparistoon eika rakentaminen edellyta yhdyskuntatekniseen ver-
kostoon suuria muutoksia.

Kaavamaarayksissa edellytetdan Helsingin viherkertoimen toteu-
tumista ja hulevesien viivyttamista tontilla, mika edesauttaa ilmas-
tonmuutoksen myota lisdantyvien hulevesien hallintaa. Lisaksi
kaava edellyttda ohjeellisella AK-tontilla 33090/4, etta kattojen tu-
lee olla kattopuutarhoja, hulevesia viivyttavia viherkattoja tai uu-
siutuvaan energiaan liittyvien laitteille tarkoitettua aluetta ja auto-
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kaavaratkaisun viitesuunnittelun ohella on tehty alustavia suunni-
telmia ja mitoituslaskelmia kaava-alueen hulevesien hallinnasta.
Molemmilla ohjeellisilla tonteilla muodostuvia hulevesia voidaan
viivyttaa rakenteellisin ratkaisuin, jonka jalkeen hallittu ylivuoto oh-
jataan hulevesien kerailyviemariin Urkupillintiella tai ulkoilureitin
alla kulkevaan kerailyviemariin, joka edelleen johtaa hulevedet
Matajokeen. Ratkaisut parantavat kaava-alueen hulevesien hallin-
taa nykytilanteesta seka Matajoen vedenlaatua ja pienentavat
osaltaan tulvimisriskia.

Rakennusten kayton paastévahennyksia on tavoiteltu edellytta-
malla, etta ohjeellisen AK-tontin 33090/4 asuinkerrostalojen ener-
giatehokkuuden tulee olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaava. Liikenteen paas-
téja pyritdan vahentamaan mm. lisdamalla pyorailyn houkuttele-
vuutta edellyttamalla riittavaa ja laadukasta pyorasailytysta ulko-
ja sisatiloissa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole suojeltavia rakennuksia. Soittajankujan alue
on merkitty Helsingin yleiskaavan 2016 kulttuuriymparistot teema-
kartassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittava alueeksi. Aluekokonaisuuksia tulee
kehittaa siten, etta alueiden arvot ja ominaispiirteet sailyvat. Alu-
eella sijaitsevat asuinkerrostalot edustavat 1970-luvun elementti-
rakentamista. Kerrostalot muodostavat omaleimaisen kokonaisuu-
den. Alueen 2000-luvun kaavamuutoksien myota toteutunut ra-
kennuskanta on muuttanut alueen alkuperaista kaavallista aja-
tusta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun kaavamaarayksilla pyritaan sovittamaan uudisra-
kentaminen alueen miljodseen ja olemassa olevaan rakennuskan-
taan. Kaavassa on maarayksia, joilla vaikutetaan uudisrakennuk-
sen ulkoasuun, parvekkeisiin, kokoon, korkeuteen ja sijoitteluun
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seka pihan kasittelyyn. Kaavaratkaisun nykyisten sailyvien raken-
nuksien kaupunkikuvallinen asema ja arvot turvataan nykytilan-
netta vastaavilla rakennusaloilla, kerrosluvuilla seka rakennusoi-
keudella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Telian tietolikennekaape-
leita ja HSY:n vesijohtoja. Matajoen varrella sijaitsee voimajohto.

Kaavaratkaisu

Tietoliikennekaapeleiden mahdollinen siirto ja suojaus on huomi-
oitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydessa. Kaapelei-
den siirrosta ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa verkon
omistajiin hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustoiden
alkua.

Asemakaavaan on merkitty HSY:n hulevesiviemarin johtokuja-alu-
eelle maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johtokuja-alu-
eelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa
puita tai pensaita.

Voimajohdon turva- ja kayttérajoituksen etaisyydet on huomioitu
uudisrakennuksen rakennusalueen rajoissa ja edellyttamalla etta
ohjeellisella tontilla 33090/4 Matajoen puoleiset parvekkeet eivat
saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen maapera on tehtyjen pohjatutkimusten (Uuden-
maan pohjatutkimus Oy 28.12.2022) mukaan pehmeikk6a, jossa
on noin metrin paksuisen taytemaakerroksen tai nykyisten raken-
nekerrosten alla paksuudeltaan n. 11...15 m savikerros. Saviker-
roksen alla on tiivis moreenikerros kairausten paattymistasoon
saakka. Tiivis maakerros tai kallionpinta on kairausten perusteella
n. 15...20 m syvyydella maanpinnasta.

Orsi- / pohjaveden voidaan kairausten perusteella olettaa olevan
tasossa n.+15...+16. Helsingin kaupungin pohjavesihavaintojen
mukaan pohjaveden tason vaihteluvali on lahimmassa mittauspis-
teessa tarkastelujakson aikana ollut n.+14,9...+15,5.
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Pohjatutkimusten yhteydessa alueen eteldosassa havaittiin mus-
taa savea, joka voi viitata sulfidisaviesiintymaan. Sulfidisavelle
ominaista rikin hajua ei kuitenkaan havaittu. GTK:n kartta-aineis-
ton mukaan alueella ei esiinny sulfidisavea.

Nykyiset rakennukset on perustettu tukipaalujen varaan.
Kaavaratkaisu
Uusi rakennus ehdotetaan perustettavaksi tukipaalujen varaan.

Piha-alueille kohdistuu maanvaraisten rakenteiden painumista,
mikali alueen maanpintaa korotetaan esimerkiksi pintavesien joh-
tamisen vuoksi. Painumien rajoittamiseksi tulee kayttaa tarvitta-
essa kevennyksia tai muita pohjanvahvistustapoja. Kaavassa on
annettu maarays: "Maaperan alueellinen vakavuus tulee tarkastaa
geoteknisin laskelmin ja tontilla tulee suorittaa pohjanvahvistuksia
maaperan vakavuuden parantamiseksi.” Vakavuuslaskelmat ja
niiden pohjalta laaditut pohjanvahvistussuunnitelmat hyvaksyte-
taan KYMP/Maa- ja kallioperayksikdssa. Alustavasti alueellisen
stabiliteetin saattaminen hyvaksyttavalle tasolle edellyttaa savi-
kerrosten pilaristabilointia.

Kaavassa on annettu orsi- ja pohjavesista maarays: "Orsi- ja poh-
javedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika pysyvasti.”

Kaavan valmistelun aikana on kaava-alueella toteutettu pohjatut-
kimus, jossa alueelta on tutkittu sulfidi- ja sulfaattipitoisuudet.
Analyysitulosten perusteella maaperan pH on tavanomainen eika
maaperassa ole havaittavissa kohonneita sulfaatti-/sulfidipitoi-
suuksia. Kaavassa on kuitenkin annettu sulfidisavista maarays:
"Happamien sulfaattimaiden esiintymisen mahdollisuus on huomi-
oitava kaava-alueella.”

Hulevesia ei voida imeyttaa tontille maaperan vuoksi.
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueella ei ole hairitsevaa raide- tai ajoneuvoliikenteen melua. Ke-
harata sijaitsee noin 240 m kaavaratkaisun uudisrakennuksen
etelapuolella. Urkupillintien likennemaara on noin 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Alueen toteuttaminen ei lisaa ajoneuvoliikenteen maaraa niin pal-
jon, etta se aiheuttaisi meluhaittaa. Kaava-alueella katuliikenteen
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melu on vahaista. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2022 mu-
kaan melutason ohjearvot asuinalueen ulkotiloille (keskidanitaso
paivalla tai yolla) eivat ylity nykytilanteessa ulkona piha-alueilla.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Kaava-alueen ohjeellisen tontin 33090/4 piha-alueet ovat tiiviit.
Kantatontin nykyiset rakennukset ovat enintdan 3 kerroksisia
asuinkerrostaloja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edellyttaa, etta ohjeellisella AK-tontilla 33090/4 ra-
kennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta pelastus-
laitoksen toimenpiteet eivat edellyta nostopaikkojen rakentamista.
Vaihtoehtona pelastukseen voidaan tutkia esimerkiksi omaeh-
toista pelastautumista parvekeluukkujen kautta.

Ohjeellisella tontilla 33090/3 eli kantatontilla rakennuksen ylimmat
ikkunat sijaitsevat alle 10 metrin korkeudessa maanpinnasta. Jat-
kossa pelastautuminen voidaan edelleen toteuttaa esimerkiksi pa-
lokunnantoimenpitein ikkunasta tai parvekkeelta palokunnan veto-
tikkaan avulla.

Lopulliset palo- ja pelastustekniset ratkaisut seka jarjestelyt tulee
esittaa rakennuslupavaiheessa. Rakentamisella ei saa heikentaa
olemassa olevien rakennusten palo- ja pelastusturvallisuutta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, joka oli
nahtavilla ensimmaisen kerran osallistumis- ja arviointisuunnitel-
mavaiheessa. Lisaksi on tehty pysakaointialueen uudelleen jarjes-
telya varten viitesuunnitelma. Kaavamaaraykset ja —merkinnat on
laadittu tehtyjen suunnitelmien ja selvitysten tulosten perusteella.

Kaavaratkaisun toteutettavuutta ja kaavan vaikutuksia on arvioitu
kaavan valmistelun aikana tehdyilla selvityksilla. Tehtyjen selvitys-
ten perusteella kaavaratkaisua on tarkistettu mm. seuraavilta
osin:

- Kaava-alueen pohjaolosuhteet, sulfidisavenesiintymat, perus-
tamistapa, maaperan stabiliteetti ja painaumat on selvitetty
pohjatutkimuksen avulla (Uudenmaan Pohjatutkimus Oy,
28.12.2022), joiden pohjalta on tehty kaavamaaraykset happa-
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mien sulfaattimaiden esiintymisen mahdollisuuden huomioimi-
seen kaava-alueella seka maaperan alueellisen vakavuuden
tarkastukseen ja pohjanvahvistusten suorittamiseen.

- Kaavassa on edellytetty hulevesien viivyttamista tontilla ja Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluvun tayttamista. Selvityksissa
on tutkittu edellytykset tontilla muodostuvien hulevesien kasit-
telyyn ja viivyttamiseen tonteilla. Uudisrakennuksen tontille on
laskettu alustava viherkerroin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Tontin tuleva
vuokra maarittyy jatkosuunnittelussa ja -neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa tiivistavan tdydennysrakentamisen
olemassa olevassa kaupunki- ja yhdyskuntarakenteessa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja raideliikenteen laheisyydessa. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa alueelle noin 30—40 uutta asukasta. Asema-
kaavan muutos tukee palveluiden sailymista alueella, kun vaeston
maara kasvaa. Taydennysrakentaminen rakennetussa ymparis-
tossa ei vaadi suuria muutoksia alueen yhdyskuntateknisiin ver-
kostoihin tai katujarjestelyihin.

Vaikutukset luontoon, elinymparistoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun uudisrakennus tulee sijaitsemaan nykyisen 33090
korttelin pysakointialueella. Tontin raja tulee siirtymaan 2 metria
nykyisen pohjoisessa sijaitsevan puiston puolelle. Tama alue on
merkitty kaavaratkaisussa istutettavaksi alueen osaksi. Uudisra-
kentaminen ei tule sijoittumaan Matajoen viheralueiden alueelle,
joten vaikutukset lahivirkistysalueeseen ovat pienet.

Kaava-aluetta ymparoivien viheralueiden vastaisilla tontin raja-
alueilla on puin ja pensain istutettavia alueita ja istutettavia alu-
eita, minka avulla korttelialueen liittyy ymparoivien viheralueiden
kanssa vehreaksi kokonaisuudeksi. Osa korttelin 33090 nykyisista
autopaikoista sijoitetaan ohjeellisen tontin jatepisteen laheisyy-
teen talousrakennuksen rakennusalan ja istutettavan alueen koh-
dalle. Talta rajatulta alueelta nykyisen tontin puusto tulee vahene-
maan. Hulevesien viivyttaminen tehostuu kaava-alueella nykyti-
lanteeseen verrattuna. Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Kaavaratkaisu ei vaikuta Kannelmaen viher- ja virkistysverkoston
yhteyksiin tai kaupungin ekologisiin verkostoihin. Kaavaratkaisu
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huomioi ymparoivien alueiden linnuston edellyttamalla uudisra-
kennuksen lintuturvallista suunnittelua uudisrakennuksen kirk-
kailta tai lapinakyvilta lasikaiteilta lintujen tormaysriskin pienenta-
miseksi. Lisaksi lasisten nurkkauksien suunnittelua tulee valttaa
esimerkiksi parvekkeilla.

Urkupillintien katumaisema muuttuu ilmeeltdan rakennetummaksi
uudisrakennuksen sijoittuessa pysakadintialueelle. Kaavaratkaisun
uudisrakennus taydentaa Matajoenlaaksosta nakyvaa kaupunki-
kuvallista maisemaa. Uudisrakennus yhdistaa 1970-luvun ja
2000-luvulla rakennetut rakennusryhmat kokonaisuudeksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparis-
tossa

Kaavamuutoksen myo6ta saadaan Kaarelaan hyvalle sijainnille 1a-
helle Kannelmaen juna-asemaa vehredan ymparistoon lisaa
asuntoja. Kaavaratkaisu monipuolistaa alueen asumisratkaisuja
mahdollistamalla tontin nykyista tehokkaamman asuntorakentami-
sen. Kaavamuutoksen myoéta asukasmaaran kasvu on arvioituna
noin 30—40 henkil6a.

Kaavamuutos hyddyntaa olemassa olevaa sosiaalista infrastruk-
tuuria eli julkisia ja yksityisia palveluita. Naihin kuuluvat muun mu-
assa lahipalvelut, laheiset virkistys- ja luontoalueet ja alueen lii-
kuntapalvelut ja liikkumisyhteydet. Vahaisella likennemaaran li-
sayksella ei ole vaikutusta alueen jalankulkijoiden turvallisuuteen
tai alueen likennemelun kasvuun. Maantasokerroksen asunnot
lisaavat turvallisuutta aktivoimalla katutilaa. Kaavaratkaisussa ton-
teilla on selkeasti rajattuja viihtyisia ja turvallisia asukkaiden kay-
tossa olevia yksityis- ja yhteispihoja.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan mahdollistama rakennusoikeuden lisays tuottaa lahikatu-
verkkoon alle 50 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavaratkaisulla ei
ole olennaista vaikutusta liikenteen toimivuuteen alueella. Kaava-
ratkaisu ei vaikuta alueen jalankulkuun, pyorailyyn tai joukkolii-
kenteen jarjestelyihin.

Korttelissa 33090 sijaitsevia ulkovalaistuskaapeleita ja valaistus-
pylvaita voidaan joutua siirtamaan. Tontin pohjoisosan puistoalu-
eella sijaitseva vesijohto (DN1000) ja Matajoen laheisyydessa si-
jaitsevat voimajohto on otettu huomioon kaavaratkaisussa ja ton-
tin suunnittelussa. Kaavaan on merkitty maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun tavoitteena on sovittaa uudisrakennuksen ilme |a-
hialueen 1970-luvun rakennusryhmaan ja osaksi alueen kaupun-
kikuvaa. Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen rakennetun ym-
paristdn osainventoinneissa esitettyja arvoja eli kaupunkiraken-
teen sdanndllisyytta, aikakaudelle ominaista tiivista kaupunkira-
kennetta, yhtenaista rakennustapaa ja vehreita pihoja. Kaavarat-
kaisun uudisrakennuksen arkkitehtuuria ohjataan kaavamaarayk-
sien avulla. Kaupunkikuvalliset maaraykset koskevat muun mu-
assa rakennuksen kerroslukua, julkisivumateriaaleja ja -varitysta,
parvekkeita, kattomuotoja ja maantasokerroksen kasittelya. Uu-
disrakennuksen rakennusalue on sijoitettu saman suuntaisesti
olemassa olevan rakennuskannan kanssa.

Olemassa olevat rakennukset sailyvat. Niiden kaytossa oleva uu-
distuvan pysakointialueen suunnitteluperiaatteet ovat samankal-
taisia alkuperaisen tilanteen kanssa. Pysakointialuetta rajaavat
paaosin puuverhoillut autokatokset ja parkkipaikkojen yhteyteen
on osoitettu istutettavia alueen osia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa paastdjen pienentdmisen olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen tiivistamisella hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella Iahella alueen lahipalveluja, hyddyntaen sa-
malla alueen nyKkyista infrastruktuuria. Kaavaratkaisu edellyttaa
olemassa olevien rakennusten osalta pyorapysakoinnin paranta-
mista ja nain tukee kestavien kulkumuotojen kayttoa. Kaavaratkai-
sussa on edellytetty, ettad ohjeellisen tontin 33090/4 asuinkerrosta-
lon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan hakemisen
ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaava. Tama
auttaa hillitsemaan energiakulutuksen paastoja.

Kaavaratkaisu edellyttaa tonttien vinertehokkuuden tayttavan Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku, kaava-alueen ohjeellisen tontin
4 autokatokseen viherkaton rakentamista. Kaavaratkaisun uudis-
rakennuksen osalta kaava edellyttaa, etta kattojen tulee olla katto-
puutarhoja, hulevesia viivyttavia viherkattoja tai uusiutuvaan ener-
giaan liittyvien laitteille tarkoitettua aluetta. Kaavaratkaisussa on
kKiinnitetty huomiota ilmastonmuutoksen myota lisaantyvien hule-
vesien hallintaan edellyttamalla hulevesien viivytysta tonteilla.
Kaava-alueen tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pinta-
materiaaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita. Kaava-alu-
eelle osoitettavat uudet puilla ja pensailla istutettavat alueen osat
auttavat osaltaan alueen hulevesien hallinnassa kasvillisuuden ja
pintamaan sitoessa ja haihduttaessa vetta.
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Kaavaratkaisussa edellytetaan olemassa olevien rakennusten
osalta paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytettavan puuta ja
uudisrakennuksen osalta puuverhous on yksi mahdollinen julkisi-
vuratkaisuista rappauksen ja paikallamuuratun tiilen ohella.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A3. Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, vir-
kKistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen
tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 60 % tai enemman on korttelimaata. Laaditussa kaavarat-
kaisussa on otettu huomioon Helsingin yleiskaavan 2016 tavoit-
teet. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Suunnittelualue on merkitty Helsingin yleiskaavan 2016 Kulttuu-
riymparistot teemakartassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi
(vuoden 2002 selvitys). Kokonaisuus ja alueen ominaispiirteet on
huomioitu uudisrakentamisessa.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) alueelle ei ole osoitettu tilavarauksia. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Ote voimassa olevasta He/sinéi'n yleiskaavasta 2016. Kaavamuu-
tosalueen likimééréinen sijainti on merkitty karttaan paksulla mus-
talla renkaalla.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11337 (tullut voimaan
5.8.2005). Kaavan mukaan kortteli 33090 on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK). Kaava-alueen koillisosassa on osoitettu puis-
toalueeksi (VP). Asemakaavaan on merkitty rakennusten raken-
nusalat ja rakennusalojen enimmaiskerrosluvut | ja lll. Rakennus-
oikeus on maaritelty tontille 33090/2 kerrosalaneliometreina

6 850 k-m2. Kaavaan on merkitty rakennusalueet, joille saa sijoit-
taa talousrakennuksen (t). Lisaksi kaavaan on merkitty istutettavia
alueita, pysakdintipaikat ja autokatoksen rakennusalat. Kaava-
alueen keskiosassa kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu ja alueen osa.
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), 78%: R 7 N S el
Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalue on
merkitty kuvaan punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Rakennuskiellot

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistdrekisteriin, joten alueella
on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n
nojalla.

Vuonna 2005 laaditun voimassa olevan kaavan numero 11337
yhteydessa AK-korttelin 33090 korttelin tontin 1 rajoja on muu-
tettu. Kaavamuutoksessa asemakaavassa on maaritelty ohjeelli-
sen tontin numero 2 ja rajat, joita ei ole mitattu.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Tontti on vuok-
rattu kaavamuutoksen hakijalle.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan seka
vuokralla olevan taloyhtion yhteishakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Fingrid Oy

- Telia Company

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- Helsingin vanhusneuvosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 22.8.-9.9.2022 seuraavissa paikoissa:

- Kannelmaen kirjastossa, osoitteessa Klaneettitie 5.
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 31.8.2022 Kanneltalossa Kannelmaen
kirjaston tiloissa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat HSY:n osalta kaava-alu-
een pohjoisosan puistossa kulkevaan hulevesiviemariin ja sen
vaatimaan johtokuja-alueeseen. Telia Companyn kannanotto
koski kaava-alueella sijaitsevien kaapeleiden siirron ja suojauksen
huomioimista ja tiedottamista maanrakennustoiden yhteydessa.
Seka Fingrid Oy:n etta Helen sahkdverkko Oy:n kannanotto koh-
distui kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevaan voimajohtoon, sen
aiheuttamiin rasitteisiin, johtoalueen laajuuteen ja sen reuna-
vyohykkeeseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta tietoliikennekaapeleita, voimajohdon johtoalueita ja reu-
navyohykkeita sekd HSY:n hulevesiviemarin johtokuja-aluetta
koskevat kannanotot on valitetty tiedoksi kaavamuutoksen haki-
jalle ja alueen tulevalle toteuttajalle. Matajoen laheisyydessa si-
jaitsevan voimajohdon turvaetaisyydet ja HSY:n hulevesiviemari
ja sen johtokuja-alue on huomioitu viitesuunnittelussa ja kaavarat-
kaisuissa kannanottojen ohjeiden mukaisesti.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ja valmisteluaineiston sisaltéon.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat Matajoen virtavesiyhdistyksesta toimesta
kaavaratkaisun mahdollisiin vaikutuksiin laheiseen Matajokeen.
Huolenaihe koski erityisesti mahdollisten sulfidisavien vaikutuksia
Mataojan virtaveteen kaavamuutoksen toteutusvaiheessa. Mielipi-
teet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta vaikutuksia on
arvioitu kaava-alueelle tehdyn pohjatutkimuksen ja saven sul-
faatti- ja sulfiditutkimuksen avulla, joiden perusteella maaperan
pH on tavanomainen eika maaperassa ole havaittavissa kohon-
neita sulfaatti-/sulfidipitoisuuksia. Lisaksi kaava edellyttaa, etta
happamien sulfaattimaiden esiintymisen mahdollisuus on huomi-
oitava kaava-alueella.

Kirjallisia mielipiteita ei esitetty. Suullisia mielipiteita esitettiin pu-
helimitse.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 29.3.— 27.4.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistus.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat viitesuunnitel-
man uudisrakennuksen lasiosien lintuturvallisuuden parantami-
seen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat asemakaava-alueen lahelld kulkevaan voimajohdon johto-
alueen reunavyohykkeeseen, jossa puuston kasvua on rajoitettu.
Helen Sahkoverkko Oy ei suosittele voimajohtoa varten lunaste-
tulle johtoalueen reunavydhykkeelle puiden istuttamista, koska
kasvaessaan liian korkeiksi, joudutaan niitd kaatamaan tai latvo-
maan lunastusluvan mukaisesti. Helsingin seudun ymparistopal-
velut- kuntayhtyma (HSY) totesi lausunnossaan, etta aluetta pal-
velevat yleiset vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:

- Kaavakarttaan on merkitty tontin luoteisrajan viereinen alue is-
tutettavan alueen osaksi. Selostusta on tdydennetty vastaa-
vilta osin.
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Aineistoon tehdyt taydennykset:

kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

kaavaselostusta on paivitetty vaikutukset luontoon, elinympa-
ristdon ja maisemaan-kappaleen osalta Helen Sahkdverkko
Oy:n lausunnon johdosta

kaavaselostukseen on paivitetty rakennusjarjestyksen voi-
maantulopaivaksi 7.6.2023.

kaavaselostuksessa on tarkennettu asemakaavan muutoksen
alueen viereisen puron nimeksi Matajoki koko tekstin osalta
kaavaselostuksessa on paivitetty tekstia luonnonymparistoosi-
osta lintujen turvallisuuden osalta.

kaavaselostuksessa on taydennetty yhdyskuntataloudellisten
vaikutuksien osiota seuraavasti: "Asemakaavamuutos nostaa
tontin arvoa. Tontin tuleva vuokra maarittyy jatkosuunnitte-
lussa ja -neuvotteluissa.”

kaavaselostuksen mitoitusosio on paivitetty seurantalomak-
keen mukaiseksi

kirjoitusvirheita on korjattu kaavaselostuksesta.

kaavakartan nimi6 on paivitetty

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
22.8.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12827
hyvaksymista.

Helsingissa 22.8.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki

Tayttamispvm

Kannelmaki, Urkupillintie 7
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,3319

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

13.03.2023

03.08.2022
09112827

1,3319

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,3319 100,0 8200 0,62 0,0000 1350

A yhteensa 1,131 84,9 8200 0,72 0,0084 1350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0672 5,0 0 -0,0084 0

R yhteensa

L yhteensa 0,1336 10,0 0 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,3319 100,0 8200 0,62 0,0000 1350

A yhteensa 1,131 84,9 8200 0,72 0,0084 1350

AK 1,1311 100,0 8200 0,72 0,0084 1350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0672 5,0 -0,0084 0

VP 0,0000 -0,0756 0

VL 0,0672 100,0 0,0672 0

R yhteensa

L yhteensa 0,1336 10,0 0,0000 0

Kadut 0,0976 73,1 0,0000 0

Kev.liik.kadut 0,0360 26,9 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Urkupillintie 7, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistén toimiala Diaarinumero HEL 2022-006150
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740_80
Paivatty 3.8.2022 Oas 1605-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetédén, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio 16ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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tavoitteita kuvassa esitettyna.
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Kaarelan kaupunginosassa Kannelmé&en alueella suunnitellaan
Urkupillintien ja Mat&joen valiin uuden 4-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentamista. Suunnitelmassa asuinkerrostalo
sijoittuu nykyisen taloyhtién tontista muodostettavalle uudelle
tontille, osoitteessa Urkupillintie 7. Nykyiset auto- ja
polkupyérépaikat jarjestetdan uudelleen. Puiston alueella oleva
jalankulku- ja pyoraily-yhteys Urkupillintieltd Matéjoelle sailyy.
Voimassa olevassa asemakaavassa nykyisen tontin I&pi osoitettu
jalankululle ja polkupyoérailylle varattu yhteys poistuu.
Urkupillinpolun kautta sallitaan ajoyhteys taloyhtién
jatekerayspisteen viereisille autopaikoille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jarjestetdan suunnittelijan tapaaminen
Kannelmaen kirjastolla 31. elokuuta 2022.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee etenkin tontin
33090/1 pohjoista osaa, jossa sijaitsee nykyisin osa tontin
autopaikoista. Kaavaratkaisu mahdollistaa, ettad nykyisesta
asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK) tontilla 33090/1 erotetaan
uusi tontti, jolle sijoitetaan uusi asuinkerrostalo. Nykyisell& tontilla
sijaitsevat viisi kolmikerroksista asuinkerrostaloa sailytetaan.
Kaavaratkaisu on tehty, koska hakijat tavoittelevat
tdydennysrakentamista vajaakayt6ssa olevalle pysékdintialueen
osalle. Nykyisella tontilla tehd&an autopaikkojen seka
polkupyodrapaikkojen uudelleenjarjestelyja.

Uuden asuinkerrostalon varsinainen kerrosluku on nelj. Liséksi
kerrostalon katolla viidenteen kerrokseen sijoittuu
yhteiskayttétiloja. Rakennusoikeus noin 1 350
kerrosalanelidmetria. Uudet auto- ja polkupydrapaikat sijoitetaan
tontille.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin lapi osoitettu
jalankulku- ja polkupyoéréily-yhteys tontin poistuu. Kyseinen
kulkuyhteys on erillisella paatdksella jo pitkdan ollut osoitettu vain
taloyhtién kayttéon.

Uuteen asuinkerrostalotonttiin litetdan muutaman metrin levyinen
alue tontin pohjoisosaan rajautuvasta puistokaistaleesta. Vehrea
ja leveé kulkuyhteys Urkupillintien ja Matéjoen ulkoilureittien
valilla sailyy.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnittelija on tavattavissa Kannelméaen kirjastossa 31.8.2022
klo 17-18.30.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan
valmisteluaineistoon (viitesuunnitelma) voi tutustua 22.8.—
9.9.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Kannelméen kirjastossa, osoite Klaneettitie 5.

Kaupunkiymparistdon asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdén Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Liséksi
Kannelmaen kirjastossa voi tutustua aineistoon (kayntiosoite
Klaneettitie 5, avoinna ma-to klo 8-20, pe klo 8-18 ja la klo 10-16).

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmiste-
luaineistosta pyydetdan esittdmaan viimeistdan 9.9.2022.
Kirjalliset mielipiteet l&hetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiymparistdn toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukéteen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetdan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetdan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaarela-seura ry ja Karbéle Gille r.f.
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Fingrid Oy
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja liikenteeseen
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittévien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muuta viranomaiset ja asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin 33090/1, joka on vuokrattu As
Oy Urkupillintie 7:lle. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan
seka vuokralla olevan taloyhtion yhteishakemuksesta. Hakijat
tavoittelevat tdydennysrakentamista vajaakaytdssa olevalle
pysakointialueen osalle. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella toteuttamissopimuksen As Oy Urkupillintie
7:n kanssa kaavoitusprosessin loppuvaiheessa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2005) alue on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), puistoalueeksi (VP) seka
katualueeksi, josta osa on varattu jalankululle ja polkupydrailylle

(PP).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A3).

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue
sijaitsee paakaupunkiseudun ydinvybhykkeella ja sijoittuu
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean
alueen viereen. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee voimajohto.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Urkupillintie 7 — Taydennysrakentamisen viitesuunnitelma
(Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 2021)

e Pohjatutkimus — As Oy Urkupillintie 7 (Uudenmaan
Pohjatutkimus Oy, 2022)

e Polttodljylla pilaantuneen maa-alueen kunnostus, loppuraportti
(Geo-Juva Oy, 2009)

Tontilla sijaitsee nykyisin viisi kolmekerroksista asuinkerrostaloa,
jotka sailyvat

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytt6é ja maisema
Harald Arlander, arkkitehti (22.9.2022 saakka), p. (09) 310 42146,
harald.arlander@hel.fi




Liikenne
Taina Toivanen, insin&ori, p. (09) 310 37433,

taina.toivanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094,

jarkko.nyman@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 3.8.2022

Tuomas Eskola
yksikén paallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

» kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta.

v

OAS

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 22.8.—9.9.2022, suunnittelija on tavattavissa 31.8.2022

v

Ehdotus

» kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndahtaville

v

Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen




limakuva Helsingin kaupunki
Kannelmaki, Urkupillintie 7 Asemakaavoitus
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén pééllé osoittaa merkinndn poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kahden korttelin valinen raja.

Alleviivattu luku tai kirjain osoittaa ehdottomasti
kéytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala.

Autokatoksen rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kierratyspisteen tai jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa.

Kierratyspisteen tai jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Pysakointipaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for narrekreation.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Grans mellan tva kvarter.

Det understreckade talet eller bokstaven anger
den byggratt, byggnadshéjd, taklutning eller annan
bestdmmelse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta.
Byggnadsyta for téckt bilplats.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

For atervinningspunkt eller djupinsamlingskarl
reserverad del av omrade.

For atervinningspunkt eller djupinsamlingskarl
reserverad del av omrade, riktgivande lage.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar infart
till tomt ar tillaten.

Parkeringsplats.




Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteité eika
raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittdvien
varasto- ja huoltotilojen liséksi véhintaan seu-
raavat asumisen aputilat: talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat se-
k& varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerros-
alan lisaksi.

Ohjeellisella AK-tontilla 33090/4 rakennusten
varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etté pe-
lastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellytd nosto-
paikkojen rakentamista.

Ohjeellisella AK-tontilla 33090/4 talosauna ja sii-
hen liittyva ulkotila, asukkaiden vapaa-ajantila, il-
manvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat saa
sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuo-
lelle. Tilat saavat olla kooltaan enintdén 1/3 suurim-
man kerroksen pinta-alasta. Katolle sijoitettavien
tilojen julkisivuissa tulee ké&yttaa samoja materiaa-
leja ja vareja kuin rakennuksen muissa julkisivuis-
sa. Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilo-
jen ja laitteiden ja uusiutuvaan energiaan liittyvien
|aitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Maantasokerrok-
sessa asuntoihin saa liittya oleskelupiha tai
terassi. Oleskelupihat ja terassit saa sijoittaa
istutettavan alueen estamatta ja tulee rajata
pensasaidalla.

Ohjeellisen AK-tontin 33090/3 rakennusten
padasiallisena julkisivumateriaalina on kaytet-
tava puuta. Julkisivujen puuosissa on kaytet-
tava ymparistdon sopivia punertavia vareja.

Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 rakennuksen jul-
kisivujen on oltava padosin paikalla muurattua tiil-
ta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puu-
verhottuja. Rakennusten julkisivuissa on kaytet-
tava punertavia ldampimia maavareja. Matéojan
puoleinen paatyjulkisivu voi olla myos vaalea.

Rakennuksissa on oltava tasakatto tai pulpettikat-
to.

Ohjeellisella tontilla 33090/4 Matajoen puoleiset
parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulko-
puolelle. Muuten parvekkeet saa lasittaa ja raken-
taa rakennusalan estamatta. Parvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Lintutdrmaysriskin pienentamiseksi kasvillisuuden
laheisyyteen sijoittuvat suuret, yhtenaiset lasi- tai
muut heijastavat pinnat, lasiset kaytavat, lasikaiteet
ja -aidat tulee suunnitella lintuturvallisiksi. Lasisten
nurkkauksien suunnittelua tulee valttaa.

For underjordisk ledning reserverad del av omréade.
P& omradet for ledningar far inte placeras fasta eller
tunga konstruktioner och inte planteras trad eller bus-
kar.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrdckliga forrdd och serviceutrymmen for

de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen

for boendet byggas: gemensam bastu och fritidslokal.
Alla hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen far
byggas utéver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska byggnadernas
reservutgangar planeras sa att raddningstjanstens at-
garder inte férutsétter byggande av platser for stegbil.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 far byggas gemensam
bastu med uteplats, fritidslokal fér de boende, maskinrum
for ventilation samt andra tekniska utrymmen ovanfér det
hogsta tillatna antalet vaningar. Utrymmena far till sin sam-
manlagda yta inte éverstiga 1/3 av den storsta vaningens
areal. | fasaderna ska anvéndas samma material och farger
som i byggnadens 6vriga fasader. Tekniska utrymmen och
anordningar och anordningarna for produktion av fornybar
energi som placeras pa tak och fasader ska utformas som
en del byggnadens arkitektur.

| byggnaderna far inte byggas kallarvaning.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.
| anslutning till bostad i markniva far en uteplats
eller en altan byggas. Uteplatser och altaner far
placeras utan hinder av omrade for plantering
och de ska avgransas med en héck.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/3 ska byggna-
dernas fasadytor vara huvudsakligen av tra. | fasa-
dernas tradelar ska anvandas rddtonade farger
som passar i miljon.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska byggnadens
fasadmaterial vara putsyta, platsmurat tegel, plats-
murat tegel med putsyta eller trapanelering. Byggna-
dens fasader ska ha varma rodtonade jordfarger.
Mot Rutian kan gavelfasaden ocksa vara ljus.

Byggnaderna ska ha platt tak eller pulpettak.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 far balkongerna
mot Rutian inte Gverskrida byggnadsytan. | 6vrigt far
balkonger glasas in och byggas utan hinder av
byggnadsytan. Balkonger far inte stodas fran marken.

For att minska risken fér fagelkollisioner ska stora,
enhetliga glas- eller andra reflekterande ytor, glas-
korridorer, glasracken och -staket som placeras i
narheten av vegetation planeras som trygga for
faglar. Planering av glasade horn ska undvikas.




PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina tai pysa-
kGimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoi-
mainen puusto sailyttaa.

Tontit ja pihalle sijoittuvat pysékointipaikat, leikki-
ja oleskelupaikat saa ja jatepisteet tulee aidata
katu- ja muita yleisia alueita vastaan pensas- tai
puuaidalla.

Tontin liittyminen katu ja puistoalueisiin on tehtava
huolitellusti ja laadukkain materiaalein.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen mahdol-
lisuus on huomioitava kaava-alueella.

RAKENNETTAVUUS

Maaperan alueellinen vakavuus tulee tarkastaa
geoteknisin laskelmin ja tontilla tulee suorittaa
pohjanvahvistuksia maaperan vakavuuden pa-
rantamiseksi.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyon-
aikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEU-
TUMINEN

Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 asuinkerrostalon
energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana méaériteltyd A-energia-
luokkaa tai sité vastaava.

Hulevesié tulee viivyttda tontilla. Tontilla tulee
valttaa vettd lapaisemattomia pintamateriaaleja
ja suosia hulevesié pidattavia rakenteita.

AK-korttelialueella tonttien vihertehokkuuden
tulee tayttad Helsingin viherkertoimen tavoite-
luku.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvégar, lek- och vistelseplatser eller for
parkering ska planteras och livskraftigt trad-
bestand pa dessa ska bevaras.

Tomter, parkeringsplatser samt lek- och ute-
vistelseomraden pa garden far och sopstationer
ska avgransas mot gatan eller andra allmanna
omraden med hack eller trastaket.

Tomterna ska anslutas mot gatu- och parkom-
raden pa ett omsorgsfullt satt och med hégklas-
siga material.

MILJOTEKNIK

Pa planomradet ska beaktas eventuell fore-
komst av sura sulfatjordar.

BYGGBARHET

Markens stabilitet pa omradet ska kontrolleras
med geotekniska berakningar och pa tomten
ska utforas grundférstarkande atgarder for att
forbattra markstabiliteten.

Nivan for hangande grundvatten eller for grund-
vatten far inte sankas under byggtiden eller san-
kas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska energi-

effektiviteten for flervaningshus for bostader upp-
fylla den energiklass A som géller vid tidpunkten
for bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten. P4 tomten ska
man undvika ytmaterial som inte slapper igenom
vatten och gynna konstruktioner som fordrdjer dag-
vatten.

P& AK-kvartersomrade ska tomternas groneffektivitet
uppfylla Helsingfors gronytefaktors mélsattningstal.

Autokatoksien julkisivujen tulee olla paaosin Skarmtakens fasader ska huvudsakligen vara av tré.
puuverhottuja. Ohjeellisella AK-tontilla 33090/4 Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska skdrmtaken ha
autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto. grontak.

Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 kattojen tulee
olla kattopuutarhoja, hulevesia viivyttavia viher-
kattoja tai uusiutuvaan energiaan liittyvien lait-
teille tarkoitettua aluetta.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska taken vara tak-
tradgardar, grontak som fordrojer dagvatten eller takytor
med anordningar for produktion av férnybar energi.




LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
-1ap/130 k-m.

Vieraspysakainti voidaan ohjata Urkupillintie 3:ssa
sijaitsevalle yleiselle pysakdintialueelle

Pyorapaikkojen méérat ovat;

- ohjeellisella tontilla 33090/3 vahintd&n 200 pp,

- ohjeellisella tontilla 33090/4 asunnot vahintaan
1 pp / 30 k-m? ja vieraspysakdinti vahintdan 1 pp
/1000 k-m? sisaankayntien l&heisyyteen.
Pydrapaikoista vahintaan 75 % on oltava pihata-
sossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen tulee
olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Minimiantal bilplatser ar:

-1bp /130 m?vy.

Gastparkering kan ordnas pa det allménna
parkeringsomradet vid Orgelpipsvégen 3.

Cykelplatsernas antal ar:

- pé riktgivande AK-tomten 33090/3 minst 200 cp,

- pa riktgivande AK-tomten 33090/4 for bostader

minst 1 ¢p / 30 m? vy och gastparkering minst 1 cp
/1000 m? vy i narheten av entréer.

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ar i gardsniva eller pa annan |attill-
ganglig plats.

Alla cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmdjlighet.

P4 detta detaliplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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1. YLEISTA

Toimeksiannon saaneena on Uudenmaan Pohjatutkimus Oy tehnyt pohjatutkimuksen
(GEO 16822) kansilehdella mainitulla rakennuspaikalla. Tutkimuksen tarkoituksena on ollut
selvittda kerrostalon perustamisolosuhteet. Lopulliset rakenteet seké lattia- ja pihatasot
eivat olleet tiedossa. Paikalla on purettava autokatos.

2. TUTKIMUKSET

Kairaukset on tehty GM-50 monitoimikairakoneella viikolla 14/2022. Painokairauksia on
tehty 10 kpl ja lisaksi puristinheijarikairauksia 4kpl. Painokairauksia on jatkettu
tarykairauksella painokairauksen paattymisen jalkeen. Siipikairaus on tehty yhdessa
pisteessa GM4W elektronisella siipikairalla. Maalajimaaritykset on arvioitu maanaytteiden,
kairausvastuksen seka aani- ja ndkdhavaintojen perusteella. Mittaukset on sidottu
koordinaatti- ja korkeusjarjestelmaan ETRS 25 N2000.

Té&ssa tutkimuksessa ei ole tehty PIMA-tutkimuksia.

Savesta on tehty sulfaattitutkimus, jonka laboratoriotyét on tehnyt MetropoliLab
(Testausseloste 2022-35857 / 9.12.2022): Saven sulfiditutkimuksen laboratoriotydt on
tehnyt ALS Finland Oy (HL2205913).

3. POHJASUHTEET
Maanpinnan korkeus tutkitulla alueella on n.+16,8...+17,4.

Pintamaa- ja paéllystekerrosten alla esiintyy laadultaan tuntemattomia tadytemaakerroksia
n.1m paksuudelta. Tayttéjen alla on savikerros paksuudeltaan n.11m...15m.
Kuivakuorikerroksen (n.0,5...1m) alla savi on pehmeéa (siipikairausleikkauslujuus
sv=8...15kN/m?). Savikerroksen alla on tiivis ja mahdollisesti kivinen siltti- / hiekka- /
moreenikerros kairausten paattymistasoon saakka.

Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen, lohkareeseen tai kallioon
n.15m...20m maanpinnasta. Kallion pinnan varmentavia porakonekairauksia ei ole tehty.

Orsi- / pohjaveden voidaan kairausten perusteella olettaa olevan tasossa n.+15...+16.
Helsingin kaupungin pohjavesihavaintojen mukaan pohjaveden tason vaihteluvali on
lAhimmassa mittauspisteessa tarkastelujakson aikana ollut n.+14,9...+15,5. Kairausten
aikana vesi nousi lahelle maanpintaa kahdessa tutkimuspisteessa. Pintavalumavesia
esiintyy lahelld maanpintaa vuodenajasta ja sadannasta riippuen.

3.1 SULFIDISAVI

Kairaaja havaitsi alueen eteldosassa mustaa savea, joka voi viitata sulfidisaviesiintymaan.
Sulfidisavelle ominaista rikin hajua ei kuitenkaan havaittu. GTK:n kartta-aineiston mukaan
alueella ei esiinny sulfidisavea. Sulfidisaven mahdollinen esiintymisen epaily perustui
paaosin saven variin.

Saven sulfaatti- ja sulfiditutkimustulokset ovat liitteena.
Naytteenotto tehtiin kohteessa 24.11.2022. Maanaytteita otettiin kairauspisteesta 8, jossa

maanpinta + 17.46. Naytteiden ottosyvyydet +16.46 (nayte 1.), +15.46 (nayte 2.), +14.46
(nayte 3.), +13.46 (nayte 4.), ja +12.46 (nayte 5.).



Analyysitulosten perusteella maaperan pH on tavanomainen eikd maaperassa ole
havaittavissa kohonneita sulfaatti-/sulfidipitoisuuksia.

Rakennustdiden yhteydessa tulee aistinvaraisesti seurata kaivumaiden laatua. Mikali
havaitaan sulfidimaille tyypillista rikinhajua ja tummia savimaita tulee tarvittaessa maan
laatu selvittaa lisatutkimuksin. Tarvetta télle voidaan tutkimustulosten perusteella pitaa
epatodennakdisena.

4. PERUSTAMINEN

Rakennus ehdotetaan perustettavaksi tukipaalujen varaan. Suunnittelun geotekninen
luokka GL2, seuraamusluokka CC2, luotettavuusluokka RC2 ja paalutustyén luokka PTL2.

Teraspaalujen, Luja-pienpaalujen ja terasbetonisten lyéntipaalujen kantavuudet
maaritetdan PO-2016 (RIL 254-2016) mukaisesti huomioiden paaluvalmistajan ohjeet.
Paalupituuksissa voi esiintya vaihtelua pohjamoreenikerroksen kivisyyden ja mahdollisen
paksuuden vaihteluiden vuoksi. Lopulliset paalupituudet maaritetdan koepaalutuksella.
Mikali perusmaalle tulee savikerroksen kokoonpuristumista aiheuttavaa lisdkuormitusta
(taytt6ja), tulee paalujen negatiivinen vaippahankaus arvioida tapauskohtaisesti
laskennallisten painumien perusteella.

Paalujen nurjahdusmitoituksessa saven leikkauslujuutena tulee kayttaa s,=7kN/m?.
Tukipaaluissa kaytetaan kalliokarkia.

Tarvittaessa tukipaaluja korvataan porapaaluilla, mikali pohjamoreenikerroksen paksuus ja
kivisyys aiheuttavat liian suurta kayristymista.

Paalujen ja betonirakenteiden kemiallisen rasituksen ymparistéluokka on vahintdan XC2 ja
teraspaalujen korroosiovara vahintdan 2mm.

4.1 KAIVUTYOT

Rakennusalueelta poistetaan eloperainen maa-aines, vanhat likenndidyn alueen
rakennekerrokset ja perustusrakenteet seké rakentamiseen kelpaamattomat
tdytemaakerrokset. Kaivuty® tulee tehdé siten, ettéd perusmaa kaivutason alapuolella sailyy
héiriintymattdmana. Kaivutydssa tulee huomioida perusmaan hairiintymisherkkyys veden ja
tarinan vaikutuksesta. Kaivanto muotoillaan reunoille pain kaltevaksi ja kaivannon pohjalle
perusmaahan asennetaan suodatinkangas, jonka péélle tehdaéan tarvittaessa vahintaan
200mm paksuinen taytté karkeasta murskeesta. Kaivannon tyénaikainen kuivana pito
hoidetaan tarvittaessa pumppauksella. Kaivetulla pohjalla ei saa liikkua koneella ennen
alustayttdja.

Kaivusyvyys on lahella arvioitua orsi- / pohjaveden tasoa, joten taso alennetaan
ty6naikaisesti pumppukuopista pumppaamalla suunnitellun kaivusyvyyden
alapuolelle ennen kaivuja.

Rakennuskaivannon vaativuusluokka on tavanomainen (RIL 263-2014 taulukko 2.1).
Tukemattoman kaivannon luiskakaltevuuksia on esitetty liitteessa.

Paalutusalustan paksuus maaritetdan paalutuskoneen painon mukaan.

Mikali kaivujen yhteydessé havaitaan harmaan saven sijaan mustaa ja / tai mikali havaitaan
rikin hajua (mata kananmuna), tulee ottaa valittémasti yhteytta pohjarakennesuunnittelijaan.
Kaivumassojen kuljetuksissa tulee talléin huomioida, ettd kaivumassan vesi ei paase
valumaan lavalta kuljetuksen aikana. Maat ajetaan viranomaisten maarittamaan



maankaatopaikkaan. Kaivannot peitetddn mahdollisimman pian kaivujen jalkeen.
Kaivantoihin tehdaan savisulut, joilla pohjavesitaso pidetaan ennallaan.

4.2 ALAPOHJAT

Alapohjat tehdaan kantavana. Alapohijien alla tulee olla kapillaarisen vedennousun
katkaiseva salaojituskerros, joka on yhteydessa salaojiin. Lopullinen alapohjarakenne
valitaan rakennesuunnittelussa mm. lattian korkeusaseman perusteella. Maaperan
radonpitoisuutta ei ole tutkittu, mutta alapohjarakenteissa on huomioitava mm.
tayttdmateriaalien mahdollinen radon.

4.3 TARINAT

Paalutus aiheuttaa tarindvaikutuksia ymparistéén. Ennen paalutusta ja paalutuksen jalkeen
on tehtava katselmukset lahikiinteistdissa (RIL 253-2010 mukaan kiinteistbissé, joiden
etaisyys < 50m...100m). Katselmukset suorittava térindasiantuntija maarittaa valittujen
paalutyyppien perusteella tarkemmin katselmoitavat kiinteistét. Katselmuksissa on
huomioitava kiinteistdisséa mahdollisesti olevat térindherkat laitteet.

5. ROUTASUOJAUS

Perusmaata on pidettava routivana, joten perustusrakenteet on routasuojattava.
Routasuojaus mitoitetaan pakkasmaaran Fs,=35000Kh mukaan. Routimattomana
perustamissyvyytena voidaan kayttaa 1,8m.

6. SALAOJITUS JA POHJAVEDENHALLINTASELVITYS

Perustusrakenteet tulee salaojittaa. Rakentamisella ei ole vaikutusta alueen
pohjavesiolosuhteisiin, kun salaojitus on tason n.+15,7 ylapuolella.

7. STABILITEETTI JA PAINUMAT

Lopulliset rakennussuunnitelmat eivéat olleet kaytettavissa. Painuma- ja stabiliteettilaskemat
on tehty oletuksella, ettd perusmaalle tulee vahintaan 10kN/m? lisdkuormitus johtuen mm.
rakennusten alustaytéista ja piha-alueiden tayttéjen kuormituksesta.

Laskelmat on tehty GeoCalc 4.0 ohjelmalla (Ohne-Jambu) kokonaisvarmuusmenetelmalla.
Laskelmissa kaytetyt Iahtétiedot ja maaperaparametrit sekd laskelmien tulosteet on esitetty
litteend.

Tontin stabiliteetin varmuustaso Matéjoen suuntaan ei ole riittava. Tontin
kokonaisstabiliteettia tulee parantaa kayttdamalla pilari-, massa- tai lamellistabilointia tai
naiden yhdistelmia. Stabilointisuunnitelma tulee tehd& kohteen
pohjarakennesuunnittelussa.

Piha-alueen painumat ilman stabilointia tai kevennysrakenteita ovat liian suuria
putkijohtolinjoille ja likenndidylle piha-alueelle.



8. PUTKIJOHDOT JA PIHA-ALUEET

Perusmaan kuormittaminen taytéilla aiheuttaa savikerroksen kokoonpuristumista ja
maanvaraisten rakenteiden painumista. Piha-alueiden ja putkijohtolinjojen
perustamistavat riippuvat tulevista pihatasoista. Painumien rajoittamiseksi kaytetaan
kevennyksia (esim. EPS, kevytsora tai Foamit vaahtolasimurske), stabilointia tai
paalulaattaa.

8.1 PUTKIJOHDOT

Putkijohtolinjojen lopullinen pohjarakenne suunnitellaan kohteen
pohjarakennesuunnittelussa.

Putkikaivanto ei saa alentaa pohjaveden tasoa. Tarvittaessa kaivantoon tehdaan
virtaussulku (ns. savisulku).

Putkikaivannon vaativuusluokka on tavanomainen (RIL 263-2014 taulukko 2.1).
8.2 HULEVEDET

Pintavedet tulee johtaa rakennuksesta poispain maastokallistuksin (1:20 / 3m) seka
erillisella pintavesijarjestelmalla.

Maaperaolosuhteiden perusteella kaikkia hulevesia ei voi imeyttaa tontille.

Hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesiviemariin. Hulevesia voidaan viivyttaa tontilla
tarvittaessa viranomaisten ohjeistuksen mukaisesti. Tyypillisesti viivytystilavuus on esim.
1m3/100m? tiivista / kattopintaa.

Nurmialueiden pintavesia voidaan imeyttda hajautetusti pihan rakennekerrosten valityksella
perusmaahan. Maanpinnat tulee muotoilla siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet
eivat paase valumaan naapuritonteille tai katualueelle. Ylivuotovedet johdetaan
hulevesiviemariin.

8.3 PIHA-ALUEET

Liikenndidyn piha-alueen rakennekerrokset ehdotetaan tehtavaksi pohjamaan
kantavuusluokan E mukaisesti (N3 suodatinkangas pohjalle).

Painuma- ja stabiliteettimitoitus on mitoittava liikenndityjen piha-alueiden ja
putkijohtolinjojen alueella. Piha-alueen ja putkijohtolinjojen painuma- ja routanousumitoitus
seka kevennysrakenteiden tai stabiloinnin suunnittelu tehdd&n kohteen geoteknisessa
suunnittelussa.



9. GEOTEKNINEN SUUNNITTELU

Tama pohjatutkimus siséltdd RT 10-103032 Geoteknisen suunnittelun tehtavaluetielo
GEO 18 kohtien D 3...D 5 mukaiset tehtavat ja tulosteet soveltuvin osin huomioiden
hankkeen laajuus.

Kohteen geo-suunnittelussa tehdaan GEO 18 tehtavaluettelon E...K mukaiset tehtavat
tarvittavin osin.

Pohjatutkimus ei ole kohteen pohjarakennesuunnitelma. Kohteen varsinaisessa
pohjarakennesuunnittelussa huomioidaan tassa pohjatutkimuksessa esitetyt
maaperaolosuhteet ja siihen liittyvat suositukset sekéd kohteen lopulliset arkkitehti-,
perustus- ja rakennesuunnitelmat seka LVI-suunnitelmat.

Pohjarakennesuunnittelussa tulee tehda stabiliteettiselvityksen edellyttamat
stabilointisuunnitelmat ja tarvittavin osin mahdollisesti stabiloinnin korvaavat
kevennysrakenteiden suunnitelmat.

Perustusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida seuraavat ohjeet ja
tyoselitykset:

RIL 121 Pohjarakennusohjeet

RIL 126 Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus
RIL 132 Talonrakennuksen maarakenteet

PRV 84 Pohjarakennustdiden valvontaohjeet
RIL 254 Paalutusohje 2016

RIL 234 Pihojen pohja- ja paallysrakenteet

RIL 261 Routasuojaus

RIL 263 Kaivanto-ohje 2014

Paaluvalmistajien ohjeet

8.4.2022
28.12.2022/ A
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PUTKIKAIVANTOJEN OHJEELLISIA LUISKAKALTEVUUKSIA

IMaaIaji Syvyys Maan lujuus Luiskakaltevuus Kaivumaiden sijoitus
Pehmea savi <2m su>10kN/m2 <13 kaivumaita ei kaivannon luiskan ldheisyyteen
Sitked savi <2m su>25kN/m2 <21 < 2m:n kerros > 5m etédisyydelle luiskan ylareunasta
Léyha hiekka, tiivis siltti <2m kitkakulma 30° <1:2 kaivumaat > 4m luiskan ylareunasta
Tiivis kitkamaa, tiivis moreeni <2m..3m kitkakulma 34° <1:15 kaivumaat > 4m luiskan ylareunasta

Huomioitava taulukon kaytossa:

Pohjavesi ei vaikuta kaivantoon

Kaivannon reunalla < 200kN:n tyékone

Kaivannon vaikutusalueella ei ole siirtymalle herkkia rakenteita

Lahde: RIL 263-2014 Kaivanto-ohje
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Calculation Edit View Geometry Material Load Point Calculste Result Graph Report

General View Geometry Material Load

Foint  Calculste Resut Graph Report

d Color  Soillayer Material model Consolidation pressure y [N/m?] ysat[N/m’] oc OCR POP octop ochottom M [kPa] m1 B1 m2 B2 miboundtoor ocoedo Cc e0 Cr w[%] MO ML M oL-oc CvNC oC k ko o Permeable horizontally
1B ... |Sskuiv... Ohde-Jarbu |Mormally consolidated | 17,000 17,000 50,00 0,50 no 0,00 100,00000 no
2[3.. [5a20  |Ohde-Janbu |Mermally consolidated | 17,000 17,000 20,00 0,00 no 0,00 100,00000 no
3|EH ... [siz0 OhdeJarbu | Normally consolidated | 18,000 18,000 30,00 0,50 no 0,00 100,00000 no
4 | Sa20 Ohde-Janbu | Mormally consolidated 17,000 17,000 20,00 0,00 no 0,00 100,00000 no
5 Ohde-Jarbu | Normally consolidated | 18,000 18,000 30,00 0,50 no 0,00 100,00000 no
» 6 HN.. Ohde-Janbu | Normally consolidated 20,000 20,000 500,00 0,50 no 0,00 100,00000 no
Calculation Edit View Geometry Material Load Mail Reinforcement Failure Advanced Calculate Graph Report

General View  Geometry Materal Pore Pressure  Load

Nail

Reinforcement  Failure Suface  Advanced

Calculate Graph Report

Id Color Soil layer

y (M)  ysat [k/m?]  c [kPa]

@[ &c kPa/m] A'[%fm]

Material Type

ru

rug

ru'  Anisotropy Type SuA/Sul SuD/Sul  SuP/Sul

P 1 Sa Kuivakuorii 17,00 17,00 20,00 Independent on depth Isotropic
2 Sad 17,00 17,00 8,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic
3 52210 18,00 18,00 0,00 |22,00 Independent on depth Isotropic
4 |5a8 17,00 17,00 8,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic
5 5220 18,00 18,00 0,00 | 22,00 Independent on depth Isotropic
3 JMr 32 20,00 20,00 32,00 Independent on depth Isotropic
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C MetropoliLab

TESTAUSSELOSTE 2022-35857 1(1)
Maanéyte 09.12.2022
Tilaaja
1490535-3
Uudenmaan Pohjatutkimus Oy
Konalantie 47 B
00390 HELSINKI
Naytetiedot Nayte Maanayte
Nayte otettu 24.11.2022 Kellonaika
Vastaanotettu 24.11.2022 Kellonaika 09.45
Tutkimus alkoi 24.11.2022 Naytteenoton syy  Tilaustutkimus
Naytteenottaja Tilaajan toimesta
Viite Urkupillintie 7 Helsinki
Analyysi | Sulfaatti, SO4, |Sulfaattirikki, pH-mittaus
vesiliukoinen S04-5,
vesiliukoinen
Yksikkd | mg/kg ka mg/l
Menetelmé | Sis.menet, IC Laskennallinen SFS-EN
13037:2011
Epavarmuus-% | 40 40 5
Nayte
35857-1, Maanayte, 1 49 16 6,6
35857-2, Maanayte, 2 33 11 5,1
35857-3, Maanayte, 3 93 31 6,7
35857-4, Maanayte, 4 53 18 7,0
35857-5, Maanayte, 5 49 16 7,0
Yhteyshenkilo Laurén Marjo, 010 391 3595, kemisti
Tiedoksi Juntunen Tuomo, tuomo.juntunen@uudenmaanpohjatutkimus.fi

Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.

Tama testausseloste on hyvaksytty sdhkodisesti ja on pateva ilman allekirjoitusta. Testausselosteen saa
kopioida vain kokonaan. Muussa tapauksessa kopioinnista on saatava lupa.

Postiosoite Puhelin Faksi
Vikinkaari 4 +358 10 391 350 +358 9 310 31626
00790 Helsinki

metropolilab@metropolilab.fi  http://www.metropolilab _fi

Y-tunnus
2340056-8
Alv. Nro
F123400568




ANALYYSIRAPORTTI

Tilausnumero

Asiakas
Yhteyshenkild
Osoite

: HL2205913

: Uudenmaan Pohjatutkimus Oy
: Tuomo Juntunen
: Konalantie 47 B

00390 Helsinki

Tarjousnumero

Projekti
Ostotilausnumero
Naytteenottaja
Naytteenottokohde

. Urkupillintie 7 Helsinki

. Jere Visapaa

Suomi Vastaanotetut naytteet :5
Séahkoposti : tuomo.juntunen@uudenmaanpohjatutkimus.f Analysoidut naytteet 5
i
Puhelin - Vastaanottopvm : 2022-12-20 12:56
Analyysien aloituspvm 1 2022-12-22
Sivu 1/4 Paivays 1 2022-12-27 16:38
Yleiset kommentit

Jos naytteenottoaikaa ei ole toimitettu, kaytetaan naytteenottoajan oletusarvoa 00:00 naytteenottopaivana. Jos
naytteenottopaivaa ei ole toimitettu, kdytetaan oletusnaytteenottopaivaa ja se naytetdan sulkeissa ilman kellonaikaa.

Tama raportti edustaa alkuperaista analyysiraporttia. Raporttia ei saa muokata ja sen saa kopioida vain kokonaisuudessaan.
Muusta kopioinnista on saatava erillinen kirjallinen lupa laboratoriolta. Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille
naytteille. Lisatietoa laboratorion vastuuvelvollisuuksista [0ytyy kotisivuiltamme http://www.alsglobal.fi

Allekirjoitukset

Asema

Jari Hautala

Maajohtaja

Laboratorio
Osoite

. ALS Finland Oy
. Ruosilankuja 3 A

00390 Helsinki

Suomi

Nettisivu

Sahkoposti
Puhelin

- www.alsglobal fi

. asiakaspalvelu.hki@alsglobal.com
. +358 10470 1200



Sivu
Tilausnumero
Asiakas

1 2/4
1 HL2205913
: Uudenmaan Pohjatutkimus Oy

Analyysitulokset

Naytematriisi: MAA

Asiakkaan néytetunnus
Laboratorion ndytetunnus
Asiakkaan néytteenottopéaivé/aika

35857-1

HL2205913-001

2022 11 24 00 00

‘ Parametri | Tulos | MU | Yksikkd LOR Menetelmé | Laboratorio
kuiva-aine 105°C | 88.1 | +5.32 | % 0.10 S-DRY-GRCI | Cs
} pH (H20) | 6.8 | +0.2 | - 1.0 S-PHH20-ELE | CS
sulfidi (S2-) | <1.0 | - | mg/kg k.a. 1.0 S-H2S-PHO | Cs
Néaytematriisi: MAA Asiakkaan néytetunnus 35857-2
Laboratorion néytetunnus HL2205913-002
Asiakkaan néytteenottopdivé/aika 2022-11-24 00:00
‘ Parametri | Tulos | MU | Yksikkd LOR Menetelmé | Laboratorio
kuiva-aine 105°C | 52.6 | +3.18 | % 0.10 S-DRY-GRCI | Cs
pH (H20) | 5.9 | +0.2 | - 1.0 S-PHH20-ELE | %
sulfidi (S2-) | <1.0 | e | mg/kg k.a. 1.0 S-H2S-PHO | Cs
Néaytematriisi: MAA Asiakkaan néytetunnus 35857-3
Laboratorion néytetunnus HL2205913-003
Asiakkaan néytteenottopéivé/aika 2022-11-24 00:00
‘ Parametri | Tulos | MU | Yksikké LOR Menetelmé | Laboratorio
kuiva-aine 105°C | 61.7 | +3.73 | % 0.10 S-DRY-GRCI | Cs
‘ pH (H20) | 6.3 | +0.2 | - 1.0 PHH20 ELE | Cs
sulfidi (S2-) | <1.0 | - | mg/kg k.a. | 1.0 S-H2S-PHO | Cs
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1 HL2205913
: Uudenmaan Pohjatutkimus Oy

Naytematriisi: MAA

Laboratorion ndytetunnus
Asiakkaan néytteenottopdivé/aika

Asiakkaan néytetunnus

35857-4

HL2205913-004

2022-11-24 00:00

‘ Parametri | Tulos | MU | Yksikké LOR | Menetelmé& | Laboratorio
kuiva-aine 105°C | 61.0 | +3.69 | % | 0.10 | S-DRY-GRCI | CS
‘ pH (H20) | 6.5 | +0.2 | - | 1.0 | S-PHH20-ELE | Cs
sulfidi (S2-) | <1.0 | - | mg/kg k.a. | 1.0 | S-H2 PHO | CS
Naytematriisi MAA Asiakkaan néytetunnus 35857-5
Laboratorion ndytetunnus HL2205913-005

Asiakkaan néytteenottopéivé/aika 2022-11-24 00:00
‘ Parametri | Tulos | MU | Yksikké LOR | Menetelmé | Laboratorio
kuiva-aine 105°C | 741 | +4.48 | % | 0.10 | S-DRY-GRCI | Cs
‘ pH (H20) | 80 | +0.2 | - | 1.0 | S-PHH20-ELE | CS
sulfidi (S2-) | <1.0 | —— | mg/kg k.a. | 1.0 | S-H2S-PHO | CS

Lyhyt menetelmékuvaus

Analyysiraportin tulososa pdéttyy tdhadn

S-DRY-GRCI CZ_SOP_D06_01_045 (CSN 1SO 11465, CSN EN 12880, CSN EN 14346:2007), CZ_SOP_D06_07_046 (CSN ISO 11465, CSN
EN 12880, CSN EN 14346:2007, CSN 46 5735) Kuiva-aineen maarittdminen gravimetrisesti ja kosteuden maarittaminen
laskennallisesti mitatuista arvoista.

S-H2S-PHO CZ_SOP_D06_07_015.B (CSN 83 0520-16:1978, CSN 83 0530-31:1980) Sulfaanin ja sulfidin summan maarittdminen
spektrofotometrilla.

S-PHH20-ELE CZ_SOP_D06_07_113 (CSN ISO 10390, CSN EN 12176:1999, CSN EN 13037, CSN EN 15933, CSN 46 5735, ONORM L
1086-1, US EPA 9045D; US EPA 9040C) pH:n maaritys elektrokemiallisesti kiintean naytteen suspensiosta. Kaytetyt
suspensioaineet: vesi, KCI, CaCl2, BaCl2.
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Lyhenteet: LOR = Raportointiraja (Limit Of Reporting) edustaa normaalia raportoin irajaa kyseesséa olevalle parametrille ja menetelmalle. Huomioithan,
etta raportointiraja voi nousta esim. liian pienen naytemaaran vuoksi tai jos nayte joudutaan laimentamaan matriisihairididen vuoksi.

MU = Mittausepavarmuus
* = Merkki tuloksen yhteydessa tarkoittaa akkreditoimatonta analyysia.

Mittausepdvarmuus:

Mittausepdvarmuus on ilmoitettu laajennettuna mittausepdvarmuutena (dokumentin ”Guide to the Expression of
Measurement”, JCGM 100:2008 Corrected version 2010” médéritelmédn mukaan), jossa on kéytetty kattavuuskerrointa 2,
jolloin luotettavuustaso on noin 95%. Mittausepdvarmuus raportoidaan vain havaituille yhdisteille, joiden pitoisuudet
ovat yli raportointirajan.

Alihankkijoiden mittausepdvarmuus on yleensé annettu laajennettuna mittausepdvarmuutena, jossa on kaytetty
kattavuuskerrointa 2. Laboratoriolta saa lisétietoja pyydettdessa.

Analysoiva laboratorio

Laboratorio

CS Analysoinnista vastaa ALS Czech Republic, s.r.o., Bendlova 1687/7 Ceska Lipa T$ekki 470 01 Akkreditointielin: CAI
Akkreditointinumero: 1163
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RA-Suunnittelu Oy

Tampere
Risto Rautio 06.02.2023

HULEVESIEN VIIVYTYSRATKAISU UUDISRAKENNUSTONTILLA

Urkupillintie 7, Helsinki

Hulevesien rakenteellisesti viivytettdava maara uudisrakennustontilla alustavan viherkerroinlaskelman
(12.01.2023) perusteella on noin 9,2 m3.

Uudisrakennuksen hulevesien hallintarakenteina em. laskelman mukaan kdytetdan autokatoksen
viherkattoa ja varsinaisena rakenteellisena viivytysratkaisuna lopulle viivytystarpeelle viivytyssailiota.

Viivytyssailion todennakdisin jatkosuunnittelussa tarkentuva ratkaisuvaihtoehto on viivytysputkisto
sithen kuuluvine kaivoineen. Viivytysputkisto (putken koko, pituus jne.) ja sen virtauksensaato
mitoitetaan tarkemmin varsinaisessa suunnitteluvaiheessa. Alla periaatekuva viivytysputkesta
kaivoineen.

Viivytysputkisto ja kaivot sijoitetaan piha-alueelle tulevan asuinrakennuksen lounaispuolelle ja/tai
asuinrakennuksen ja autokatoksen valiin. Putkisto liittyy virtauksensaatokaivon kautta kaupungin
hulevesiviemériin tontin laidalla mydhemmin hankittavan liitoskohtalausunnon osoittamassa
paikassa.

Pohjatutkimuksen (viitesuunnitelman 29.06.2022 liite) perusteella putkiston toteuttaminen on
arvioitujen tulevien rakenteiden korkeusasemien pohjaveden suhteen mahdollista. Korkeusasemista
alustavasti em. pohjatutkimuksen perusteella:

- Mikali salaojat alimmillaan n. +15,7 - ei vaikutusta pohjaveteen.

- Uudisrakennuksen 1. kerroksen lattiapinta n. +18,00 - Anturan alapinnan korkein

mahdollinen korkeusasema n. +16,50. Tuleva maanpinta tontilla noin +17,20.

- Maapeite viivytysputkiston paalla n. 1 metri = viivytysputken alapinta n. +15,40...+15,60.

Viivytysputkiston mahdollinen ankkurointitarve otetaan jatkosuunnittelussa huomioon ja ratkaistaan.

Kantatontin hulevesien viivytyksesta huolehditaan sen omalla tontilla nykyisen asunto-osakeyhtion
omien  suunnitelmien mukaan ja hulevedet ohjataan kaupungin  hulevesiviemariin
liitoskohtalausunnon osoittamassa paikassa.
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Hulevedet

Nykytilanne Helsingin Kaarelassa tontilla 33090 on viisi asuinrakennusta, kolme ta-
lousrakennusta ja pysakdintialue autokatoksineen.

Tontin pinta-ala on 10460 m2.

Tontin hulevedet johdetaan olemassa olevalla sadevesijarjestelmalla HSY
Veden sadeveden runkojohtoon josta edelleen ldheiseen Matajokeen.

Rakentaminen Tontista on ajateltu lohkaistavaksi 1160 m2 maardala uudisrakennusta
varten. Tama selvitys koskee olemassa oleville rakennuksille jadvaa 9300
m2 osuutta.

Pysakdintialueelle rakennetaan uudet autokatokset ja jaavan pysakdinti-
alueen pinnat uusitaan. Muuten alue jaa ennalleen.

Voidaan hyddyntaa hulevesien vanhaa liitoskohtaa jonka alin liitoskor-
keus on +15.12 (N43).

Pinta-alat ja virtaamat

Tontti nro 1 m2 dm3/s /m2  kerroin

Koko tontti 9300 0,015 0 0,00

Luonnotilassa 550 0,015 -1 -8,25 imeytyy maastoon
Katot 3421 0,015 1 51,32

Asfaltti 0 0,015 1 0,00

Polut 2065 0,015 0,7 21,68

Nurmikot, muut 3264 0,015 0,3 14,69

Yht. 79,4 dm3/s

~0,08 m3/s

Hulevesien imeyttaminen tontilla

Hulevesimdadran takia imeyttaminen muutosalueelle ei ole realistinen
vaihtoehto.

Valunnan hidastaminen

Viivytys jaavalla tontilla toteutetaan rakennettavilla umpiputkilla tai mah-
dollisesti hulevesikaseteilla jotka paallystetdan esim. polyeteenikalvolla.
Tarvittava viivytystilavuus on arvioitu kertoimen 1 m3/ 100m2 mukaan

www.raksystems.fi | Raksystems Insindéritoimisto Oy, Vetotie 3A 01610 Vantaa | Y-tunnus 0905045-0
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"kovien pintojen” kertoimella 0,7 . 9300 x 1 x 0,7 -> 65 m3. Muutosalu-
een rajallisuuden takia tdma ei liene toteutettavissa, esitetadn rakennet-
tavaksi 119 m d800 putkea, jolloin saavutettava viivytystilavuus olisi noin
58 m3. Viivytysputkien sijainniksi esitetddn parkkialueen ajovaylia ja au-
tokatosten valisia alueita.

Pidatysputkien alareuna noin +15.7 ja ylareuna noin +16.5, toteutetta-
van pysakointialueen yleiskorko noin +17.2, jolloin pidatysputkien paalle
olisi jdamassa noin 0,7m rakennekerrokset.

Projektipaallikko/ Yhteyshenkilo
ARK Jaakko Ojamo 040 4190 459
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Julkisivujen paaasialliset materiaalit:

1. Puuverhous (maalaus tai muu pintakasittely),
murretun punainen tai/ja harmaa varitys
. Valkoinen julkisivulevy / maalattu betoni
. Ripustettu parveke, alumiinikaide pystyjaolla
. Tonttia rajaava pensasistutus ja mahdollisesti rakenteellinen aita
. Pysdkointikatosten seinat ja pihaa rajaavat aidat, puuverhous vaihtelevin séavyin
ja mahdollisin aukotuksin / tontin rajalla pensasistutus
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Taydennysrakentamisen viitesuunnitelma
Esimerkkijulkisivut 1:400
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Katto

Normaali kerrostaso

Maantasokerros

talgsauna/

yhteistilat
+jateh.

Mitoitustarkastelu esimerkkiratkaisuille

Rakennusoikeus 1350 k-m?

Kaupunki edellyttéda perheasuntoja (3h tai enemman)
vahintaan 45% huoneistoalasta /
perheasuntojen keskipinta-alan oltava vahintdén 70 m?

Esimerkkilaskelmassa 18 asuntoa:
(8 kpl 1-2 h / 10 kpl 3-4 h)

Irtaimistovarastot (PKS Rava yhtenadiset kdaytdnnot ohje):
n.60 m? (sis. n.0,8m? kulkutilaa/var.)
Ulkovalinevarastot:

32 m?

Lastenvaunuvarasto:

8 m?

Kiinteisténhoito:

5 m?

Kuivaus:

10 m?

Pesula:

12 m?

Tkn varaus:

5 m?

Talosauna/asukastila:

n.40 m? katolla

Huom. huoneisto-ohjelma suuntaa antava
ja tdsmentyy jatkosuunnittelussa

Urkupillintie 7

Taydennysrakentamisen viitesuunnitelma
Pohjaratkaisuesimerkki 1:500

28.6.2022

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy



pillintie 7 asukkaille
atttava pysékointialue

lukittavat |7
avopaikat |-+

Autopaikat:

Urkupillintie 7 asukkaille: 53 kpl
(asemakaavan mukainen véhimmaismaara, 1ap/130 k-m?)

Polkupyorat:

9
~ | Urkupillintie 7 asukkaille: 200 pp \ <
(perustuu kaupungin ja taloyhtion neuvottelemaan
tapauskohtaiseen soveltamiseen)
Véahintaan 75% lukituissa pydrasuojissa

Huom. sijoittelu tdsmentyy tarkemman pihasuunnitelun yhteydessa

150pp
lukittava
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