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VUOKRALAINEN

Y-TUNNUS

VUOKRA-AIKA Allekirjoituspaivasta — 30 vuotta

VUOKRA-ALUE Osat kiinteistoista 91-435-1-55 (osapinta-ala 7496 m?) ja

91-435-1-251 (osapinta-ala 514 m?), yhteensa noin 8010
mZ2. Vuokra-alue kuvattu liitteessa 1.

Vuokra-alue on asemakaavassa nro 11970/ 1.3.2013 mer-
kitty kaavamerkinnalla V-1/s = Virkistyspalvelujen alue,
joka on tarkoitettu yleiseen tai yhteisojen kayttoon.



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Siirto-oikeus

18§
Perittava vuosivuokra on 31.3.2026 saakka 10 200 euroa.

Vuokra perustuu vuokra-alueiden asemakaavan mukaisiin rakennusoi-
keuteen (430 k-m?), padoma-arvoon 20,25 euroa/k-m2 (ind. 1951 =
100), joka vastaa 10/2024 pisteluvun (2343) mukaista noin 474 eu-
roa’k-m2 ja asemakaavan mukaiseen kayttétarkoitukseen virkistyspal-
velut.

Huhtikuun 1. paivasta 2026 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 435,38 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatdksen mukaan.

2§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle jal-
jennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.



Alivuokraus

Vakuudet

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maanmit-
tauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

Taman estamatta vuokralaisella on oikeus vuokrata omistamansa ra-
kennuksen tiloja huoneenvuokrasopimuksin. Silta osin kuin vuokra-alu-
eelle olevan rakennuksen tiloja vuokrattaessa annetaan samassa yh-
teydessa tilojen vuokralaiselle oikeus kayttaa rakennuksen piha-alueita,
taman ei katsota rikkovan tassa tarkoitettua alivuokrauskieltoa.

48

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensa enintaan 27 000 euroa.

Mikali vuokralaiselle myohemmin myonnetaan oikeus vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle, vuokralainen valtuuttaa Helsin-
gin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hake-
maan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin
vuokra-alueella oleviin rakennuksiin.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen



Piirustukset

Vuokra-alueella sijait-
seva rakennus, sen
kunnostus, rajoitukset
ja velvoitteet

kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myods pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talldin huoneenvuokraa panttina olevan kiinni-
tyksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

5§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi.

6§
Vuokra-alueella on voimassa asemakaava nro 11970/ 1.3.2013.

Vuokra-alueella kiinteistolla 91-435-1-55 sijaitsee 5 kpl vuokralaisen
omistamaa rakennusta:
1. Huvilarakennus (Wikstromin huvila), kerrosala noin 90 k-m? ja
huoneistoala noin 275 m?
2. Sauna, kerrosala noin 32 k-m? ja huoneistoala noin 32 m?
3. Autotalli ja varasto, kerrosala noin 58 k-m?, huoneistoala noin 58
m2
4. Leikkimokki, huoneistoala noin 8 m?
5. Maakellari, pinta-ala noin 2 m?

Huvilarakennus on asemakaavassa osoitettu suojeltavaksi merkinnalla
sr-2 ("Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ympariston kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikenta-
vat rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuu-
rin ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteitad, tulee ne korjaus- ja muutostdidenyhteydessa palauttaa
alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Rakennuksen alkuperaiset tai niihin
verrattavat rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet yksityis-
kohtineen, materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa, minka tulee olla
korjaustoiden lahtokohtana. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mu-
kaisesti. Lisarakentaminen saa poiketa rakennusalasta vahaisessa
maarin.

Huvilarakennuksen kunnostustoimenpiteet tulee toteuttaa asemakaa-
van suojelumaaraysten mukaisesti rakennuksen ominaispiirteet sailyt-
tavalla tavalla yhteistydssa Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Suojeltua rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osit-
tain purkaa.

Vuokralainen on velvollinen koko vuokra-ajan pitamaan voimassa kiin-
teistovakuutusta tulipalon yms. varalle.

Mikali suojeltu rakennus palaa tai muutoin tuhoutuu korjauskelvotto-
maksi ja korjaamiselle ei saa lupaa taikka se ei ole taloudellisesti kat-
sottuna kohtuullista, on vuokranantajalla ja vuokralaisella kummallakin
oikeus purkaa tama maanvuokrasopimus. Muussa tapauksessa vuok-
ralainen on velvollinen korjaamaan rakennuksen kolmen (3) vuoden ku-
luessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja aikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella tassa kohdassa maaratyn velvollisuu-
tensa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

7§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Puustoa ja muuta kasvillisuutta vuokra-alueella ja sen ymparistdssa ei
saa vahingoittaa. Tydmaa-aikaisesta suojauksesta on huolehdittava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

8§

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan silta osin kuin jal-
jempana tassa maanvuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu.



Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

9§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu).
Vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaarai-
sista kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpi-
teista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista.

Edella mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Mikali puhdistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edella mainitun viiden vuoden
jalkeenkin edellyttaen, etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maape-
ran puhdistamisesta

10 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle.

11§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,

onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

12 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

13§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitéd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

14 a§

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alu-
eiden hallinnan ja omistusoikeuden niilla oleviin suojeltuihin rakennuk-
siin ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3) kuukauden
kuluttua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan edella mainitut vapaina, sopimuksen mukaisessa kun-
nossa, siivottuina ja tyhjina irtaimistosta.

Muilta osin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuk-
sineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen
on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.



Mikali kuitenkin vuokra-alueella oleva rakennus on tulipalossa vaurioi-
tunut tai muutoin tuhoutunut, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan
vuokranantajalle vuokra-alueen hallinnan kuuden (6) kuukauden kulut-
tua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvollinen luo-
vuttamaan vuokra-alueen vapaana, purettuna ja siivottuna.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle ennen hallin-
nan luovutusta riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vel-
vollinen kunnostamaan ennen hallinnan luovutusta vuokra-alueen maa-
peran siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisa-
kustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esitta-
maan vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit —palvelulle) kunnostuksen loppuraportin. Mikali vuokra-
alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne
kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei ennen hallinnan luovutusta ole tayttanyt edella
tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oi-
keus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimen-
piteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannuk-
set vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myds vuokrasopimuksen paattymisen jalkei-
selta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on tassa pykalassa sa-
notulla tavalla jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

14b§
Lunastuskorvaus

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alu-
een hallinnan ja omistusoikeuden silla olevaan suojeltuun rakennuk-



seen ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3) kuukau-
den kuluttua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvol-
linen luovuttamaan edella mainitut vapaina, sopimuksen mukaisessa
kunnossa, siivottuina ja tyhjina irtaimistosta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokranantaja on velvollinen lunastamaan
vuokra-alueella sijaitsevan vuokralaisen suojellun rakennuksen seka
maksamaan siita lunastuskorvauksen kolmen (3) kuukauden kuluttua
vuokra-alueen hallinnan ja rakennuksen omistuksen tultua tdman sopi-
muksen mukaisin ehdoin luovutetuksi.

Vuokranantaja maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle joko 60 %
rakennuksen teknisesta nykyarvosta tai 60 % rakennuksen markkina-
arvosta, mikali tama on teknista nykyarvoa alhaisempi.

Rakennuksen markkina-arvo maaritetaan seuraavin ehdoin:
- yleisesti hyvaksyttyjen kiinteistdarvioinnin periaatteiden mukaan,

- vuokrasuhteen paattymisen ajankohdan mukaan siina kunnossa,
missa rakennus silloin on,

- huomioon ei oteta maan arvon kohoamista, rakennuksen mahdol-
lista tuottoa, eika ylellisyyslaitteita, eika laitteita ja/tai rakennelmia,
joita on kaytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen mukaiseen kaytto-
tarkoitukseen ja

- oletuksella, etta maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa
olisi jatkettu markkinaehtoisella maanvuokralla ja vastaavilla ton-
teilla vuokrasopimuksen paattymisen ajankohtana noudatetuin ta-
vanomaisin ehdoin 30 vuodeksi.

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksena on, etta vuokralainen
on tayttanyt kaikki taman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa.
Vuokranantajalla on oikeus kuitata lunastuskorvauksesta mahdolliset
tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet saatavat, minka jalkeen
mahdollinen ylijagama tulee vuokralaiselle tai jaljempana mainituin ta-
voin pantinhaltijoille.

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikali vuokrasuhde paatetaan vuokra-
laisen vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisen perusteella.

Lunastuskorvausta ei suoriteta myoskaan, mikali vuokranantaja tarjoaa
ennen vuokra-ajan paattymista vuokralaiselle vuokra-ajan pidentamista
tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa kayttamin ta-
vanomaisin ehdoin ja kayvalla vuokralla vuokra-alueen sijainti, kaytto-
tarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen vahintaan kymmeneksi (10)
vuodeksi, mutta vuokralainen ei hyvaksy tarjousta.

Mikali vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pi-
dennetaan, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edella mainittu



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai siihen saakka, kunnes so-
pimus muutoin lakkaa.

Mikali vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on
vahvistettu velan vakuudeksi kiinnityksia, vuokranantaja suorittaa pan-
tinhaltijoille, edellda mainitun lunastushinnan vuokranantajan taman
vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat vahennettyna etuoi-
keusjarjestyksen mukaisesti todellisia saatavia vastaan, minka jalkeen
mahdollinen ylijadma tulee vuokralaiselle.

15 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

16 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

17 §

Sopimussakosta rippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

18 §

Mikali alueella suoritetaan uudisrakentamista, vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pyl-
vaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit



Maanalaisia hankkeita

Energiakaivot

palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

Vuokralaisella on oikeus maalammon hyodyntamiseksi ja rakennusten
viilentamiseksi toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintdan noin

1 000 metrin syvyisia energiakaivo- ja laitteistoineen kulloinkin voi-
massa olevan lainsdadannon, viranomaisohjeiden ja tata varten myon-
nettavien viranomaislupien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa
tulee lisaksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti antamia tarkempia
ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estaa energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alu-
eelle. llman naapurikiinteistojen omistajien suostumusta energiakaivoja
ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiin-
teistdjen mahdollisuuksia hyodyntaa maalampda alueillaan. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista huolellisesti selvittdmaan kaupungilta vuokra-alueen osan, jo-
hon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut
energiakaivot edelld mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan
omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti
poistamaan energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja
tayttdmaan mainitut kaivot vuokran-antajan antamien ohjeiden
mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttooikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edella mainitussa irtisanomistilanteessa energia-
kaivojen kayton estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittomat vahin-
got edellyttaen, etta toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan vuokran-



Lisaehdot

antajan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Korvatta-
via kustannuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja
tayttamisesta seka korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman
toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia valillisia va-
hinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian kaytto-
kustannusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtaa edellda mainitun korvauksen maksa-
mista koskeva velvollisuus kolmannelle.

20 §

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa lisarakennelmia, terasseja tai aitoja il-
man kaupungin lupaa eika sille saa sijoittaa mainoslaitteita. Aluetta ei
saa aidata ilman erityissyyta. Aidan korkeus saa olla korkeintaan 120
cm. Aidan on oltava lapinakyva ja sovelluttava kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen huvilaymparistoon.

Vuokra-alueelle ei saa sijoittaa pysakdintipaikkoja muualle kuin asema-
kaavan osoittamalle alueelle.

21§

Mikali asemakaavamuutoksessa myohemmin osoitetaan yleinen ulkoi-
lureitti rannan tuntumaan, vuokralaisen tulee sallia yleinen kulku ulkoi-
lureitilla.

Vuokra-alueen kulkuyhteyksien kunnossa- ja yllapitovastuu (ml. talvi-
kunnossapito) on vuokralaisella ja vuokralainen vastaa edella mainittu-
jen reittien turvallisuudesta.

22 §

Kulkuyhteys Kallvikinniementieltéa vuokra-alueelle on merkitty liittee-
seen 1. Kiinteistolla 91-435-1-55 on pysyva oikeus kayttaa kiinteistolla
91-435-1-37 sijaitsevaa liitteen 1 mukaista aluetta kulkuyhteytena seka
yllapitaa ja korjata kyseista kulkuyhteytta. Lisaksi vuokralaisella on oi-
keus kayttaa liitteeseen 1 merkittya kulkuyhteytta kiinteistolla 91-435-1-
55.

Huoltoreitti ja pelastusreitti vuokra-alueelle ovat liitteeseen 1 merkitty-
jen kulkuyhteyksien kautta.



Kulkuyhteyden (my0s rasitteeksi merkityn kulkuyhteyden), huoltoreitin
ja pelastusreitin yllapidosta ja kunnossapidosta (mukaan lukien talvi-
kunnossapito) vastaa yksinomaan vuokralainen.

23 §

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia
tai vuokra-aluetta ei ole liitetty yleiseen vesi-, viemari verkostoon ja etta
HSY ei tarjoa tontin rajalle saakka ulottuvaa kunnallisteknista liittymaa.
Kiinteistolle on asennettu vesijohto yksityisesta runkolinjasta Kallvikin-
niementien ja Leppaniementien risteyksesta, missa sijaitsee myos lii-
toksen sulku. Vesijohdon kayttoonotosta, kaytosta ja kustannuksista
vastaa vuokralainen.

Vuokra-alueella ei ole myoskaan muuta jatevesimaaraysten mukaista
jatevesien kasittelyjarjestelmaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tarvitsemiensa kunnallisteknis-
ten liittymien luvista, suunnittelusta ja rakentamisesta sahkoverkkoyh-
tion ja HSY:n tarjoamiin (tai paikallisen yksityisen omistajatahon kanssa
sopimiinsa) liitoskohtiin saakka seka asianmukaisen jatevesihuollon jar-
jestamisesta rakennusvalvonnan vaatimusten mukaisesti

Kunnallistekniikan rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan
hyodyntaa esimerkiksi jo olemassa olevien teiden linjoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta huvilarakennuksen alapohjassa on Hel-
singin kaupungin omistama ja Seismologisen instituutin operoima mit-
tauslaite. Vuokranantajalla on oikeus pitaa, huoltaa ja yllapitad mittaus-
laitetta rakennuksen alapohjassa. Mittauslaitteen omistajalla ja Seismo-
logisen instituutin edustajalla on oikeus paasta tilaan yhteisesti vuokra-
laisen kanssa ennalta sovittavina ajankohtina (vuosihuolto tai mahdolli-
nen laitteiston toimintahairion vaatima kaynti). Mikali vuokralainen te-
kee huvilassa korjaustoimenpiteita, vuokralaisen tulee neuvotella Hel-
singin kaupungin Maa- ja kallioperayksikon kanssa mittauslaitteen suo-
jauksesta. Suojauksen kustannukset maksaa mittauslaitteen omistaja.
Mittauslaitteen kayttamasta sahkosta ja sen kustannuksista tehdaan
erillinen sopimus Helsingin kaupungin ja vuokralaisen kanssa tai asen-
netaan erillinen sahkon alamittari, jolloin vuokralaisella on oikeus las-
kuttaa Helsingin kaupunkia sahkon kulutuksen mukaisesti. Mahdollisen
sahkon alamittarin asennuskustannukset maksaa Helsingin kaupunki.

24 §

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alue on osoitettu tassa maan-
vuokrasopimuksessa virkistyspalveluita varten. Vuokralaisen tulee ha-
kea vapaa-ajan asunnoksi merkitylle huvilarakennukselle (rakennuksen
kayttotarkoitus) kayttotarkoituksen muutos, joka vastaa taman maan-



vuokrasopimuksen ja asemakaavan nro 11970 mukaista kayttotarkoi-
tusta 31.12.2025 mennessa. Rakennus on vuokra-ajan alkaessa va-
paa-ajan asunto, ja tama ei ole asemakaavan mukaista kayttoa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa eika sallia toisen kayttaa vuokra-
aluetta eika silla olevia rakennuksia asumiseen lukuun ottamatta ase-
makaavassa sallittua henkildkunnan asuntoa, jonka saa rakentaa nou-
dattaen rakennusvalvonnan asiasta antamia ehtoja ja maarayksia. Ase-
makaavan mukaisena henkilokunnan asuntona pidetaan asuintilaa,
joka on osoitettu toiminnalle valttamattoman henkildokunnan kayttoon ja
jonka enimmaiskoko on enintaan 10 % vuokra-alueella kaytetysta ra-
kennusoikeudesta kuitenkin maksimissaan 100 k-m?2.

25§

Alueella on kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Huvilakulttuu-
riin liittyva puoliavoin ja puutarhamainen ymparisto tulee sailyttaa.
Vuokralaisen on tietoinen Kallahdenniemen luonnonsuojelualueista ja
etta vuokra-alueen edustalla oleva vesialue on Natura 2000-verkostoon
kuuluva alue. Rantaviiva on sailytettava luonnonmukaisena. Alueella
sallitaan olemassa olevan laiturin ja uimapaikan yllapito ja vahainen
ruovikon niitto luontoarvot huomioiden. Muille veteen tai rantaan koh-
distuville toimenpiteille on haettava vesialueen omistajan suostumus ja
rakennus-, toimenpide- tai maisematydlupa ja siitéa on tehtava ilmoitus
Uudenmaan ELY-keskukselle. Laiturin rakentaminen ja kaytto eivat saa
haitata luonnonsuojeluarvoa. Laituri on sovitettava maisemaan.

26 §

Koko Kallahdenniemi kuuluu arvokkaaseen lepakkoalueeseen luokituk-
seen A; Lepakoita on yleensa runsaasti ja alueella esiintyy useita le-
pakkolajeja. Alueella on lisaantymiskolonioita, paivapiilopaikkoja tai tal-
vehtimispaikkoja. Alueen tila on erityisen hyva lepakkojen kannalta.
Siella on useita lepakoiden piilopaikoiksi sopivia rakennuksia ja
hyonteisten saalistuspaikkoja esimerkiksi lampia ja kujia. Aluetta ei tu-
lisi muuttaa ilman erityista harkintaa.

Tama maanvuokrasopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti rakennus-
ta koskevan kauppakirjan kanssa.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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