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Suunnitteluperiaatteet

Roihupellon suunnitteluperiaatteiden paaasiallisena tarkoituksena on turvata elinkei-
noelaman toiminta; maaritelld alueet, jotka pidetdan myds jatkossa tyopaikka- ja tilaa
vievan kaupan kaytossa; seka profiloida tydpaikka-aluetta tulevaisuuden elinkeino-
elaman tarpeita varten. Kaupungin tavoite on parantaa alueella elinkeinoeldman toi-
mintaedellytyksid. Samalla rajataan paivittaistavarakaupalle ja asumiselle mahdolliset
paikat. Toimitilojen muuttaminen asumiseen ei ole yleiskaavan mukaan mahdollista
eikd kaupungin ndkokulmasta toivottavaa, vaan alueella pyritaan sailyttdmaan nykyi-
nen kaavoitettu toimitilavaranto.

Suunnitteluperiaatteiden tarkein perusta on 26.10.2016 kaupunginvaltuustossa hy-
vaksytty uusi yleiskaava. Suunnitteluperiaatteet on laadittu ottaen erityisesti huo-
mioon uuden yleiskaavan yritys- ja toimitila-alueen ja lahikeskusta-aluiden merkinnat
ja vallitseva pienteollisuus- ja yritystonttien pula.

Alueella toimii talla hetkelld poikkeusluvilla yrityksid, yhdistyksid ja muita toimijoita,
joiden toiminta ei ole voimassa olevan asemakaavan teollisuusmerkinndn mukaista.
Suunnitteluperiaatteilla pyritadn laajentamaan Roihupellon tydpaikka-alueen toimin-
toja ja muodostamaan niille selkedmpaa profiilia.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitevuodet ovat lahitulevaisuuden 2030 ja kauemman tu-
levaisuuden 2050, joka on myds uuden yleiskaavan tavoitevuosi.

Kayttdtarkoitusten lisaksi periaatteissa linjataan myds kaupunkikuvallisia tavoitteita
alueella. Periaatteet ohjaavat jatkossa ennen kaikkea alueella tehtavia
asemakaavamuutoksia.

Suunnitteluperiaatteiden laadinnan pohjana on Lahtdtietoja-osuuden liséksi Kar-
hunkaatajan-Roihupellon kaupallinen selvitys (8.11.2017), Roihupellon yrityskysely
(15.11.2017) ja kysely Roihupellon taitelijoille (syksy 2017).
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Roihupellon teollisuusalue on puhtaasti tydpaikka- ja kau-
pan alue. Suurin osa tonteista on nykyaan asemakaaval-
lisesti teollisuus- ja varastokaytéssa, mutta kiinteistojen
todellinen kaytté vaihtelee. Syksylld 2017 tehdyn yritys-
kyselyyn vastanneista yrityksistd 44% on tukku- ja vahit-
taiskaupan toimialalla, 25 % yksildiméattdmalla toimialal-
la (esimerkiksi automaalaamo, ravintola, aanitysstudio,
videotuotanto, kuntosali, tilitoimisto, bioteknologia), 16%
ammatillisen, teknisen ja tieteellisen toiminnan seka suun-
nittelupalveluiden alalla, 12% teollisuuden ja vain 3% kulje-
tuksen ja varastoinnin alalla.

Alueella on myds toimistorakennuksia. Nykyinen iso Staran
varikkotontti on kaavoitettu tulevalle Stadin ammattiopis-
tolle. Viilarintie on alueen paakatu, jota pitkin Raide-Jokeri
tulevaisuudessa kulkee. Viilarintien itapuolella on laaja
metro- ja bussivarikkoalue sek tulevaisuudessa Raide-Jo-
kerin varikko. Viilarintien eteldpdéassa on huonekalu- ja
sisutuskauppakeskittyma seka alueen ainoa péivittaistava-
rakauppa. Alueen pohjoispaassa, Viilarintien varressa on
muutama tyhja tontti. Alueella on yksi asuinrivitalo, joka ei
ole en&é asuinkaytdssa.

Teollisuus ja toimitila
B Koulutus

Varikko

Kauppa

Viheralue



2030

Roihupelto séilyy paéosin nykyisen kaltaisena tyopaik-
ka-alueena, pienteollisuus- ja toimitilakaytossa. Merkitta-
vimmat muutokset tapahtuvat Viilarintielld, jonka varrella
rakentamista tehostetaan. Raide-Jokeri on jo toiminnassa
ja pysakkien ympérille keskitetdan kauppaa ja tehokkaam-
paa tydpaikkarakentamista. Raitiotievarikon paalle on
mahdollista rakentaa ja myds siten tiivistaa Viilarintieta.
Paivittaistavarakauppaa sallitaan vain vyohykkeille, joissa
sallitaan asumista, jotta lahikysynta tayttyy.

Yleiskaavan toteuttamisohjelman mukaisesti Itdvayla ja
Viikintien ramppien ymparistd on vield nykyisen kaltainen.
Laippapuistoon voidaan tutkia rakentamista nykyisten toi-
mintojen ja paikan lahtokohtien (mm. muinaisja@nnokset,
maanalaiset tilat) niin salliessa.

Teollisuus ja [ Toimitila ja toimistot

toimitila (nykytilannetta tehok-
kaampi

B Koulutus Pi)

Ensisijaisesti toimiti-

Varikko la ja kauppa, liséksi
asuminen

Kauppa Toimitila, teollisuus ja
kauppa

Viheralue

Rakentamiseen tut-
kittava alue (toimitila
ja asuminen)
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Tiivistysvyohyke



1. Elinkeinoelaman toiminnan
turvaaminen

Roihupelto sailyy jatkossakin tyopaikka-alueena. Elinkeinoelaman tarpeet turvataan
sailyttamalla Roihupelto teollisuustoiminnan alueena. Nykyisten tonttien maanvuok-
rasopimuksia jatketaan vuokralaisten niin halutessa 2045 asti, mutta rakennuksia on
mahdollista purkaa ja korvata uusilla. Mahdollinen asemakaavan tehostaminen teh-
daan alueellisesti.
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2. Viilarintien tiivistaminen ja
kaupunkikuvan parannus

Viilarintien varren rakentamista tiivistetaan vahitellen erityisesti Raide-Jokerin pysak-
kien laheisyydessa. Toimijat voivat jatkaa tonteilla nykyisten maanvuokrasopimusten
puitteissa, mutta haluttaessa tontteja kaavoitetaan tehokkaammiksi. Viimeistaan
2030-luvulla kaavamuutosten myota pyritaén nykyista selvasti suurempaan tonttite-
hokkuuteen.

Mahdollisten uusien rakennusten julkisivut Viilarintien puolelle suunnitellaan vaihte-
levasti aukotettuna ja kiinnostavina, pitkia umpinaisia julkisivuja valttaen. Pysakkien
ympariston kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnitetdan huomiota Raide-Jokerin linjaus-
ten mukaisesti. Erityisesti kavely- ja pyoraily-yhteydet toteutetaan sujuvina.



3. Asemakeskus

Varikkotien Jokeri-pysakin eteldpuolelle, jossa on myos varaus metroasemalle, ra-
kennetaan tehokas hybridikortteli. Rakennuksen maantasokerros ja toinen, metropy-
sakkitason kerros ovat liike- ja toimitilaa. Vahintaan tulevan metropysakin tilavaraus
huoltotiloineen on huomioitava suunnittelussa ja pysakiltd on varauduttava suoraan
yhteyteen likerakennukseen.

Rakennusten maantasokerrosten tulee avautua katutilaan ja Jokeri-pysékilté on olta-
va sujuva sisdankaynti rakennukseen. Rakennusten tulee rajautua katuun, mutta niin,
etta Viilarintielld varaudutaan tulevaan Herttoniemen raitiotieyhteyteen.

Ylemmissa kerroksissa voi olla asumista, mutta ennen asuinrakentamisen suunnitte-
lua on selvitettava, onko paikalla edellytyksia asumiselle esimerkiksi ympéristohairioi-
den, melun ja ilmanlaadun sekd muun hyvan asuttavuuden kannalta.

T
Taidekortteli

4. Monipuolisemmat
toiminnot

Nykyiselld teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella sallitaan poikkeamis-
paadtoksilla myods kaavasta poikkeava toiminta, jos se soveltuu muuten alueelle; esi-
merkiksi sisélikuntapalvelut, lounasravintolat, toimistot ja tyétilat ovat mahdollisia.
Asuminen ja péivittaistavarakauppa eivat ole mahdollisia toimintoja teollisuus- ja va-
rastorakennusten alueella.

Nykyistd Roihupellossa tydskentelevaa taiteilijayhteis6d kannustetaan nékyméaan
kaupunkikuvassa. Rakennuksia voi maalata muraalein ja tonteille sijoittaa ulkotaide-
teoksia, jos kiinteistdn omistaja sen sallii.

Alueelle tehtdvissa suunnitelmissa on huomioitava paitsi raskas liikenne, logistiikka
ja nykyisen pysakdintipaikkamaaran sailyttdminen, myos jatkossa katutilan valaistus,
viihtyisyys ja kévelijoiden olosuhteet.



2050

Roihupeltoon rakennetaan metroasema ja pikaraitiotieyh-
teys Herttoniemesta, joiden my6ta aseman lahiymparistdn
rakentamista tehostetaan. Tilaa vieva kauppaa muuttuu se-
koittuneeksi toimitilaksi ja kaupaksi.

Viikintien etelapad muutetaan katumaiseksi ja ohjataan
littymaan Roihupellon, Lansi-Herttoniemen tai Herttonie-
men yritysalueen katuverkkoon. Uuden Viikintien varteen
rakennetaan tehokkaita kerrostalokortteleita. Itavayla bule-
vardisoidaan.

Nykyinen teollisuus- ja varastorakennusten alue muuttuu
tydvoimaintensiivisemmaksi toimistorakennusten ja ym-
paristohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (KTY). Nykyisia tontteja voidaan
tehostaa kaavoituksella.

Toimitila ja I Toimitila ja toimistot
teollisuus (nykytilannetta tehok-
B Koulutus . ka.am.pf|) .
~ Toimitila, kauppa ja
. Varikko asuminen
Z Toimitila, teollisuus ja
Viheralue kauppa
- Asurvinen Z}, Rakentamiseen tut-
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' ja asuminen)
Rau;!e-]pkerm Itabulevardi
pysakki
Maanalaiseen raken-
O Metropysakki tamiseen sopiva alue
o y Herttoniemen pika-
Vi - I Tiivistysvyohyke I raitiotielinjaus
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i tai virkistysyhteys



Viikki

anUDIIA

Myllypuro

Itédkeskus

NYKYTILANNE

Liikenneverkon muuttuminen

Viikintien ja Itavaylan liittymiltd vapautuu tulevaisuudessa vahameluista maapin-
ta-alaa asuinrakentamiselle. Viikintien eteldpaa muutetaan katumaiseksi ja ohjataan
littym&an Roihupellon, Lansi-Herttoniemen tai Herttoniemen yritysalueen katuverk-
koon, mikali Itavaylén ja Viikintien nykyisté eritasoliittymaa ei pystytd supistamaan
nykyisesté olennaisesti.

Viikki

2050

Myllypuro

Raide - Jokeri

T im0 Itakeskus

ltavayla
———————————— P&iakadut ja alueelliset
kokoojakadut

Muut kadut

Kavely- ja pyoraily-yhteydet

TILANNE 2050

Metro

Uuden katuyhteyden liittymissuunta riippuu alueiden kehittmisesta ja reuna-
ehdoista, kuten korkeuseroista, nykyisesta rakentamisesta ja liikenneverkosta,
tunneleista, seka infraverkostoista.

Runkolinja 500 palvelee Herttoniemen suunnasta niin kauan, kunnes sen ka-
pasiteetti ei riitd. Siind vaiheessa linja on perusteltua muuttaa raitiotieksi, mikali
Herttoniemen teollisuusaluetta on kehitetty siten, etta raitiotien rakentamiselle
on edellytykset.



