Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  12/2024 1(7)

Arende/17
28.8.2024

17

Detaljplaneandring (nr 12784) for Kvarndammsvagen 3 i Botby

HEL 2021-005056 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret
45154 i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) enligt ritning nr 12784, da-
terad 6.9.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler tomten pa Kvarndamm-

svagen 3, som ligger i sydvastra delen av héghusomradet i Kvarnbac-
ken. Detaljplaneandringen gor det mgjligt att bygga tva nya punkthus i
fem vaningar pa tomten utéver det befintliga lamellhuset i tre vaningar.

Syftet ar att framja kompletteringsbyggande pa befintliga tomter i enlig-
het med Generalplanen 2016 for Helsingfors. | detaljplaneandringen
har man i synnerhet forsokt att sammanjamka det nya bostadsbyggan-
det med Kvarnbackens fardigbyggda miljé och kommunalteknik sa att
byggnaderna omsorgsfullt anpassas till den byggda miljén, dess stads-
bild och landskapet. Gardsarrangemangen, bevarandet av trad och
vaxtlighet samt byggnadernas utseende styrs med planbestammelser.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga tva flervaningshus pa
tomten. De nya bostadshusen placeras pa bada sidorna av den befint-
liga byggnaden. Byggnadernas dimensionering och lage samt gardsar-
rangemangen har andrats under planeringen. Byggnadernas storsta
tillatna vaningstal ar fem, vilket motsvarar hojden pa de flesta byggna-
derna i narmiljon. | planbestammelserna om gardsomradet férordnas
att en sa stor del som majligt av gardens berghallar, tradbestand och
ovriga vaxtlighet ska bevaras.

Tomtens nuvarande byggratt uppgar till 1 607 m? vy och den nya va-
ningsytan i och med detaljplaneandringen uppgar till 2 843 m2. Antalet
invanare 6kar med ca 60. Tomtens exploateringstal 6kar fran 0,21 till
0,57.

Detaljplaneédndringen 6kar omradets invanarantal och gér bostadsbe-
standet mangsidigare samt andrar saval Kvarndammsvagens gatubild
som stadsbilden och landskapet. Befolkningsunderlaget for Kvarnbac-
kens tjanster dkar.
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Markomradet ar i Helsingfors stads ago. Detaljplaneandringen har ut-
arbetats pa ansokan och innehallet har férhandlats fram med den so-
kande.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet delvis ett bostads-
dominerat omrade A2 och delvis ett bostadsdominerat omrade A4.
Kvartersexploateringstalet pa A2-omradet ar i huvudsak 1,0-2,0 och pa
A4-omradet i huvudsak under 0,4. | Helsingfors underjordiska general-
plan 2021 finns inga underjordiska lokalreserveringar i omradet. Den
aktuella detaljplaneandringen stammer dverens med dessa general-
planer.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktion och ambitiést klimatansvar
genom kompletteringsbyggen i narheten av befintlig kommunalteknik
och befintliga tjanster. Man varnar om Kvarnbackens karaktaristiska
sardrag genom att bygga blockaktiga byggnader med raka linjer som
passar in i omradet samt styra bl.a. fasadldsningar genom planbe-
stdmmelser.

Detaljplanens mal utgar fran Helsingfors stadsstrategi for 2021-2025,
Generalplanen 2016 for Helsingfors och planeringsprinciperna for
Kvarnbackens héghusomrade. Detaljplaneandringen ska folja malen i
programmet Kolneutralt Helsingfors 2030.

Omradets utgangspunkter och nulage

Tomten pa Kvarndammsvagen 3 ligger i sydvastra delen av Kvarnbac-
kens hoghusomrade. Omgivningen karaktariseras av glest placerade
lamellhus i ett ratvinkligt koordinatsystem och gréna gards- och park-
omraden mellan byggnaderna i enlighet med den ursprungliga detalj-
planen fran 1962.

Pa tomten pa Kvarndammsvagen 3 ligger en bostadsbyggnad i tre va-
ningar med en kallare ovan jord. | narmiljon har flervaningshusen vid
Kvarndammsvagen 3—4 vaningar och en kallare ovan jord. S6der om
tomten borjar ett omrade med radhus i tva vaningar.

| mitten av tomten pa Kvarndammsvagen 3 finns en backe och pa top-
pen finns kalt berg och martallar som bildar en innergardslik miljé i mit-
ten av de omgivande byggnaderna.

For omradet galler en detaljplan fran 1962.
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Markomradet ar i Helsingfors stads ago. Detaljplaneandringen har ut-
arbetats pa ansokan och innehallet har férhandlats fram med den so-
kande.

Kostnader for detaljplaneandringen

Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplaneand-
ringen.

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Vardet pa den byggratt
som planlaggs beraknas grovt uppga till 1,5-2 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemotandena il
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen har man samarbetat med
olika aktorer inom stadsmiljosektorn och dessutom med foljande myn-
digheter:

— stadsmuseet inom kultur- och fritidssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde stadsbilden, landska-
pet, gronomgivningen samt byggnadernas dimensionering, dagvat-
tenavloppen och gatubygget.

De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningsarbetet pa féljande satt:

— Den fortsatta utvecklingen av referensplanen och fragan om vilka av
omradets egenskaper som ska bevaras diskuterades med stads-
museet. Papekandena i diskussionerna har tagits med bland plan-
bestammelserna och paverkat referensplanen.

— Anslutningen till dagvattenavioppet beaktades i dagvattenplanen.

Bemotandena till staliningstagandena anges i rapporten om vaxelver-
kan.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde byggnadernas hdjd, stomdjup och lage pa
tomten, féljandet av generalplanen och planeringsprinciperna, stadsbil-
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den och Kvarnbackens karaktar, gronomgivningen och rekreationen,
andringarna i vyerna fran de nuvarande byggnaderna, planens inver-
kan pa faglarna, bostadstyperna, bullret och den férsamrade luftkvalite-
ten, olagenheterna under byggandet, bostadernas varde, de tomma
bostaderna, olagenheterna for konstnarligt arbete och vaxelverkan.

Asikterna har beaktats i planlaggningen pa féljande sétt:

— Av referensplanealternativen valdes det som paverkar landskapet
och rekreationsomradet minst.

— Det vastra punkthuset flyttades till parkeringsomradet 6ster om den
befintliga byggnaden pa Kvarndammsvagen 3 och pa det sattet be-
varades ett klippomrade och det nuvarande vistelseomradet.

— Nybyggnadernas lage har andrats sa att avstandet fran de befintliga
byggnaderna ar langre och man inte ser sa direkt fran en byggnad
till en annan.

— Byggnadernas storsta tillatna vaningsantal sanktes till fem.

— Staden sakerstaller med planbestammelserna att sa mycket som
mojligt av tomtens berghallar, tradbestand och évriga vaxtlighet be-
varas samt att tomterna sémldst gar in i varandra.

Det lamnades in 25 skriftliga asikter, varav en var en petition som var
undertecknad av totalt 114 personer.

Bemotandena till asikterna presenteras i rapporten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 21.3—-19.4.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget ar framlagt skickades till en markinne-
havare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes 12 anmarkningar mot detaljplaneforslaget. En skrivelse
kom in utanfor framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde Kvarnbackens karaktar och
kompletteringsbyggande i allmanhet, férenligheten med de hdgre pla-
neringsnivaerna och lagenligheten, huruvida parkeringsplatserna rac-
ker till, det gron- och klippomrade som bevaras pa tomten, konsekven-
serna for konstnarligt arbete, alternativa funktioner i stallet for boende,
planens konsekvenser for faglar, bostadernas storlek och olagenheter-
na under byggtiden.

Papekandet i skrivelsen gallde en forbattring av planen.

Foljande aktorer gav utlatande:
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— samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters (HRM)
— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde planens utveckling och vattenfor-
sorjningslinjerna.

Fdljande aktdrer meddelade att de inte har nagonting att yttra: sam-
kommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Helen Elnat Ab och so-
cial- och halsovardssektorn.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
genmalena till de papekanden som framférts i dessa.

Med beaktande av malen med planen ar det inte andamalsenligt att
andra foérslaget med anledning av papekandena i samband med det of-
fentliga framlaggandet.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter att forslaget var offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Staden och arrendetagaren har 13.6.2022 |lamnat in en gemensam an-
sdkan om detaljplaneandring i enlighet med stadens markpolitiska rikt-
linjer. Till detaljplaneomradet hanfor sig ett forfarande med genomfé-
randeavtal (stadsstyrelsen 26.4.2021, § 310), vilket ska slutféras innan
detaljplanen godkanns. Chefen for teamet bostadstomter vid stadsmil-
josektorns tjanst tomter och utveckling av markegendomen har fattat
beslutet om genomférandeavtalet 20.6.2023 (§ 158). Det nuvarande ar-
rendeavtalet for tomten galler fram till 31.12.2025. De nya avtalen i det
ovannamnda beslutet undertecknas nar detaljplaneandringen har vun-
nit laga kraft.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad Foredragningslista 12/2024 6 (7)
Stadsfullmaktige

Arende/17
28.8.2024

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12784 kartta, paivatty 6.9.2022
Asemakaavan muutoksen nro 12784 selostus, paivatty 6.9.2022, paivi-
tetty Kylk:n 13.9.2022 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 21.3.2022, taydennetty 6.9.2022

N —

Bilagematerial

Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset

Hakemus 22.4.2021
Toteuttamissopimus Myllypadontie 3

AP WN -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godk&dnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Helen EInat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter
Kymp/Ekonomistéd Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kannedom
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Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmédnna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden
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