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Kaupungintalon ravintolasalin kalusteiden hankinta

HEL 2021-008987 T 02 08 01 01

Paatos

Paatoksen perustelut

Kansliapaallikko paatti hankkia kaupungintalon ravintolasalin kalusteet

Palmia Oy:lta. Kalusteet lunastetaan ravintolapalveluiden kilpailutuksen
vuoksi. Hankinnan arvo on 67 968 euroa. Hankinta sisaltaa kalusteluet-
telon (liitteena1) mukaiset kalusteet.

Kaupungintalon ravintolapalveluiden kilpailutuksen valmistelu aloitettiin
alkuvuodesta 2021 maarittelemalla tarjousten vertailukriteerit.

Kaupungintalon ravintolapalveluiden vertailukriteereiksi maaritettiin:
Hinta 30 % painoarvolla, sisaltaen
- lounas-, kahvila- ja kokoustarjoiluiden hinnat

- tarjouksen liikevaihtosidonnaisesta vuokrasta (x % ravintolatoiminnan
kokonaisliikevaihdosta)

Laatu 70 % painoarvolla, sisaltaen

- konseptit ja toimintamallit kaupungintalon ravintolan, valtuustoravinto-
lan ja tilaustarjoiluiden osalta

- tarjous viidesta tarjouspyynnossa kuvatusta edustustilaisuudesta
- selvitys asiakastyytyvaisyyden varmistamisesta

Lisaksi valmistelun yhteydessa koottiin tarjouspyynnon liitteiksi vaadit-
tavat dokumentit, joista keskeisia ovat palvelukuvaus, vastuunjakotau-
lukko seka luettelo ravintolatoiminnan laitteista ja kalustosta. Tassa yh-
teydessa pyydettiin nykyiselta palveluntuottajalta, Palmia Oy:lta, luette-
lo ravintolatoiminnan kayttdomaisuudesta (kalusteet, valaisimet ja lait-
teet) jaoteltuna Helsingin kaupungin omaisuuteen seka palveluntuotta-
jan omaisuuteen. Samalla Palmialta pyydettiin hankintahintaa seka lu-
nastushintaa nykyisen sopimuksen paattymishetken (31.12.2021) ar-
vossa Palmian omistaman ravintolatoiminnan kayttoomaisuuden osal-
ta.

Palmian 8.3.2021 toimittaman kayttdomaisuuslaskelman mukaisesti
kaupungintalon ravintolatoiminnan kayttbomaisuuden hankintahinta oli
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ollut Palmian osalta 250 867,00 € (alv 0 %) kayttoonottoajakohdan
(toukokuu 2017) arvossa. Palmia tarjosi kyseisia laitteita ja kalustoa
Helsingin kaupungille lunastettavaksi hintaan 167 576,85 € (alv 0 %).

Neuvottelujen pohjalta paadyttiin kuvan 1 mukaiseen lunastushintaan
ja kustannusjakoon Kaupunginkanslian ja Kaupunkiympariston toimia-
lan osalta.

Kaytto omaisuusryhma Hankintahinta |Kayttoonotto|Max arvo Palmian tarjous % |Lunastushinta
hankintahinnasta |hankintahinnasta
Kaupunginkanslian osuus hankinnasta
Kalusteet 113 101,00 € 05,2017 30-40% 51 % 58 12105 €
Valaizimet 14 181 00 £ 05,2017 0-40% 69 % 9 BATE9 £
Kau punginkanslia yht. 127 282,00 € 53 % 67 968,94 €
Kau punkiympariston toimialan osuus hankinnasta
Linjastolaitteet- ja kalusteet 105 938,18 £ 05,2017 15-20% 51% 54 440,00 €
Muut laitteet ja tarvikkeet 1284372 € 05/2017 15-20% 11% 1 368,69 €
Kau punkiymparistd yht. 118 881,90 € 55 BOB,69 €
YHTEEMSA 246 163,90 € 50 % 123 777,63 €

Kuva 1: Lopullinen lunastushinta kaupungintalon ravintolan kaytto-
omaisuudesta jaoteltuna Kaupunginkanslian osuuteen ja Kaupunkiym-
pariston toimialan osuuteen hankinnasta

Perustelut kaupungintalon ravintolatoiminnan kayttbomaisuuden lunastamisesta Palmia Oy:lta

Julkisen hankintalain keskeisena tavoitteena on tasapuolisuus:

Julkinen hankintalaki 2§ Lain tavoitteet: "Hankinnat on pyrittava jarjes-
tamaan siten, etta pienet ja keskisuuret yritykset ja muut yhteisot paa-
sevat tasapuolisesti muiden tarjoajien kanssa osallistumaan tarjouskil-
pailuihin."

Julkinen hankintalaki 3§ Julkisissa hankinnoissa noudatettavat periaat-
teet: "Hankintayksikdn on kohdeltava hankintamenettelyn osallistujia ja
muita toimittajia tasapuolisesti ja syrjimattomasti seka toimittava avoi-
mesti ja suhteellisuuden vaatimukset huomioon ottaen."

Alla olevista kuvista 2 ja 3 nahdaan, etta kaupungintalon ravintolatoi-
minnan investoinnilla on merkittdva rooli palveluntuottajan ravintolatoi-
minnan kannattavuuden osalta.

Laskelmat on tehty seuraavilla oletuksilla:

- nykyisen palveluntuottajan laitteita ja kalustoa ei lunasteta ja uusi pal-
veluntuottaja joutuu investoimaan ne sopimuskauden alussa

- vuosiliikevaihto on kaupungintalon ravintolatoiminnan vuonna 2019
toteutunut liikevaihto 1,7 M€ (alv 0 %)
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- uuden palveluntuottajan investoinnin suuruus on nykyisen palvelun-
tuottajan vuonna 2017 investoima 250.000 € (alv 0 %)

- Sopimuskausi on tarjouspyynndn kiintea sopimuskausi 4 vuotta, jona
aikana uuden palveluntuottajan tulee suorittaa investoinnin poistot.

Nykyinen palveluntuottaja % Yht 1.vuosi (2. vuosi |[3.vuosi [4. vuosi
v 6 800 000| 1700 000 | 1 700 000| 1 700 000| 1 700 000
kustannukset, oletus 80%|5440000| 1 360 000 1 360 000| 1 360 000| 1 360 000
kiyttokate 20%|1360000| 340000( 340000 340000| 340000
investointi (0 %% 1] 0 1] 1] 0
Vuokra kiinted 11%| 720000 180000 180000 180000) 180000
Kate toiminnasta 94%| 640000 160000| 160 000| 160000| 160000
Kuva 2: Ravintolatoiminnan katelaskelma ilman investointia

Uusi palveluntuottaja % Yht 1.vuosi (2. vuosi |[3.vuosi [4. vuosi

v 6 800 000| 1700 000 | 1 700 000| 1 700 000| 1 700 000
kustannukset, oletus 80%|5440000| 1 360 000 1 360 000| 1 360 000| 1 360 000
kdyttokate 20%|1360000| 340 000| 340 000| 340000 340000
investainti 4% 250000 62 500 62 500 62 500 62 500
Vuokra kiinted 11%| 720000 180000 180000 180000 180000
Kate toiminnasta 5 7%| 390000 97 500 97 500 97 500 97 500

Kuva 3: Ravintolatoiminnan katelaskelma sisaltaen investoinnin
Laskelmista voidaan todeta seuraavaa:

- ilman investointeja kate ravintolatoiminnasta on kiintean sopimuskau-
den ajalta 3,7 %-yksikkda parempi

- ilman investointeja nykyiselld palveluntuottajalla on mahdollisuus tar-
jota 3,7 %-yksikkda korkeampaa liikevaihtosidonnaista vuokraa kuin
uudella palveluntuottajalla (Palveluntuottajan kate ei ole voittoa, vaan
tasta erasta on maksettava viela mm. tukiorganisaation, kehittamisen,
markkinoinnin, ym. kustannukset. Yleinen katetavoite on vahintaan 6-8
%, joten todellisuudessa uudella palveluntuottajalla ei ole laskelman
mukaan mahdollisuutta tarjota lainkaan liikevaihtosidonnaista vuokraa.

)

Muita tekijoita, jotka puoltavat kaupungintalon ravintolatoiminnan kayt-
téomaisuuden lunastamista Palmia Oy:lta:

- ravintolasalin kalusteet, valaisimet ja linjastot on suunniteltu juuri kau-
pungintaloon sopiviksi, investoinnin suuruudessa ei ole huomioitu
suunnittelukustannuksia eika sita, kuka suunnittelukustannukset mak-
saisi
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- ravintolasalin kalusteet, valaisimet ja linjastot on suunniteltu juuri kau-
pungintaloon sopiviksi ja niiden kaytto toisessa ravintolakohteessa olisi
epavarmaa -> ymparistonakokohdan huomioiminen

- kaupungintalon tuleva kunnostus koskettaa myds ravintolatiloja, uu-
sien kalusteiden ja laitteiden hankkiminen on kustannustehokkaampaa
ajoittaa kunnostuksen yhteyteen

- ravintolatoiminnan kayttbomaisuus on viela hyvassa kayttokunnossa

Lisatiedot

Mari Paananen, talouspaallikkd, puhelin: 310 73043

mari.paananen(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite 1_Kaupungintalon ravintolan kayttdomaisuuden luovutushintalas-

kelma 15.6.2021

Muutoksenhaku
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1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 173 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.08.2021.
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