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Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytté- ja rakennuslain 12 a
luvun seka kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 antaman paatoksen
mukaisesti, ettda Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja sopii asemakaava muutoksen nro 12690 toteuttami-

sesta seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitsevat kiinteistét 91-33-235-1, 91-33-236-

3, 91-33-236-4 ja 91-33-236-5 (Kaarela, Malminkartano).

Alue kuuluu tdydennysrakentamisen maaraaikaiseen alueelliseen

edistamiskokeiluun (MAPO2).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos (jaliempéana "Kaavamuutos") koskee Pihkatien,
Kaarnatien, Naapuripellontien, Neulastien ja Kartanonmetsantien reu-

nustamia korttelialueita Malminkartanon luoteisosassa.


Mäkituomas Laura
Kirjoituskone
ED 4203
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Kaavamuutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten, koulurakennuk-
sen, liiketilojen ja julkisen puiston rakentamisen.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 60 800 k-m?,
josta asuntokerrosalaa 52 750 k-m?, liiketilaa 400 k-m? ja energiatuo-
tantotilaa enintaan 250 k-m? ja YO-rakennusoikeutta 7 400 k-m?2.
Maanomistajan osuus kokonaisrakennusoikeudesta on noin 54 033 k-
m?, josta asuinrakennusoikeutta on noin 45 983 k-m?, YO-rakennusoi-
keutta 7 400 k-m?, liiketilaa 400 k-m? ja energiatuotannolle varattua
rakennusoikeutta 250 k-m?. Lis&ksi Maanomistajan kiinteistéista noin
4 899 m? on osoitettu pysakdointialueeksi ja 9 890 m? yleisiksi alueiksi.

| Maankayttésopimus
Sopimuskorvaus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin Kaupungille korvausta 4 164 000 euroa seka luovuttaa kor-
vauksetta kaupungille luovutuskirjaluonnoksen mukaiset noin 9 890
m?:n suuruiset yleisen alueen osat.

Sopimuskorvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Rahakorvausta korotetaan sopimuksen allekir-
joittamispaivaa seuraavan kuukauden alusta kaavan lainvoimaisuus-
paivaa edeltavan kuukauden loppuun saakka. Korotus pyéristetédan la-
himpaan tuhanteen euroon.

AM-ohjelma

Maanomistaja tayttda kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvéksymaén
Asumisen ja siihen liittyvdn maankayton toteutusohjelman (jaliempéana
"AM-ohjelma”) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta toteuttamalla tai
luovuttamalla toteuttavaksi kaavatonteille 33239/1 ja 33236/7 yh-
teensd noin 12 550 k-m? valimuodon aso-asuntotuotantona. Lisaksi
Maanomistaja sitoutuu toteuttaman tai luovuttamaan toteutettavaksi
saantelemattdméana omistus- ja vuokratuotantona 33 433 k-m? siten,
ettéd omistusasuntotuotannon osuus on véhintaan noin 15 040 k-m?2.

Maanomistajan tulee ilmoittaa em. asuntotuotannon kerrosalat Kau-
punkiymparistén tontit-yksikélle valittdmasti asuntojen valmistuttua.

Mikali edelld todetun mukaista AM-ohjelmaan perustuvaa asuntotuo-
tannon rakentamisvelvoitetta ei ole 10 vuoden kuluessa tdméan sopi-
muksen mukaisen korvauksen eraantymisesta rakennettu, Maanomis-
taja sitoutuu maksamaan kaupungille sopimussakkona toteutumatta
jaéneesta aso-asuntotuotannosta 192 euroa/k-m?silta osin kuin aso-
asuntotuotanto jaa alle 12 550 k-m?. Liséksi Maanomistaja sitoutuu
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maksamaan kaupungille sopimussakkona toteutumattomasta omis-
tusasuntotuotannosta 100 euroa/k-m? siltd osin kuin tuotanto jaa alle
15 040 k-m?.

Sopimussakkoa korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuk-
sen allekirjoittamishetkesta maksupdaivaan saakka kaksi (2) prosenttia
vuodessa. Maanomistaja on velvollinen maksamaan mahdollisen so-
pimussakon Kaupungin erikseen toimittaman laskun mukaisesti.

Mikali rakentamisen viivastyminen johtuu Maanomistajasta rippumat-
tomasta perustellusta syystda Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelu voi myontaa lykkaysta edella mainittuun maéaraaikaan.

Maankayttokorvauksen ja Am-ohjelmaan liittyvien velvoitteiden vakuus

Taman sopimuksen mukaisten sopimuskorvausvelvoitteiden vakuu-
deksi Maanomistaja perustaa Kaupungille panttioikeuden kiinteistoihin
91-33-235-1, 91-33-236-3, 91-33-236-4 ja 91-33-236-5 siirtdamalla
Kaupungille kiinteistoihin vahvistetuista yhteensa 8 664 640 euron
maéaraisista kiinnityksista saadut sahkoiset panttikirjat tai antaa Helsin-
gin kaupungin hyvaksyman muun vakuuden.

Kokonaisvakuus 8 664 640 euroa muodostuu seuraavasti:

Maankayttékorvaus 4 164 000 euroa
Am-velvoitteet: 4 500 640 euroa (192 e x 12 550 k-m? + 100 e x
15 040 k-m?) x 1,15

Kaupunki vapauttaa ja luovuttaa maankayttékorvausta koskevan va-
kuuden Maanomistajalle, kun maankayttémaksu on maksettu, ja ko-
dan |l aluejarjestelyja koskeva lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu.
Am-velvoitetta koskeva vakuus vapautetaan, kun Maanomistaja on
toimittanut kaupungille selvityksen AM-ohjelmaan perustuvien velvoit-
teiden tayttymisesta. Kaupunki voi Maanomistajan pyynnosta muuttaa
ja vapauttaa vakuutta osissa velvoitteiden taytyttya.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voi-
massa olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti myén-
nettyja poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaa-
rayksia.

Maanomistajan on suunniteltava ja toteutettava tonttinsa yhteisty6ssa
Kaupungin, erityisesti kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin
kanssa ja sen kaytantdjen mukaisesti.
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Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudat-
tamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omista-
miensa tonttien toteuttamisen ja kaytén edellyttamien rasitteiden/yh-
teisjarjestelyjen perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistddn Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen
eikd kaytdn mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden kunnal-
listekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistéjensa
alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla mah-
dollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen edellytta-
mat nykyisten johtojen siirrot.

Muut ehdot

Lisaksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaliempana olevia, mo-
lemmille sopimuksille yhteisia ehtoja.

Il Kiinteist6kaupan esisopimus

Maanomistaja luovuttaa liitteend 1 olevan luovutuskirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin Kaupungille kiinteistoista 91-33-235-1, 91-33-236-3,
91-33-236-4 ja 91-33-236-5 yhteensa noin 9 890 m? suuruiset, ase-
makaavan muutoksessa katu-, puisto- ja torialueeksi osoitetut alueet
korvauksetta kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 perusteella.

Kaupunki luovuttaa liitteena 2 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin
ehdoin Maanomistajalle kiinteistosta 91-33-236-2 yhteensa noin 1 456
m?:n suuruisen, asemakaavan muutoksessa AK-tonttiin 33236-7 kuu-
luvan alueen seka yleisista alueista 91-33-9901-0, 91-33-9903-44 ja
91-33-9903-45 yhteensa noin 1 845 m2:n suuruiset alueet kaavamuu-
toksen mukaisiin AK-tontteihin 33237-1 ja 33238-1 kauppahinnalla
4 048 000 euroa.

Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Rahakorvausta korotetaan sopimuksen allekir-
joittamispaivaa seuraavan kuukauden alusta kaavan lainvoimaisuus-
paivaa edeltdvan kuukauden loppuun saakka. Korotus pyéristetaan
l&himpaan tuhanteen euroon.
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Lopulliset saantokirjat on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa
siitd, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Muutoin noudatetaan
litteena 1 ja 2 olevien luovutus- ja kauppakirjaluonnosten ehtoja seka
kiinteistdlautakunnan hyvaksymia tavanomaisia kiinteistbkaupan eh-
toja.

[l Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin kaupun-
ginhallitus ja sopimus tulee voimaan, kun kaupunginhallituksen paatés
on tullut lainvoimaiseksi.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos Maanomista-
jan alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta osiltaan seka
laadultaan, ettd maaraltdan  kaupunkiymparistélautakunnan
12.10.2021 hyvaksyméassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syystd tulisi lainkaan voimaan
31.12.2028 mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta
erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettéa sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja
sen my6td myods tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimuk-
seen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita kol-
mannelle, sitoutuu Maanomistaja siséllyttamaan tdman sopimuksen
sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kui-
tenkin Kaupunkiin nahden taman sopimuksen mukaisten velvoittei-
den tayttamisesta, ellei Kaupunki ole kirjallisesti hyvaksynyt velvoit-
teiden siirtoa luovutuksensaajalle. Mikali 1) Maanomistajan velvoit-
teet on jonkin Kaavamuutoksessa osoitetun tontin osalta kokonaan
taytetty tai 2) Kaupunki on hyvaksynyt velvoitteiden siirron kolman-
nelle, on Maanomistajalla oikeus edellyttaa, etta Maanomistajan vas-
tuu silta osin paattyy ja tama vahvistetaan erikseen.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyri-
taan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali so-
vintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat rat-
kaistaan Helsingin kargjaoikeudessa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi Maan-
omistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa 21. paivana kesakuuta 2022

Ammattienedi_stémisséétié AEL sr

Anneli Karhula Erkki Lavonsalo
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen

~ Laura Makituemas
tiimipaallikkd, sopimukset ja toiminnanohjaus

Liite 1 Luovutuskirjaluonnos
Liite 2 Kauppakirjaluonnos

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta tiimipaallikké Laura Makituomas
Helsingin kaupungin puolesta kaupunkiymparistélautakunnan valtuut-
tamana seka Anneli Karhula ja Erkki Lavonsalo maanomistajan, Am-
mattienedistédmisaatid AEL sr:n puolesta, ovat allekirjoittaneet taman
kiinteistbkaupan esisopimuksen ja, etta he ovat olleet yhta aikaa
lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkiléllisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa 21. paivana kesdkuuta 2022

Jussi Pirinen
woimitusinsindéri ”
Helsingin kaupun
kaupaﬁvahvistaja 0919/15





