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§ 27

Tilojen vuokraaminen Areim Investment 3-3 Oy:Ita Sosiaali-, ter-
veys- ja pelastustoimialan kayttoon osoitteesta Elimaenkatu 15, 4.
kerros.

HEL 2024-002123 T 10 01 04

Elimaenkatu 15, 4. kerros, Pysyva rakennustunnus 4954
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti vuokrata hankesuunnitelman mukaiset osoitteessa Elimaenkatu
15 sijaitsevat noin 1319 htm2 laajuiset tilat Vallilan tyo- ja valmennus-
keskuksen kayttoon Areim Investment 3—-3 Oy:lta siten, etta padoma-
vuokrien kokonaisarvo varauksineen kustannustasossa 11/2023 (THI
191,2 ja RKI 110,4) on arvonlisaverottomana enintdan 2 040 163 euroa
laskettuna 10 vuoden vuokra-ajalle.

Lisaksi jaosto paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuu-
syksikko 2:n yksikonpaallikdn allekirjoittamaan Areim Investment 3-3
Oy:n kanssa vuokrasopimuksen seka tekemaan siihen tarvittaessa va-
haisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Jessica Holmgqyvist, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 39789
jessica.holmgvist(a)hel.fi
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kati.hynninen(a)hel fi
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Tilat-palvelu Esitysteksti

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tarve

Vuokrattavat tilat

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Nykyiset tyo- ja valmennuskeskuksen kaytdssa olevat tilat Kumpulantie
1:ssa ovat menossa remonttiin vuonna 2024. Tilat eivat palvele nykyis-
ta toiminnantarvetta. Tilat ovat hallimaiset ja niissa on paljon hukkane-
lidita, joten tilat eivat ole hyvin hydodynnettavissa nykyiseen ryhmamuo-
toiseen toimintaan. Tydtoiminnan luonne on muuttunut vuosien saatos-
sa ja samoin asiakaskunta. Tyorauhaa ei voida taata palkkatyokeikkoja
tekeville, mutta ei myoskaan tyotoimintaan osallistuville. Nykyisissa ti-
loissa ilmanvaihto ei ole riittava ja sosiaalitilat puuttuvat kokonaan. Yk-
sikkd on jakautunut kahteen eri kerrokseen (4. ja 7.krs) ja tiloja jakaa
rappukaytava. Tama hankaloittaa asiakkaiden ja tyontekijoiden kulkua,
mutta aiheuttaa myds asiakasturvallisuus- ja henkilostoturvallisuusris-
keja. Pienryhmatiloja ei ole lainkaan, jotta toiminta voitaisiin eriyttaa
asiakastarpeiden mukaisesti.

Kyseessa on vammaispalvelulain (VPL 675/2023, 25 §) mukainen pai-
vatoiminta aikuisille palkkatuetussa tyossa, tuetussa tyossa, tyoharjoit-
telussa tai tyokokeilussa oleville ja lainmaaritelmat tayttaville kehitys-
vammaisille. Palvelu sisaltaa tyotoimintaa, tydhonvalmennusta ja virtu-
aalisia palveluita. Toimintamuotoina on ryhmamuotoinen yksikdssa ta-
pahtuva tyotoiminta seka yksikosta ulospain suuntautuva keikkatyo ja
yksilétyohonvalmennus. Tyo- ja valmennuskeskuksessa toimii nelja
erillista ryhmaa seka erillistilat virtuaalisenpalvelun toiminnalle. Henki-
|6stda on 21. Asiakkaita on lahitoiminnassa 120, paivittain paikalla ole-
vien maara vaihtelee (keskimaarin 100).

Tarvittavat tilat jarjestetdan vuokraamalla osoitteesta Elimaenkatu 15
neljannesta kerroksesta tilat, jotka suunnitellaan ja muutetaan tyo- ja
valmennuskeskuksen kayttoon. Tilojen laajuus on 1319 htm?. Tilat
vuokrataan 10 vuoden maaraaikaiselle vuokra-ajalle.

Suunnittelu- ja rakennusvaihe

Vuokranantaja toteuttaa vuokratuissa tiloissa toiminnan vaatimat muu-
tosty6t ennen vuokra-ajan alkua. Vuokralaisen kustannusvastuulla on
hallinnanluovutuksen jalkeen turvalaiteasennukset ja vuokralaisen toi-
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Aikataulu

Ulosmaksettava vuokra

minnan vaatima irtokalustus. Vuokralainen asentaa itse kaikki valvon-
taan ja turvallisuusjarjestelmiin liittyvat asennukset kaapeloinnista lah-
tien.

Kiinteistdon omistaja huolehtii tarvittavista viranomaisluvista muutostoi-
hin liittyen. Rakentamisvaihe paattyy kohteen valmistumiseen seka hy-
vaksyttyyn vastaanottoon ja kayttoonottoon. Tavoitteena on, etta vuok-
ranantajan tekemat muutostyot ovat valmiit siten, etta hallinnanluovutus
pidetaan viimeistaan 1.8.2024.

Hyvaksytysta vastaanotosta eli hallinnanluovutuksesta 1.8.2024 alkaa
10 vuoden maaraaikainen vuokrasopimusaika seka kayttajan laitea-
sennukset ja irtokalustus. Vuokranmaksu alkaa 1.1.2025.

Ulosmaksettava arvonlisaveroton tilavuokra on 19,00 euroa/htm?#kk eli
25061 euroa kuukaudessa ja 300 732 euroa vuodessa. Tilavuokra 10
vuoden maaraajalle laskettuna on 2 882 015 euroa. Tilavuokra sisaltaa
yllapitovuokran ja toiminnan vaatimat muutostyokustannukset. Tila-
vuokrasta laskennallinen padomavuokran osuus on 13,45 euroa
/htm?/kk ja yllapitovuokran seka muutostydkustannusten osuus 5,55
euroa /htm?/kk.

Hankkeen paaomitettu indeksikorjaamaton enimmaishinta muodostuu
10 vuoden maaraajalle lasketun ulosmaksettavan padomavuokran

2 040 163 euron vuokrasummasta. Summasta on vahennetty viisi vuok-
ravapaata kuukautta vuokrasuhteen alkaessa. Vuokra sidotaan elinkus-
tannusindeksiin 1951:10=100. Vuokraa tarkistetaan ensimmaisen ker-
ran 1.8.2026. Korotuksen perusteena kaytetaan kulloinkin tiedossa ole-
vaa viimeista pistelukua.

Tilakustannus sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialalle

Arvioitu arvonlisaveroton tilakustannus kayttajalle on vuodessa noin
311 337 euroa eli noin 25 945 euroa kuukaudessa eli 19,67 eu-
roa/htm?/kk, joka muodostuu tilavuokrasta ja Tilat-palvelun yleiskustan-
nuksesta. Tilavuokra on 19,00 €/ htm?/kk ja kaupunkiympariston toimia-
lan yleiskustannus 0,67 €/ htm?/kk. Tilat-palvelun perima yllapitovuokra
on sopimuksen alkaessa 0,00 €/ htm?/kk, ja sita tarkastellaan vuosittain
toteutuneiden yllapitokustannusten mukaisesti.

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan toiminnan kaynnistamiskustan-
nuksiksi arvioidaan 100 000 euroa.
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Rahoitus ja toteutus

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa likehuoneistojen vuokralle ottamisesta kau-
punginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallituksen
18.9.2017 § 865 paatdksen mukaan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto tai sen maaraama viranomainen paattaa liikkehuoneistojen vuok-
ralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen ennakoitu kokonai-
sarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
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