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§ 61

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Zacharias Topeliusskolanin
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2024-003235 T 10 06 00

Osoite: Stenbackinkatu 14 00250 Helsinki, Pysyva rakennustunnus: 3406, Hankenumero: 2821P21240

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Taka-T66l66n osoitteeseen Stenbackinkatu
14 toteutettavan Zacharias Topeliusskolanin perusparannuksen
7.3.2024 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen enimmaishinta-arvio arvonlisaverottomana on 13 800 000 euroa
joulukuun 2023 kustannustasossa ja laajuus noin 3774 brm? ehdolla,
etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala antaa hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Jonna Taegen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala

Lisatiedot
Jonna Taegen, projektinjohtaja, puhelin: 050 351 6992

ext-jonna.taegen(a)hel.fi
Juha Leoni, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 21430
juha.leoni(a)hel fi

Liitteet
1 hankesuunnitelma Zacharias Topeliusskolanin perusparannus 7.3.2024
2 hankesuunnitelman liitteet 1-4, Zacharias Topeliusskolanin peruspa-

rannus

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/hankeyksikko 1 Esitysteksti
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Kasvatuksen ja koulutuksen Esitysteksti
toimiala
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankkeessa uusitaan huonossa kunnossa oleva vesikatto ja korjataan
vaurioituneet julkisivut ja ikkunat. Alapohjat ja salaojat uusitaan. Vali-
pohjista poistetaan haitta-aineet. Talotekniikka uusitaan ja IV-
konehuoneita laajennetaan. Lisaksi hankkeessa parannetaan tilojen
kaytettavyytta.

Hankkeesta on laadittu 7.3.2024 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina rakennusval-
vontapalvelujen ja kaupunginmuseon edustajia, kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa seka esteetto-
myysasiamiesta.

Koulun ja esiopetuksen edustajat ovat osallistuneet hankkeen valmiste-
luun tuoden tilasuunnitteluun pedagogisen ja toiminnallisen nakokul-
man. Osallistamisen myo6ta saatu palaute on otettu huomioon suunni-
telmien laadinnassa. HenkilOkuntaa osallistetaan kayttajakokousten
kautta suunnitelmien jatkokehittamiseen.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeessa on kyse kuntotutkimuksiin perustuvasta perusparannuk-
sesta.

Hankkeen sisaltd

Perusparannettavat tilat suunnitellaan Zacharias Topeliusskolanin 130
oppilaalle ja Toppans forskolan 50 esiopetuksessa olevalle lapselle.
Perusparannushanke kasittaa koko rakennuksen ja pihan. Hankkeessa
uusitaan vesikatto ja korjataan vaurioituneet julkisivut, ikkunat ja ulko-
ovet. Lattiarakenteita uusitaan ja valipohjissa olevat haitta-aineet pois-
tetaan. Liikuntasaliin lisataan koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
Hankkeessa rakennetaan uudet, aiempaa laajemmat I1V-konehuoneet.
Talotekniikkaa uusitaan.
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Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen
ja tarkoituksenmukainen oppimisymparistd. Perusparannus edistaa tilo-
jen kaytettavyytta. Rakennuksen tilat luovat pedagogisesti monipuolista
toimintaa tukevan kokonaisuuden.

Piha-alueiden suunnittelussa sailytetdan mahdollisimman paljon tontilla
olevaa kasvillisuutta. Piha-alueen tilarajauksia jasennetaan ja selkeyte-
taan. Salaojat ja sadevesikaivot uusitaan. Sailyvia leikkivalineita kun-
nostetaan ja taydennetaan uusilla. Pihalle istutetaan uusia puita. Piha-
rakennus ja ulkoiluvalinevarasto kunnostetaan.

Rakennus on suojeltu sO-merkinnalla. Rakennuksen historialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot seka tilojen sailyneisyys asettavat erityisvaa-
timuksia perusparannuksen suunnitteluratkaisuille ja toteutukselle. Ta-
ma on vaikuttanut muun muassa energiateknisiin ratkaisuihin.

Kayttajatoimialan lausunto

Kaupunkiymparistdon toimialan Rakennukset ja yleiset alueet palveluko-
konaisuus on pyytanyt hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja
koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on noin 3774 brm?, 2549 htm?2.

Kustannukset

Hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa enintaan
13 800 000 euroa joulukuun 2023 kustannustasossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen aiheuttama sisainen enimmaisvuokra hintatasossa 12/2023
on 931 950 euroa/vuosi (30,47 euroa/htm?/kk). Tasta padomavuokran
osuus on 24,57 euroa/htm?/kk, maanvuokran 1,17 euroa/htm?#kk, yllapi-
tovuokran 4,06 euroa/htm?/kk ja yleiskustannusten 0,67 euroa/htm?/kk.
Nelidvuokran perusteena on huoneistoala 2549 htm?. Nykyinen sisai-
nen vuokra on 628 625 euroa/vuosi (20,55/euroa/htm2/kk). Vuokralas-
kelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena. Lopullinen paaoma-
vuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapitovuok-
ra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 22.11.2023 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024—-2033 on hankkeen suun-
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nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 13 830 000 euroa siten, etta
hankkeen toteutus on vuosina 2025-2026.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiymparistotoimialan
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden Tilat-palvelulla.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa 1/2026 ja valmistua 6/2027. Toimin-
ta tiloissa alkaa 8/2027.

Vaistotilat
Vaistotilat tarvitaan hankkeen valmistumiseen saakka. Vaistotilana
kaytetaan osoitteessa Hiekkarannantie 6 sijaitsevia paviljonkeja. Vais-
totila on ratkaistu kaupunkiympariston ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistydna tilojen kayttajia osallistaen.
Vaistotilojen arvioitu tilakustannus kayttajalle on noin 32 564 euroa/kk
eli noin 390 767 euroa/vuosi hintatasossa 1/2024.
Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 1 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto tekee esityksen kaupunginhallitukselle sellaisissa jaos-
ton toimialaan liittyvissa asioissa, jotka kuuluvat kaupunginhallituksen
tai valtuuston toimivaltaan.
Hallintosdannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittda 10 miljoonaa euroa.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala

Lisatiedot
Jonna Taegen, projektinjohtaja, puhelin: 050 351 6992

ext-jonna.taegen(a)hel fi
Juha Leoni, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 21430
juha.leoni(a)hel.fi

Liitteet
1 hankesuunnitelma Zacharias Topeliusskolanin perusparannus 7.3.2024
2 hankesuunnitelman liitteet 1-4, Zacharias Topeliusskolanin peruspa-

rannus

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/hankeyksikko 1 Esitysteksti
Kasvatuksen ja koulutuksen Esitysteksti
toimiala
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