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§70
Projektplan for en ersattande nybyggnad for daghemmet Tuuli

HEL 2022-011343 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér en ersattande nybyggnad
for daghemmet Tuuli, daterad 3.11.2023, enligt vilken projektet omfat-
tar cirka 2 612 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar
till hogst 13 180 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for au-
gusti 2023.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 09 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma, LPK Tuuli korvaava uudisrakennus, pvm
03.11.2023

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Projektets nédvandighet

Behovet av platser inom smabarnspedagogiken i omradet Sédra Haga
uppskattas 6ka anda fram till ingangen av 2030-talet varefter det mins-
kar nagot.

En del av omradets nuvarande daghem ar verksamma i lokaler som ar
olampliga eller som behdver renoveras. Projektet for en ersattande ny-
byggnad fér daghemmet Tuuli gér det mojligt att tillhandahalla moder-
na, halsosamma och fungerande lokaler och efter 6vervagande avsta
fran de mindre lokalerna. Dessutom forbereder staden sig for den upp-
skattade 6kningen av antalet barn i smabarnspedagogikalder.

Daghemmet Tuulis befintliga byggnad ar i daligt skick, funktionellt ut-
manande och liten med tanke pa omradets barnantal. De nya lokalerna
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Projektplan

gor det majligt att ordna verksamhet i enlighet med den nuvarande pla-
nen foér smabarnspedagogik. | och med nybyggnaden far daghemmet
tidsenliga och trivsamma lokaler, dar man kan ordna mangsidig verk-
samhet.

Daghemmet Tuuli ligger pa tomt 1 pa adressen Jasmingranden 3, i
kvarteret 29250 i stadsdelen Sédra Haga (29). | omradet galler detalj-
plan nummer 12804 (vann laga kraft 16.8.2023). Enligt detaljplanen har
tomten betecknats som ett kvartersomrade for narservicebyggnader
(YL). Detaljplanekartan ingar i bilagematerialet.

Den daghemsbyggnad med 60 platser som ligger pa tomten rivs delvis.
Daghemmet Tuulis byggnad i en vaning ar ritad av arkitekt Reijo Jalli-
noja och blev klar 1990. Enligt detaljplanen ska daghemsbyggnaden
skyddas delvis. Byggnaden har beteckningen sr 3 En stadsbildsmas-
sigt vardefull byggnad som ska skyddas och vars egenskaper ska be-
varas. Byggnaden far inte rivas.”

Enligt stadsmuseets utlatande galler detaljplanens skyddsbeteckning
byggnadens runda del. Avsikten ar att renovera den skyddade byggna-
dens runda del i samband med projektet. Delen blir en kall lokal som
skyddar barnens lek mot vader och som inte ingar i lokalprogrammet.
Byggnaden rivs delvis som ett separat projekt.

Den byggnad som rivs delvis ar i mycket daligt skick och har kommit till
slutet av sin livslangd. Den ersattande nybyggnadens lage har grans-
kats i samarbete med stadsmiljosektorns tjanst detaljplanelaggning och
stadsbildsarbetsgruppen under projektplaneringen.

Daghemslokalerna ar planerade for 196 barn i aldern 1-6 ar. | nybygg-
naden kommer uppskattningsvis 39 personer inom smabarnspedago-
giken att arbeta. Personalstyrkan beror pa barnens aldersférdelning.
En del av verksamhetsomradena byggs i enlighet med skiftvardens
krav da det gar att ordna dygnetruntvard i lokalerna.

Nybyggnaden planeras och byggs i dverensstammelse med dagens
normala kvalitetsniva och i enlighet med de gallande byggbestammel-
serna och stadens egna planeringsanvisningar. Lokalerna planeras sa
att de blir halsosamma, trygga och trivsamma.

For projektet byggs en parkeringsplats for angoringstrafik pa en LPA-
tomt vid Korpasbackavagen. Parkeringsplatsen byggs i samband med
istandsattningen av Tilkangens park.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2024 3 (8)

Arende/6
27.03.2024

For projektet har en projektplan daterad 3.11.2023 utarbetats i samar-
bete mellan stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn.
Under projektplaneringen har representanter for byggnadstillsynstjans-
terna, miljétjansterna och raddningsverket, tillganglighetsombudet samt
personalen inom arbetarskyddssamarbetet vid fostrans- och utbild-
ningssektorn horts som experter. Det utlatande som personalen inom
arbetarskyddssamarbetet lamnade in 12.10.2022 ingar i bilagemateria-
let.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Fostrans- och utbildningspersonalen engageras i projektet

Daghemmets personal har deltagit i beredningen av projektet och bi-
dragit med ett pedagogiskt och funktionellt perspektiv pa planeringen
av lokalerna. Den respons som har kommit in i och med delaktiggoran-
det har beaktats i utarbetandet av planerna. Personalen engageras i
den fortsatta utvecklingen av planerna med hjalp av anvandarmaten.

Ekologiskt hallbart byggande

Utgangspunkten for planeringen ar att energieffektiviteten ar battre an
foreskriftsnivan, internt spillenergifldde utnyttjas effektivt och férnybar
energi produceras pa platsen.

Olika energiproduktionsmetoder jamférdes med tanke pa livscykelkost-
naderna och klimatavtrycket under projektplaneringsfasen. Jordvarme
valdes som grund foér den fortsatta planeringen. Pa yttertaket installeras
ett solelsystem pa cirka 28 kWp. Jordvarme tacker cirka 98 % av den
energi som behodvs for att varma upp lokalerna. Solelen tacker cirka 13
% av det totala behovet av el.

Under projektplaneringsfasen berdknades byggnadens e-tal uppga till
56 KWhE/m?2.

Projektets omfattning och byggkostnader

Projektets omfattning ar cirka 2 237 m? bruttoyta (nybyggnaden) och
375 m? bruttoyta (den byggnadsdel som bevaras) dvs. totalt 2 612 m?
bruttoyta (2 105 m? lagenhetsyta). Utdver dem byggs ett kallt gardsfor-
rad pa 33 m? bruttoyta.

Projektets byggkostnader uppgar till sammanlagt hogst 13,18 miljoner
euro, exklusive mervardesskatt, i kostnadsnivan for augusti 2023.

Projektets kostnader hojs av svara grundlaggningsférhallanden, urspa-
ringar av jordmassor pa gardsomradet vilka ar nédvandiga fér byggna-
dens golvhojder samt de renoveringar som behdvs for den skyddade
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byggnadsdelen. Dessutom hojs kostnaderna av omradets hdga stads-
bildsmassiga krav och beaktande av den skyddade byggnadsdelen i
planeringen av nybyggnaden och den nya planering som skyddet har
medfort.

Under den stadsbildsmassiga granskningen av projektet observerades
behov av fortsatta planer som hojde kostnaderna for projektplaneringen
betydligt. Dessutom hade ombyggnadskostnaderna fér den del av den
gamla byggnaden som bevaras inte beaktats i den ursprungliga reser-
veringen.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Projektfinansiering

Den interna manadshyran fér nybyggnaden ar 34,04 euro/m? lagenhet-
syta. Hyran uppgar da till 72 000 euro i manaden och arshyran blir 872
900 euro. Grunden for hyran per kvadratmeter ar 2 105 m? lagenhetsy-
ta.

Den interna hyran bestar av féljande:

— investeringsvederlag 12,28 euro/m? lagenhetsyta i manaden
— avkastningskrav 13,00 euro/m? lagenhetsyta i manaden

— arrende 0,58 euro/m? lagenhetsyta i manaden

— underhallshyra 7,51 euro/m? lagenhetsyta i manaden

— allmanna kostnader 0,67 euro/m? lagenhetsyta i manaden.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter kostnaderna i entreprenadske-
det. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid
tidpunkten da projektet slutfors.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats budgeten for ar 2024, har det reserverats 9 030 000 euro for pro-
jektet sa att det genomférs under aren 2024-2025.

Det ar magjligt att genomféra projektet inom ramen for budgeten, ef-
tersom cirka 90 miljoner euro av husbyggnadsinvesteringarna enligt en
preliminar prognos forblir oférbrukade.

Projektets genomférande och tidsplan

Projektets genomférande- och underhallsansvar hor till lokalservicen
inom stadsmiljésektorns servicehelhet byggnader och allmanna omra-
den.
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Tillfalliga lokaler

Avsikten ar att byggarbetet inleds i september 2024 och blir fardigt i
mars 2026. Enligt tidsplanen inleds verksamheten i lokalerna i april
2026.

Daghemmet behdover tillfalliga lokaler tills nybyggnadsprojektet ar far-
digt. De tillfalliga lokalerna har planerats i samarbete mellan stadsmil-
josektorn och fostrans- och utbildningssektorn. De tillfalliga lokalerna
ligger pa adressen Malmakersvagen 6a. Lokalkostnaderna uppgar till
18,95 euro/m? i manaden, dvs. cirka 233 900 euro/ar, i kostnadsnivan
for april 2023.

Chefen for kundrelationsenhet 1 har 21.4.2023 (§ 12) fattat beslut om
de tillfalliga lokalerna. Beslutet finns i bilagematerialet.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande och bedémning av konsekvenserna for barn

Fostrans- och utbildningsnamnden har 16.1.2024 (§ 14) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande. Fostrans- och utbildningsnamnden konstate-
rar att projektet val svarar mot de funktionella malsattningarna for fost-
ran och utbildning. Utlatandet finns i sin helhet i arendets beslutshisto-
ria.

Genom byggandet av lokalerna sakerstalls en fysiskt, psykiskt och so-
cialt trygg och halsosam verksamhetsmiljoé for unga. Planeringslos-
ningarna framjar en god skolgemenskap.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan be-
slutar stadsfullmaktige om projektplaner som galler stadens projekt
vars kostnadskalkyl dverstiger 10 miljoner euro.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 09 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Hankesuunnitelma, LPK Tuuli korvaava uudisrakennus, pvm
03.11.2023
Bilagematerial
1 Hankesuunnitelman liitteet
2 Lpk Tuuli ts lausunto
3 Asemakaavakartta 12804
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4 Asiakkuusyksikkd 1 paéllikkod paatos 21.4.2023 § 12
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmédnna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 11.03.2024 § 143
HEL 2022-011343 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Tuulin korvaavan uudisraken-
nuksen 3.11.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
laajuus on noin 2 612 brm? ja enimmaishinta arvonlisaverottomana on
13180 000 euroa elokuun 2023 kustannustasossa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 16.01.2024 § 14
HEL 2022-011343 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
3.11.2023 paivatysta paivakoti Tuulin korvaavan uudisrakennuksen
hankesuunnitelmasta (lite 1). Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hy-
vaksynyt hankkeen tarveselvityksen 12.12.2023. Hankesuunnitelma on
tarveselvityksen mukainen.
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta edellyttaa erityistd huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaate-
isten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa.

Tilojen suunnittelussa tulee varmistaa, etta toiminnalle on riittavasti
rauhallisia tiloja. Erityista huomiota tulee kiinnittaa aaneneristykseen,
aanenvaimennukseen ja valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee su-
unnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Tommi Kantanen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21663
tommi.kantanen(a)hel.fi

Keijo Raikkdnen, varhaiskasvatuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 69628
keijo.raikkonen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 16.11.2023

§ 110

HEL 2022-011343 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Jasmiinikuja 3 toteutettavan
LPK Tuulin korvaavan uudisrakennuksen 3.11.2023 paivatyn hankesu-
unnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen enimmaishinta arvonli-
saverottomana on 13 180 000 euroa elokuun 2023 kustannustasossa ja
laajuus noin 2612 brm? ehdolla, ettd Kasvatuksen ja koulutuksen toimi-
ala antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B
Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad Protokoll 6/2024 8 (8)
Stadsfullmaktige

Arende/6
27.03.2024

yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
ja muuta valmistelua odottamatta hankepaatdosta.

Kasittely
16.11.2023 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli projektiarkkitehti Robert Hanson. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Robert Hanson, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 33559
robert.hanson(a)hel.fi
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