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Detaljplaneandring nr 12883 for Vastra Haga (omfattar trafikplan)

HEL 2020-012978 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige féljande:

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringen for park-, narrekrea-
tions- och gatuomraden i 29 stadsdelen (Haga, Sédra Haga) enligt rit-
ning nr 12883, daterad 28.11.2023 och andrad 22.10.2024, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen (de nya kvarteren
29272-29281 bildas i och med detaljplaneandringen).

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Vastra Haga bildas intill Sédra och Norra Haga. Sparférbindelser i om-
radet utvecklas, vilket starker stadens trafiknat och ger ett omradet ett
centralt lage. Kabelanslutningarna for luftledningarna pa 110 kilovolt
mojliggdr byggande vid Vichtisvagen. Omradet inklusive dess tjanster
planeras bli ett attraktivt, naturnara och gemenskapligt bostadsomrade
med stadsdelen en sarpraglad Hagaidentitet. Den har delen av Vichtis-
vagen blir en urban stadsmiljo.

Invanarnas stora oro éver Djurbergsparkens natur- och rekreationsvar-
den har horts och byggandet har under planlaggningsprocessens gang
avgransats till ett betydligt smalare omrade an ursprungligen planerat. |
detaljplaneférslaget bevaras Djurbergsparken till cirka tva tredjedelar
som park. Byggnadsomradet ar delvis tradldést men ocksa trad gar for-
lorade. En skogig gronkorridor med forbindelser till omgivande gronom-
raden, flygekorrens karnomraden och rutter, kala berg och en del av
skogen som ska utvecklas till en park med myr bildar dock fortfarande
ett mangsidig natur- och rekreationsomrade i Djurbergsparken. Kvarte-
rens hojder ar planerade med hansyn till den omvaxlande topografin
och sa att schaktningens skador pa miljén minimeras. Fér narvarande
ar nastan hela parken ett bulleromrade dar riktvardena overskrids.
Kvarteren kommer att utgora ett bullerskydd och darmed hdja kvalite-
ten pa det rekreationsomrade som bevaras.

Stadsmiljonamnden godkande dispositionsplanen for boulevardstaden
vid Vichtisvagen och Hoplaksvagen ar 2019. Den nya snabbsparvagen
fran Helsingfors centrum till Gamlas kommer att betjana den allt tatare
markanvandningen och de redan befintliga bostads- och arbetsplats-
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omradena och koppla ihop innerstadens sparvagsnat, snabbsparvags-
linje 15, kustbanan och ringbanan.

Bostader for cirka 2 400 Hagabor med sammanlagt 94 000 m? bo-
stadsvaningsyta planeras till Vastra Haga. Byggnaderna ar fran sju till
fiorton vaningar héga vid Vichtisvagen. De byggnader som ligger lang-
re bort fran vagen anpassas till bergsterrangen och ar oftast fem va-
ningar hoga. Tomternas genomsnittliga exploateringstal ar e=2,68.
Dartill har 2 000 m2 vaningsyta anvisats for ett daghem, cirka 2 800 m?
vaningsyta for affarslokaler i bostadsbyggnadernas bottenvaningar och
cirka 1 200 m? vaningsyta for dagligvaruhandel. Tjansterna koncentre-
ras i synnerhet till narheten av hallplatserna for snabbsparvagen.

Man har gjort upp en trafikplan (ritning nr 7566) i samband med detalj-
planeandringen. Enligt trafikplanen blir en ny gardsgata som I6per pa-
rallellt med Vichtisvagen blir till. Parkeringen ar koncentrerad till parke-
ringsanlaggningar och en del av gastparkeringsplatserna finns langs
med gatorna. Infarten till parkeringen har i huvudsak koncentrerats till
narheten av Vichtisvagens anslutningar for att skapa en sa lugn och
fotgangardominerad miljé som maijligt vid gardsgatan. Detta fotgangar-
dominerade gatuomrade rytmiseras av en serie 6ppna offentliga ute-
rum.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar planeringsomradet i huvud-
sak innerstad (C2) och stadsboulevard med en snabbsparvag. Omra-
dets nordostliga del ar bostadsdominerat omrade (A3). | generalplanen
gar dessutom en beteckning for en gronforbindelse genom omradet
och utmed Eliel Saarinens vag gar en beteckning for bannatverket for
cykeltrafik (stambanenatet for snabb cykeltrafik). Planeringsomradet
ligger intill bostadsomradet i S6dra Haga. Pa generalplanens temakarta
over kulturmiljéer har omradet anvisats som ett kulturhistoriskt, arkitek-
toniskt och landskapskulturellt viktigt omrade (utredning ar 2002). Enligt
den underjordiska generalplanen 2021 fér Helsingfors (nr 12704) finns
en reservering vid omradets sddra spets for en tunnel mellan varme-
centralerna i Brunakarr och Sockenbacka. Den aktuella detaljplaneand-
ringen stammer Overens med de ovannamnda generalplanerna.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna malet i General-
plan 2016 for Helsingfors om att utvidga innerstaden bland annat till
omradena langs Vichtisvagen och Hoplaksvagen, som byggs om till
stadsboulevarder.

Stadsmiljondmnden godkande ar 2019 dispositionsplanen fér boule-
vardstaden som utgangspunkt for detaljplanerna och detaljplaneand-
ringarna som utarbetas fér omradet.
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Detaljplaneéndringen bidrar till att malen i stadsstrategin 2021-2025
nas bland annat pa féljande satt:

— Stadens tillvaxt framjas i och med ny bostadsproduktion. Inget byg-
gande anvisas till stadens mest vardefulla naturomraden.

— Forverkligande av natverkstaden for spartrafik och bostadsproduk-
tion vid goda kollektivtrafikférbindelser framjas enligt malen i prog-
rammet for boende och markanvandning (BM-programmet) Malet ar
att bostadsproduktionens tillvaxt paskyndas, 6kningen av boende-
kostnaderna bromsas samt att balanserade stadsdelar skapas och
boendetatheten okas.

— Planeringen av ett attraktivt, trivsamt och vackert stadsrum pa bade
nya och gamla omraden framjas. Detaljplaneandringen majliggor ett
gott stadsrum dar man kan stanna upp och vistas och skapar en
plats for kommersiella tjanster, méten och offentlig verksamhet.

Omradets utgangspunkter och nulage

Omradet ligger pa Djurbergparkens omrade och delvis pa gatuomrade-
na pa Vichtisvagen och Eliel Saarinens vag. Vichtisvagen, jarnvagen,
kvarteren vid Djurbergsgranden och Eliel Saarinens vag avgransar ett
ratt stort parkomrade som i huvudsak bestar av bergig skog och kala
berg med flera friluftsrutter. | omradets sddra del finns ett laglant omra-
de som tidigare varit myrmark. | vastra delen, vid Vichtisvagen, gar el-
natets luftkablar och under dem finns en tradlds zon. | s6der langs med
Eliel Saarinens vag I6per den nya snabbsparvagslinjen 15 i 6st-vastlig
riktning. S6dra delen sammankopplas till omradet kring den blivande
Hagarondellen och de mangsidiga tjansterna som planeras dar samt till
byteshallplatserna fér den nya snabbsparvagen och snabbsparvagslin-
je 15.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1952—-2013.

Helsingfors stad ager hela planeringsomradet. Detaljplaneandringen
har gjorts pa initiativ av staden.

Kostnader for detaljplaneandringen

Det kostar staden ungefar 14,6 miljoner euro att genomféra detaljpla-
neandringen. Kostnaderna har presenterats i kostnadsnivan 6/2024,
vilket motsvarar poangtalet for Jordbyggnadskostnadsindexet 132,7
(2015=100), moms 0 %.

Grundberedning 3 800 000 €
Gatukonstruktioner 2 500 000 €
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Parkkonstruktioner 800 000 €
Flyttning av rér, bortledande av dagvatten 200 000 €
Byggande av offentliga tjanster (daghem) 7 300 000 €
Sammanlagt 14 600 000 €

Dessutom medfor genomforandet av detaljplaneandringen kostnader
pa cirka 3,7 miljoner euro for operatorer for att bygga ny kommunaltek-
nik enligt foljande:

Vattenforsorjning 1 800 000 €
Fjarrvarme 70 000 €
El och telekommunikation 1 800 000 €

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Den nya byggratten som
planlaggs i omradet ar cirka 94 000 m2 vaningsyta. Staden ager mark-
omradena i omradet. Vardet av byggratten ar cirka 77 miljoner euro.

Grundlaggningskostnaderna for byggnaderna i omradet har uppskat-
tats till cirka 17 miljoner euro, inklusive grundarbeten, grundlaggningar
och schaktningsarbeten for underjordiska kallar- och parkeringsutrym-
men som planerats for kvarteren.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 18.1-16.2.2024. Dessutom
forutsatte namnden att det skogiga omradet pa servicecentrets tomt
under den fortsatta beredningen ska inférlivas med Djurbergsparken for
att forstarka skogsforbindelsens smalaste stalle.

Det gjordes 24 anmarkningar mot detaljplaneférslaget, varav en var en
petition (undertecknad av totalt 2 400 personer).

Papekandena i anmarkningarna gallde bland annat centralisering av
byggandet till det redan befintliga stadsrummet, i synnerhet till industri-
omradet i Sockenbacka, i stallet for Djurbergsparken. Man ansag att
planens utveckling har varit positiv, men manga upplevde anda att
byggvolymen var for stor. Det foreslogs att man antingen skulle bygga
mindre eller lata bli att bygga 6ster om det nuvarande friluftsstraket.
Minskningen av Djurbergsparken togs upp som ett orosmoment och i
anmarkningarna dnskade man att staden helt skulle avsta fran plan-
laggningsprojektet. A andra sidan énskade man ocksé effektivare byg-
gande och ansag att planen pa ett bra satt stdder stadens hallbara till-
vaxt. Parkeringsanlaggningens nédvandighet och lage ifragasattes. Ut-
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Over detta gallde anmarkningarna hotade arter, ekologiska forbindelser
och naturmiljon. Planen for parken med en myr ansags positiv.

- Helen Elnat Ab

- samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

- samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
- kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Papekandena i utlatandena gallde bland annat uppfyllandet av de av-
talspunkter som galler energinatet samt kommentarer om samhallstek-
nisk forsorjning, dess samordning med den nuvarande infrastrukturen
och utrymmeskrav. Papekanden om avfallsinsamling gjordes ocksa.
Dessutom uttrycktes asikter om andringar i bostadskvarteren och om
andringen av parkeringsanlaggningens lage i férhallande till den tidiga-
re versionen och andringarnas inverkan pa snabbsparvagen. Pape-
kanden gjordes ocksa om berakningsanvisningarna for parkeringsplat-
serna och om friluftsférbindelsen.

Det papekades att det intilliggande bostadsomradet i Sédra Haga ar ett
kulturhistoriskt, arkitektoniskt och landskapskulturellt betydande omra-
de. Det ansags viktigt att minska nybyggandets skala mot Djur-
bergsparken och att flervaningshusen bast smalter in om de ar hogst
sju vaningar héga. Langs med Vichtisvagen bor kvarteren rytmiseras
med sma skvarer och parkomraden for att Djurgardsparken fortfarande
delvis ska kvarsta som en del av Vichtisvagens gatubild.

| ett utldtande ansags att planbestdmmelserna i anknytning till klimat-
férandringen ar omfattande och styr omradets hallbarhet och koldiox-
idsnalhet exemplariskt, trots att man upplever byggandet pa parkomra-
det som beklagligt. Dessutom ar det speciellt bra att en del av torvom-
radet i parkens s6dra ande ska aterstallas som en park med myr.
Minskningen av parken borde utryckas noggrannare.

Detaljplanens atgarder for vattnets kvalitativa behandling ansags som
tillrackliga. Det foreslas dock att en detaljplanebestammelse om parke-
ringsplatsernas oljeavskiljningsbrunnar bor utfardas.

| ovannamnda utlatande konstaterades ocksa att man pa detaljplane-
kartan bér marka ut flygekorrens kdrnomraden och rutter men att de-
taljplanelésningen inte avsevart férsamrar flygekorrens forbindelser pa
omradet. Dessutom ansags att detaljplanen speciellt ska uppmark-
samma bullerrelaterade problem. Enligt utldtandet bor vissa detaljpla-
nebestammelser om buller preciseras.
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Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
Fostrans- och utbildningssektorn samt social-, halsovards- och radd-
ningssektorn.

Atgarder efter den offentliga framlaggningen

Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

Befogenheter

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och utlatandena av
myndigheter och andra parter om detaljplaneférslaget i sammandrag
och bemdtandena till papekandena i dessa.

Det som framforts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar &ndamalsenligt.

P& grund av de anvisningar for fortsatt planering som stadsmiljonamn-
den kraver har en separat andringsprocess inletts i fraga om den de-
taljplan som galler fér den tomt dar Djurbergets servicecentral pa
adressen Stormyrvagen 28 ligger och anslutningen av dess skogsom-
rade till Djurbergsparken.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

Planlaggningstjansterna har 6.11.2024 kompletterat forslaget till detalj-
planeandring pa basis av diskussionen i stadsmiljonamnden
22.10.2024 sa att man i beskrivningstexten har lagt till stycken om
Djurbergsparkens myr, dikesfarorna vid friluftsstraket samt observatio-
ner av tickor. Styckena har lagts till under rubriken Maisema ja luonno-
nymparistd (Landskap och naturmiljo).

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgéar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsmiljénamnden forutsatte att da detaljplanen férverkligas ska nog-
granna och grundliga planer utarbetas for att skydda skogens rekrea-
tionsomrade for olagenheter under byggnadstiden. Djurbergsets skog
ar ett viktigt rekreationsomrade for omradets invanare och férutsatt-
ningarna for dess rekreationsbruk ska tryggas under hela byggtiden.
Namnden forutsatte att naturvardena for omradets kvarblivande skog
inte forsamras under byggnadstiden eller som en foljd av byggandet.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Stadsfullmaktige fattar beslutet om godkannandet av detaljplaneand-
ringen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12883 kartta, paivatty 28.11.2023, muu-
tettu 22.10.2024

2 Asemakaavan muutoksen nro 12883 selostus, paivatty 28.11.2023,
muutettu 22.10.2024, taydennetty 6.11.2024

3 Osa paatoshistoriaa

4 Muistutukset

5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7566 / 8.10.2024)

6 Lansi-Haaga, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma

7 Asemakaavoituspalvelun esitys selostuksen taydentadmiseksi 6.11.2024

8 lllustraatiot, 8.10.2024

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter HRM
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
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For kinnedom

Bilaga 6
Bilaga 7

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn
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